DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 16 listopada 2015 r. Elekironicznie podpisany przez:

Agnieszka Augustynowicz
Data: 2015-11-16 15:40:40

Poz. 4785

UCHWALA NR XVI1/119/2015
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszardéw
polozonych we wsi Pszenno, gmina Swidnica

Na podstawie art. 20 ust.1, art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015r., poz. 199 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. Uz 2015r., poz. 1515) oraz na podstawie uchwaty nr
LVII/493/2014 Rady Gminy Swidnica zdnia 29 maja 2014r. iuchwaly nr LXIII/560/2014 zdnia
24 pazdziernika 2014 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych we wsi Pszenno, gmina Swidnica, po stwierdzeniu ze
nie zostaty naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Swidnica — edycja 2015, uchwalonego uchwata nr X1/65/2015 Rady Gminy Swidnica z dnia 18 czerwca 2015 .
uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych we
wsi Pszenno, gmina Swidnica, zwana dalej planem.

2. Plan obejmuje obszary potozone w granicach dziatek nr 69; 70/5, 70/6 oraz 5/17 obreb Pszenno.
3. Granice obszarow objetych planem oznaczono na zatacznikach nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty.
4. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaly sa nastepujace zataczniki:

1) zatacznik nr 1 — rysunek nr 1 planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rysunek nr 2 planu sporzadzony na mapie w skali 1: 1000;

3) zalagcznik nr 3 - rozstrzygnigcie o Ssposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

5. Zatacznik nr 3 nie stanowi ustalen planu.
§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
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5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) granice terenow pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m%;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) dobra kultury wspolczesnej wymagajace ochrony;
2) tereny gornicze, oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
3) uwarunkowania wymagajace ustalenia zakazow zabudowy;

4) uwarunkowania wymagajace ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow objetych planem miejscowym innego niz ustalony w art. 35 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow
potozonych we wsi Pszenno, gmina Swidnica;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz
oznaczony numerem i symbolem literowym;

3) przeznaczeniu / przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje okreSlone
W ustaleniach szczegotowych oraz na rysunku planu, ktore winny sta¢ si¢, w ramach realizacji planu,
dominujgcym, obligatoryjnym sposobem zagospodarowania terenu. W ramach ustalonego przeznaczenia
terenu mieszcza si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego, warunkujgce prawidlowa realizacje
funkcji podstawowej lub ja wzbogacajace w tym zabudowa towarzyszaca, infrastruktura techniczna oraz
zielen;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie okreslone w przepisach
szczegbdtowych niniejszej uchwaty, ktére moze zajmowac nie wiecej niz 40% powierzchni terenu;

5) zabudowie przeznaczenia podstawowego — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszczace obligatoryjnie
funkcje stanowigce podstawowe lub uzupelniajagce przeznaczenie terenu oraz opcjonalnie garaze
wbudowane;

6) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne budynki i wiaty mieszczace funkcje
garazowe i gospodarcze oraz altany ogrodowe;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu budynkow i wiat;

§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia zawarte na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajgce tereny 0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie terendw — wyrazone symbolami literowymi i numerami;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica terenu pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;
5) granice obszarow objetych planem.

2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) energi¢ dla celéow grzewczych itechnologicznych nalezy pozyskiwaé zwykorzystaniem systemow
proekologicznych;

2) wprowadza si¢ klasyfikacje akustyczng terenéw objetych planem zgodng z ustaleniami zawartymi
W ponizszej tabeli 1:

Tabela 1:
symbol terenu kategoria akustyczna terenu
1.MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
tereny pozostale tereny nie podlegaja ochronie akustycznej

3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11;

4) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu 0 obowigzujace przepisy odrgbne;

5) wszelka ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalno$cig prowadzong w obrebie poszczegdlnych dziatek nie moze
narusza¢ standardow jakosciowych $rodowiska ustalonych dla terenéw sasiednich;

6) na obszarze objetym planem wyklucza si¢ lokalizacj¢ zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii;

7) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych, przed odprowadzeniem ich do odbiornikow,
nalezy podczysci¢ z zanieczyszczen ropopochodnych, chyba, ze przepisy odrgbne stanowig inaczej;

8) ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wszelkie przedmioty, co
do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami, pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako
przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepiséw odregbnych.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzen publiczng w obszarze objetym planem stanowig tereny drogi publicznej klasy lokalnej
oznaczone symbolami 1.KD/L oraz 2.KD/L;

2) w obszarze przestrzeni publicznej ustala sig:
a) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych;
b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo - handlowych;

C) obiekty malej architektury, zielen oraz urzadzenia techniczne nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem zasad
bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz wymagan przepisow odrebnych;

§ 8. Ustala si¢ nastepujgce wymagania w zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub
obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) teren o0 symbolu 1.UC,U lezy w czesci W granicach obszarow:
a) na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat;
b) na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;
2) zasigg obszarow, ktorych mowa w pkt 1 okresla rysunek planu;
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3) obszar

wymieniony w pkt 1 lit. a stanowi obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym obowiazuja

ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) na terenie 1.MN — 1000 m?;
b) na terenie 1.UC,U — 2000 m?;
¢) na terenach KD/L — 50 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) na terenie 1.MN — 15 m;
b) na terenie 1.UC,U — 50 m;
¢) na terenach KD/L — 5,00 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy si¢ w zakresie 60°—~120°.

§ 10. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
zgodnie z ustaleniami § 8 pkt 3.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie przeznaczenia terenow, linii rozgraniczajacych tereny

0 réoznym

przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania oraz ksztalttowania i ochrony tadu

przestrzennego, ksztattowania zabudowy izasad oraz warunkow zagospodarowania terendow, okreslone
W ponizszych tabelach 2 do 4:

Tabela

2 — ustalenia dla terenu 1.MN:

Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy — wolno stojaca;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum 0,10;

b) maksimum 0,60;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 0,40;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
30%;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkdw przeznaczenia podstawowego - 10,00 m;

b) zabudowy towarzyszacej — 6,00 m;

C) pozostatych obiektow budowlanych — 10,00 m;

6) geometria dachow — gléwne potacie dachow w symetrycznym uktadzie o nachyleniu pod katem zawartym
w przedziale 30-45°;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z potozeniem okre$lonym na rysunku planu, tj. w odlegtosci
4,00 m od linii rozgraniczajacych teren 1.MN od strony przylegtych drog;

8) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia - dopuszcza si¢ odstegpstwo od geometrii dachow
ustalonej w pkt 6 w zabudowie towarzyszacej w zakresie zmniejszenia minimalnego kata nachylenia potaci
do 25° lub zastosowania dachéw ptaskich;

9) ustalenia pkt. 2-4 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna.

Tabe

la 3 — ustalenia dla terenu 1.UC,U:

Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe terenu:

a) teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
b) teren zabudowy ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
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a) parkingi;

b) drogi wewnetrzne;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) typ zabudowy — wolno stojaca lub zwarta;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum 0,20;

b) maksimum 0,70;

3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 0,70;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
10%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw przeznaczenia podstawowego - 12,00 m;

b) zabudowy towarzyszacej — 6,00 m;

C) pozostatych obiektow budowlanych — 15,00 m;

6) geometria dachow — dachy ptaskie, tj. o kacie nachylenia potaci nie przekraczajacym 15°;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z potozeniem okre$lonym na rysunku planu, tj. w odlegtosci
6,00 - 21,00 m od linii rozgraniczajacych teren 1.UC,U;

8) szeroko$¢ drog wewnetrznych - minimum 8,00 m, maksimum 15,00 m;

9) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) ustalenia pkt. 2-4 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna;

b) w pasie terenu potozonym pomiedzy potudniowg granicg terenu a nieprzekraczalng linig zabudowy, przez
ktory przebiegajg magistralne sieci wodociggowe, ustala si¢ zakaz wykonania szczelnej nawierzchni
betonowej; utwardzenie terenu jest dopuszczalne wylacznie z elementow rozbieralnych.

Tabe

la 4 — ustalenia dla terenow 1.KD/L i 2.KD/L:

Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drogi publicznej klasy lokalnej — tereny stanowig fragmenty
projektowanej drogi;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodna z rysunkiem planu tj. 0,00 - 10,00 m; szeroko$¢ ta
dotyczy fragmentow projektowanej drogi potozonych w granicach planu;

2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
3) tereny 1.KD/L i 2KD/L sa przestrzenia publiczng; obowiazujg ustalenia § 7.

§11.1

. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej

W sposdb zapewniajacy:

1) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode z gminnej sieci wodociagowej, z dopuszczeniem rozwigzan

indywi

dualnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarke $ciekowa oparta na gminnej sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych
— zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) wyposazenie terenu w pozostale media w oparciu 0 warunki okreslone w przepisach odrgbnych;

2. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100kW.

3. Lokalizacja inwestycji z zakresu lacznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach okreslonych
W przepisach odrgbnych.

4. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zgodnie z ustaleniami

zawartymi

w § 11 tab. 4.

5. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich

realizacji:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny;
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b) 1 miejsce postojowe na 60 m* powierzchni uzytkowej ustug;

2) sposob realizacji miejsc do parkowania - na terenie dziatki budowlanej, na wyznaczonych miejscach
postojowych, w garazach lub pod wiatami;

3) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow wyposazonych w karte parkingowa;
a) na terenach, na ktorych wymogi w tym zakresie ustalaja przepisy odrebne — zgodnie z tymi przepisami;
b) na terenach ushugowych poza strefa ruchu — 4% ogdlnej liczby stanowisk, jednak nie mniej niz 1;

) na terenach mieszkaniowych — nie wymaga si¢ wyznaczania miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa.

6. Ustala si¢ warunki powigzan z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sic Wojtowi Gminy Swidnica.
§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Swidnica:
R. Adamska
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XV1/119/2015 Rady
Gminy Swidnica z dnia 29 pazdziernika 2015 r.
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OBSZAROW POLOZONYCH WE WSI PSZENNO, GMINA SWIDNICA
RYSUNEK PLANU NR 1

%, RSN P ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR X\VI/112/2015
2 > RADY GMINY SVWDNICA Z DNIA 29 PAZDZIERNIKA 2015R
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XV1/119/2015 Rady
Gminy Swidnica z dnia 29 pazdziernika 2015 .

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZAROW POLOZONYCH WE WSI PSZENNO, GMINA SWIDNICA
RYSUNEK PLANU NR 2

2 e
HI.‘ 1 F ) a 9 - 7 - ZAELACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR XVI/119/2015
20 prs o, | eh o ; a AP 4 RADY GMINY SWIDNICA Z DNIA 28 PAZDZIERNIKA 2015R.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XV1/119/2015 Rady
Gminy Swidnica z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

W zwigzku zuchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow
polozonych we wsi Pszenno, gmina Swidnica, po stronie gminy nie wystepuja zobowiazania zwiazane
z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy isa
wynikiem uchwalenia zmiany planu.
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