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RADY MIEJSKIEJ KUDOWY-ZDROJU
z dnia 30 wrze$nia 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Kudowa-Zdrdéj dla terenu polozonego w Kudowie-Zdroju przy ulicy Kosciuszki 10, obr¢gb Czermna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22013 r., poz. 594 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.), w zwiazku z uchwata nr XXXI11/228/13 Rady Miejskiej
Kudowy-Zdroju z dnia 27 czerwca 2013 roku, w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kudowa-Zdroj dla terenu potozonego w Kudowie-Zdroju przy
ulicy Kosciuszki 10, obrgb Czermna, po stwierdzeniu, ze ustalenia zmiany planu miejscowego nie naruszaja
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kudowa-Zdrdj, uchwa-
lonego uchwata nr XI11/86/95 Rady Miejskiej Kudowy-Zdroju z dnia 29 wrzeénia 1995 r. ze zmianami,
uchwala, co nastepuje:

DZIAL I
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego zmiang planu miejscowego
Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kudowa-Zdroj
dla terenu potozonego w Kudowie-Zdroju przy ulicy Ko$ciuszki 10, obreb Czermna zwana dalej planem miej-
scowym.

2. Przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym przedstawiono na rysunku planu w skali 1:1000
stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Integralna czgscia uchwaly jest rysunek planu miejscowego o ktorym mowa w § 1 ust. 2 stanowiacy
zalacznik nr 1;
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, ponadto sa:
1) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowiace zatacznik nr 2;
2) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. 1. W ustaleniach planu miejscowego nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej — ze wzgledu na brak potrzeby takich ustalen;
2) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow szczegodlnego zagrozenia — osuwania si¢ mas
ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenéw i obszardéw;
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3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu na
brak potrzeby takich ustalen.

§ 4. 1. Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okreslajaca fragment terenu, na ktorym dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu budowli; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza
urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej, ogrodzen i matej architektury;

2) teren — fragment obszaru objgtego planem miejscowym wyznaczony na rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym terenu;

3) wysoko$¢ zabudowy — jest to wysoko$¢ mierzona od najnizszego poziomu wejscia do obiektu do poziomu
glownej kalenicy;

4) ushugi turystyki — nalezy przez to rozumie¢ hotele i pensjonaty, wraz z ustugami towarzyszacymi zwiaza-
nymi z obstuga turystow, pola kempingowe, biwakowe i karawaningowe, lokalizacja domkéw turystycz-
nych i campingowych oraz obiektow agroturystycznych;

5) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
z ustugami, ustugami turystyki, handlu detalicznego, gastronomii;

2. W przepisach niniejszej uchwaty terminy takie jak: budowla, obiekt budowlany, obiekt matej architek-
tury, urzadzenia budowlane stosowane sa w znaczeniu jakie nadaje im ustawa Prawo budowlane.

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu stanowia ustalenia planu miejscowego:
1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole identyfikujace teren;

2. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu miejscowego maja charakter informacyjny
i nie stanowia ustalen planu miejscowego.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu:
1) MUT - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystyki;
2) WS —teren wod powierzchniowych srédladowych;
3) KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej

2. W ramach przeznaczenia terenéow dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementow zagospodarowania terenu za-
pewniajacych prawidlowe korzystanie z terenu zgodnie z ich przeznaczeniem jak: obiekty towarzyszace gara-
zowo — gospodarcze, drogi wewngtrzne, place manewrowe, miejsca do parkowania dla samochodow, dojscia
i dojazdy, uzbrojenie terenu, zielen, obiekty matej architektury.

3. Na kazdym z terendow zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktore sa dla niego ustalone w planie miej-
scowym.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace ochrony krajobrazu i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 7. 1. Ustalenia dotyczace sytuowania urzadzen reklamowych:

1) dopuszcza sie sytuowanie urzadzen reklamowych na budynkach oraz wolno stojacych urzadzen reklamo-
wych, wylacznie takich, ktore nie beda stwarzaty zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego i dotyczy¢
beda dziatalnosci prowadzonej w obszarze objgtym planem miejscowym;

2) dla wolno stojacych urzadzen reklamowych oraz umieszczanych na elewacjach budynkow ustala sie mak-
symalna powierzchni¢ reklamowa do 4 m?;

3) ustala si¢ zakaz umieszczania urzadzen reklamowych na ogrodzeniach;

4) zabrania si¢ wykonywanie ogrodzen pelnych, ogrodzen o wysoko$ci powyzej 150 cm oraz ogrodzen z pre-
fabrykowanych elementow prefabrykowanych.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania Srodowiska

§ 8. 1. Obszar objety planem miejscowym potozony jest w granicach:
1) Jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednolitej czgSci wod powierzchniowych (JCWP)
Czermnica 0 kodzie PLRW500049449, ktora stanowi czg$¢ scalonej czgsci wod Doptywy Metuje (Zidowka,
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Szybka, Czermnica) (SO1202), dla ktorej zgodnie z Ustawa Prawo wodne — obowiazuja ustalenia wynikaja-
ce z Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Laby;

2) Obszaru Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 341 ,Niecka wewnatrzsudecka Kudowa-Zdroj —
Bystrzyca Ktodzka wyznaczonych wg ,,Mapy Gtéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych — GZWP wymaga-
jacych szczeg6lnej ochrony”;

3) strefy ,,B” ochrony uzdrowiska;

4) w granicach terenu i obszaru gorniczego ,,Kudowa” zt6z wod leczniczych;

5) Otuliny Parku Narodowego Gor Stotowych — dla ktorej obowiazuja zapisy ustawy o ochronie przyrody;

6) Obszaru Specjalnej Ochrony ptakéw Natura 2000 Gory Stotowe PLB 020006 dla ktoérego obowiazuja zapisy
ustawy o ochronie przyrody.

2. Przy zagospodarowaniu obszaru objgtego planem nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w uzytkowaniu i za-
gospodarowaniu terenow wynikajace z przepisow odrgbnych dotyczacych obszarow, o ktorych mowa
w ust. 1 pkt 1, pkt 2, pkt 3 i pkt 4.

3. Teren objety granicami planu miejscowego jest potozony w poblizu potoku Czermnica i moze by¢ nara-
zony na niebezpieczenstwo zalania wodami powodziowymi Q1%.

4. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu okreslony w przepisach od-
rebnych dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MUT jak dla terenéw mieszka-
niowo-ustugowych.

5. W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym niejonizujacym nowo realizowane
linie elektroenergetyczne S.N. 20 kV prowadzi¢ jako doziemne linie kablowe.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania dziedzictwa kulturowego

§ 9. 1. Teren objety granicami planu miejscowego potozony jest na terenie historycznego uktadu rurali-
stycznego wsi Czermna wpisanego do wykazu zabytkow.

2. Teren objety granicami planu miejscowego cze$ciowo lezy w granicach strefy ,,A” §cistej ochrony kon-
serwatorskiej oraz w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej.

3. Dla terendéw okreslonych w ust. 2 i ust. 2 obowiazuja przepisy odrebne.

Rozdzial 5
Ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialow nieruchomosci

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;
2) w zakresie minimalnych powierzchni dziatek ustala si¢ powierzchnig 2,0 m?;
3) w zakresie minimalnych frontow dziatek ustala si¢ szeroko$¢ frontu 1,0 m;
4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé¢ si¢ w przedziale od 45° do
135°.

Rozdzial 6
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Teren objety opracowaniem planu miejscowego komunikacyjnie bedzie obstugiwany z przyle-
glych drog publicznych oraz komunikacji wewngtrzne;.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociagowej, z uwzglednieniem do-
stgpnosci wody dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3. W zakresie gospodarki $ciekowej ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sani-
tarnej;

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni drog, placow manewrowych i miejsc postojowych dla samocho-
dow powinny by¢ odprowadzane poprzez urzadzenia do zbierania zanieczyszczen, w tym substancji ropo-
pochodnych do sieci kanalizacji deszczowej, rowow melioracyjnych lub ciekow naturalnych;

2) wody opadowe i roztopowe z pozostatych nawierzchni powinny by¢ odprowadzane do kanalizacji deszczo-
wej, rowow melioracyjnych lub ciekéw naturalnych;

3) dopuszcza sig¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z pozostatych nawierzchni w obrgbie dzia-
ek budowlanych.
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5. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ wymog prowadzenia zorganizowanej, selektywnej gospo-
darki odpadami na zasadach okre$lonych w regulaminie utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie gminy oraz
W przepisach odrebnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:

1) zaopatrzenie w energig elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci energetycznej;

2) sieci $redniego i niskiego napigcia oraz przylacza energetyczne nalezy realizowa¢ w formie podziemnych
sieci kablowych; w uzasadnionych przypadkach spowodowanych istniejacymi warunkami terenowymi lub
istniejacym zagospodarowaniem dopuszcza si¢ realizacje sieci napowietrznych;

3) urzadzenia zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, w szczegolnosci stacje transformatorowe, nalezy realizowac
W obrebie terenow przewidzianych pod zabudowg;

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢ zaopatrzenie w oparciu 0 nastepujace zrodia ciepta:
gaz ziemny, olej opalowy, energie elektryczna, energi¢ ze zrédet odnawialnych o mocy urzadzen wytwarzaja-
cych energi¢ do 100 kW, niskoemisyjne — wysokosprawne systemy ogrzewania na paliwa state.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej i projektowanej rozdzielczej sieci
gazowej.

9. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) sieci i przytacza telekomunikacyjne nalezy realizowaé¢ w podziemnych kanatach kablowych lub w formie
podziemnych linii kablowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu oraz innych
urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej z zastrzezeniem, ze lokalizacja tych urzadzen jest zgodna
zZ przepisami odrgbnymi.

10. Dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej na wszystkich terenach, o ile
ustalenia Dziatu II nie stanowia inaczej oraz sytuowanie tych urzadzen i sieci nie koliduje z istniejacymi lub
projektowanymi elementami zagospodarowania terenow.

Rozdzial 7
Ustalenia dotyczace minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji

§ 12. W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala sig:
1) miejsca postojowe dla samochodow nalezy realizowa¢ jako terenowe miejsca postojowe lub jako miejsca
postojowe w budynkach;
2) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodow dla poszczegdlnych terenow okreslono w zaleznosci
od potrzeb w ustaleniach dziatu II.

DZIAL 11
Ustalenia szczegdétowe

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami MUT ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, ustugi turystyki, domki rekreacyjne. Dopuszcza si¢ funkcje ustug wbu-
dowanych lub jako obiektéw wolno stojacych.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudo-
WY 0raz sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16,0 m liczac od poziomu parteru do kalenicy budynku;
2) gabaryty obiektu:
a) maksymalna dlugosé¢ —40,0 m;
b) maksymalna szerokos¢ — 35,0 m;
¢) dopuszcza si¢ dwie kondygnacje nadziemne + poddasze uzytkowe, podpiwniczenie dostosowane do kon-
figuracji terenu;
d) poziom parteru minimum 0,50 m nad poziomem projektowanego terenu w miejscu styku obiektu z naj-
wyzej polozona czg$cia dziatki;
e) obowiazuja dachy strome, nachylenie potaci dachowych od 20°-50°;
3) dla nowo realizowanych obiektow zabrania si¢ stosowanie pokrycia dachowego w postaci papy, blachy
trapezowej, dachowki z potyskiem;
4) projektowana zabudowa winna nosi¢ cechy zabytkowej zabudowy bylej wsi Czermna;
5) dopuszcza si¢ sytuowanie parterowych budynkéw gospodarczych i garazy;
6) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci minimum 5,0 m od istniejacych ciekow wod-
nych, oraz 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi (ulicy Kosciuszki);
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7) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,02 — 0,35;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 55%;

3. Dopuszcza si¢ dobudowe, rozbudowe, modernizacj¢ istniejacej zabudowy. Projektowana rozbudowe,
dobudowg architektonicznie dostosowac do istniejacego obiektu.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ obowiazek realizacji miejsc postojowych dla samocho-
doéw w liczbie:
1) co najmniej 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny liczac tacznie z miejscami

postojowymi w garazach;

2) dodatkowo co najmniej 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 40 m® powierzchni uzytkowej ustug.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
publicznej klasy lokalnej (ulica Kosciuszki).

2. Ustala sig pas terenu o szerokosci od 1,5 m do 4,0 m dla poszerzenia istniejacej drogi lokalnej (ulicy
Kosciuszki) w liniach rozgraniczajacych.

3. Dla terenow o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ sytuowanie infrastruktury technicznej, o$wietlenia,
obiektéw matej architektury.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS ustala si¢ przeznaczenie: teren wod po-
wierzchniowych $rodladowych.

2. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem WS dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen i obiek-
tow zwigzanych z eksploatacja stawu.

DZIAL 111
Ustalenia koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do naliczenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2012,
poz. 647) w wysokosci 5,0%.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kudowy-Zdroju.
§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnos$laskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskie;j:
L. Rachuba
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Zalacznik nr 1 do uchwaty nr XLV1/313/14 Rady
Miejskiej Kudowy-Zdroju z dnia 30 wrzesnia
2014 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XLVI1/313/14
Rady Miejskiej Kudowy-Zdroju z dnia
30 wrzesnia 2014 r.

Rozstrzygnigcie

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego.

Rada Miejska Kudowy-Zdroju po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawna dotyczaca uwag do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kudowa-Zdroj dla terenu poto-
zonego w Kudowie-Zdroju przy ulicy Kosciuszki 10, obrgb Czermna rozstrzyga, co nastgpuje:

Informacja o terminie wylozenia projektu zmiany planu miejscowego do publicznego wgladu, wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko, zgodnie z art. 39 ust. 1 pkt 3 ustawy 0 udostgpnieniu informacji
0 $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 ze zm.), dyskusji publicznej i mozliwo$ci zglaszania uwag, byta
ogloszona w Tygodniku Powiatowym Euroregio Glacensis nr 29/2014 z dnia 16 lipca 2014 r. oraz na tablicy
ogloszen Urzedu Miejskiego Kudowy-Zdroju i na stronie internetowej BIP Urzedu.

Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu planu miejscowego oraz w terminie obligatoryjnym na
sktadanie uwag, tj. 14 dni od ostatniego dnia wyltozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu,
nie wptynely uwagi dotyczace przedmiotowego planu.

Miejscowy plan zyskatl akceptacjg zainteresowanych stron oraz spoteczenstwa.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XLVI1/313/14
Rady Miejskiej Kudowy-Zdroju z dnia
30 wrzesnia 2014 r.

Rozstrzygnigcie

0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (j.t. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.) rozstrzyga si¢ o Sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy:

Program zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zaktada realizacji prac infra-
strukturalnych nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Dla potrzeb zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kudowa-Zdro;j dla tere-
nu potozonego w Kudowie-Zdroju przy ulicy Kosciuszki 10, obrgb Czermna opracowano ,,Prognozg skutkow
finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego” zawierajaca:

— analizg ustalen planu miejscowego;
— prognozowane koszty i dochody inwestycyjne.
Powyzsza prognoza finansowa w ujeciu zbiorczym pozwala na postawienie nastgpujacych wnioskow:
1) prognozowane koszty do poniesienia przez gming Kudowa-Zdrdj za opracowanie planu miejscowego.
2) planowane przychody uzyskane przez gming wynikaja ze wzrostu podatku od gruntu jak réwniez podatku
od nieruchomosci.
3) wynik finansowy koncowy jest dodatni.
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