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UCHWALA NR XI/117/15

RADY MIEJSKIEJ W LWOWKU SLASKIM
z dnia 24 wrze$nia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w produkcyjno —
uslugowych polozonych przy ul. Przyjaciél Zolnierza w Lwowku Slgskim

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2015r. poz. 199, ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
08 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U z 2013r. poz. 594, ze zmianami), a takze na
podstawie uchwaty nr VI1/51/15 Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim zdnia 19 lutego 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw produkcyjno
— ushugowych potozonych przy ul. Przyjaciét Zotierza w Lwowku Slaskim, po stwierdzeniu ze nie zostaty
naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Lwowek Slaski uchwalonego uchwatg nr X/71/11 Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim z dnia 28 czerwca
2011r. z podzniejszymi zmianami; uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw produkeyjno —
ustugowych potozonych przy ul. Przyjaciol Zotierza w Lwowku Slaskim.

2. Plan obejmuje obszar potozony przy ul. Przyjaciot Zotnierza, obejmujacy dziatki nr 37/1; 37/2; 37/3; 38;
39; 40; 52; 53; 54 oraz czgsci dziatek nr 48 i 51/2, ktorego granice zostaly oznaczone na zalgczniku nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa nastepujgce zalgczniki:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o Ssposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Zataczniki nr 2 nie stanowi ustalen planu.
§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
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5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow, a takze minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielanych dzialek budowlanych;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;
9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) dobra kultury wspolczesnej wymagajace ochrony;
2) tereny gornicze oraz obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) uwarunkowania wymagajace ustalenia zakazow zabudowy;

4) uwarunkowania wymagajace ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow objetych planem miejscowym innego niz ustalony w art. 35 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow
produkcyjno — ustugowych potozonych przy ul. Przyjaciot Zotnierza w Lwowku Slgskim;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz
oznaczony numerem i symbolem literowym;

3) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje okreslone w ustaleniach szczegdétowych oraz na
rysunku planu, ktére winny sta¢ si¢, w ramach realizacji planu, dominujacym, obligatoryjnym sposobem
zagospodarowania terenu. W ramach ustalonego przeznaczenia terenu mieszczg si¢ elementy
zagospodarowania towarzyszacego, warunkujace prawidtowag realizacje funkcji podstawowej lub ja
wzbogacajace w tym zabudowa towarzyszaca, infrastruktura techniczna i komunikacyjna oraz zielen;

4) terenie zabudowy uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony pod lokalizacj¢ zabudowy
ustugowe;j z zakresu:

a) administracji i zarzadzania;

b) dziatalnos$ci biurowe;j;

C) ubezpieczen i finansow;

d) poczty, telekomunikacji i ustug kurierskich;

e) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazowej nie przekraczajacej 2000 m?;
) handlu hurtowego;

g) gastronomii;

h) kultury i rozrywki;

i) rzemiosta.
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§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie terenOw — wyrazone numerami i Symbolami literowymi;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej liniami rozgraniczajacymi.
2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE:

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) energie¢ dla celow grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwaé z wykorzystaniem systemow
proekologicznych;

2) obszar objety planem nie podlega ochronie akustycznej;
3) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu 0 obowigzujace przepisy odrgbne;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem infrastruktury techniczne;j;

5) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych, przed odprowadzeniem ich do odbiornikow,
nalezy podczysci¢ z zanieczyszczen ropopochodnych, chyba, ze przepisy odrgbne stanowig inaczej;

6) ucigzliwos$¢ zwigzana z dziatalno$cig prowadzong w obrebie dziatki nie moze naruszaé standardow jakosci
srodowiska ustalonych dla dziatek sasiednich;

7) na obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii;

8) ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami zawartymi w §10.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkow - wszelkie przedmioty, co
do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami, pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako
przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepiséw odregbnych.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzen publiczng w obszarze objetym planem stanowi teren drogi publicznej klasy dojazdowej
oznaczony symbolem 2.KD/D;

2) w obszarze przestrzeni publicznej ustala sie:
a) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych;
b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo - handlowych;

C) obiekty matej architektury, zielen oraz urzadzenia techniczne nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem zasad
bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz wymagan przepisow odrebnych;

§ 8. Ustala si¢ nastepujgce wymagania w zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow i wynikajace znich
szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) caly obszar objety planem jest objety ochrong prawng na mocy przepisow o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami w zwigzku z potozeniem w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej, wpisanej do
wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

2) w zwigzku zuwarunkowaniem, o ktorym mowa w pkt 1 ustala si¢ zasady postgpowania zgodne
z regulacjami zawartymi w §6 oraz w przepisach odrebnych;

3) caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
317 ,Niecka zewnatrzsudecka Bolestawiec”, wymagajacego szczegolnej ochrony;
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4) w zwigzku z uwarunkowaniem, o ktorym mowa w pkt 3 ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci
W sposob powodujacy ryzyko zanieczyszczenia wod zbiornika oraz zasady zagospodarowania zgodne
z regulacjami zawartymi w §5 i w przepisach odrebnych;

5) cze$¢ obszaru — zgodnie z oznaczeniem zawartym na rysunku planu stanowi obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i Wynosi raz na
100 lat;

6) czgs$¢ obszaru — zgodnie z oznaczeniem zawartym na rysunku planu stanowi:
a) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;
b) obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;

7) na obszarze, o ktorym mowa w pkt 5 obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace
Z przepiséw odrebnych.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 2000 m?
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 25,00 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy si¢ w zakresie 60°—~120°.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajacych tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ksztalttowania iochrony tadu
przestrzennego, ksztattowania zabudowy izasad oraz warunkow zagospodarowania terendow, okreslone
W ponizszych tabelach 1 i 2:

Tabela 1 — ustalenia dla terenu 1.P,U:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;

b) teren zabudowy ustugowej;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimum 0,10;

b) maksimum 1,50;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 0,70;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 15%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow i wiat - 14,00 m;

b) pozostatych obiektéw budowlanych — 20,00 m;

5) geometria dachow — dachy o kacie nachylenia potaci do 30

6) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z potozeniem okre$lonym na rysunku
planu, tj.;

a) w odlegtosci 4,80 — 10,00 m od linii rozgraniczajacej biegnacej wzdhuz potudniowo - zachodniej
granicy terenu, na styku z drogag wojewodzkg nr 297 oraz terenem kolejowym;

b) w odlegtosci 6,00m od linii rozgraniczajgcej biegnacej na styku z terenem 2.KD/D;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2 000,00 m?;

8) szeroko$¢ drog wewnetrznych — 6,00 — 20,00 m;

9) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) dopuszcza si¢ odstepstwo od geometrii dachow ustalonej w pkt 5 w zabudowie istniejacej — na
rzecz zachowania i kontynuacji stanu istniejacego;

b) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy w odlegtosci 1,50 m od granicy z sgsiednig dziatka
budowlang lub bezposrednio przy tej granicy;
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| 10) ustalenia pkt. 1-3 oraz 7 nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczna.

Tabela 2 — ustalenia dla terenu 2.KD/D:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) linie rozgraniczajace tereny O réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodna z rysunkiem planu tj. 10,00 m - 20,00 m;

2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w przepisach
odregbnych;

3) teren 2.KD/D jest przestrzenig publiczna; obowigzuja ustalenia § 7.

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej
W sposdb zapewniajacy:

1) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode z gminnej sieci wodociagowej, z dopuszczeniem rozwigzan
indywidualnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) gospodarke $ciekowa oparta na gminnej sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wyposazenie terenu w pozostate media w oparciu 0 warunki okreslone w przepisach odrgbnych.

2. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100kW.

3. Lokalizacja inwestycji z zakresu tacznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach okreslonych
W przepisach odrgbnych.

4. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §10 tab. 2.

5. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich
realizacji:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej
w obiektach ustugowych oraz 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych,
sktadach i magazynach;

2) sposoOb realizacji miejsc do parkowania - na terenie dziatki budowlanej, na wyznaczonych miejscach
postojowych, w garazach lub pod wiatami;

3) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa:
a) na terenach, na ktorych wymogi w tym zakresie ustalaja przepisy odrebne — zgodnie z tymi przepisami;
b) na terenach ustugowych, poza strefa ruchu — 4% ogdlnej liczby stanowisk, jednak nie mniej niz 1.
6. Ustala si¢ warunki powigzan z zewn¢trznym uktadem komunikacyjnym — zgodnie ze stanem istniejgcym.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE:

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Lwowek Slaski.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady:
E. Plucinska-Dgbrowska
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XI/117/15 Rady
Miejskiej w Lwowku Slaskim z dnia 24 wrzesnia 2015 .
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OZNACZENIA:
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

9

teren obiektow produkyjnych, sktadow i magazynow
teren zabudowy ustugowej

2.KD/D |teren drogi publicznej klasy dojazdowej
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
NN NN

maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy

granica obszaru objetego planem

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

obszar szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie
i wynosi raz na 100 lat

obszar na ktorym prawodopodobierstwo powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat

obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego

charakterystyczne odlegtosci maksymalnej
nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii
rozgraniczajacej (w metrach)
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XI/117/15 Rady
Miejskiej w Lwowku Slaskim z dnia 24 wrzeénia 2015 .

W zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw
produkcyjno — ustugowych potozonych przy ul. Przyjaciét Zohierza w Lwowku Slaskim, po stronie gminy
nie wystapig zobowigzania zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy i sa wynikiem uchwalenia planu.
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