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UCHWALA NR XI1/64/15
RADY GMINY OLESNICA

z dnia 24 wrzes$nia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Osada Le$na,
gmina Oles$nica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 11 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz U.z2013r. poz. 594, 1318), art.3ust.1l, art.20ust. 1
i art. 29 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U. 22015 r. poz. 199) oraz w zwiazku z uchwatg nr XIX/130/12 Rady Gminy Oles$nica z dnia 26 kwietnia
2012 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obrebu Osada Les$na, gmina Olesnica, po stwierdzeniu, Zze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ole$nica uchwalonego uchwata Rady Gminy Oles$nica
nr XLVII/221/10 z dnia 30 marca 2010 roku, wraz ze zmiang wprowadzong uchwata Rady Gminy Ole$nica nr
I11/15/15 z dnia 29 stycznia 2015 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEDMIOT I ZAKRES USTALEN PLANU.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Osada Les$na, gmina
Olesnica, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1, niniejszej
uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu — skala 1:2000;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.
§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
§ 1 niniejszej uchwaly,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy planu, przedstawione na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:2000, bedacy zatgcznikiem graficznym nr 1 do uchwaty Rady Gminy w Ole$nicy.

3) przepisach szczegolnych lub odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji
niniejszej uchwaty przepisy prawne wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,
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4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
w ktorego kazdym punkcie obowigzujg te same ustalenia,

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazac na danym terenie wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

7) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania terendw i obiektow,
do czasu realizacji podstawowej lub dopuszczalnej funkcji okreslonej w planie,

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktéora nie moze zostaé
przekroczona usytuowaniem elewacji wszystkich budynkéw, dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy
przez okapy i gzymsy o nie wi¢cej niz 1,0 m, balkony, werandy, tarasy, schody zewnetrzne, wykusze
i ganki o nie wigcej niz 2,0 m i na dlugosci nie wigkszej niz %2 szerokosci elewacji frontowej,

9) nieuciazliwych uslugach lokalnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustug komercyjnych lub
publicznych zwigzanych zobstugg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nie zaliczanych do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, ktorych ucigzliwos¢ mierzona zgodnie
z odrebnymi przepisami nie przekracza swym zasiggiem granic wlasnego terenu,

10) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektow realizowane catkowicie
lub zprzewaga funduszy niepublicznych we wszelkich dziedzinach dziatalnosci gospodarczej pod
warunkiem nie powodowania negatywnego oddzialywania- zaktocen srodowiska oraz konfliktow
sasiedzkich,

11) uslugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendw i obiektow realizowane z udziatem
jakichkolwiek funduszy publicznych we wszelkich dziedzinach o charakterze ogoélnospotecznym,

2. Pojecia pozostate niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
i szczegblnymi.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu s3:
1) granice obszaru objgtego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia przeznaczenia terenéw, zawierajace symbole literowe i numery, wyrdzniajace je sposrod innych
terenow;

5) strefa ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
6) strefa ,,W” ochrony archeologicznej;

7) stanowiska archeologiczne;

8) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow;

9) granica terenow zamknigtych;

2. Nastepujace oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwigzania
przestrzenne i regulacyjne.

1) stanowiska ro$lin chronionych,
2) lokalizacja pomnikow przyrody,

3) przebieg linii elektroenergetycznej 110kV wraz ze strefa, w obrebie ktorej obowiazuja ograniczenia
w uzytkowaniu;

4) przebieg linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia;
5) lokalizacja urzadzen obstugi elektroenergetycznej;

6) kapliczka przydrozna.
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§ 4. 1. W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na brak potrzeb lub problematyki:

1) granic isposobow zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegOlnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych

2) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
3) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

4) granic terenow przeznaczonych pod budowe obiektow handlowych, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt
8 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

5) granic terendéw stuzacych organizacji imprez masowych;

6) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, okreslonych na podstawie ustawy z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terendw bylych hitlerowskich obozow zagtady.

7) szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE.

§ 5. 1. Okresla si¢ nastgpujgce rodzaje przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w tym wolno stojacej, blizniaczej i szeregowe;,
W rozumieniu przepisow odrebnych), oznaczone symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug, przez co rozumie si¢ teren
i zwigzane znim budynki o charakterze mieszkalnym (zabudowa jednorodzinna wolno stojaca Iub
blizniacza) oraz ustugowym, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia, oznaczone symbolem
MNU; przy czym proporcje pomi¢dzy dopuszczonymi sposobami przeznaczenia terenu i obiektow z nim
zwigzanych moga by¢ dowolne;

3) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM;

4) tereny ustug sportu irekreacji, kubaturowe jak iterenowe wraz niezbgdng infrastruktura techniczna,
komunikacja, parkingami, zapleczem socjalnym, oznaczone symbolem US;

5) tereny aktywizacji gospodarczej- przemyst, bazy, sktady, przez co si¢ rozumie zabudowe produkcyjng wraz
z obiektami towarzyszacymi, oznaczone symbolem AG.

6) tereny lasow i zadrzewien, oznaczone symbolem ZL;
7) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;
8) tereny wod otwartych i ptynacych, ciekow wodnych i rowdéw oznaczone symbolem WS;

9) tereny urzadzen elektroenergetycznych- elektrownie fotowoltaiczne wraz z granicami ich stref ochronnych-
przez co rozumie si¢ teren, na ktérym zlokalizowano obiekty oraz urzadzenia stuzace pozyskiwaniu energii
elektrycznej ze zrodet odnawialnych, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, oznaczone symbolem EEF, dla
ktorych, z uwagi na brak przewidywanych negatywnych oddziatywan, wykraczajacych poza granice terenu
w/w  funkcji, nieokre§la si¢ stref ochronnych zwigzanych =z ograniczeniami w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu;

10) tereny kolejowe, oznaczone symbolem KK;
11) tereny drog (w rozumieniu przepisoéw odrebnych), oznaczone symbolem:
a) KDL- dla drog klasy lokalne;j,
b) KDD- dla drég klasy dojazdowe;j,
c) KDW- dla drog wewnetrznych.
§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzujg nastepujace wymogi ochrony tadu przestrzennego
i zasady jego ksztattowania:
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1) ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana poprzez:
a) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terenow,

b) przestrzeganie okreslonych planem funkcji istandardow przestrzennych, okre$lonej skali i formy
zabudowy oraz wskaznikdbw wykorzystania 1 zagospodarowania terendOw W obrgbie obszardéw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

¢) zachowanie wolnego od zabudowy obszaru terenow rolnych i zieleni,

d) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenow zabudowy, warunkow
ochrony $rodowiska, ochrony i korzystania z walorow krajobrazowych srodowiska na terenach objetych
planem.

2) dopuszcza si¢ na terenach przeznaczenia podstawowego, z wyjatkiem terenéw komunikacji, jako state lub
tymczasowe sposoby uzytkowania, formy zagospodarowania terenu i obiektow lokalizowanych zgodnie
z przepisami odrebnymi, obejmujace:

a) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych,
b) sieci infrastruktury technicznej,
¢) znaki reklamowe i informacyjne,
d) obiekty matej architektury,
e) ogrodzenia.
3) zakazuje si¢ w obszarze obj¢tym ustaleniami planu:

a) grodzenia nieruchomos$ci przylegajacych do terenéw oznaczonych symbolem WS, w odleglosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu,

b) stosowania ogrodzen frontowych z prefabrykatow zelbetowych, istniejace ogrodzenia, winny by¢
sukcesywnie wymieniane,

¢) hodowli zwierzat migsozernych, futerkowych oraz ich uboju i przetworstwa.

4) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, w tym ekrany, znaki i symbole reklamowe, dopuszczone
ustaleniami planu do lokalizacji na terenach przeznaczenia podstawowego lub lokalizowane poza terenami
zabudowanymi w oparciu o przepisy odrebne, powinny by¢ sytuowane w ustalonych planem liniach
zabudowy lub w odlegtosciach od drog publicznych okreslonych w przepisach prawa drogowego.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla si¢ nastgpujace ustalenia:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolami MN,
zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ushug oznaczonej na rysunku planu symbolami MNU, oraz
zabudowy zagrodowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem RM, wprowadza si¢ zakaz lokalizowania
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem przedsiewzig¢ dotyczacych
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog,

2) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego oraz
zanieczyszczenia gruntu 1wod, nie moze powodowacé przekroczen obowigzujacych standardéw
srodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych oraz wywotywac konieczno$¢ ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania,

3) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze przekroczy¢ warto$ci dopuszczalnych na
granicy terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny.

4) na calym obszarze opracowania planu obowigzuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekéw do
wod: powierzchniowych, podziemnych i do gruntu.

5) wprowadza si¢ wymog utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okreslonych
przepisami odrebnymi na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okreslonych na rysunku planu
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symbolami MN, zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug oznaczonej na rysunku planu symbolami
MNU oraz zabudowy zagrodowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem RM, jak dla zabudowy
mieszkaniowe;.

6) na terenie opracowania planu wystepuje pomnik przyrody: Buk zwyczajny (Fagus sylvatica), obwdd pnia-
346 cm, oznaczony na rysunku zmiany planu, dla ktérego obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) w/w pomnik przyrody objety jest wszelkimi rygorami prawnymi wynikajacymi z tre$ci odpowiednich
aktow prawnych,

b) okresla si¢ ich $cista ochrong. W odniesieniu do obiektow poddanych ochronie §cistej zabrania si¢ ich
niszczenia, zrywania, §cinania, pozyskiwania i wyrywania z naturalnych stanowisk.

7) na terenie opracowania planu wystepuja stanowiska roslin chronionych, ktoérych lokalizacje okresla si¢ na
rysunku planu. Obejmuje si¢ je ochrong i obowigzujg dla nich wlasciwe przepisy odrebne.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

1. Okresla si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych, rownoznaczna z o
obszarem ujetym w gminnej ewidencji zabytkow, ze wzgledu na lokalizacje miejscowosci w obrgbie
intensywnego osadnictwa historycznego i pradziejowego oraz w rejonie udokumentowanego stanowiska
archeologicznego, oznaczong na rysunku planu, dla ktérej wprowadza sie, dla inwestycji zwiazanej z pracami
ziemnymi, wymog przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Okresla sig strefe ,,W” ochrony archeologicznej, dla stanowisk archeologicznych o zachowanej formie
krajobrazowej nr 1/1/77-34 AZP i 1/2/77-34 AZP (wpisane do rejestru zabytkow- nr 267/Arch/1967). Dla w/w
stanowisk wprowadza si¢ priorytet wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych oraz zakaz dzialan
inwestycyjnych nie zwigzanych bezposrednio z rewaloryzacja zabytkowego terenu. Wobec obiektu dopuszcza
si¢ jedynie prowadzenie prac porzadkowych, konserwacje¢ zachowanych elementéow zabytkowych celem ich
ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem oraz naukowe badania archeologiczne. Dla
dopuszczalnych prac ingerujacych w poziom gruntu obowigzuje wymodg przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

3. Okresla si¢ dla obszaru objetego planem obiekty o wartosciach zabytkowych ujete w wojewodzkiej
1 gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczone na rysunku zmiany planu. Zasob wojewodzkiej i gminnej ewidencji
zabytkdw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany. Spis tworzg nastgpujgce obiekty
i obowigzujg dla nich nast¢pujace wymogi konserwatorskie:

1) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow:

L.p. | Miejscowosé Obiekt Nr | Rodzaj obiektu

1. OSADA LESNA Dom mieszkalny 1 budynek mieszkalny
2. OSADA LESNA Dom mieszkalny 4 budynek mieszkalny
3. OSADA LESNA Dom mieszkalny 21 budynek mieszkalny

4. Gminng ewidencjg zabytkow w zakresie ochrony konserwatorskiej objete zostaja zespoty i obiekty
o istotnych lokalnych walorach historycznych, kulturowych i krajobrazowych, ujete w wojewodzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany, zmiany te nie powoduja
zmian ustalen planu. Dla obiektow wymienionych w ewidencji zabytkow, znajdujacych si¢ w strefie ochrony
konserwatorskiej oraz poza strefa, obowigzuja nastepujace wymogi:

1) nalezy zachowa¢ lub (w zalezno$ci od stanu technicznego) odtworzy¢ ich rozplanowanie, gabaryty, bryle,
geometri¢ dachu, uzyte historyczne materialty, formg i rozmieszczenie otwordw oraz detal architektonicznys;

2) przebudowa lub modyfikacja obiektow ewidencyjnych mozliwa jest wytacznie przy zachowaniu istotnych,
historycznych wartosci;

3) rozbidrka budynkoéw mozliwa wylacznie w przypadku ich szczegolnie zlego stanu technicznego.

5. Okresla si¢ stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu, dla ktorych obowiazuja nastepujace
wymogi konserwatorskie:
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1) w obrebie i zasiggu znajdujacych si¢ na terenie objgtym planem chronionych stanowisk archeologicznych
dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) istnieje mozliwos¢ odkrycia nowych stanowisk archeologicznych- zaséb ich ewidencji i rejestru podlega
sukcesywnej weryfikacji i uzupelnieniom. Dla nowo odkrywanych stanowisk obowigzuja ustalenia jak dla
stanowisk rozpoznanych, t.j. koniecznos¢ przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

3) wykaz stanowisk archeologicznych:

Nr
Nr stanowiska Nr
Lp. stanowiska Funkcja obiektu Kultura Chronologia
obszaru na . L.
W miejScCowoscl
obszarze
Nieokreslona Unietycka I okres epoki brazu
I. 77-34 1 1 Cmentarzysko I okres epoki brazu
kurhanowe
Nieokreslona Okres wpltywow rzymskich

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastgpujace obszary przestrzeni publicznych:
1) tereny drog klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL,
2) tereny drog klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD,
3) teren ushug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US,
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) w pasie drég, oktérych mowa wust.l1 okresla sig, mozliwo$¢ lokalizacji obiektow nie bedacych
technicznymi elementami wyposazenia pasa drogowego, w szczegolno$ci nowych nasadzen szpaleréw
drzew, pasow zieleni izolacyjnej, obiektow malej architektury, elementéw reklamowych i informacyjnych
oraz urzadzen technicznych,

2) na terenach ustug sportu i rekreacji US dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury, urzadzen
technicznych, elementow reklamowych i informacyjnych oraz zieleni.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych

1. Na obszarze objetym planem wystepuja kolejowe tereny zamknigte, oznaczone na rysunku planu
symbolem KK, dla ktorych obowiazujg wlasciwe przepisy odrgbne.

2. Na obszarze objetym planem okresla si¢ przebieg istniejacej linii elektroenergetycznej 110kV, dla ktorej
okresla si¢ strefe, oznaczong na rysunku planu, w granicach ktérej obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu
zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury komunikacyjne;j:
1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ przebieg drog klas:
1) lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDL,
2) dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDD,
3) wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDW.
2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszczegélnym terenom wlasciwej ilosci miejsc do parkowania,
w ilosci nie mniejszej niz:
1) 1 miejsce na mieszkanie,

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej zlokalizowanej
na terenie zabudowy mieszkaniowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,
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3) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej funkcji aktywnosci
gospodarczej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

4) 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustug sportu i rekreacji
i funkcji EEF, lecz nie mniej niz 4 miejsca postojowe.

5) ilo$¢ miejsc do parkowania przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa powinna by¢
zgodna z wymogami przepisow odrebnych.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1. Docelowo przyjmuje si¢ zasadg, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami, do poszczegdlnych obiektow, powinny by¢ usytuowane pod lub nad ziemia
(linie elektroenergetyczne niskiego i sredniego napigcia napowietrzne lub kablowe oraz telefoniczne wylacznie
kablowe).

2. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych elementow infrastruktury.

3. Dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkdéw infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajagcymi drog
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

4. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastepujaco:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode dla celow bytowych, ustlugowo- produkcyjnych oraz ochrony
przeciwpozarowej; rozdzielcza sie¢ wodociggowa nalezy prowadzi¢ w terenie zabudowanym lub
przewidzianym do zabudowy, w liniach rozgraniczajacych drog oraz na terenach nieprzewidzianych pod
zabudowe, zgodnie zobowigzujagcymi przepisami szczegdlnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem
warunkow dostepnosci do wody dla celéw przeciwpozarowych; dopuszcza si¢ ujecia wiasne dla celow
gospodarczych.

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej:
a) realizacja odcinkami prowadzonymi w liniach rozgraniczajacych drog,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkdéw kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajgcymi drog zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi,

c) docelowo okresla si¢ obsluge zsieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ realizacje zbiornikoéw
bezodptywowych nieczystosci ciektych oraz przydomowych oczyszczalni SciekoOw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3) w zakresie kanalizacji deszczowej- sieci prowadzone w liniach rozgraniczajacych ulic, odprowadzenie wod
opadowych powierzchniowo lub za pomoca istniejacych lub projektowanych kolektoréw, do istniejacych
rowow i ciekow,

a) dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych zgodnie z wymogami przepisOw
szczegolnych,

b) bezwzglednie zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych S$ciekow do wod powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntow,

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowo siecig rozdzielcza, prowadzong w liniach rozgraniczajacych ulic,
na terenach przeznaczonych pod zabudowe i uzytkowanych rolniczo:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkdéw sieci gazowej poza liniami rozgraniczajacymi ulic, wymagane jest
formalne ustalenie zasad dostgpnosci w sytuacjach awaryjnych lub w celu modernizacji sieci,

b) ewentualna budowa dystrybucyjnej sieci gazowej nastgpowac bedzie w oparciu o obowigzujace
branzowe przepisy szczegdlne, jezeli zaistniejg techniczne i ekonomiczne warunki dostarczania paliwa
gazowego,

c¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikow na gaz ptynny.

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ — zasilanie istniejacg lub projektowang siecig napowietrzng niskiego
napiecia:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -8— Poz. 4145

a) projektowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ nalezy wzdhuz uktadow komunikacyjnych, tj. terenéw
ogo6lnie dostepnych, dla prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;j.

b) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych, kablowych lub
napowietrzno- kablowych,

c) zasilanie  projektowanego  zainwestowania  w energie  elektrycznag  z istniejacych  sieci
elektroenergetycznych, projektowanych stacji transformatorowych lub z projektowanych sieci,

d) dopuszcza si¢ kablowanie istniejacych odcinkow sieci napowietrznych w przypadku kolizji
z projektowang zabudowa oraz w rejonach intensywnej istniejacej i projektowanej zabudowy,

e) ustala si¢ przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod rozwoj
zabudowy— w liniach rozgraniczajacych drég i ulic oraz takze poza pasem drogowym,

f) sieci sredniego napigcia w strefach zabudowy mieszkaniowej postuluje si¢ realizowaé jako skablowane,

g)ustala si¢ obowigzek zachowania odleglosci zabudowy od istniejacych i projektowanych linii
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) w zakresie gospodarki odpadami— stale odpady bytowo-gospodarcze gromadzone w szczelnych
pojemnikach i kontenerach zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego
wywozu na zorganizowane sktadowisko odpadow.

a) wprowadza si¢ obowigzek usuwania odpadéw: komunalnych w ramach gminnego systemu gromadzenia
1 usuwania nieczystosci, innych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi w tym zakresie.

7) w zakresie telekomunikacji- obstuga poprzez istniejace i projektowane sieci telekomunikacyjne w liniach
rozgraniczajacych drogi,

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo- dopuszcza si¢ obstuge zindywidualnych, alternatywnych zrodet
pozyskiwania energii o mocy do 100kW i z wylaczeniem elektrowni wiatrowych oraz zgodnie z przepisami
szczegOlnymi,

§ 13. Szczegétowe zasady i warunki scalania nieruchomosci i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1. Ustala si¢ minimalne szeroko$ci frontu dzialek powstatych w wyniku procedury scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, MNU, US =20m,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem AG, EEF, RM =24 m,

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek, powstatych w wyniku procedury
scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN:

- zabudowa jednorodzinna wolno stojaca =800 m?,

- zabudowa blizniacza =600 m?,

- zabudowa szeregowa =350 m?,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MNU, US =1000 m?,
3) w zabudowie oznaczonej symbolem RM = 1500 m?,
4) w zabudowie oznaczonej symbolem AG, EEF =2000 m?.

3. Minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60 stopni.

4. Pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drég, ciagéw pieszych oraz
miejsc postojowych dopuszcza si¢ na obszarze planu wydzielanie dzialek o wielkosciach ina warunkach
wynikajacych z przepisow odrebnych.
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Rozdzial 3. .
USTALENIA SZCZEGOLOWE.

§ 14. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/1- MN/9 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolno stojacej i blizniaczej
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ushugi nieucigzliwe,

b) istniejgca zabudowa zagrodowa,

¢) budynki gospodarcze i garaze,

d) urzadzenia towarzyszace,

e) drogi wewngtrzne o szeroko$ci min. 6 m,

f) zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 9;

5) minimalna powierzchnia dziatki [m2]: 800; dla blizniaczej 600; dla szeregowej 350,

6) geometria dachu: dach dwuspadowy lub kopertowy w kolorze ceglastym; dopuszcza si¢ wielospadowe
o symetrycznym uktadzie potaci;

7) kat nachylenia gtownych potaci dachu: od 30 do 45°;

8) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca
zabudow3;

9) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu "siding";

10) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziatki,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) dopuszcza si¢ budowe ogrodzen na nastgpujacych warunkach:
a) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 180 cm od strony drog,

b) zakaz budowy ogrodzen =z prefabrykowanych elementéw betonowych, za wyjatkiem shupow
1 podmuréwek.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy na nastgpujacych warunkach:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 7,5,
2) geometria dachu: dach jedno lub dwuspadowy,
3) kat nachylenia potaci dachu: do 45°,
4) zakazuje si¢ budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych no$nikoéw reklamowych ielementéw informacji wizualnej, na
nastepujacych warunkach:

1) zakaz przestaniania catosci lub przewazajacych powierzchni elewacji frontowych i bocznych budynkow, od
strony bezposrednio przylegtej do przestrzeni publicznych;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -10- Poz. 4145

5. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu oraz przy zatozeniu, ze dla
obszarow, na ktorych brak graficznych oznaczen linii zabudowy, nalezy stosowaé odlegtosci od granic dziatek
budowlanych i linii rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi, okreslone na rysunku planu; linie
zabudowy w odleglosci:

1) 20 m do granicy terendow zamknigtych;
2) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L;
3) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D;
4) 6 m od linii rozgraniczajacych droég wewngtrznych KDW;
5) 1,5 m od granicy ciekow wodnych oznaczonych symbolem WS;
§ 15. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU/1 i MNU/2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug,
2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) ustugi nieucigzliwe,
b) budynki gospodarcze i garaze,
c) urzadzenia towarzyszace,
d) drogi wewnetrzne,
e) zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 10;

5) minimalna powierzchnia dziatki [m2]: 1000;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy lub kopertowy w kolorze ceglastym; dopuszcza si¢ wielospadowe
o symetrycznym uktadzie potaci;

7) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: od 35 do 45°; poza strefami konserwatorskimi od 30-45°;

8) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca
zabudowa;

9) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu "siding";

10) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziafki,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) dopuszcza si¢ budowe ogrodzen na nastgpujacych warunkach:
a) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 180 cm od strony drég,

b) zakaz budowy ogrodzen =z prefabrykowanych elementdéw betonowych, za wyjatkiem shupow
i podmurowek.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy na nastepujacych warunkach:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 9,0,
2) geometria dachu: dach jedno lub dwuspadowy,

3) kat nachylenia potaci dachu: do 45°,
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4) zakazuje si¢ budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych no$nikéw reklamowych ielementéw informacji wizualnej, na
nastepujacych warunkach:

1) zakaz przestaniania catosci lub przewazajacych powierzchni elewacji frontowych i bocznych budynkéw, od
strony bezposrednio przylegtej do przestrzeni publicznych;

2) zakaz pod$wietlenia lub stosowanie reklam $§wietlnych.

5. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu oraz przy zatozeniu, ze dla
obszarow, na ktorych brak graficznych oznaczen linii zabudowy, nalezy stosowac odlegtosci od granic dziatek
budowlanych i linii rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi; okreslone na rysunku planu; linie
zabudowy w odlegtosci:

1) 20 m do granicy terenow zamknigtych;
2) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L.
§ 16. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem RM/1- RM/3 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej,
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) ustugi obshugi rolnictwa,
b) budynki gospodarcze i garaze,
¢) urzadzenia towarzyszace,
d) drogi wewnetrzne,
e) zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 30;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 12;

5) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej [m2]: 1500;

6) geometria dachu: dach stromy w kolorze ceglastym; kryty dachowka betonowg Iub ceramiczng;
7) kat nachylenia gtownych potaci dachu: od 35 do 45°;

8) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca
zabudowa;

9) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu "siding";

10) dopuszcza sie¢ lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziaki,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) dopuszcza si¢ budowe ogrodzen na nastgpujacych warunkach:
a) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 180 cm od strony drog,

b) zakaz budowy ogrodzen =z prefabrykowanych elementéw betonowych, za wyjatkiem stupow
i podmurowek.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkoéw gospodarczych i garazy na nastgpujacych warunkach:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 9,

2) geometria dachu: dach dwuspadowy,
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3) kat nachylenia potaci dachu: do 45°,
4) zakazuje si¢ budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych no$nikéw reklamowych ielementéw informacji wizualnej, na
nastgpujacych warunkach:

1) zakaz przestaniania catosci lub przewazajacych powierzchni elewacji frontowych i bocznych budynkéw, od
strony bezposrednio przyleglej do przestrzeni publicznych;

2) zakaz pod$wietlenia lub stosowanie reklam §wietlnych.

5. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu oraz przy zatozeniu, ze dla
obszaréw, na ktorych brak graficznych oznaczen linii zabudowy, nalezy stosowac odleglosci od granic dziatek
budowlanych i linii rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi, okre§lone na rysunku planu; linie
zabudowy w odleglosci:

1) 20 m od granic terenu ZL;
2) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi KDW.
3) 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi KDD.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem US/1 i US/2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug sportu i rekreacji,
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) ushugi,

b) budynki gospodarcze, garaze i parkingi;

¢) urzadzenia towarzyszace,

d) drogi wewnetrzne,

e) zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 12;

5) minimalna powierzchnia dziatki [m2]: 1000;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy lub kopertowy w kolorze ceglastym; dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
7) kat nachylenia gtdéwnych potaci dachu: do 45°;

8) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca
zabudow3;

9) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu "siding";

10) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziatki,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) okresla si¢ zachowanie i ochrong kapliczki przydroznej potozonej na terenie US/1.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych nos$nikow reklamowych ielementéw informacji wizualnej, na
nastepujacych warunkach:

1) zakaz przestaniania catosci lub przewazajacych powierzchni elewacji frontowych i bocznych budynkow, od
strony bezposrednio przyleglej do przestrzeni publicznych;
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4. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyjac¢ zgodnie z rysunkiem planu oraz przy zatozeniu, ze dla
obszarow, na ktorych brak graficznych oznaczen linii zabudowy, nalezy stosowaé odlegtosci od granic dziatek
budowlanych i linii rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrebnymi; okreslone na rysunku planu; linie
zabudowy w odleglosci:

1) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D;

§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem AG/1- ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny aktywizacji gospodarczej- przemyst, bazy, sktady;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) budynki gospodarcze i garaze,

b) urzadzenia towarzyszace,

¢) drogi wewnetrzne o szerokosci min. 6 m,

d) zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 20;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 14;

5) minimalna powierzchnia dziatki [m2]: 2000;

6) dachy obiektéw produkcyjnych, produkcyjno- ustugowych i magazynowych winny by¢ dostosowane do
wymogow technicznych i technologicznych, dopuszcza si¢ zastosowanie dachow jednospadowych,

7) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki lub przy granicy dziaiki,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dopuszcza si¢ budowe ogrodzen na nastgpujgcych warunkach:
a) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 180 cm od strony drog,

b) zakaz budowy ogrodzen =z prefabrykowanych elementéw betonowych, za wyjatkiem shupow
1 podmuréwek.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy na nastgpujacych warunkach:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 6,0,
2) geometria dachu: dach dwuspadowy,
3) kat nachylenia potaci dachu: do 45°,

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych no$nikoéw reklamowych ielementéw informacji wizualnej, na
nastepujacych warunkach:

1) zakaz przestaniania cato$ci lub przewazajacych powierzchni elewacji frontowych i bocznych budynkéw, od
strony bezposrednio przylegtej do przestrzeni publicznych;

5. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu oraz przy zatozeniu, ze dla
obszardw, na ktorych brak graficznych oznaczen linii zabudowy, nalezy stosowa¢ odleglosci od granic dziatek
budowlanych i linii rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrebnymi, okreslone na rysunku planu; linie
zabudowy w odlegtosci:

1) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L;
2) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D;
§ 19. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL/1- ZL/10 ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow,
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) ciagi piesze i §ciezki rowerowe;
¢) parkingi le$ne i urzadzenia towarzyszace,
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych, z wylaczeniem obiektow zwigzanych
z prowadzong gospodarka lesng oraz obiektow stuzacych obstudze turystyki;

2) ustala si¢ obowigzek utrzymania istniejacych lasow, zgodnie z planem urzadzania lasu.
§ 20. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem WS/1 i WS/10 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod otwartych i ptynacych;
2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) urzadzenia towarzyszace;
b) zielen urzadzona.
2. Nakazuje si¢ ochrong wod powierzchniowych wraz z szatg roslinng w ich najblizszym sasiedztwie;

3. Wprowadza si¢ zakaz grodzenia i obowiazek pozostawienia wolnego 1,5 m pasa terenu przy terenach
waod celem zapewnienia dostepu oraz umozliwienia ich konserwacji;

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolem EEF/ 1 i EEF/2 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny urzadzen elektroenergetycznych- elektrownie fotowoltaiczne wraz
z granicami ich stref ochronnych,

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa produkcyjna,
b) obiekty infrastruktury technicznej, w tym stacje transformatorowe,
¢) urzadzenia budowlane,
d) zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 10;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 9;

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy, nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu oraz przy zatozeniu, ze dla
obszar6éw, na ktorych brak graficznych oznaczen linii zabudowy, nalezy stosowac odlegtosci od granic dziatek
budowlanych i linii rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrebnymi, linie zabudowy w odleglosci:

1) 20 m od linii rozgraniczajacych teren ZL;
2) 10 m od linii rozgraniczajacych teren WS;
3) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D i drég wewnetrznych KDW.

4.7 uwagi na brak przewidywanych negatywnych oddziatywan, wykraczajacych poza granice terenu
zmiany planu, nie okresla si¢ stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie i1 zagospodarowaniu
terenu
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§ 22. 1. Dla terendow oznaczonych symbolem KK/1- ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny kolejowe
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej (napowietrzne ipodziemne) oraz obiekty
infrastruktury kolejowej jej towarzyszacej,

b) ekrany dzwigkochtonne,
c) istniejgca funkcje, w tym mieszkaniowa,
d) urzadzenia wodne i melioracyjne ksztattujace i regulujace stosunki wodne,
§ 23. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem R/1- R/21 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze,
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne) zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ciagi piesze i rowerowe,

¢) drogi transportu rolnego,

d) urzadzenia wodne i melioracyjne ksztattujace i regulujace stosunki wodne,
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, z wyjatkiem zabudowy stuzacej hodowli, obstudze i produkc;ji
rolniczej, sadowniczej, ogrodniczej z dopuszczeniem zabudowy szklarniowej oraz obiektow zwigzanych
z prowadzong gospodarka le$ng, z wylaczeniem zabudowy siedliskowe;.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL/1-KDL/4 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi lokalne klasy L; droga powiatowa nr 1465D i 1504D;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen towarzyszaca, chodniki i $ciezki rowerowe;

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:

1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych- 15 m w przekroju drogowym, 12 m w przekroju
ulicznym (w obszarze historycznie uksztattowanej zabudowy dopuszcza si¢ pozostawienie jej przebiegu
w istniejacych liniach rozgraniczajacych);

2) skrzyzowania drogi lokalnej z innymi drogami zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;
3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;
4) nowe wilaczenia do drog zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
§ 25. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD/1- KDD/4 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi dojazdowe klasy D;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen towarzyszaca, chodniki i Sciezki rowerowe;
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢:

1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych- 10 m (w obszarze historycznie uksztattowanej
zabudowy dopuszcza si¢ pozostawienie jej przebiegu w istniejacych liniach rozgraniczajacych);
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2) skrzyzowania drég dojazdowych z innymi drogami zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegolnymi;
4) nowe wlaczenia do drog zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW/1- KDW/8§ ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewngetrzne KDW;
2) przeznaczenie uzupeniajace:

a) zielen towarzyszaca, chodniki i $ciezki rowerowe;

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:
1) minimalna szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych- 6 m;
2) skrzyzowania drog dojazdowych z innymi drogami zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegolnymi;
4) nowe wlaczenia do drog zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 27. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36, ust. 4. Ustala si¢
nastepujace stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych niniejszym planem,
stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty uiszczanej przez wlascicieli nieruchomosci iuzytkownikow,
w przypadku ich zbycia w ciggu 5 lat od dnia, w ktérym ustalenia niniejszego planu staty si¢ obowigzujace.

1. MN, MNU, RM 20%
2. AG, EEF 20%
3. Pozostate tereny 0,1%
Rozdzial 4,.
USTALENIA KONCOWE.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ole$nica.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
T. Kunaj
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ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR XI1/64/15
RADY GMINY OLESNICA

Z DNIA 24 WRZESNIA 2015 R.

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG

ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 14 USTAWY O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBREBU OSADA
LESNA, W GMINIE OLESNICA

Naiz;vlilsko i Ustalenia Rozst};za}(llgm@me
e Oznaczenie | projektu planu ady .
nazwa . . W sprawie rozpatrzenia
Data . . nieruchomo$ dla :
Lp jednostki ‘ . R . . uwagi .
wplywu, . . Tre$¢ uwagi ci, ktorej nieruchomosc Uwagi
. . organizacyjne P
uwagi A dotyczy i, ktorej
jiadres Lwaga dotyez uwaga uwaga
zglaszajacego g uw}; ay uwzglednionajieuwzgledniopa
uwagi g
1 2 3 4 5 6 7 8 11
Dla terenow
Zmiana przeznaczenia Creiciowo funkcji MN
dziatki pod ustugi sportu i dz.167/5 MN/ gscion --- dopuszczono
rekreacji uwzglgdniono funkcje sportowo-
I | _ _ _ | _rekreacyjng _ ]
. . Wprowadzono
Zachowanie zapisu dot. . .
R zapis gdzie
zakazu hodowli zwierzat - ,
L Caty obszar Czesciowo zakazano oprocz
. futerkowych migsozernych | Tekst planu . -—- .
Stawomir oz Wyszczesdlnienic nazw planu uwzgledniono hodowli
1. | 20.07.2015 Zuraw - WYSzCzeg dodatkowo ubdj i
zwierzat objetych zakazem DIZEtWarStwo
[ Doprecyzowanie zapisu §17 [~~~ |~ [ T T T T ]
pkt 1.2, iz dla terenow .
) Nie ma
oznaczone symbolem US/1 i . L
. - koniecznosci
US/2 ustala si¢ Czgéciowo .
. . Tekst planu us/ . - doprecyzowania,
przeznaczenie uzupetniajace uwzgledniono dvi zapis ten iest
zwiazane badz wynikajace z gdyz zap J
. jednoznaczny
przeznaczenia
podstawowego.
Zapisy dla strefy
OW byly
W odniesieniu do strefy przedmiotem
,,OW?” wprowadzenie zapisu uzgodnienia z
pozostawiajacego w Tekst péznu DWKZ i
kompetencji organu 0?‘721 ps 171/5 MNU/ wprowadzanie w
konserwatorskiego decyzji B . odrzucono planie korekty na
W sprawie obligatoryjnego 171/9 (przed | 171/9 - MN/ tym etapie
wymogu przeprowadzenia podziatem naruszatoby
badan archeologicznych cz. dz.171/2) warunki
indywidualnie dla kazdej uzyskanego
dziatki. wczesniej
Marcin pozytywnego
2. | 20.07.2015 Bogdan | 0 - L ____ | _ _ _ | _uzgodnienia _ |
Dopuszczenie budynkow dz. 171/7i 171/7- cz.
gospodarczych i garazy o MNU/ cz. R/ Zapisy planu dla
maksymalnej wysokosci 9 | 171/5,171/9 . terenu funkcji
IR d 171/5 - uwzgledniono --- L .
m oraz mozliwosci budowy (pr.ze MNU/ MNU juz obecnie
blaszanych garazy i podziatem na to pozwalaja
budynkéw gospodarczych | €z dz.171/2) | 171/9 - MN/
[ Presuniceie [ | [ | Uwzglednienie |
nieprzekraczalnej linii dz. 171/5, 171/5 — skutkowatoby
zabudowy w kierunku torow | 171/9 (przed MNU/ . odrzucono naruszeniem
kolejowych zwigkszajac podziatem warunkow
mozliwg powierzchnig cz. dz.171/2) | 171/9 - MN/ uzyskanych opinii
zabudowy i uzgodnien
3. 1 20.07.2015 | Stowarzyszeni Zachowanie zapisq dot. Tekst planu | Caly obszar Czc;éciowo -—- Wprqwadzqno
e zakazu hodowli zwierzat planu uwzgledniono zapis gdzie
,,Nic o nas, futerkowych migsozernych zakazano oprocz
bez nas oraz wyszczeg6lnienie nazw hodowli
— Osada zwierzat objetych zakazem dodatkowo ubdj i
Lepa | L _ L ____ | _ | przetworstwo |
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Doprecyzowanie zapisu §17
pkt 1.2, iz dla terenow .
) Nie ma
oznaczone symbolem US/1 i . L
US/2 ustala si¢ Czgéciowo komecznosc1~
przeznaczenie uzupetniajace Tekst planu us/ uwzgledniono - dop'recygowan.la,

. Lo gdyz zapis ten jest
zwigzane badz wnikajace z :

. jednoznaczny
przeznaczenia
podstawowego.

Przywr(’)cepie funkcji . Teren nie uzyskat
zabudowy mieszkaniowej " - yood
jednorodzinnej zgodnie z dz. 1/3 RM/ - odrzucono pozy]\}/f[\;\; I;:irzgo y

wydang decyzja o .
B _w@}llnkacﬁ za_gujgow e - - -4 - - _v____ I _Rﬂlnftw_a‘ ]
Zmiana zapisow w § 1 pkt 2
— dot. zapisow
wskazujacych na zmiang Tekst planu - uwzgledniono - -
mpzp a tymczasem w
Osadzie Le$nej nie byto
| _ dotychezasplanw |\ _ _ _ ] _ _ _ _| _ _ _ _ I
Sprostowanie pomy#ki:
wpisano, ze uchwata dot. Tekst planu -—- uwzgledniono - -
| _planuLigotaPolska _ | _ _ _ | _ _ _ _ | _ _ _ _ L L ___]
Zapisy dla strefy
OW byty
przedmiotem
uzgodnienia z
DWKZ i
Zmiana zapisow w § 8 pkt 2 Wprgwadzanle W
dot. ochron; Tekst planu Caty obszar --- odrzucono | P lanie korekF yna
y p
konserwatorskiej planu tym etapie
naruszatoby
warunki
uzyskanego
weczesniej
pozytywnego
________________________ | _ _ | _uzgodnienia _ |
Nie ma potrzeby
uszczegotawiania
Uszczegdtowienie zapisow W/W zapisu,
. w § 11 pkt 2, ze w bilansie poniewaz plan
4. | 20.07.2015 Maria Kruta miejsc parkingowych Tekst planu Ca’ryl obszar --- odrzucono precyzyjnie
uwzglednia si¢ rowniez planu postuguje si¢
miejsca garazowe sformutowaniami
wynikajacymi z
________________________ | _ _ _ | ustawyopizp |
Uzupeknienie zapisow w §
12 pkt 4.8, o mozliwosci
L Caty obszar .
pozyskania ciepta z Tekst planu ! uwzgledniono - -
indywidualnych zrodet plana
| _ _ _ciepa _ _ _ | _ _ _ | _ _ _ _|L____ L L __]
Zapisy dot. katow
nachylenia
dachow byty
przedmiotem
uzgodnienia z
DWKZ i
wprowadzanie w
Zmiana zapisow w § 16 pkt planie korekty na
2.6 13 dla trenow objetych tym etapie
zabudowa zagrodowa dot. Tekst planu RM/ - odrzucono naruszatoby
geometrii i kata nachylenia warunki
dachu uzyskanego
wczesniej
pozytywnego
uzgodnienia, stad
pojawit si¢ zapis,
iz poza strefami
dopuszcza si¢ kat
________________________ | _ _ | 3045st0pni_ |
Wnosi si¢ 0 usunigcie w §
25 pkt 1 nigdzie w planie Tekst planu - uwzgledniono - -

nie wymienionego symbolu

RU
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ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR XI1/64/15
RADY GMINY OLESNICA

Z DNIA 24 WRZESNIA 2015 R.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI W
ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz.
717 199) Rada Gminy w Ole$nicy rozstrzyga, co nastgpuje:

1. W zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
Osada Les$na, inwestycjami stanowigcymi zadanie wlasne gminy bedzie: rozbudowa i modernizacja
uktadu komunikacyjnego w zakresie gminnych drog publicznych oraz realizacja innych celow
publicznych okreslonych w w/w planie, o ktérych mowa w prognozie skutkow finansowych uchwalenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Osada Lesna.

2. Zadania inwestycyjne, o ktorych mowa powyzej, finansowane beda zgodnie z zasadami i zapisami
okreslonymi w wieloletnich planach inwestycyjnych i finansowych gminy Oles$nica, wieloletnich
planach rozwoju i modernizacji infrastruktury technicznej gminy Olesnica.
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