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UCHWALA NR X/81/2015

RADY GMINY JERZMANOWA
z dnia 19 sierpnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw
we wsiach Jaczow i Kurowice, polozonych w granicach terenu gérniczego ,,Glogéw Gleboki-
Przemyslowy” w granicach gminy Jerzmanowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594, poz. 645 ipoz. 1318 oraz z 2014 r. poz. 379ipoz. 1072), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2015 r. poz. 199, poz. 443), art. 104 ustawy
z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2015r. poz. 196),a takze w zwiqzku z uchwalq
Rady Gminy Jerzmanowa Nr XXII/172/2012 z dnia 22 sierpnia 2012 r. w sprawie przystqpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu gorniczego ,, Glogow Gieboki-Przemystowy”
w granicach administracyjnych gminy Jerzmanowa” ijej zmianami - Uchwalq Nr XXVII/218/2012 z dnia
19 grudnia 2012 r. i uchwatq Nr XXXIV/266/2013 z dnia 10 lipca 2013 r., po stwierdzeniu, ze projekt planu
miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Jerzmanowa uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Zasady ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw we wsiach Jaczéw
i Kurowice, polozonych w granicach terenu gérniczego ,,Glogéw Gleboki-Przemystowy” w granicach
gminy Jerzmanowa, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje cztery obszary o lacznej powierzchni okoto
24,18 ha.

2. Szczegotowy przebieg granic obszarow objetych planem miejscowym przedstawiaja rysunki planu
miejscowego w skali 1:1000, stanowiace zataczniki nr 11 2 do niniejszej uchwaly ibedace jej integralna
czescia.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego nr 1, o ktorym mowa w poprzednim ustgpie, zatytulowany ,,Gmina
Jerzmanowa. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow we wsiach
Jaczow i Kurowice, polozonych w granicach terenu gorniczego , Glogow Gleboki-Przemystowy”
w granicach gminy Jerzmanowa. Rysunek planu miejscowego nr 1, obejmujacy obszary nr 1-3 polozone
w obrebie geodezyjnym Jaczow - zalacznik nr 1;

2) rysunek planu miejscowego nr 2, oktéorym mowa w poprzednim ustepie, zatytulowany ,,Gmina
Jerzmanowa. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow we wsiach
Jaczow i Kurowice, polozonych w granicach terenu gorniczego ,, Glogow Gleboki-Przemystowy”
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w granicach gminy Jerzmanowa. Rysunek planu miejscowego nr 27, obejmujacy obszar nr 4 potozony
w obrebie geodezyjnym Kurowice-Modta, we wsi Kurowice — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag —zalacznik nr 3;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych —zalacznik nr 4.

4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu typu do 10°— nalezy przez to rozumie¢ dach z potaciami o nachyleniu do 10°, w ktéorym dopuszcza
si¢ pokrycie do 15% powierzchni rzutu budynku w inny sposob, np.: daszkami o innym nachyleniu;

2) dachu typu 43° — nalezy przez to rozumie¢ dach o symetrycznych glownych potaciach o nachyleniu
rownym 43° (z tolerancja £2°), w ktorym dopuszcza si¢ pokrycie do 30% powierzchni rzutu budynku
w inny sposob, np.: tarasami, lukarnami, daszkami o innym nachyleniu;

3) dachu typu sasiedzkiego — nalezy przez to rozumie¢ dach w formie jak na budynku usytuowanym
w bezposrednim sasiedztwie przy tej samej drodze, w ktorym dopuszcza si¢ pokrycie do 30% powierzchni
rzutu budynku w inny sposob, np.: tarasami, lukarnami, daszkami o innym nachyleniu, z zastrzezeniem, ze
jezeli wystepuja obiekty zabytkowe, nalezy sig kierowa¢ wytacznie forma dachu tych obiektow;

4) historycznej zabudowie lub o historycznych czesciach lub elementach obiektu zabytkowego — nalezy
przez to rozumie¢ zabudoweg sprzed 1945 r. lub i cechy czgsci lub elementdéw obiektu zabytkowego, ktore
byly obecne w tym obiekcie przed 1945 r.;

5) kategorii terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie i okre§lone zasady zagospodarowania, ustalone
dla jedno- lub wieloelementowego zbioru terenéw oznaczonych na rysunkach planu miejscowego tym
samym cztonem literowym;

6) nieucigzliwej dzialalnosci lub nieucigzliwym obiekcie — nalezy przez to rozumie¢ taka dziatalnosci lub
takie obiekty, ktorych funkcjonowanie nie bedzie powodowato przekroczen standardow jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) parkingu terenowym — nalezy przez to rozumie¢ jednopoziomowe odkryte miejsce postojowe, lub ich
zgrupowanie, opierajace si¢ na gruncie i niebedace elementem pasa drogowego;

8) terenie, zwanym zamiennic jednostka terenowa — nalezy przez to rozumie¢ czg¢§¢ obszaru planu
miejscowego wyznaczong na rysunkach planu miejscowego liniami rozgraniczajacymi tereny, oznaczong
odpowiednim symbolem cyfrowo-literowym i zaliczona do odpowiedniej kategorii terenu, z zastrzezeniem,
ze termin ,,teren” zostal zastosowany takze w nieco innym znaczeniu:

a) w wyrazeniu ,.teren gorniczy” zaczerpni¢tym z ustawy Prawo geologiczne i gornicze,

b) w nawiazaniu do przepisOw o ochronie $rodowiska dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu
i promieniowania elektromagnetycznego,

¢) W wyrazeniu ,,rzezba terenu”,
d) w wyrazeniu ,,pod powierzchnig terenu”,

e) w wyrazeniach: ,,zagospodarowania terenu”, ,,uzytkowania terenu” lub ,,granice terenéw pod budowe
obiektow handlowych” zaczerpnigtych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) wysokosci — nalezy przez to rozumie¢:
a) w przypadku budynkow — pionowa odlegto$¢ liczona zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

b) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie — pionowa
odlegtos¢ od poziomu gruntu przy najnizej potozonej czgsci tego obiektu do najwyzszego punktu tego
obiektu,

c) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na budynkach — pionowa
odlegtos¢ od najnizszego do najwyzszego punktu tego obiektu;
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10) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki, z zastrzezeniem, Ze ten termin, zastosowany
w wyrazeniach frazeologicznych, ktére zostaly okreslone w ustawach lub wydanych na ich podstawie
rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te regulacje.

5. W planie miejscowym nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej — ze wzgledu na brak wystgpowania dobr kultury wspolczesnej
na obszarach planu miejscowego;

2) granic 1sposobow zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak wystgpowania takich obszarow na obszarach planu
miejscowego.

§ 2. 1. Na rysunkach planu miejscowego wystepuja, odpowiednio do tresci poszczegdlnych rysunkéw planu
miejscowego, nastgpujace oznaczenia, umozliwiajace lokalizacje obowiazujacych ustalen planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym; szczegétowy przebieg tej granicy okresla linia
rozgraniczajaca tereny, o ktorej dalej mowa w pkt 2, przebiegajaca wzdluz wewnetrznej krawedzi linii
oznaczajacej granicg obszardw planu miejscowego; granica ta okresla obszary, na ktorych obowiazuja
ustalenia niniejszej uchwaty;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
zwana takze linig rozgraniczajaca tereny;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) obowiazujaca podstawowa linia zabudowy;

5) historyczna linia zabudowy;

6) punkt zmiany rodzaju linii zabudowy;

7) obiekt zabytkowy objety wpisem do gminnej ewidencji zabytkow;

8) stanowisko archeologiczne o powierzchni 0,01 ha, objete wpisem do gminnej ewidencji zabytkow;
9) granica strefy ,,U” ochrony konserwatorskiej ukladéw przestrzennych;

10) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej;

11) granica strefy sanitarnej przebiegajaca w odleglosci S0 m wokoél czynnego cmentarza;
12) granica strefy sanitarnej przebiegajaca w odleglo$ci 150 m woké! czynnego cmentarza;
13) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego napiecia 20 kV;

14) numer obszaru;

15) symbol terenu.

2.Za szczegbdtowy przebieg granic ilinii wyznaczonych na rysunkach planu miejscowego nalezy
przyjmowac:

1) granice dzialek geodezyjnych na odcinkach, na ktorych te granice i linie pokrywaja sig;

2) osie granic ilinii oznaczone na rysunkach planu miejscowego w innych przypadkach niz wymienione
w poprzednim punkcie.

3. W przypadku granic lub linii oznaczonych linig i dodatkowymi graficznymi oznaczeniami takimi jak
kota lub inne znaki i figury geometryczne, przebieg granicy lub linii okre§la wymieniona linia, z zastrzezeniem
odrebnych ustalen dla granicy obszaru objetego planem miejscowym; zasade okreslona w poprzednim ustepie
stosuje si¢ odpowiednio.

4. Ustalenia dotyczace obszaru wyznaczonego granica lub linia, o ktérych mowa w poprzednim ustepie,
obowiazuja na obszarze potozonym po tej stronie granicy lub linii, po ktorej potozone sa dodatkowe graficzne
oznaczenia, z zastrzezeniem odrebnych ustalen dla granicy obszaru objgtego planem miejscowym.
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5. W przypadkach, gdy granicy lub linii, o ktérych mowa w ust. 3, towarzysza dwa lub wigksza liczba
réznych oznaczen graficznych oznacza to, ze ta granica lub linia stanowi granic¢ odpowiednio dwoch lub
wigkszej liczby wydzielen.

6. Elementy rysunkéw planu miejscowego niewymienione w ust. 1 oraz wystgpujace poza granicami
obszarow planu miejscowego, za wyjatkiem symbolu terenu i numeru obszaru, maja charakter informacyjny
i nie okreslaja lokalizacji obowiazujacych ustalen niniejszej uchwaty.

7. Symbole terenow stuzace lokalizacji ustalen niniejszej uchwaly na rysunkach planu miejscowego
sktadaja si¢ z czterech cztonow oddzielonych kropkami:

1) pierwszy czton tworzy litera ,,G”, obecna we wszystkich symbolach terendéw na obszarach planu
miejscowego, oznaczajaca potozenie terendw w granicach terenu i obszaru gorniczego ,,Glogéw Gleboki-
Przemystowy”;

2) drugi czlon tworzy litera okreslajaca lokalizacjg danej jednostki terenowej w obrgbie geodezyjnym, przy
czym:
a) litera ,,A” — oznaczono tereny znajdujace si¢ w obrgbie geodezyjnym Jaczow,
b) litera ,,K” — oznaczono tereny znajdujace si¢ w obrebie geodezyjnym Kurowice-Modta;

3) trzeci czton tworzy liczba bedaca numerem porzadkowym w ramach obrebu geodezyjnego i danej kategorii
terenu;

4) czwarty czton symbolu tworzy litera lub litery, bedace symbolem kategorii terenu okreslonej w § 9 oraz
w Dziale II.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 3. 1. Na obszarach planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, instalacji iurzadzen
zwiazanych z monitorowaniem i ochrong srodowiska oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia.

2. Dopuszcza si¢ wykonywanie prac melioracyjnych, ktore ogranicza negatywne skutki oddziatywan
gorniczych oraz beda stuzylty odpowiedniej profilaktyce przeciwdziatajacej wystapieniu tych negatywnych
skutkow.

3. Na obszarach, na ktérych rzezba terenu i przebieg lub potozenie srodladowych wdd powierzchniowych
i podobnych do nich sztucznych ciekéw i zbiornikéw wodnych wskazuja na wystgpowanie zagrozenia
lokalnymi podtopieniami lub gwaltownymi splywami powierzchniowymi wod, w przyjmowanych
rozwiazaniach dotyczacych zagospodarowania nieruchomos$ci nakazuje si¢ uwzglednia¢ mozliwos¢
wystapienia takich zagrozen.

4. W odniesieniu do $rédladowych wod powierzchniowych ipodobnych do nich sztucznych ciekow
i zbiornikdbw wodnych, pod warunkiem, Zze nie spowoduje to znaczacego pogorszenia stosunkow gruntowo-
wodnych, oraz przy uwzglednieniu przepisow prawa wodnego dopuszcza sig:

1) zmiang przebiegu ich linii brzegu;
2) lokalizacj¢ na nich, a takze w zwiazku z nimi urzadzen wodnych;

3) przekraczanie ich obiektami mostowymi, rurociagami, liniami elektroenergetycznymi, liniami
telekomunikacyjnymi oraz innymi urzadzeniami;

4) zarurowanie.

5.Na terenach kategorii ,,MP”, ,MU”, ,MNi”, ,MNn” i,RR” dopuszcza si¢ budowe, przebudowe
irozbudowg zbiornikow wodnych zasilanych ze $rodladowych wod powierzchniowych ptynacych,
7 zastrzezeniem nast¢pnego ustgpu.

6. Powierzchnia zbiornikéw, o ktorych mowa w poprzednim ustgpie nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni terenu, na ktdrym zostana zrealizowane.

7. Zakazuje si¢ rozbudowy i budowy zbiornikow wodnych w odlegto$ci mniejszej niz 5 m od istniejacej
zabudowy.
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8. Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu, o ktorych mowa w przepisach o ochronie §rodowiska:
1) tereny kategorii ,,MNi” i ,,MNn” zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) tereny kategorii ,,MP” i ,,MU” zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo-ustugowych.

9. Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych tereny kategorii ,,MP”, ,MU”, , MNi”
i,,MNn” zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa; pozostate kategorie terenow
zalicza si¢ do miejsc dostgpnych dla ludnosci.

10. Na terenach, ktore przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa, inne sytuowane obiekty moga by¢
wylacznie obiektami nieuciazliwymi.

11. Obejmuje si¢ ochrong obszar nr 1 polozony w zasiggu strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego,
w ktorej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w zabudowie uzupetniajacej istniejaca historyczna zabudowe, a takze w istniejacej zabudowie, w ktorej
zmienia si¢ brylg budynku lub w inny sposob modernizuje sig jej wyglad zewngtrzny, proporcje bryt oraz
formy inachylenia dachow, atakze detale, kolorystyka izastosowane materiatow budowlanych winny
nawiazywac do historycznej zabudowy;

2) nowe ogrodzenia wzdtuz drog publicznych nalezy wykonywaé wylacznie: z kamienia, z nietynkowanej
cegly, z pokrytego tynkiem muru, z pretow lub siatek metalowych lub z drewna;

3) obowiazuje zakaz lokalizacji wolno stojacych: masztow, wiez, no$nikow reklamowych oraz sitowni
wiatrowych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 4. 1. Obejmuje si¢ ochrona konserwatorska wymienione ponizej obiekty, wystepujace we wsi Kurowice,
objete wpisem do gminnej ewidencji zabytkow i oznaczone na rysunku planu miejscowego nr 2 nastgpujacymi
symbolami:

1) k-7 - budynek mieszkalny (nr 29, murowany, 2 ¢w. XIX w.);
2) k-8 - ogrodzenie (przy nr 29, murowane, 4 ¢w. XIX w.);
3) k-9 - budynek gospodarczy 11 (przy nr 29, murowany, 4 ¢w. XIX w.);
4) k-10 - budynek gospodarczy I (przy nr 29, murowany, 4 ¢w. XIX w.);
5) k-13 - budynek gospodarczy (przy nr 28, murowany, 4 ¢w. XIX w.);
6) k-39 - budynek mieszkalny (nr 24).
2. W odniesieniu do obiektéw, o ktorych mowa w poprzednim ustgpie, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ zachowanie historycznej bryt budynku, w tym: utrzymania gabarytow wysoko$ciowych, form,
pokrycia i koloru dachu, kompozycji i wystroju elewacji oraz formy stolarki okiennej i drzwiowe;j;

2) nakazuje si¢ zachowanie historycznego ogrodzenia, w tym: utrzymania jego gabarytow wysokosciowych,
form oraz wygladu;

3) przy wymianie stolarki okiennej i zewngtrznej drzwiowej nakazuje si¢ dostosowywacé nowa stolarke do
historycznej formy tych elementoéw oraz do wystgpujacych w nich podziatow stupkow i szprosow; zakazuje
si¢ stosowanie podziatéw imitujacych szprosy wewnatrz szyb;

4) nakazuje si¢ stosowanie jednolitej kolorystyki stolarki okiennej w jednym budynku;
5) nakazuje sig¢ zachowa¢ lub odtworzy¢ ozdobna, drewniana stolarke okienng lub zewngtrzna drzwiowa;

6) nakazuje si¢ zachowanie oryginalnego: wygladu elewacji, konstrukcji murdéw, drewnianych gankow
i balkonow;

7) formy architektonicznej budynku, w tym utrzymanie: gabarytow, formy oraz pokrycia ikoloru dachu,
kompozycji osi, otworow okiennych idrzwiowych, architektonicznych detali wystroju elewacji oraz
historycznej formy stolarki okiennej i drzwiowej;
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8) zakazuje si¢ ocieplania od zewnatrz budynkéw posiadajacych architektoniczny detal wystroju elewacji Iub
posiadajacy oryginalny ozdobny materiat elewacji np.: cegle; z zastrzezeniem ze nie dotyczy to budynkow
wymagajacych termomodernizacji, a ktore nie posiadaja cenne detale wystroju elewacji;

9) zakazuje si¢ stosowania sztucznych oktadzin na elewacjach np. siding;
10) nakazuje si¢ stosowanie monochromatycznej kolorystyki elewacji w odcieniach naturalnych;

11) nakazuje si¢ zachowanie historycznego pokrycia dachow lub jego odtworzenie, ajezeli historycznym
pokryciem nie byla blacha miedziana lub czerwona dachdéwka dopuszcza si¢ zastapienie historycznego
pokrycia dachowka ceramiczng lub cementowa matowa w kolorze czerwieni;

12) zakazuje si¢ dokonywania zmian wygladu budynkow w sposob niezgodny z historycznym stylem obiektu
w zakresie stosowanych materiatdw zewngtrznych i kolorystyki; nie dotyczy to zmian wynikajacych
z usuwania materiatow zawierajacych azbest;

13) przy remoncie elewacji nakazuje si¢ utrzymanie, jezeli si¢ zachowaly, lub odtworzenie historycznych
elementéw, w tym wystepujacych w nich podziatow, detali, faktur i kolorow;

14) zakazuje si¢ umieszczania elementéw technicznego wyposazenia budynkéw na fasadach budynkow,
w szczegolnosci:  klimatyzatorow, anten satelitarnych, przewodéw dymowych, spalinowych
i wentylacyjnych, oraz reklam poza szyldami informujacymi o prowadzonej w danym obiekcie
dziatalno$ci.

3. Obejmuje si¢ ochrona konserwatorska teren czynnego cmentarza zalozonego okoto 1880 r., objgtego
wpisem do gminnej ewidencji zabytkow, ktory zostat oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 2 symbolem
k-40.

4. W odniesieniu do cmentarza, o ktorym mowa poprzednim ustgpie, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) zabudowa powstata przed 1945 r. podlega regulacjom zawartym w ust 2;
2) nalezy zachowac, a w czg$ci utraconej lub zdeformowanej w miarg mozliwosci odtworzy¢:

a) historyczny uktad kwater cmentarnych oraz wydzielajacej je zieleni,

b) historyczne elementy ogrodzenia cmentarza.

5. Dopuszcza si¢ rozbiorke obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 i ust. 4 pkt 1, przy uwzglednieniu przepiséw
prawa budowlanego i przepisow o ochronie zabytkow.

6. W przypadku ewentualnego zniszczenia lub rozbidrki ktoérego$ z obiektow wymienionych w ust. 1,
dopuszcza si¢ jego odbudowe przy zachowaniu parametrow oraz materialow elewacyjnych sprzed okresu
zniszczenia obiektu, a w szczegdlnos$ci gabarytdéw wysokosciowych, formy, w tym: dachow, rodzaju ich
pokrycia, kompozycji i wystroju elewacji, a takze formy stolarki okiennej i drzwiowej oraz przy uwzglednieniu
przepiséw o ochronie zabytkow.

7.Do objecia ochrona, oprocz obiektow wymienionych wust. 11 3, wskazuje si¢ réwniez uktad
ruralistyczny wsi Kurowice wyznaczony na obszarze nr 4; zasi¢g ukladu ruralistycznego wsi Kurowice zostat
wyznaczony na rysunku planu miejscowego nr 2 za pomoca granicy strefy ,,U” ochrony konserwatorskiej
uktadéw przestrzennych.

8. Ustanawia si¢ strefe ,,U” ochrony konserwatorskiej uktadéow przestrzennych zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu miejscowego nr 2; na obszarze objetym ta strefa obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow zgodnie z ustaleniami szczegélowymi zawartymi w Dziale 11,
z zastrzezeniem ze maksymalna wysoko$¢ budynkéw o funkcji mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ 9 m;

2) okresla si¢ minimalng wysokos$¢ budynkéw o funkceji mieszkaniowej, ustugowej lub przemystowej — 6 m;

3) nakazuje si¢ zachowanie historycznego pokrycia dachéw, a jezeli historycznym pokryciem nie byta blacha
miedziana lub czerwona dachéwka ceramiczna, dopuszcza si¢ zastapienie pierwotnego pokrycia czerwona
dachowka ceramiczng lub cementowa matowa w kolorze naturalnej czerwieni;

4) w nowej zabudowie a takze w przypadku rozbudowy, nadbudowy badz modernizacji istniejacej zabudowy,
w ktorej zmienia si¢ bryle badz wyglad zewngtrzny budynku, ustala sig:
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a) nalezy stosowac historyczne formy architektoniczne, w szczegolnosci dotyczy to: gabarytdw, proporcji
bryt, uksztattowania elewacji,

b) nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe lub naczétkowe, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych
w przedziale 38° -45°, o pokryciu czerwona dachowka ceramiczna lub cementowa matowa w kolorze
naturalnej czerwieni;

c¢) nalezy stosowa¢ materialy elewacyjne nawiazujace do lokalnej historycznej zabudowy, takie jak: tynk,
cegta klinkierowa; dopuszcza si¢ pokrycie do 50% powierzchni elewacji innymi materiatami,
z zastrzezeniem, ze zakazuje si¢ stosowania paneli, sidingdw, kamienia naturalnego lub sztucznego oraz
nieotynkowanych bali drewnianych,

d) zakazuje si¢ wprowadzania w elewacjach kolumn lub podpor o przekroju kota, a takze wiezyczek i baszt;
w elewacjach w przypadku podparcia dachu ganku nalezy stosowac¢ lekka konstrukcj¢ drewniana;

S)nalezy zachowaé, konserwowa¢ 1ieksponowac¢ elementy historycznych uktadéw przestrzennych,
w szczegolnosci historyczne ogrodzenia, bramy, obiekty sztuki sepulkralne;j, zielen;

6) nowe ogrodzenia wzdluz drég publicznych winny by¢ azurowe inalezy wykonywaé je wylacznie:
z kamienia, znietynkowanej cegly, z pokrytego tynkiem muru, zprgtow lub siatek metalowych lub
z drewna; dopuszcza sig¢ stosowanie elementéw prefabrykowanych betonowych wylacznie jako stupki
i podmuréwki ogrodzen;

7) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych wiez, masztow oraz nosnikow reklamowych;

8) zakazuje si¢ umieszczania na frontowych fasadach budynkow widocznych od strony ulicy elementow
technicznego wyposazenia budynku (klimatyzatorow, anten satelitarnych, przewodow dymowych
i wentylacyjnych) oraz reklam niezwigzanych z prowadzona w danym obiekcie dziatalnoscia; dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ elementow technicznego wyposazenia budynkoéw na dachach, jezeli nie beda one kolidowatly
z zabytkowym charakterem budynku i jego otoczenia.

9. Obejmuje si¢ ochrona, objete wpisem do gminnej ewidencji zabytkoéw, stanowiska archeologiczne
oznaczone na rysunkach planu miejscowego nastgpujacymi numerami:

1) 5/23/69-19 ($lad osadnictwa, pradzieje) — stanowisko wystepujace na obszarze nr 2 w obrebie geodezyjnym
Jaczow;

2) 7/98/68-19 ($lad osadnictwa, Sredniowiecze) — stanowisko wystepujace na obszarze nr 4 w obrgbie
geodezyjnym Kurowice-Modta.

10. Zapisy umieszczane w nawiasach w ustgpach 11 9 nie stanowia ustalen planu miejscowego i stuza
jedynie utatwieniu identyfikacji obiektow zabytkowych i stanowisk archeologicznych.

11. W zasiegu stanowisk archeologicznych wymienionych w ust. 9 ochronie podlegaja potencjalnie
wystepujace zabytki archeologiczne.

12. Roboty budowlane i roboty ziemne prowadzone w zasiggu stanowisk archeologicznych wymienionych
w ust. 9 moga podlega¢ ograniczeniom wynikajacym z przepisOw o ochronie zabytkow, zwigzanym
z koniecznoscia przeprowadzenia badan archeologicznych.

13. Ustanawia si¢ strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
miejscowego nr 2; na obszarach objetych strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej roboty budowlane i roboty
ziemne moga podlega¢ ograniczeniom wynikajacym z przepisow o ochronie zabytkow, zwiazanym
z koniecznoscia przeprowadzenia badan archeologicznych.

14. Roboty budowlane iroboty ziemne prowadzone na obszarach planu miejscowego nie moga
doprowadzi¢ do zniszczenia potencjalnie wystgpujacych zabytkow archeologicznych; w szczegdlnosci nalezy
w tym zakresie zachowaé ostrozno$¢ w zasiggu stanowisk archeologicznych oraz strefy ,,OW” obserwacji
archeologiczne;.
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Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznej

§ 5. 1. Lokalizacja irozbudowa budynkow oraz ich czgéci jest mozliwa wyltacznie wewnatrz obszaréw
okreslonych wymienionymi ponizej liniami zabudowy, z zastrzezeniem innych ustgpow niniejszego paragrafu.

2. Z obowiazujaca podstawowa linig zabudowy wiaza si¢ nastepujace ustalenia:

1) nalezy na niej usytuowaé zewngtrzna krawedz zewngtrznej Sciany budynku; jezeli budynek jest wolno
stojacy diugo$¢ Sciany budynku usytuowanej na obowigzujacej podstawowej linii zabudowy nie moze
mierzy¢ mniej niz 6 m;

2) w odniesieniu do nowych i przebudowywanych budynkéw, w ktorych ulega zmianie elewacja pokrywajaca
si¢ z obowiazujaca podstawowa linia zabudowy, sumaryczna powierzchnia otworéw okiennych lub
przeszklen w §cianie usytuowanej na tej linii nie moze stanowi¢ mniej niz 10% jej tacznej powierzchni,
z zastrzezeniem, iz nie dotyczy to przylegajacej do tej linii $ciany lub bramy garazu, a takze pomieszczenia
lub budynku mieszczacego wylacznie urzadzenia infrastruktury technicznej, badz pomieszczenia Iub
budynku gospodarczego;

3) w przypadku budynkéw z podcieniami od strony obowiazujacej podstawowej linii zabudowy, znajdujacymi
si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej, nalezy na tej linii usytuowaé zewngtrzne krawegdzie filarow
nos$nych w taki sposob, by mialy z nig co najmniej jeden punkt wspdlny i nie wykraczaly poza nia;

4) jezeli nie spowoduje to przekroczenia linii rozgraniczajacej tereny dopuszcza si¢ wykroczenie od przebiegu
obowiazujacej podstawowej linii zabudowy:

a) elementami budynku, ktore w catosci sa zlokalizowane pod powierzchnia terenu oraz tarasami,
schodami, podestami i podjazdami usytuowanymi na gruncie — na odlegto$¢ do 4 m,

b) zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami opierajacymi si¢ na czesciach budynku znajdujacych sie
wewnatrz obszaru oznaczonego liniami zabudowy — na odlegto$¢ do 3 m,

c) ryzalitami, pilastrami, kolumnami, opaskami wokolokiennymi iwokotdrzwiowymi oraz innymi
zdobieniami elewacji, ktorych taczna powierzchnia rzutu na $ciang usytuowana wzdhuz obowiazujacej
podstawowej linii zabudowy nie moze przekraczac¢ 35% powierzchni tej $ciany - na odlegtos¢ do 1 m;

5) na odcinkach, na ktorych obowiazujaca podstawowa linia zabudowy pokrywa si¢ z linia rozgraniczajaca
drogi publicznej wpasie do 4m od poziomu istniejacego lub nowego chodnika przebiegajacego
w sasiedztwie budynku, wykroczenie, o ktorym mowa w pkt 41lit. ai b, nie moze przekracza¢ 2 m;
a wymienione w pkt 4 lit. ¢ nie moze przekraczac¢ 0,3 m;

6) dopuszcza sig cofnigcie na odleglos¢ do 5 m od przebiegu obowiazujacej podstawowej linii zabudowy
elementow elewacji, ktorych taczna powierzchnia rzutu na $ciang usytuowana wzdluz obowiazujacej
podstawowej linii zabudowy nie moze przekracza¢ 35% powierzchni tej $ciany; do tego procentu
powierzchni nie sa wliczane otwory okienne i drzwiowe;

7) ograniczenia, z zastrzezeniem pkt 6, wiazace si¢ z obowigzujaca podstawowa linia zabudowy dotycza tylko
obszaru w zasiggu 30 m od niej;

8) jezeli na obowiazujacej podstawowej linii zabudowy istnieje budynek lub budynki albo obowiazuje
pozwolenie na budowe umozliwiajace wzniesienie budynku lub budynkéw, pomigedzy ktérymi przerwy
nie beda dtuzsze niz 15% ich tacznej dtugosci elewacji przy tej linii, to za ta istniejaca lub projektowana
zabudowa dopuszcza si¢ wznoszenie innych budynkow w odlegtosci mniejszej niz 30 m od tej linii
zabudowy.

3. Z nieprzekraczalna linia zabudowy wiaza si¢ nastepujace ustalenia:
1) zakazuje si¢ jej przekraczania budynkami i ich czg$ciami, z zastrzezeniem nast¢pnych punktow;

2) jezeli nie spowoduje to przekroczenia linii rozgraniczajacej tereny dopuszcza si¢ wykroczenie od przebiegu
obowiazujacej podstawowej linii zabudowy:
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a) elementami budynku, ktore w catosci sa zlokalizowane pod powierzchnia terenu oraz tarasami,
schodami, podestami i podjazdami usytuowanymi na gruncie — na odlegltos¢ do 4 m,

b) zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami opierajacymi si¢ na cze$ciach budynku znajdujacych sig
wewnatrz obszaru oznaczonego liniami zabudowy — na odlegtos¢ do 3 m,

c¢) ryzalitami, pilastrami, kolumnami, opaskami wokolokiennymi i wokotdrzwiowymi oraz innymi
zdobieniami elewacji, ktorych taczna powierzchnia rzutu na $ciang usytuowang wzdhuz obowiazujacej
podstawowej linii zabudowy nie moze przekraczaé 35% powierzchni tej Sciany - na odleglto$¢ do 1 m.

4. Z historyczng linia zabudowy wiaza si¢ nastgpujace ustalenia:
1) dla budynkow mieszkalnych stanowi obowiazujaca podstawowa linig¢ zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2;
2) dla budynkéw innych niz mieszkalne stanowi nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, o ktérej mowa w ust. 3.

5. Na obszarach planu miejscowego — z zastrzezeniem regulacji wynikajacych z odrgbnych przepisow —
dopuszcza sig lokalizowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;:

1) jezeli granica ta pokrywa si¢ z jedna z linii zabudowy, o ktéorych mowa w trzech poprzednich ustepach
niniejszego paragrafu, w zgodzie z ich ustaleniami;

2) na terenach, w obrgbie ktorych wyznaczono obowiazujaca podstawowa linig¢ zabudowy;
3) jezeli stanowia kontynuacje istniejacego ciagu zwartej zabudowy;
4) na terenach kategorii ,,MP”, ,MU”, ,MNi” i ,,MNn” dla umozliwienia realizacji zabudowy blizniaczej;

5) na terenach kategorii ,,MP” ,MU”, ,MNi” i,,MNn” w przypadku wolno stojacych garazy otwartych lub
zamknigtych o symetrycznym i jednakowym nachyleniu potaci dachowych zgodnym z innymi ustaleniami
planu miejscowego, przeznaczonych dla co najmniej 2 pojazdéw samochodowych, z zastrzezeniem, ze co
najmniej po 1 stanowisku bedzie miescic¢ si¢ na kazdej z sasiadujacych dziatek;

6) jezeli spelniony bedzie warunek okreslony w § 12 ust. 3 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z 2003 r. Nr 33, poz. 270, z2004 r. Nr 109, poz. 1156, z 2008 r. Nr
201, poz. 1238, 22009 r. Nr 56, poz. 461, 22010 r. Nr 239, poz. 1597, z 2012 r. poz. 1289 oraz z 2013 1.
poz. 926), z zastrzezeniem, ze dotyczy to takze zabudowy innej niz jednorodzinna.

6. Obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw w odleglosci 5m od linii brzegéw S$réodladowych wod
powierzchniowych i podobnych do nich sztucznych ciekéw i zbiornikow wodnych.

7. Ustala sig, ze linie rozgraniczajace tereny sa liniami zabudowy dla obiektow budowlanych nie bgdacych
budynkami; dopuszcza si¢ przekraczanie tych linii tylko takimi obiektami, ktorych lokalizacja nie zostata
zakazana po ktorej$ ze stron tych linii.

8. Ustala si¢ nastgpujace maksymalne wysokosci okreslajace gabaryty obiektow budowlanych niebedacych
budynkami:

1) dla budowli pionowych takich jak wieze, maszty i stupy, ktorych najwigkszy wymiar w rzucie z gory jest
co najmniej 10 razy mniejszy od wysokosci:

a) dla wolno stojacych budowli pionowych, w tym stupow o$wietleniowych, na terenach, ktore przeznacza
si¢ dla zabudowy mieszkaniowej oraz na obszarach drog — 9 m,

b) dla wolno stojacych budowli pionowych na terenach i obszarach innych niz wymienione w lit. a — 45 m,
z zastrzezeniem lit. c 1 d,

c) dla stupéw bedacych czescia obiektow liniowych sieci elektroenergetycznych wysokich napie¢ — 100 m,

d) dla stupow bedacych czgsécia obiektow liniowych innych niz sieci elektroenergetyczne wysokich napigé
—15m;

2) dla budowli nie wymienionych w pkt. 1 wysoko$¢ taka, jaka zostata ustalona dla zabudowy na danej
kategorii terenu i 9 m na terenach, na ktérych ustala si¢ zakaz zabudowy;

3) dla obiektow matej architektury — 7 m.
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9. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow o nachyleniu 0°-80° w odniesieniu do tymczasowych obiektow
budowlanych lokalizowanych dla obstugi prac budowlanych Iub dla organizacji imprez.

10. Regulacje okreslajace formy dachéw w zabudowie nalezy takze stosowa¢ do zadaszonych obiektow
budowlanych innych niz budynki, z zastrzezeniem poprzedniego ustgpu.

11. Ustala si¢ nastgpujace wymagania odnosnie budynku bgdacego garazem lub nie wchodzacego w sktad
gospodarstwa rolnego budynku gospodarczego:

1) maksymalna wysoko$¢ budynku nie moze przekracza¢ 7 m;
2) zewngtrzna warstwe elewacji ma stanowi¢ drewno, tynk, cegla lub kamien;
3) dach ma spelnia¢ wymagania ustalone dla innych budynkoéw lokalizowanych na danym terenie.

12. Dopuszcza si¢ zachowanie nachylenia potaci dachowych na istniejacych budynkach pod nastgpujacymi
warunkami:

1) powierzchnia zabudowy istniejacego budynku z dnia wej$cia w zycie planu miejscowego nie zwigksza si¢
lub powigksza si¢ o nie wigcej niz o 75%j;

2) nie zmienia si¢ wysoko$¢ budynku;
3) jest to zgodne z innymi ustaleniami planu miejscowego.

13. Uwzgledniajac regulacje § 4 oraz dopuszczenia okreslone dla poszczegdlnych rodzajow dachow, przy
rozbudowie i przebudowie budynkdéw nalezy respektowaé nastepujace warunki:

1) nachylenie potaci dachowych nad czgscia dobudowang lub przebudowywana winno by¢ rowne nachyleniu
istniejacych glownych potaci dachowych, z dopuszczeniem roéznicy nie przekraczajacej 2°;

2) dach czgsci dobudowywanych i przebudowywanych nalezy pokry¢ tym samym materiatem i w takim
samym kolorze, co pokrycie dachu istniejacego;

3) jezeli istniejacy budynek lub zespot zabudowy — np.: budynek blizniaczy lub zespot zabudowy zagrodowej
- posiada o$ symetrii, nalezy zachowac tg symetrig.

14. Ogrodzenia wzdtuz drég publicznych nalezy wykonywaé wylacznie z: kamienia, nietynkowanej cegly,
drewna, z pretow lub siatek metalowych, metaloplastyki, ogrodzeniowych paneli metalowych, ptyt szklanych
lub kafli szklanych, przy uwzglednieniu innych ustalen planu miejscowego, w tym w szczegolnosci dla strefy
,U” ochrony konserwatorskiej uktadéw przestrzennych oraz strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu
kulturowego.

15. Cze$¢ ogrodzenia, o ktorym mowa w poprzednim ustgpie, ktora znajduje si¢ powyzej wysokosci 1,3 m,
musi by¢ azurowa z prze§witami zajmujacymi co najmniej 80% powierzchni, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy
to sytuacji gdy:

1) ogrodzenie stanowi rownoczes$nie mur oporowy podtrzymujacy skarpe;

2) ogrodzenie stanowi element sluzacy zapewnieniu wtasciwych standardow jakosci Srodowiska;
3) stoi to w kolizji z ochrona zabytkéw, o ktorej mowa w Rozdziale 3;

4) ogrodzenie jest wykonane z ptyt szklanych lub kafli szklanych.

16. Na obszarach planu miejscowego — z zastrzezeniem odrgbnych przepisow - zakazuje si¢ lokalizacji
samodzielnych no$nikéw reklamowych zamontowanych na gruncie, z wyjatkiem wolno stojacych stupow
ogloszeniowych, na ktorych dopuszcza si¢ umieszczanie reklam, oraz wolno stojacych tablic ogloszeniowych,
przy uwzglednieniu innych ustalen planu miejscowego, wtym w szczegolnosci dla strefy ,,U” ochrony
konserwatorskiej uktadéw przestrzennych, strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego oraz
dla innych obszaréw i obiektow ujetych w ewidencji zabytkow.

17. Przez wolno stojacy stup ogloszeniowy rozumie si¢ urzadzenie reklamowe, o przekrojach poziomych
w ksztalcie kot, ktorych srednica nie przekracza 2 m; wysokos$¢ tego obiektu nie moze przekracza¢ 4 m.
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18. Dopuszcza sig wykorzystywanie przestrzeni wewnatrz stupa ogloszeniowego dla celéw nie zwiazanych
z reklama, w tym dla sytuowania: toalet, automatow telefonicznych, pocztowych lub sprzedazowych, punktow
dostepu do internetu czy innych urzadzen infrastruktury techniczne;.

19. Dopuszcza si¢ umieszczanie reklam na wolno stojacych tablicach ogloszeniowych umieszczonych na
terenach drog publicznych.

20. Przez wolno stojaca tablice ogloszeniowa, o ktdrej mowa w poprzednim ustgpie rozumie si¢ urzadzenie
reklamowe o rzucie na plaszczyzng¢ pozioma w ksztalcie prostokata, o dlugosci nie przekraczajacej 2,5 m
i szerokosci nie przekraczajacej 1,6 m, ktorego:

1) wysoko$¢ wraz z ewentualnymi podporami nie przekracza 2,5 m od powierzchni gruntu;

2) powierzchnie do prezentowania ogloszen lub reklam umieszczone sa po jednej lub po dwoéch stronach
urzadzenia.

21. Na obszarach planu miejscowego dopuszcza si¢ urzadzenia reklamowe umieszczane na elewacjach
budynkéw i na ogrodzeniach, przy uwzglednieniu innych ustalen planu miejscowego, w tym w szczegdlnosci
dla strefy ,,U” ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych, strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej
krajobrazu kulturowego oraz dla innych obszarow i obiektow ujetych w ewidencji zabytkow; na jednej dziatce
budowlanej dopuszcza sig umieszczenie urzadzen reklamowych tego typu o tacznej powierzchni ekspozycji
nie przekraczajacej 4 m>.

22. Lokalizacja i forma reklam nie moze powodowac¢ zagrozen w ruchu drogowym.

23. Na terenach drog publicznych dopuszcza sig - zgodnie z odrgbnymi przepisami - lokalizacj¢ obiektow
matej architektury, wolno stojacych stupow ogtoszeniowych, wolno stojacych tablic ogloszeniowych,
tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, pod warunkiem, zZe nie beda kolidowaly z funkcja
komunikacyjna i sieciami infrastruktury techniczne;j.

24. Na obszarach planu miejscowego dopuszcza si¢ realizacje urzadzen budowlanych — w rozumieniu
zgodnym z definicja zawarta w przepisach prawa budowlanego — wlasciwych dla obiektow budowlanych
dopuszczonych ustaleniami niniejszej uchwaty.

25. Dokonywana na dzialkach budowlanych na terenach kategorii: ,,MP”, ,MU”, ,MNi” i,MNn”
niwelacja istniejacej rzezby terenu nie moze powodowac¢ podniesienia poziomu terenu:

1) w pasie o szerokosci 3 m od granic sasiednich dziatek budowlanych o wigcej niz o 0,5 m; nie dotyczy to
sytuacji, gdy niwelacja w 3 metrowym pasie przy granicy jest dokonywana na nizej polozonej dzialce
i nie powoduje zmiany kierunku odptywu wod opadowych oraz roztopowych po powierzchni gruntu;

2) wigcej niz o 1 m w obszarze stuzacym do okreslenia wysokosci istniejacego badz nowego budynku, przez
co rozumie si¢ poziom terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgSci pierwszej
kondygnacji nadziemne;j.

26. Granice planu miejscowego stanowia granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 5.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci polozonych na terenach
0 przeznaczeniu innym niz rolne lub le$ne

§ 6. 1. Linie rozgraniczajace tereny moga stanowi¢ rownoczesnie granice nieruchomosci przewidzianych
do wydzielenia w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Uktad granic nieruchomosci powstalty w wyniku scalenia ipodzialu ma umozliwia¢ przeznaczenie,
zabudowe i zagospodarowanie terenu zgodne z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie - w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci - nowych dziatek dla
nieoznaczonych na rysunkach planu miejscowego drég wewnetrznych oraz urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég nie wyznaczonych na rysunkach planu miejscowego
okresla si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1 m?;
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 10°.

5. Z zastrzezeniem poprzedniego ustepu okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podzialu nieruchomosci:

1) na terenach kategorii ,,MP”":
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- 1200 m? dla zabudowy zagrodowej,
- 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j,
- 600 m? na jedno mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
- 300 m?na jedno mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;

-500 m? dla obiektow bez funkcji mieszkaniowej innych niz obiekty komunikacji i infrastruktury
technicznej,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i wielorodzinnej — 20 m,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej oraz obiektow bez funkcji mieszkaniowej
innych niz obiekty komunikacji i infrastruktury technicznej — 16 m,

c) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 45°;
2) na terenach kategorii ,,MU:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej,
- 600 m? na jedno mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
- 300 m? na jedno mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;

-500 m? dla obiektow bez funkcji mieszkaniowej innych niz obiekty komunikacji i infrastruktury
technicznej,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i wielorodzinnej — 20 m,

- dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej oraz obiektow bez funkcji mieszkaniowe;j
innych niz obiekty komunikacji i infrastruktury technicznej — 16 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;
3) na terenach kategorii ,,MNi” i ,,MNn”":
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j,
- 600 m? na jedno mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
- 300 m?na jedno mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j,

-500 m? dla obiektow bez funkcji mieszkaniowej innych niz obiekty komunikacji i infrastruktury
technicznej,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — 20 m,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 8 m,
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- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej oraz obiektow bez funkcji mieszkaniowej innych niz obiekty
komunikacji i infrastruktury technicznej — 16 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;
4) na terenie ,,G.K.1.ZC”:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 400 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 15 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°.

Rozdzial 6.
Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu nie okreslone
w innych paragrafach

§ 7. 1. Na obszarach planu miejscowego zakazuje si¢ w szczegdlnosci lokalizacji:

1) stacji paliw ptynnych, a takze samodzielnych stacji gazu ptynnego, z wytaczeniem punktow wymiany badz
sprzedazy butli gazowych;

2) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;
3) kempingow i pol biwakowych;

4) obiektow produkcji rolnej na innych terenach niz kategorii ,,MP”’;

5) budowli rolniczych;

6) urzadzen lub ich zespolow wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédetl energii o mocy przekraczajacej
100 kW na jednej dzialce budowlanej;

7) elektrowni wiatrowych o wysokos$ci przekraczajacej wysoko$¢ dopuszczona dla zabudowy na danym
terenie, z zastrzezeniem poprzedniego punktu;

8) spopielarni zwlok oraz spalarni odpadow.

2. Linie rozgraniczajace tereny kategorii: ,,MP”, ,MU”, ,MNi”, ,MNn” stanowig granice terendw pod
budowe obiektow handlowych posiadajacych powierzchni¢ sprzedazy, z zastrzezeniem, ze na terenach
kategorii ,,MNi” i,,MNn” te obiekty moga by¢ lokalizowane wylacznie w formie lokali uzytkowych
w zabudowie jednorodzinne;j.

3. W zasiggu oznaczonej na rysunku planu miejscowego nr 2 strefy sanitarnej przebiegajacej w odlegtosci
50 m wokol czynnego cmentarza zakazuje si¢ lokalizacji nowych zabudowan mieszkalnych, zaktadow
produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz zakladow przechowujacych artykuty
zywno$ci oraz nowych studni, uje¢ wody ze zrdodet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych.

4. W zasiggu oznaczonej na rysunku planu miejscowego nr 2 strefy sanitarnej przebiegajacej w odlegtosci
150 m wokét czynnego cmentarza zakazuje si¢ lokalizacji:

1) niepodtaczonych do sieci wodociagowej nowych zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujacych
artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktadoéw przechowujacych artykuty zywnosci;

2) nowych studni oraz wykorzystywania wody ze zrodet i strumieni do picia oraz potrzeb gospodarczych.
5. Na obszarze nr 4 potozonym w zasiggu strefy sanitarnej przebiegajacej w odlegtosci 500 m wokot

czynnego cmentarza zakazuje si¢ zaktadania nowych uje¢ wody o charakterze zbiornikow wodnych, stuzacych
jako zrédto zaopatrzenia sieci wodociagowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych.

6. W celu ograniczenia szkodliwego wplywu robot gorniczych na powierzchnig ziemi dopuszcza sig sposob
zagospodarowania pustek poeksploatacyjnych polegajacy na ich wypetnianiu masami skalnymi (skata ptonna)
powstajacymi w wyniku prowadzenia eksploatacji kopalin, w zgodzie z obowiazujacymi koncesjami.
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7. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie mas ziemnych i mas skalnych powstajacych migdzy innymi podczas
robot inwestycyjnych, remontowych, prowadzenia dziatalno$ci wydobywczej w tym glgbienia szybu) oraz
odpadow z flotacji rud miedzi, w sposob nie stwarzajacy zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi oraz §rodowiska,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami ochrony $rodowiska.

8. Dopuszcza sig¢ zagospodarowanie mas ziemnych i skalnych do:

1) utwardzania powierzchni terenow, do ktorych przedsigbiorca gorniczy lub zalezne od tego przedsigbiorcy
podmioty posiadaja tytut prawny;

2) wykorzystania w podziemnych technikach gérniczych, przez ktore rozumie si¢ wykorzystanie odpadow:
a) jako sktadnika podsadzki hydraulicznej i samozestalajacej,

b) do doszczelniania zrobow, ktore powstalty w wyniku eksploatacji prowadzonej systemem z ugigciem
stropu, podsadzki suchej i innych,

¢) do profilaktyki przeciwpozarowej i budowy korkéw izolacyjnych,
d) do likwidacji zbednych wyrobisk, w tym szybow,
e) do wzmocnien i stabilizacji wyrobisk gorniczych,
f) do utwardzania drég na dole kopalni;
3) budowania watdéw, nasypow kolejowych i drogowych;
4) podbudowy drég;
5) utworzenia barier ziemnych;

6) wykorzystania przy rekultywacji istniejacych skladowisk oraz obiektow unieszkodliwiania odpadéw
wydobywczych;

7) wykorzystanie przy rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych, nieeksploatowanych czg$ci wyrobisk.

9. Dopuszcza si¢ lokowanie w podziemnych wyrobiskach gorniczych odpaddéw powstalych w wyniku
eksploatacji i przerabiania wydobytej na powierzchni¢ ziemi rudy miedzi,, w zgodzie zkoncesjami dla
obszaréw gorniczych, pod nastgpujacymi warunkami:

1) lokowany w wyrobiskach gorniczych odpad wydobywczy nie bedzie stwarzat zagrozenia dla zdrowia
i zycia ludzi oraz srodowiska;

2) lokowany w wyrobiskach gérniczych odpad wydobywczy nie bedzie oddawat odciekéw do otoczenia
przekraczajacych parametry okre§lone w przepisach oraz zagrazajacych srodowisku.

Rozdzial 7.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 8. Na obszarach planu miejscowego, poza terenami kategorii ,,RR”, dopuszcza si¢ — przed rozpoczeciem
wprowadzania okre§lonego w planie miejscowym przeznaczenia wigzacego si¢ z zabudowa — uzytkowanie
niezagospodarowanych w sposob docelowy obszarow w formie zaplecza prac budowlanych prowadzonych
w sasiedztwie.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej a takze
wiazgce si¢ z nimi szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 9. 1. Powiazania ukladu komunikacyjnego zukladem zewngtrznym, pod warunkiem zapewnienia
odpowiednich parametrow technicznych dla ruchu samochodowego, ustala si¢ w oparciu o:

1) drogi publiczne oznaczone symbolami ,,G.K.11.KDL”, ,,G.K.12.KDL” i inne drogi publiczne wyznaczone
w planie miejscowym, ktore maja swoja kontynuacje poza obszarami planu miejscowego;

2) uktad komunikacyjny okreslony poza granicami obszaréw planu miejscowego w obowiazujacym planie
miejscowym, o ktérym mowa w §19;

3) drogi wewngtrzne majace swoja kontynuacje poza obszarami planu miejscowego.
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2. Dopuszcza si¢ realizowanie powigzan komunikacyjnych obszaréw planu miejscowego z otoczeniem za
pomoca niewydzielonych na rysunkach planu miejscowego drog wewngtrznych oraz ciagow pieszych
irowerowych, pod warunkiem zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikéw 1izgodnosci z odrgbnymi
przepisami.

3. Tereny kategorii ,,KDZ” przeznacza si¢ dla drogi publicznej klasy zbiorczej.
4. W odniesieniu do terenow kategorii ,,KDZ” obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkdw;
2) dopuszcza si¢ wiaty przystankowe i zatoki autobusowe;
3) w zakresie wymaganych parametrow:
a) minimalna liczba wyodrebnionych od jezdni chodnikéw — 0,
b) minimalna wysoko$¢ skrajni drogi — 4,6 m.
5. Tereny kategorii ,,KDL” przeznacza si¢ dla drogi publicznej klasy lokalnej.
6. W odniesieniu do terenow kategorii ,,KDL” obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza si¢ wiaty przystankowe i zatoki autobusowe;
3) w zakresie wymaganych parametrow:
a) minimalna liczba paséw ruchu w jezdni — 2,
b) minimalna liczba wyodrgbnionych od jezdni chodnikow — 1,
¢) minimalna wysoko$¢ skrajni drogi — 4,6 m.
7. Tereny kategorii ,,KDD” przeznacza si¢ dla drég publicznych klasy dojazdowe;j.
8. W odniesieniu do terenéw kategorii ,,KDD” obowiazuja nastgpuja ustalenia:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza sig wiaty przystankowe i zatoki autobusowe;
3) w zakresie wymaganych parametrow:
a) minimalna liczba paséw ruchu w jezdni — 1,
b) minimalna liczba wyodrebnionych od jezdni chodnikow — 0,
¢) minimalna wysoko$¢ skrajni drogi — 4,6 m.
9. Tereny kategorii ,, KDW?” przeznacza si¢ dla dréog wewnetrznych.
10. W odniesieniu do terenow kategorii ,,KDW” obowiazuja nastepuja ustalenia:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkdw;
2) dopuszcza si¢ wiaty przystankowe 1 zatoki autobusowe;
3) dopuszcza si¢ lokalizacjg miejsc postojowych;

4) dopuszcza sig¢ wprowadzanie zieleni, wtym rzedéow drzew, w sposdb nie kolidujacy z funkcja
komunikacyjna tych terenow;

5) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen i innych urzadzen, ktore utrudniatyby:
a) ruch pieszych,
b) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej;

6) w zakresie wymaganych parametrow:

a) minimalna liczba paséw ruchu w jezdni — 1,
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b) minimalna liczba wyodrgbnionych od jezdni chodnikow — 0,
¢) minimalna wysoko$¢ skrajni drogi — 4,5.

11. Szerokos$¢ drog, z zastrzezeniem nastgpnego ustepu, okreslaja rysunki planu miejscowego, przy czym
dla drég o symbolach: ,,G.K.12.KDW”, ,G.A.27.KDW”, ,G.A.31.KDW”-,,G.A.38.KDW” minimalna
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny wynosi 10 m.

12. Dopuszcza si¢ realizowanie dostgpu do dziatek takze poprzez drogi wewngtrzne niewyznaczone na
rysunkach planu miejscowego, o szerokosci nie mniejszej niz 5 m, przy czym w przypadku drég majacych
obstugiwaé¢ wigcej niz jedna dziatke budowlana dla zabudowy mieszkaniowej lub ustlugowej, szerokos¢ ich
paséw drogowych nie moze by¢ mniejsza niz 10 m.

13. Realizowanie dostepu do dziatek wedlug zasad okreslonych w poprzednim ustgpie dopuszcza si¢ pod
warunkiem, ze nie zostanie zajete wigcej niz 10% powierzchni terenéw, przez ktore beda przeprowadzone
drogi oraz nie zostana naruszone pozostate ustalenia planu miejscowego i odrebne przepisy.

14. Dopuszcza sie¢ mozliwos¢ lokalizacji ciagow pieszych oraz ciaggéw rowerowych w sposob
umozliwiajacy zapewnienie bezpieczenstwa ich uzytkownikow.

15. Ustala si¢ nastgpujace parametry ciagéw pieszych i ciagdw rowerowych:
1) minimalna szeroko$¢ ciagu rowerowego:

a) 1,5 m - gdy jest on jednokierunkowy,

b) 2,0 m - gdy jest on dwukierunkowy,

¢) 2,5 m - gdy z ciagu jednokierunkowego moga korzystac piesi,

d) 3,0 m - gdy z ciagu dwukierunkowego moga korzystac piesi;
2) minimalna szeroko$¢ ciagu pieszego - 1,5 m, z zastrzezeniem odrgbnych przepisow;
3) minimalna wysoko$¢ skrajni nad ciagiem pieszym oraz rowerowym - 2,5 m.

16. Dopuszcza sig lokalizacje miejsc parkingowych dla pojazdéw samochodowych:

1) na obszarach drég wewngtrznych, atakze — z zastrzezeniem przepisow odrebnych — na terenach drég
publicznych;

2) na terenach, na ktérych dopuszczono je w Dziale II.

17. W granicach dziatek budowlanych ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych
dla pojazdéw samochodowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) 2 miejsca parkingowe na jedno mieszkanie;

2) 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej w lokalach ustugowych, z wyjatkiem ustug
wymienionych w pkt 3;

3) 1 miejsce parkingowe na kazde 4 stanowiska pracy w obiektach produkcyjnych oraz w obiektach ustug
oswiatowych, opieki nad dzieémi, opieki spotecznej iustug sakralnych, atakze w innych—
nie wymienionych w tym ustgpie — zaktadach pracy.

18. Spelnienie wymogu, o ktérym mowa w poprzednim ustgpie w pkt 21 3, dopuszcza si¢ na innych
nieruchomosciach, na ktérych niniejszy plan miejscowy to przewiduje, z wyjatkiem terenow drég publicznych,
w odleglosci nie wigkszej niz 200 m od obiektu, ktory te miejsca maja obstugiwac, z zastrzezeniem przepisow
odregbnych.

19. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na obszarach, na
ktorych nie jest to regulowane przez przepisy odrgbne, wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - jezeli ogélna liczba stanowisk do
parkowania wynosi 6-15;
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2) 2 stanowiska dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - jezeli ogodlna liczba stanowisk do
parkowania wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa - jezeli ogolna liczba stanowisk do
parkowania wynosi 41-100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk do parkowania, jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.

20. W granicach dziatek budowlanych ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych
dla rowerow:

1) 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej w lokalach ustugowych;

2) 1 miejsce do parkowania na kazde 5 stanowisk pracy a takze w innych — nie wymienionych w tym ustgpie —
zaktadach pracy.

21. Spelnienie wymogu, o ktérym mowa w poprzednim ustgpie, dopuszcza si¢ na innych
nieruchomosciach, na ktorych niniejszy plan miejscowy to dopuszcza — w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od
obiektu, ktory te miejsca maja obstugiwac.

22.Na terenach kategorii ,,KDZ”, ,KDL”, ,KDD” oraz ,KDW” powierzchnia biologicznie czynna
nie moze zajmowa¢ mniej niz 0,1% powierzchni terenu; jezeli parametr ten nie zostal dotrzymany przed
wejsciem w zycie planu miejscowego dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej
dziatce budowlanej nie wigcej niz o 10% w stosunku do stanu w dniu wejscia w zycie planu miejscowego.

§ 10. 1. Ze wzgledu na przebiegi ponizszych sieci infrastruktury technicznej wystgpuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw potozonych w pasie technologicznym:

1) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 20 kV — o szeroko$ci po 11 m od osi linii;

2) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia do 1kV — o szerokosci po 3,25 m od osi
linii;

3) dla kablowych linii elektroenergetycznych — o szerokosci po 0,5 m od osi linii kablowej w obu kierunkach.

2. Ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendw, o ktorych mowa w poprzednim ustepie,
dotycza w szczegolnosci lokalizowania budynkow, w tym z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
i sadzenia roslinnosci wysokiej.

3. W zakresie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury techniczne;j:

a) w zasiggu terenow drog wewngtrznych, a takze — z zastrzezeniem przepisow odrgbnych — na terenach
drog publicznych,

b) na innych obszarach niz wymienione w lit. a, oile: nie zostana zaktocone ich podstawowe funkcje,
nie zostanie zajgte wigeej niz 10% powierzchni jednostki terenowej, nie zostang naruszone przepisy
odregbne, w tym o ochronie gruntow rolnych i lesnych;

2) przy projektowaniu nowych obiektow lub nowego zagospodarowania nalezy — w miar¢ mozliwos$ci —
unika¢ kolizji z istniejacymi elementami infrastruktury technicznej; w przypadku nieuniknionej kolizji
projektowanego zagospodarowania z tymi elementami nalezy je przenie$¢ lub odpowiednio zmodyfikowac;

3) nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z sasiedztwa urzadzen infrastruktury
technicznej, o ktorych mowa w ust. 1 1 w przepisach odrebnych;

4) nalezy zapewni¢ dostgp do urzadzen infrastruktury technicznej niezbedny dla prowadzenia ich wlasciwej
eksploatacji;

5) dopuszcza si¢ dalsze wykorzystywanie, przebudowe i modernizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej,
a takze ich rozbidrke.

4. Zakazuje si¢ sadzenia drzew ikrzewow oraz formowania hald i nasypoéw w sposob, ktéry zagrazatby
wlasciwemu funkcjonowaniu urzadzen infrastruktury techniczne;.
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5. Obstuge obszarow objetych planem miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej oraz warunki
powiazan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym okresla si¢ nastgpujaco:

1) zaopatrzenie w wodg musi si¢ odbywac¢ poprzez podlaczenie do sieci wodociagowej lub poprzez studnie;
nakaz ten nie dotyczy poboru wody pozyskiwanej wylacznie do prac gospodarczych lub gaszenia pozarow;

2) écieki komunalne, inne niz wymienione w nastgpnym punkcie, nalezy kierowaé do sieci kanalizacji
sanitarnej, a nastgpnie do oczyszczalni sciekow lub w razie braku technicznych warunkéw przytaczenia do
sieci sanitarnej postgpowac z nimi w inny sposob okreslony przez przepisy odrebne;

3) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowywac zgodnie z odrgbnymi przepisami;

4) jezeli na obszarach planu miejscowego beda wytwarzane $cieki inne niz komunalne, nalezy z nimi
postepowac zgodnie z odrgbnymi przepisami;

5) z zastrzezeniem pkt 11 zaopatrzenie w energi¢ elektryczna powinno si¢ odbywac siecig sredniego i/lub
niskiego napigcia;

6) nowe lub modernizowane odcinki sieci elektroenergetycznych §redniego i niskiego napigcia oraz przyltacza
do budynkéw prowadzone w zasiggu granic strefy ,,U” ochrony konserwatorskiej uktadéw przestrzennych
oraz strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego dopuszcza si¢ wylacznie jako kablowe podziemne;
dotyczy to takze sieci telekomunikacyjnych;

7) zaopatrzenie w gaz moze by¢ realizowane poprzez podiaczenie do sieci gazowej lub w oparciu
o indywidualne lub grupowe zbiorniki gazu;

8) zaopatrzenie w energig cieplna moze by¢ realizowane, z zastrzezeniem pkt 11, w oparciu o:

a) urzadzenia oparte na elektrycznosci, gazie lub innych proekologicznych mediach o emisji substancji
mniejszej lub réwnej niz powodowana przez ogrzewanie gazem sieciowym,

b) urzadzenia o wysokiej sprawnosci iniskim stopniu emisji zanieczyszczen, oparte na paliwach stalych
nie zaliczonych do proekologicznych mediéw, o ktérych mowa w lit. a,

¢) sie¢ cieplownicza;

9) parametry sieci infrastruktury technicznej maja zapewnia¢ mozliwo$¢ obstugi obszarow planu miejscowego
w zakresie infrastruktury technicznej, przy czym ustala si¢ minimalne parametry dla nastgpujacych sieci:

a) wodociagowej — DN 63,

b) kanalizacji sanitarnej — DN 200,

c) elektroenergetycznej —230 V,

d) gazowej — DN 25,

e) cieptowniczej — DN 20,

f) kable elektroenergetyczne i inne — co najmniej jednozylowe,

g) rurociagi technologiczne — DN 20, ale nie wigcej niz DN 2000;

10) podtaczenie sieci infrastruktury technicznej, dopuszczonej na obszarach planu miejscowego, do
zewngtrznych systemoéw infrastruktury technicznej moze nastapi¢ pod warunkiem, ze nie bedzie to
powodowato zagrozenia dla wlasciwego funkcjonowania tych systemow;

11) dopuszcza si¢ wykorzystywanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrddet energii odnawialnej, o mocy
nie przekraczajacej 100 kW, takich jak: ogniwa fotowoltaiczne, kolektory stoneczne czy urzadzenia do
odzysku energii z gruntu lub z fermentacji bioodpadéw wytwarzanych w danym obiekcie, z zastrzezeniem
§7ust. 1 pkt6i7,;

12) wszystkie nieruchomosci zabudowane, na ktdérych moga by¢ wytwarzane odpady, winny by¢ wyposazone,
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie, w urzadzenia stuzace do gromadzenia
odpadow.
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6. W zakresie wskaznikow zaopatrzenia w sieci infrastruktury technicznej ustala sig, ze wszystkie
mieszkania winny by¢ wyposazone co najmniej w instalacje stuzace zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna i wodg,
atakze do odbioru $ciekow bytowych, a wszystkie lokale przeznaczone na pobyt staly ludzi winny by¢
wyposazone co najmniej w instalacje stuzace zaopatrzeniu w energie elektryczna.

Rozdzial 9.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych

§ 11. 1. Na obszarach planu miejscowego podlega ochronie — na mocy przepisow prawa geologicznego
i gorniczego — udokumentowane ztoze rud miedzi ,,Glogow Glgboki-Przemystowy”.

2. Obszary planu miejscowego polozone sa w granicach terenu i obszaru goérniczego ,,Gtogow Gieboki-
Przemystowy”, wyznaczonych w koncesji dla eksploatacji ztoza rud miedzi ,,Gtogow Glgboki-Przemystowy”.

3. W rozwiazaniach przyjmowanych w planowanych inwestycjach w zasiggu terenu gorniczego, o ktorym
mowa w powyzszym ustepie nalezy uwzgledni¢ wystgpowanie wptywow podziemnej eksploatacji gornicze;.

4.Dla nowych obiektow budowlanych oraz rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i modernizacji
istniejacych obiektow budowlanych nalezy przyjmowa¢ rozwigzania konstrukcyjne uwzgledniajace
prognozowane parametry wplywow gorniczych; okreslane na biezaco przez przedsigbiorce gorniczego.

Rozdzial 10.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 12. Na obszarach planu miejscowego obowiazuje 30% stawka procentowa stanowigca podstawe do
okreslania optaty, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL 11.
Przepisy szczegotowe

§ 13. 1. Tereny kategorii ,,MP” o numerach porzadkowych 3, 41 8 wystepujace w obrgbie geodezyjnym
Kurowice-Modta, przeznacza si¢ dla zabudowy mieszkaniowej oraz ustug, wystepujacych zaréwno lgcznie,
jak i samodzielnie.

2. W uzupetnieniu przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, na terenach kategorii ,,MP” dopuszcza sig:
1) zabudowe zagrodowa;

2) zabudowe dla nieuciazliwej produkcji rolniczej o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 400 m?,
z zastrzezeniem ust. 6;

3) obiekty lub lokale dla nierolniczej dziatalnosci wytworczej o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej
200 m?;

4) zielen, w tym w ogrodkach przydomowych, i obiekty matej architektury;
5) uprawy rolne i ogrodnicze, w tym pod szktem lub folia;

6) obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne;

7) miejsca parkingowe dla pojazdoéw samochodowych w formie:

a) garazy otwartych izamknigtych, pod warunkiem, ze beda czescia budynku, w ktérym na
przechowywanie pojazdow samochodowych zajete bedzie nie wigeej niz 50% jego kubatury,

b) wolno stojacych garazy otwartych lub zamknigtych pod warunkiem, ze na jednej dziatce budowlanej
zostanie zrealizowany maksymalnie jeden garaz; dotyczy to takze garazy, ktdre sa lokalizowane na
sasiadujacych dziatkach, o ktorych mowa w § 5 ust. 5 pkt 5,

¢) parkingdw terenowych.

3. Miejsca parkingowe, o ktorych mowa w poprzednim ustgpie moga wystepowac jedynie jako
zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu wymienionemu w ust. 1 oraz ust. 2 pkt 1-31 6.
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4. Na terenach kategorii ,,MP” uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2, 3 i 7 nie moze zaja¢ wigcej niz
49% powierzchni dziatki budowlane;j.

5. Na terenach kategorii ,,MP” zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana jedynie jako
zabudowa wolno stojaca lub blizniacza.

6. Na terenach kategorii ,,MP” zakazuje si¢ wznoszenia lub rozbudowy obiektow przeznaczonych dla
hodowli lub chowu zwierzat, jezeli w wyniku tej budowy lub rozbudowy na danej dzialce obiekty te mogtyby
stuzy¢ do hodowli przekraczajacej 10 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP).

7. Na terenach kategorii ,,MP” zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna nie moze przekracza¢ dwoch
kondygnacji nadziemnych, za§ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nie moze przekracza¢ trzech
kondygnacji nadziemnych.

8. Na terenach kategorii ,,MP” ustala si¢ gabaryty budynkéw o przeznaczeniu okreslonym w ust. 1 oraz
ust. 2 pkt 1-3 1 6 poprzez ustalenie nastgpujacych ich parametrow, z zastrzezeniem ustalen § 4 dla obszaréw
polozonych w zasiggu strefy ,,U” ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku nie moze przekroczy¢ 350 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9 m, z zastrzezeniem, ze dla budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wysokos$¢ ta nie moze przekroczy¢ 12 m;

3) budynki maja by¢ kryte dachami typu 43° lub typu sasiedzkiego, z zastrzezeniem nastgpnego punktu,

4) w budynkach, w ktérych nie ma mieszkan, dopuszcza si¢ stosowanie dachow typu do 10°, jezeli szerokos¢
budynku przekracza 12 m, a jego powierzchnia zabudowy przekracza 200 m2.

9. Zakazuje si¢ zwigkszania powierzchni zabudowy i wysokos$ci w odniesieniu do budynkéw, w ktérych
parametry okreslone w poprzednim ustgpie w pkt 11 2, zostaly przekroczone przed wejSciem w zycie planu
miejscowego.

10. Na terenach kategorii ,,MP”, z zastrzezeniem ustalen dla obszaréw potozonych w zasiggu strefy ,,U”
ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych, okresla si¢ nastgpujaca kolorystyke zabudowy:

1) dachy o nachyleniu przekraczajacym 12°w odcieniach koloru czerwonego lub brazowego;

2) elewacje w kolorze biatym lub w pastelowych odcieniach szarego, zoltego, pomaranczowego, brazowego,
a takze pokryte cegla klinkierowa lub ptytkami elewacyjnymi imitujacymi cegle w kolorze czerwonym lub
nie barwionym kamieniem naturalnym.

11. Ustalenia okre§lone wust. 81 10 nie dotycza budynkow bedacych garazami oraz budynkow
gospodarczych niewchodzacych w sktad gospodarstwa rolnego, dla ktérych gabaryty ustalono w § 5 ust. 11.

12. Na terenach kategorii ,,MP” powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni dziatki,
w tym taczna powierzchnia zabudowy budynkow innych niz zwigzanych wylacznie z funkcja mieszkalng
nie moze przekroczy¢ 600 m?; jezeli te parametry zostaly przekroczone przed wejSciem w zycie planu
miejscowego dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowy na danej dziatce o nie wigcej niz 10%
w stosunku do stanu w dniu wej$cia w zycie planu miejscowego.

13. Na terenach kategorii ,,MP” ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlane;j:
1) 0,2 — na dziatkach o powierzchni do 500 m?;
2) 0,1 — na dziatkach o powierzchni powyzej 500 m? do 1000 m?;
3) 0,05 — na dziatkach o powierzchni powyzej 1000 m? do 3000 m?;
4) 0,01 — na dziatkach o powierzchni powyzej 3000 m?.
14. Na terenach kategorii ,,MP”” maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlane;j:
1) 1,0 — na dziatkach o powierzchni do 500 m?;
2) 0,7 — na dziatkach o powierzchni powyzej 500 m? do 1000 m?;
3) 0,5 — na dzialkach o powierzchni powyzej 1000 m? do 3000 m?;
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4) 0,3 — na dziatkach o powierzchni powyzej 3000 m?.

15. Na terenach kategorii ,,MP” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowaé¢ mniej niz 30%
powierzchni dzialki budowlanej; jezeli ten parametr nie zostal dotrzymany przed wejsciem w zycie planu
miejscowego dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej dzialce budowlanej
nie wigcej niz o 10% w stosunku do stanu w dniu wej$cia w zycie planu miejscowego.

16. Na terenach kategorii ,,MP”” minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi:

1) 1200 m? dla zabudowy zagrodowej iinnej zabudowy przeznaczonej dla prowadzenia dziatalnosSci
gospodarczej uzupehionej funkcja mieszkaniowa;

2) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;
3) 600 m? na jedno mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j;
4) 300 m? na jedno mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;

5)500 m? dla obiektow nieprzeznaczonych dla funkcji mieszkaniowej innych niz obiekty komunikacji
i infrastruktury technicznej;

6) o powierzchni nie mniejszej niz 90% Sredniej powierzchni dziatki budowlanej w istniejacym ciagu zwartej
zabudowy, ktérego nowa dziatka ma stanowi¢ uzupehienie;

7) dla powigkszenia sasiedniej dziatki, jezeli powierzchnia gruntu przypadajacego na jedno mieszkanie
w wyniku tego podziatu bedzie przypadato nie mniej niz 500 m? gruntu w granicach wszystkich dziatek.

§ 14. 1. Tereny kategorii ,,MU”, o numerach porzadkowych 2, 51 6 wystepujace w obregbie geodezyjnym
Kurowice-Modta, przeznacza si¢ dla ustlug izabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wystepujacych
zaréwno lacznie, jak i samodzielnie.

2. W uzupetieniu przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, na terenach kategorii ,,MU” dopuszcza sig:
1) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna z nie wigcej niz z 4 mieszkaniami;

2) obiekty lub lokale dla dzialalno$ci wytwdrczej nierolniczej o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej
200 m?;

3) lokalizacje¢ lokali mieszkalnych w obiektach ustugowych Ilub w innych stuzacych prowadzeniu
nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej, wiloSci nie wigkszej niz dwa lokale mieszkalne w obiekcie
ustugowym;

4) zielen, w tym w ogrodkach przydomowych, i obiekty matej architektury;
5) obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne;
6) miejsca parkingowe dla pojazdéw samochodowych w formie:

a) garazy otwartych izamknigtych, pod warunkiem, ze beda czgscia budynku, w ktérym na
przechowywanie pojazdow samochodowych zajete bedzie nie wigeej niz 50% jego kubatury,

b) wolno stojacych garazy otwartych lub zamknigtych pod warunkiem, ze na jednej dziatce budowlanej
zostanie zrealizowany maksymalnie jeden garaz; dotyczy to takze garazy, ktére sa lokalizowane na
sasiadujacych dziatkach, o ktorych mowa w § 5 ust. 5 pkt 5,

¢) parkingdéw terenowych.

3. Miejsca parkingowe, o ktorych mowa w poprzednim ustgpie moga wystepowac jedynie jako
zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu wymienionemu w ust. 1 oraz ust. 2 pkt 1-31 5.

4. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1-3 1 6, nie moze zaja¢ tacznie wigcej niz 49% powierzchni
dziatki budowlane;j.

5. Na terenach kategorii ,,MU” zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana jedynie jako
zabudowa wolno stojaca lub blizniacza.
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6. Na terenach kategorii ,,MU” zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna nie moze przekracza¢c dwodch
kondygnacji nadziemnych, za§ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nie moze przekracza¢ trzech
kondygnacji nadziemnych.

7. Na terenach kategorii ,,MU” ustala si¢ gabaryty budynkdéw o przeznaczeniu okreslonym w ust. 1 oraz
ust. 2 pkt 1, 2 1 5 poprzez ustalenie nastgpujacych ich parametrow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku nie moze przekroczy¢ 250 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9 m, z zastrzezeniem, ze dla budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wysokos$¢ ta nie moze przekroczy¢ 12 m;

3) budynki maja by¢ kryte dachami typu 43° lub typu sasiedzkiego, z zastrzezeniem ustalen Dziatu I oraz
nastgpnego punktu;

4) w budynkach, w ktorych nie ma mieszkan, dopuszcza si¢ stosowanie dachow typu do 10°, jezeli szerokos¢
budynku przekracza 12 m, a jego powierzchnia zabudowy przekracza 200 m?2.

8. Zakazuje sie¢ zwigkszania powierzchni zabudowy i wysokosci w odniesieniu do budynkéw, w ktorych
parametry okreslone w poprzednim ustgpie w pkt 11 2, zostaly przekroczone przed wejSciem w zycie planu
miejscowego.

9. Na terenach kategorii ,,MU” okresla si¢ nastepujaca kolorystyke zabudowy:
1) dachy o nachyleniu przekraczajacym 12°w odcieniach koloru: czerwonego lub brazowego;

2) elewacje w kolorze bialym lub w pastelowych odcieniach: szarego, zéttego, pomaranczowego, brazowego,
a takze pokryte cegla klinkierowa lub ptytkami elewacyjnymi imitujacymi cegle¢ w kolorze czerwonym lub
nie barwionym kamieniem naturalnym.

10. Ustalenia okreslone wust. 71 9 nie dotycza budynkow bedacych garazami oraz budynkow
gospodarczych, dla ktorych gabaryty ustalono w § 5 ust. 11.

11. Na terenach kategorii ,,MU” powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni dziatki;
jezeli te parametry zostaly przekroczone przed wejsciem w zycie planu miejscowego, dopuszcza sig
powigkszenie powierzchni zabudowy na danej dzialce o nie wigcej niz 10% w stosunku do stanu w dniu
wejscia w zycie planu miejscowego.

12. Na terenach kategorii ,,MU” ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlane;j:
1) 0,2 — na dziatkach o powierzchni do 500 m?;
2) 0,1 —na dziatkach o powierzchni powyzej 500 m? do 1000 m?;
3) 0,05 — na dziatkach o powierzchni powyzej 1000 m?.
13. Na terenach kategorii ,,MU” maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej:
1) 1,0 — na dziatkach o powierzchni do 500 m?;
2) 0,7 — na dziatkach o powierzchni powyzej 500 m? do 1000 m?;
3) 0,5 — na dziatkach o powierzchni powyzej 1000 m?.

14. Na terenach kategorii ,,MU” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowac¢ mniej niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej; jezeli ten parametr nie zostal dotrzymany przed wejsciem w Zzycie planu
miejscowego, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej dzialce budowlanej
nie wigcej niz o 10% w stosunku do stanu w dniu wej$cia w zycie planu miejscowego.

15. Na terenach kategorii ,,MU” minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi:
1) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;
2) 600 m? na jedno mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
3) 300 m? na jedno mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) 500 m? dla obiektéw nieprzeznaczonych dla funkcji mieszkaniowej innych niz obiekty komunikacji
1 infrastruktury technicznej;
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5) o powierzchni nie mniejszej niz 90% sredniej powierzchni dziatki budowlanej w istniejacym ciagu zwartej
zabudowy, ktérego nowa dziatka ma stanowi¢ uzupehienie;

6) dla powigkszenia sasiedniej dziatki, jezeli powierzchnia gruntu przypadajacego na jedno mieszkanie
w wyniku tego podziatu bedzie przypadato nie mniej niz 500 m? gruntu w granicach wszystkich dziatek.

§ 15. 1. Tereny kategorii ,,MNi” o numerach porzadkowych 16, 18, 21122 wystepujace w obrgbie
geodezyjnym Jaczoéw, przeznacza si¢ dla istniejgcej i nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. W uzupetnieniu przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, na terenach kategorii ,,MNi” dopuszcza si¢:
1) zielen, w tym w ogrodkach przydomowych, i obiekty matej architektury;
2) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

3) zachowanie istniejacych nieucigzliwych obiektow o innym przeznaczeniu niz wymienione w pkt 2 i
w ust. 1;

4) miejsca parkingowe dla pojazdéw w formie:

a) garazy otwartych izamknigtych, pod warunkiem, ze beda czgscia budynku, w ktérym na
przechowywanie pojazdéw samochodowych zaj¢te bedzie nie wigcej niz 50% jego kubatury,

b) wolno stojacych garazy otwartych lub zamknigtych pod warunkiem, Ze na jednej dziatlce budowlanej
zostanie zrealizowany maksymalnie jeden garaz; dotyczy to takze garazy, ktore sa lokalizowane na
sasiadujacych dziatkach, o ktérych mowa w § 5 ust. 5 pkt 5,

¢) parkingdw terenowych.

3. Migjsca parkingowe, o ktorych mowa w poprzednim ustgpie moga wystgpowac jedynie jako
zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu wymienionemu w ust. 1 oraz ust. 2 pkt 2 i 3.

4. Na terenach kategorii ,,MNi” zagospodarowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 4 nie moze zaja¢ wigcej
niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j.

5. Na terenach kategorii ,,MNi” nowe budynki mieszkalne musza spelnia¢ wymagania definicji budynku
mieszkalnego jednorodzinnego okre$lonej w prawie budowlanym, w tym w zakresie dopuszczenia lokalizacji
lokalu uzytkowego, z zastrzezeniem, ze moze by¢ w nim prowadzona jedynie nieucigzliwa dziatalnosc.

6. Na terenach kategorii ,,MNi” zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana jedynie jako
zabudowa wolno stojaca lub blizniacza.

7. Na terenach kategorii ,,MNi” zakazuje si¢ wznoszenia nowych lub rozbudowy istniejacych obiektow
przeznaczonych dla hodowli lub chowu zwierzat.

8. Na terenach kategorii ,,MNi” nowa zabudowa mieszkaniowa nie moze przekracza¢ dwoch kondygnacji
nadziemnych.

9. Na terenach kategorii ,,MNi” ustala sig¢ gabaryty budynkow o przeznaczeniu okreslonym w ust. 1 oraz
ust. 2 pkt 2 poprzez okreslenie nastgpujacych ich parametrow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku nie moze przekroczy¢ 200 m?;
2) maksymalna wysokos$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9 m;
3) budynki maja by¢ kryte dachami typu 43° lub typu sasiedzkiego.

10. Zakazuje si¢ zwigkszania powierzchni zabudowy i wysokosci w odniesieniu do budynkow, w ktérych
parametry te, okreslone w poprzednim ustgpie w pkt 1 i 2, zostaty przekroczone przed wejsciem w zycie planu
miejscowego.

11. Na terenach kategorii ,,MNi”, z zastrzezeniem ustalen dla terenu ,,G.A.16.MNi” potozonego w zasiggu
strefy ,,K”” ochrony krajobrazu kulturowego okresla si¢ nastepujaca kolorystyke zabudowy:

1) dachy o nachyleniu przekraczajacym 12°w odcieniach koloru czerwonego lub brazowego;
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2) elewacje w kolorze biatym lub w pastelowych odcieniach szarego, zottego, pomaranczowego, brazowego,
a takze pokryte cegla klinkierowa lub ptytkami elewacyjnymi imitujacymi cegle¢ w kolorze czerwonym lub
nie barwionym kamieniem naturalnym.

12. Ustalenia okre$lone wust. 91 11 nie dotycza budynkéow bedacych garazami oraz budynkow
gospodarczych, dla ktorych gabaryty ustalono w § 5 ust. 11.

13. Na terenach kategorii ,,MNi” powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 20% powierzchni dziatki;
jezeli ten parametr zostal przekroczony przed wejsciem w zycie planu miejscowego dopuszcza si¢
powigkszenie powierzchni zabudowy na danej dziatce o nie wigcej niz o 10% w stosunku do stanu w dniu
wejscia w zycie planu miejscowego.

14. Na terenach kategorii ,,MNi” ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej:
1) 0,1 — na dziatkach o powierzchni do 1000 m?;
2) 0,05 — na dziatkach o powierzchni powyzej 1000 m?.

15. Na terenach kategorii ,,MNi” ustala si¢ maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlane;:
1) 0,5 — na dziatkach o powierzchni do 1000 m?;
2) 0,3 — na dziatkach o powierzchni powyzej 1000 m?.

16. Na terenach kategorii ,,MNi” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej; jezeli ten parametr nie zostal dotrzymany przed wejSciem w zycie planu
miejscowego dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej dzialce budowlanej
nie wigcej niz o 10% w stosunku do stanu w dniu wejscia w zycie planu miejscowego.

17. Na terenach kategorii ,,MNi” minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi:
1) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;
2) 600 m? na jedno mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

3) o powierzchni nie mniejszej niz 500 m?> dla obiektow bez funkcji mieszkaniowej innych niz obiekty
komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

4) o powierzchni nie mniejszej niz 90% sredniej powierzchni dziatki budowlanej w istniejacym ciagu zwartej
zabudowy, ktorego nowa dziatka ma stanowi¢ uzupetnienie;

5)dla powickszenia sasiedniej dziatki, jezeli powierzchnia gruntu przypadajacego na jedno mieszkanie
w wyniku tego podziatu bedzie przypadato nie mniej niz 500 m? gruntu w granicach wszystkich dziatek.

§ 16. 1. Tereny kategorii ,,MNn” przeznacza si¢ dla nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Tereny kategorii ,,MNn” wystepuja w nastepujacych obrebach geodezyjnych:
1) Jaczé6w — oznaczonym symbolem A — tereny o numerach porzadkowych 7, 9, 16-24;
2) Kurowice-Modta — oznaczonym symbolem K — tereny o numerach porzadkowych 1, 2, 24 i 25.
3. W uzupehieniu przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, na terenach kategorii ,,MNn” dopuszcza si¢:
1) zielen, w tym w ogrédkach przydomowych, i obiekty matej architektury;
2) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
3) miejsca parkingowe dla pojazdow w formie:

a) garazy otwartych izamknigtych, pod warunkiem, ze beda czeécia budynku, wktérym na
przechowywanie pojazdéw samochodowych zajete bedzie nie wigcej niz 50% jego kubatury,

b) wolno stojacych garazy otwartych lub zamknigtych pod warunkiem, Ze na jednej dziatlce budowlanej
zostanie zrealizowany maksymalnie jeden garaz; dotyczy to takze garazy, ktore sa lokalizowane na
sasiadujacych dziatkach, o ktorych mowa w § 5 ust. 5 pkt 5,

¢) parkingow terenowych.
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4. Migjsca parkingowe, o ktorych mowa w poprzednim ustgpie moga wystgpowacé jedynie jako
zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu wymienionemu w ust. 1 oraz ust. 3 pkt 2.

5. Na terenach kategorii ,,MNn” zagospodarowanie, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 3 nie moze zaja¢ wigcej
niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j.

6. Na terenach kategorii ,,MNn” nowe budynki mieszkalne musza spelnia¢ wymagania definicji budynku
mieszkalnego jednorodzinnego okre$lonej w prawie budowlanym, w tym w zakresie dopuszczenia lokalizacji
lokalu uzytkowego, z zastrzezeniem, ze moze by¢ w nim prowadzona jedynie nieuciazliwa dziatalnos¢.

7. Na terenach kategorii ,,MNn” zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana jedynie
jako zabudowa wolno stojaca lub blizniacza, z zastrzezeniem, ze na terenie ,,G.A.7.MNn” dopuszcza si¢
rowniez zabudowe szeregowa.

8. Na terenach kategorii ,,MNn” zabudowa mieszkaniowa nie moze przekracza¢c dwoch kondygnacji
nadziemnych.

9. Na terenach kategorii ,,MNn” ustala si¢ gabaryty budynkéw o przeznaczeniu okreslonym w ust. 1 oraz
ust. 3 pkt 2 poprzez okreSlenie nastepujacych ich parametrow, z zastrzezeniem ustalen § 4 dla obszarow
potozonych w zasiggu strefy ,,U” ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku nie moze przekroczy¢ 200 m?;
2) maksymalna wysokos$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9 m;
3) budynki maja by¢ kryte dachami typu 43° lub typu sasiedzkiego, z zastrzezeniem ustalen Dziatu .

10. Na terenach kategorii ,,MNn”, z zastrzezeniem ustalen § 4 dla obszaréw potozonych w zasiggu strefy
,U” ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych, okresla si¢ nast¢pujaca kolorystyke zabudowy:

1) dachy o nachyleniu przekraczajacym 12°w odcieniach koloru: czerwonego lub brazowego;

2) elewacje w kolorze bialym lub w pastelowych odcieniach: szarego, zéttego, pomaranczowego, brazowego,
a takze pokryte cegla klinkierowa lub ptytkami elewacyjnymi imitujacymi cegle¢ w kolorze czerwonym lub
nie barwionym kamieniem naturalnym.

11. Ustalenia okre§lone wust. 91 10 nie dotycza budynkow bedacych garazami oraz budynkow
gospodarczych, dla ktorych gabaryty ustalono w § 5 ust. 11.

12. Na terenach kategorii ,,MNn” powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 20% powierzchni dziatki.
13. Na terenach kategorii ,,MNn” ustala si¢ minimalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlane;:
1) 0,1 — na dziatkach o powierzchni do 1000 m?;
2) 0,05 — na dziatkach o powierzchni powyzej 1000 m?.
14. Na terenach kategorii ,,MNn” ustala si¢ maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej:
1) 0,5 — na dziatkach o powierzchni do 1000 m?;
2) 0,3 — na dziatkach o powierzchni powyzej 1000 m?.
15. Na terenach kategorii ,,MNn” minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi:
1) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;
2) 600 m? na jedno mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
3) 300 m? na jedno mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j;

4) o powierzchni nie mniejszej niz 500 m? dla obiektow bez funkcji mieszkaniowej innych niz obiekty
komunikacji i infrastruktury technicznej;

5) o powierzchni nie mniejszej niz 90% $redniej powierzchni dziatki budowlanej w istniejacym ciagu zwartej
zabudowy, ktérego nowa dziatka ma stanowi¢ uzupetnienie;

6) dla powigkszenia sasiedniej dziatki, jezeli powierzchnia gruntu przypadajacego na jedno mieszkanie
w wyniku tego podziatu bedzie przypadato nie mniej niz 500 m? gruntu w granicach wszystkich dziatek.
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16. Na terenach kategorii ,,MNn” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 40%
powierzchni dziatki budowlane;.

§ 17. 1. Teren kategorii ,,ZC”, wystgpujacy w obrebie geodezyjnym Kurowice-Modla i oznaczony
symbolem ,,G.K.1.ZC”, przeznacza si¢ dla cmentarza.

2. W uzupehieniu przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, na terenie ,,G.K.1.ZC” dopuszcza sig:
1) obiekty sakralne, kaplice przedpogrzebowe oraz inne obiekty zwiazane z obstuga cmentarza;
2) sanitariaty;
3) zielen i obiekty matej architektury;
4) miejsca parkingowe dla pojazdow w formie parkingow terenowych.

3. Na terenie ,,G.K.1.ZC” zagospodarowanie, o ktérym mowa w ust. 2, nie moze zaja¢ wigcej niz 49%
powierzchni dziatki budowlane;.

4. Na terenie ,,G.K.1.ZC” ustala si¢ gabaryty budynkow poprzez okreslenie nastgpujacych parametrow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku nie moze przekroczy¢ 150 m?;
2) maksymalna wysokos$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 15 m;

3) budynki maja by¢ kryte dachami dwuspadowymi lub naczétkowymi, o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych w przedziale 38° -45°, o pokryciu czerwona dachowka ceramiczna lub cementowa matowa
w kolorze naturalnej czerwieni;

5. Na terenie ,,G.K.1.ZC” powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 20% powierzchni dziatki; jezeli
ten parametr zostat przekroczony przed wejsciem w zycie planu miejscowego dopuszcza si¢ powigkszenie
powierzchni zabudowy na danej dzialce o nie wigcej niz 10% w stosunku do stanu w dniu wejscia w zycie
planu miejscowego.

6. Na terenie ,,G.K.1.ZC” ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej:
1) minimalnag — 0,01;
2) maksymalng — 0,2.

7.Na terenie ,,G.K.1.ZC” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowaé¢ mniej niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej; jezeli parametr nie zostat dotrzymany przed wejsciem w zycie planu
miejscowego dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej dziatce budowlanej
nie wigcej niz 0 10% w stosunku do stanu w dniu wej$cia w zycie planu miejscowego.

§ 18. 1. Tereny kategorii ,,RR” o numerach porzadkowych 11i 2, wystepujace w obrebie geodezyjnym
Kurowice-Modta, przeznacza si¢ przeznacza sig¢ dla uzytkowania rolniczego.

2.Na terenach kategorii ,,RR” dopuszcza si¢ lokalizowanie oraz przebudowe¢ imodernizacje sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okre§lonych w § 9 niniejszej uchwaty.

3. Na terenach kategorii ,,RR” zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw oraz budowli rolniczych.

4. Na terenach kategorii ,,RR” dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewnetrznych shuzacych obstudze gruntéw
rolnych.

5. Na terenach kategorii ,,RR” zbiorniki stosowane do przechowywania nawozow w stanie plynnym moga
by¢ wytacznie podziemne.

6. Na terenach kategorii ,,RR” dopuszcza si¢ wprowadzanie nowych zadrzewien i zakrzewien w formie kep
lub enklaw, a takze pasow, rzedow lub szpalerow, w tym o funkcji izolacyjnej i wiatrochronne;j.
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DZIAL II1.
Przepisy koncowe

§ 19. Na obszarze objetym niniejszym planem miejscowym traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu goérniczego ,,Glogow
Gleboki-Przemystowy” w granicach administracyjnych gminy Jerzmanowa, przyjgtego Uchwalg Nr
XLII/276/2010 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 19 kwietnia 2010 roku.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jerzmanowa.
§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
T. Kozakowski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X/81/2015
Rady Gminy Jerzmanowa
z dnia 19 sierpnia 2015 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr X/81/2015
Rady Gminy Jerzmanowa
z dnia 19 sierpnia 2015 r.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X/81/2015
Rady Gminy Jerzmanowa

z dnia 19 sierpnia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 r. poz. 199 1 poz. 443) Rada Gminy Jerzmanowa rozstrzyga, co nastgpuje:

odstepuje si¢ od rozpatrzenia uwag,
poniewaz do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw we

wsiach Jaczow i Kurowice, potozonych w granicach terenu gorniczego ,,Glogow Glegboki-Przemystowy”
w granicach gminy Jerzmanowa nie wplynela zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr X/81/2015
Rady Gminy Jerzmanowa

z dnia 19 sierpnia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH

PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U.z 2013 r.
poz. 594, poz. 645 ipoz. 1318 oraz z 2014 r. poz. 379ipoz. 1072), art. 20 ust. I ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. Uz 2015r. poz. 199, poz. 443)
iart 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885, poz.
938 ipoz. 1646, z 2014 r. poz. 379, poz. 911, poz. 1146, poz. 1626 i poz. 1877 oraz z 2015 r. poz. 2381 poz.
532) Rada Gminy Jerzmanowa rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace =zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowia, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645 i poz. 1318 oraz z 2014 r. poz. 379 i poz. 1072), zadania wlasne gminy.

2. Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. z prawem
budowlanym, o zaméwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie
srodowiska

3. Rzeczywisty koszt inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1 zostanie okreslony w wyniku zamowien
realizowanych w trybie ustawy Prawo zaméwien publicznych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. z prawem
budowlanym, o zamdwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie
srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji: paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepta, realizowane
beda w sposob okreslony zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w § 1,
moze by¢ przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22013 poz. 885, poz. 938, poz. 1646, z 2014 poz. 379, poz. 911, poz. 1146, poz. 1626, poz. 1646, poz.
1877 oraz z 2015 poz. 532, poz. 238), przy czym wydatki gminy z budzetu gminy okresla uchwata Rady
Gminy Jerzmanowa.

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drog nalezacych do inwestycji, o ktorych mowa w § 1, finansowane
beda z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej i kanalizacji, nalezacych do inwestycji,

o ktorych mowa w § 1, beda finansowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r.
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw (Dz. U. z 2015 poz. 139), ze §rodkow
budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, wtym m.in. gazowych begda finansowane na
podstawie art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012 r. poz. 1059, z 2013 r.
poz. 984, poz. 1238, z2014 poz. 457, poz. 490, poz. 900, poz. 942, z2014 poz. 1101, poz. 1662 oraz
z 2015 poz. 151, poz. 478).
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§ 5. Prognozowane zrodta finansowania przez gming inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dochody wtasne;

2) dotacje;

3) pozyczki preferencyjne;

4) fundusze Unii Europejskiej;

5) wplywy od innych podmiotow.
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