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UCHWALA NR V/18/15

RADY MIEJSKIEJ W LWOWKU SLASKIM
z dnia 22 stycznia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek nr 91/1,
91/2, 96/1, 96/2 oraz czesci dzialki nr 243 obreb Rakowice Matle

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U z 2013 r., poz. 594 ze zmianami) oraz na podstawie uchwaty nr XLVI1I/
1494/14 Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim z dnia 26 czerwca 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadze-
nia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 91/1, 91/2, 96/1, 96/2 oraz czg-
$ci dziatki nr 243 obrgb Rakowice Mate, po stwierdzeniu ze nie zostaly naruszone ustalenia studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Lwowek Slaski uchwalonego uchwatla
nr X/71/11 Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim z dnia 28 czerwca 2011 r. z pozniejszymi zmianami; uchwala
sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 91/1, 91/2,
96/1, 96/2 oraz czesci dziatki nr 243 obreb Rakowice Mate.

2. Plan obejmuje obszar w granicach dziatek nr 91/1, 91/2, 96/1,96/2 oraz cze$ci dziatki nr 243 obreb Ra-
kowice Male, ktorego granice zostaly oznaczone na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaty sa nastgpujace zataczniki:
1) zatacznik nr 1 —rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-

ry technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
4. Zatacznik nr 2 nie stanowi ustalen planu.

§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna inten-
sywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji
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oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow a takze minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek bu-
dowlanych;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczneyj;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja:

1) dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony;

2) obszary przestrzeni publicznych;

3) tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych;

4) uwarunkowania wymagajace ustalenia szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
W ich uzytkowaniu, w tym zakazow zabudowy;

5) uwarunkowania wymagajace ustalenia sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw objetych planem miejscowym innego niz ustalony w art. 35 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr
91/1, 91/2, 96/1, 96/2 oraz czesci dziatki nr 243 obreb Rakowice Mate;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem literowym i numerem;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktoére w ramach realizacji
planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu i zajmowac nie mniej niz 70% jego po-
wierzchni. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania towarzysza-
cego funkcji podstawowej — garaze, obiekty gospodarcze, miejsca postojowe, dojazdy, dojscia, oraz zielen;

4) przeznaczeniu uzupekiajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére moze zajmowac
czg$¢ terenu stanowiacq nie wigcej niz 30% jego powierzchni;

5) terenie zabudowy uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony pod lokalizacje¢ nastgpujacych
funkcji:

a) administracji i zarzadzania;
b) dziatalnosci biurowej;
C) ubezpieczen i finanséw;
d) poczty, telekomunikacji i ustug kurierskich;
e) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazowej nie przekraczajacej 2000m?;
f) gastronomii;
g) o$wiaty i szkolnictwa;
h) kultury i rozrywki;
i) ochrony zdrowia i opieki spotecznej;
j) handlu hurtowego;
k) motoryzacji;
I) rzemiosta;
6) dachu plaskim — nalezy przez to rozmie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie przekraczajacym 15°.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia zawarte na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie terenu — wyrazone numerem i symbolem literowym;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) granica obszaru objgtego planem, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej liniami rozgraniczajacymi.
2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2
przepisy szczegolowe

§ 5. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) energi¢ dla celéw grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwaé z wykorzystaniem systemoéw proeko-
logicznych;

2) wprowadza si¢ klasyfikacjg akustyczng terenéw objetych planem zgodna z ustaleniami zawartymi w poniz-
szej tabeli 1:

Tabela 1:

symbol terenu kategoria akustyczna terenu

1.MN,U; 2z.MN,U tereny mieszkaniowo-ustugowe

1.WS teren nie podlega ochronie akustycznej

3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9;

4) gospodarke odpadami nalezy rozwiazaé¢ w oparciu 0 obowiazujace przepisy odrebne;

5) uciazliwos¢ zwiazana z dziatalno$cia prowadzona w obrebie dziatki nie moze naruszaé standardow jakosci
srodowiska ustalonych dla dziatek sasiednich;

6) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco a takze potencjalnie znaczaco od-
dziatywa¢ na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem infrastruktury technicznej;

7) wody opadowe z nawierzchni utwardzonych, przed odprowadzeniem ich do odbiornikow, nalezy podczy-
$ci¢ z zanieczyszczen ropopochodnych, chyba, ze przepisy odrgbne stanowig inaczej;

8) istniejacy ciek wodny potozony w granicach terenu 1.WS wskazuje sie do zachowania z prawem wykona-
nia prac regulacyjnych, pod warunkiem zapewnienia przepustowosci gwarantujacej odbiér wod sptywaja-
cych z terenow potozonych poza obszarem objetym planem;

9) wzdhuz cieku, o ktorym mowa w pkt 8 wymaga si¢ zachowania istniejacej obudowy biologicznej jako po-
wierzchni biologicznie czynnej w pasie 0 szerokosci minimum 5,00 wzdtuz linii rozgraniczajacych teren
1.WS;

10) na obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii;
11) ustala sig¢ zasady ochrony krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 61 § 9.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej, wpisanej do
wojewddzkiej ewidencji zabytkow;
2) w zwiazku z uwarunkowaniem, o ktorym mowa w pkt 1 obszar objety planem uznaje si¢ za teren, na ktorym
znajduja si¢ zabytki archeologiczne i wymaga postgpowania ustalonego w przepisach odrebnych;
3) w przypadku natrafienia podczas robdt ziemnych na obiekty, co do ktérych istnieje podejrzenie, ze moga
by¢ zabytkami archeologicznymi, nalezy stosowac¢ przepisy odrebne.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub

obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) caly obszar objety planem jest obszarem zabytkowym, wymienionym w § 6 pkt 1;

2) w zwiazku zuwarunkowaniem, o ktorym mowa w pkt 1 ustala si¢ zasady postgpowania wynikajace
z regulacji zawartych w § 6 oraz w przepisach odrgbnych;

3) caly obszar objety planem znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 317 ,,Niecka
zewnatrzsudecka Bolestawiec”, wymagajacego szczeg6lnej ochrony;

4) w zwiazku z uwarunkowaniem, o ktorym mowa w pkt 3 ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalno$ci w sposob
powodujacy ryzyko zanieczyszczenia wod zbiornika oraz zasady zagospodarowania zgodne z regulacjami
zawartymi w § 5 i w przepisach odrgbnych;

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych pla-
nem miejscowym:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziahu nieruchomosci — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 15,00 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy si¢ w zakresie 60°—120°.

§ 9. Ustala sie nastepujace wymagania w zakresie przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajacych tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ksztattowania i ochrony tadu prze-
strzennego, ksztaltowania zabudowy i zasad oraz warunkow zagospodarowania terenow, okreslone w poniz-
szych tabelach 2 i 3:




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego —4- Poz. 381

Tabela 2 — ustalenia dla terenow 1.MN,U i 2.MN,U:

1. Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
— teren zabudowy ushugowe;;
b) przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna, drogi wewngtrzne, parkingi;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
potozenie linii okres$la rysunek planu;
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimum 0,001;
b) maksimum 0,40;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 0,25;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej — 40%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,00 m;
5) geometria dachow:
a) dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 35-48°i dtugosci
kalenicy minimum 3,00 m;
b) ptaskie;
6) okreslenie linii zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy
— W odlegtosci 8,00 m od linii rozgraniczajacej teren IMN,U od strony drogi powiatowej
nr 2515D;
— w odleglosci 5,00 m wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny 1.MN,U oraz 2.MN,U i teren
1.WS;
— w odlegtosci 12,50 m, na terenie 1IMN,U od linii rozgraniczajacej od strony dziatki
nr 96/1;
b) potozenie maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy okres$la rysunek planu;
c) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy odnosza si¢ do usytuowania budynkow
i wiat;
7) szeroko$¢ drog wewnetrznych — 5,00-12,00 m;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;
Tabela 3 — ustalenia dla terenu 1.WS:
1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie terenu — teren wod powierzchniowych srédladowych;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacjg budowli hydrotechnicznych oraz mostow
i ktadek;

2) inwestycje, 0 ktéorych mowa w pkt 1 nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymaganiami przepiséw od-
rebnych.

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej w spo-
sob zapewniajacy:
1) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode z gminnej sieci wodociagowej, a w przypadku braku mozli-

wosci podiaczenia z whasnych studni;

2) gospodarke $ciekowa oparta na rozwiazaniach indywidualnych;
3) wyposazenie terenu w pozostate media w oparciu 0 warunki okreslone w przepisach odrebnych;

2. Dopuszcza sie instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrédet odnawialnych o mocy nie prze-
kraczajacej 100 kW.

3. Lokalizacja inwestycji z zakresu tacznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach okreslonych
W przepisach odrebnych.
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§ 11. Wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:
1) obszar objety planem ma zapewniona obstuge komunikacyjna poprzez istniejacy uktad komunikacyjny po-
tozony stycznie do jego zachodniej granicy;
2) ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich
realizacji:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania:
— 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;
— 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej;
b) sposob realizacji miejsc do parkowania:
— na terenie dziatki budowlanej, na wyznaczonych miejscach postojowych, w garazach lub pod wiatami;
— na wydzielonych parkingach;
€) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw wyposazonych w kartg parkingowa —
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) ustala si¢ warunki powiazan z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym — zgodnie ze stanem istniejacym.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
przepisy koncowe
§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Lwowek Slaski.
§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wo-

jewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady:
E. Plucinska-Dgbrowska
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr V/18/15
Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim
z dnia 22 stycznia 2015 r.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU DZIALEK NR 91/1, 91/2, 96/1, 96/2

ORAZ CZESCI DZIAtKI NR 243 OBREB RAKOWICE MALE
RYSUNEK PLANU

ZALACZNIK NR 1 DO LICHWALY NR VIR1A
RADY MIEJSKIEJ W LWOWKU SLASKIM Z DNIA 22 STYCZNIA 2015R.
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Zafacznik nr 2 do uchwaly nr V/18/15
Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim
z dnia 22 stycznia 2015 r.

W zwigzku z uchwaleniem miejscoweqgo planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu dziatek nr 91/1, 9172, 96/1, 96/2 oraz czesci dziatki nr 243 obreb
Rakowice Mate, po stronie gminy nie wystgpig zobowiazania zwigzane z realizacjg
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy i sg wynikiem uchwalenia planu.
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