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UCHWALA NR X/98/15

RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH
z dnia 27 sierpnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, dla terenéw
w rejonie ulic Topolowej i Azaliowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2013 r., poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 3 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2015 r., poz. 199z pdzn. zm.) oraz W zwiazku z uchwata
nr XXXVI11/392/13 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 31 pazdziernika 2013 r. w sprawie przysta-
pienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, dla terenéw w rejo-
nie ulic Topolowej i Azaliowej, po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie (Uchwata Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
nr VI11/57/15 z dnia 30 kwietnia 2015 r.) Rada Miejska w Katach Wroctawskich uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, dla terenéw w rejonie ulic Topolo-
wej i Azaliowej, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu, stanowiacym zatacznik
do niniejszej uchwaty.

2. W planie nie okresla si¢ nastgpujacych zagadnien wynikajacych z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zasad ochrony dobr kultury wspoltczesnej — ze wzgledu na brak takich dobr kultury;
2) granic i sposobéw zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaroéw szczegdlnego zagrozenia po-
wodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenéw i obszarow.

§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca czg$¢ terenu, na ktérej dopuszcza si¢ wznoszenie
nadziemnych czg$ci budynkow, linia ta nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zada-
szen nad wej$ciami do budynkow, gankow i innych podobnych elementow, ktére nie moga wykracza¢ poza
tg lini¢ o wigcej niz 2 m;

2) obszar zabudowany — nalezy przez to rozumie¢ obszar zajety przez budynek lub budynki, ograniczony jego
lub ich zewngtrznym obrysem $cian zewngtrznych na poziomie terenu;

3) przeznaczenie terenu — funkcja terenu identyfikowana przez obiekty z przeznaczen terenu, ktore jako jedy-
ne sg dopuszczone na danym terenie;

4) przeznaczenie podstawowe terenu — funkcja terenu, ktéra powinna dominowa¢ na danym terenie;

5) przeznaczenie uzupelniajace terenu — funkcja terenu, ktora uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie pod-
stawowe;
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6) sieci uzbrojenia — przewody wodociagowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe
sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody, wraz z urzadzeniami niezbed-
nymi do ich funkcjonowania, a takze urzadzenia monitoringu;

7) teren — czg$¢ obszaru objgtego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem.

2. Nie zdefiniowane pojgcia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeolo-
gicznych;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) symbole terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych w miejscu jej wskazania;
6) okreslenie potozenia linii zabudowy.
3. Nie wymienione w ust. 2 0znaczenia rysunku planu maja charakter informacyjny lub postulatywny.
4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.
5. Rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem

§ 4. 1. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o przeznaczeniu okreslonym jako :

1) biura —nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgsci, w ktorych prowadzi si¢ dziatalno$é biurowa, pro-
jektowa, bankowa, administracyjna, kancelaryjna, pocztowa, dziatalno$¢ instytucji i przedstawicielstw,
wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze podobna dziatalno$¢, ktorej nie prowadzi si¢ w budynkach lub
ich czesciach nalezacych do innego przeznaczenia;

2) gastronomia — nalezy przez to rozumie¢: restauracje, bary, kawiarnie, koktajl-bary, winiarnie, puby, sto-
towki, obiekty stuzace dzialalnosci kateringowej, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do
nich podobne nie nalezace do innego przeznaczenia;

3) handel detaliczny malopowierzchniowy — nalezy przez to rozumie¢ obiektoéw o powierzchni sprzedazy
do 400 m?, stuzacych sprzedazy detalicznej, przystosowanych do przyjmowania klientoéw oraz punkty
sprzedazy zaktadow, gier losowych, loteryjnych i zaktadow sportowych, wraz z obiektami towarzyszacy-
mi, nie nalezacymi do innego przeznaczenia, z wytaczeniem stacji paliw;

4) infrastruktura drogowa — nalezy przez to rozumie¢ obiekty takich jak: place, drogi wewnetrzne, ciagi
piesze, ciagi rowerowe, ciagi pieszo-rowerowe, obiekty do parkowania, a takze obiekty do nich podobne
nie nalezace do innego przeznaczenia;

5) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ obiekty takie jak: stacje transformatorowe, stacje
gazowe, obiekty infrastruktury kanalizacyjnej, obiekty infrastruktury wodociagowej, a takze obiekty do
nich podobne nie nalezace do innego przeznaczenia;

6) mieszkania towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ czgs$ci budynkoéw niemieszkalnych, w ktorych znaj-
duja sie nie wiecej niz 2 mieszkania;

7) obiekty kultury — nalezy przez to rozumie¢ obiekty takie jak: obiekty upowszechniania kultury, takie jak
domy kultury, mediateki, wypozyczalnie filmow, biblioteki i temu podobne; sale widowiskowe; obiekty
wystaw i ekspozycji, pracownie artystyczne, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne nienalezace do innego przeznaczenia;

8) obiekty sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty takie jak: place zabaw, terenowe urzadzenia
sportowe, kryte urzadzenia sportowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne
nienalezace do innego przeznaczenia;

9) ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty takie jak: punkty ustug szewskich, krawieckich, rymar-
skich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosme-
tycznych, zegarmistrzowskich, $lusarskich, stolarskich, punkty napraw artykuléw uzytku osobistego
i uzytku domowego, studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety masazu, pralnie, punkty
wynajmu i wypozyczania przedmiotéw ruchomych wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do
nich podobne nie nalezace do innego przeznaczenia;
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10) uslugi wychowania i ksztalcenia — nalezy przez to rozumie¢ obiekty zwiazane z prowadzeniem ztobkow,
przedszkoli, punktow opieki nad dzieckiem, klubéw dziecigcych oraz obiekty do nich podobne, atakze
szkoty i obiekty ksztatcenia dodatkowego lub uzupetniajacego, w tym Kkursy i szkolenia, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne nie nalezace do innego przeznaczenia;

11) zdrowie i opieka spoleczna — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub czgsci budynkoéw stuzacych dziatal-
nosci leczniczej 1 $wiadczen zdrowotnych i opiekunczych.

2. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i inne tereny biologicznie czynne, mata architekture i urzadze-
nia budowlane towarzyszace przeznaczeniom dopuszczonym na tym terenie.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow :

1) nie dopuszcza sig ogrodzen o monolitycznych przgstach wykonanych z betonowych elementow prefabryko-
wanych;

2) dla infrastruktury technicznej i infrastruktury drogowej nie obowiazuja linie zabudowy oraz ustalenia dla
terenow, dotyczace:

a) udziatu powierzchni obszaru zabudowanego,
b) intensywnosci zabudowy,
¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego;

3) dopuszcza si¢ wyltacznie nosniki reklamowe, ktérych powierzchnia reklamy nie moze byé wigksza niz 4 m?,
przy czym ustalenie nie dotyczy tymczasowych urzadzen reklamowych zwiazanych z placem budowy;

4) nie dopuszcza si¢ wolno stojacych nosnikow reklamowych, przy czym ustalenie nie dotyczy tymczasowych
urzadzen reklamowych zwiazanych z placem budowy;

5) maksymalna wysoko$¢ budowli mierzona od poziomu terenu przy tej budowli do najwyzszego jej punktu
nie moze przekracza¢ 9 m, przy czym ograniczenie to nie dotyczy budowli infrastruktury telekomunikacyj-
nej, infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia z zastrzezeniem pkt 6 i 7;

6) wysokos¢ budowli przekrytych dachem mierzona od poziomu terenu przy tej budowli do najwyzszego punk-
tu dachu nie moze przekraczaé 6 m;

7) na obszarze planu obowiazuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy, zgodnie dokumentacja
rejestracyjng lotniska Wroctaw Strachowice, wysoko$¢ obiektow budowlanych nie moze przekraczaé
168 mnpm.

§ 6. 1. Obszar planu znajduje si¢ w obrgbie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 319, subzbiornik
Prochowice-Sroda Slaska, gromadzacego wody w trzeciorzedowych utworach porowych.

2. W zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, tereny
oznaczone na rysunku planu symbolem:
1) MN — naleza do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN-U — nalezy do terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
3) MW —nalezy do terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

§ 7. Wyznacza si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym toz-
same z granicami obszaru objg¢tego planem.

§ 8. 1. Tereny 1KDL, 2KDL i 3KDD ustala si¢ jako obszary przeznaczone na realizacje inwestycji celu
publicznego.
2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sie¢ umieszczanie obiektow matej architektury, urzadzen technicznych i zieleni, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;
2) nie dopuszcza si¢ tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 9. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuja nastgpu-
jace ustalenia:
1) kat g)OlOZenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego winien miesci¢ si¢ w przedziale od 40° do
1407,
2) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki, z zastrzezeniem pkt 4, nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 700 m?dla zabudowy jednorodzinnej w formie budynkéw wolno stojacych,
b) 450 m*dla zabudowy jednorodzinnej w formie budynkéw blizniaczych,
¢) 250 m*dla zabudowy jednorodzinnej w uktadzie szeregowym,
d) 800 m?dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki z zastrzezeniem pkt 4 nie moze by¢ mniejsza niz:
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a) 22 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej,
b) 10 m dla zabudowy jednorodzinnej w formie budynkéw blizniaczych,
c) 6 mdla zabudowy jednorodzinnej w uktadzie szeregowym,
d) 22 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
4) dla dziatek o przeznaczeniu niewymienionym w pkt 2 i 3 obowiazuje:
a) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 25 m?,
b) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 5 m.

§ 10. W granicach obszaru objgtego planem ustala sig strefg ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeolo-
gicznych. Na obszarze tym dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. 1. Obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

1) w catym obszarze planu dopuszcza sig sieci uzbrojenia;

2) w przypadku sytuowania sieci uzbrojenia i obiektow infrastruktury technicznej poza drogami, ciagami pie-
szymi lub pieszo-rowerowymi, obowiazuje zapewnienie do nich dojazdu i dostepu;

3) w przypadku zaistnienia kolizji projektowanych inwestycji z istniejacymi sieciami infrastruktury technicz-
nej, nalezy je przetozy¢ lub zabezpieczy¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej lub z indywidualnych uje¢ wody z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg, z wyjatkiem wody do celow spozywczych i bytowych, z indywi-

dualnych uje¢ wody,

C) obowiazuje przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ oraz wyposazenie w hydranty, zgodnie z przepisa-

mi odrgbnymi;

5) w zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych ustala sig:
a) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych dopuszcza sie:

— odprowadzenie do rowow otwartych,

— odprowadzenie siecia kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem tiret czwarte,

— zastosowanie rozwiazan technicznych shuzacych zatrzymaniu wod w obrebie przedmiotowej nieru-
chomosci lub odprowadzenie czystych wod opadowych do gruntu, z zachowaniem przepisow od-
rebnych,

— dla dziatek, na ktérych sytuowane sa budynki mieszkaniowe jednorodzinne obowiazuje zagospoda-
rowanie lub retencjonowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie przedmiotowej nieruchomo-
$ci,

b) obowiazuje odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych siecia kanalizacji sanitarnej, do czasu
budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie¢ sytuowanie zbiornikéw bezodptywowych;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuje zasilanie z Sieci gazowej;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza sig¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych Zrodet ciepta:
a) tradycyjnych, przy czym obowiazuje uzywanie urzadzen grzewczych o duzej sprawnoS$ci energetycznej
i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,
b) opartych na Zzrodtach energii odnawialnej o mocy do 100 kW z wylaczeniem wykorzystania energii
wiatru;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:
a) zaopatrzenie w energig z sieci elektroenergetycznej,
b) zaopatrzenie w energig ze zrodetl energii odnawialnej o mocy do 100kW z wytaczeniem wykorzystania
energii wiatru,
C) sieci elektroenergetyczne niskiego napiecia dopuszcza sie¢ wyltacznie jako podziemne, przy czym
w przypadku istniejacej sieci napowietrznej dopuszcza sig jej remont lub przebudowg w formie napo-
wietrznej,
d) budowe stacji transformatorowych dopuszcza sie, w zalezno$ci od sposobu zagospodarowania terenow,
jako obiekty kontenerowe lub wbudowane w inne obiekty,
e) nie dopuszcza sig stacji transformatorowych stupowych,
f) budowe stacji transformatorowych kontenerowych dopuszcza sie na wydzielonych dziatkach z zapew-
nieniem do nich dojazdu;
9) przewody sieci telekomunikacyjnych dopuszcza si¢ wytacznie jako podziemne;
10) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych.
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2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:
1) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych, o szerokosci pasa drogowego, nie mniejszej niz 10 m, przy
czym nie dotyczy to ciagdéw pieszo-jezdnych, ktorych szerokos¢ nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;
2) w przypadku wydzielania nieprzelotowych drog wewngtrznych obowiazuje realizacja placow do zawracania
0 wymiarach nie mniejszych niz 12 m x 12 m.

§ 12. Obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzo-
nych w kartg parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 3
Ustalenia dla terenéw

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa jednorodzinna z zastrzezeniem ust. 2;
2) biura;
3) gastronomia;
4) handel detaliczny matopowierzchniowy;
5) obiekty kultury;
6) obiekty sportu i rekreacji;
7) mieszkania towarzyszace;
8) ustugi drobne;
9) ustugi wychowania i ksztalcenia;
10) ustugi sportu i rekreaciji;
11) zdrowie i opieka spoteczna;
12) zielen parkowa;
13) infrastruktura drogowa;
14) infrastruktura techniczna.
2. Zabudowg jednorodzinng dopuszcza si¢ wytacznie w uktadzie wolno stojacym lub blizniaczym.
3. Z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ wylacznie infrastrukture telekomunikacyjna
0 nieznacznym oddzialywaniu.
4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2) udziat powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz
90%;
3) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniej-
szy niz 10%;
4) intensywnos$¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0,0 do 2,7;
5) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz;
a) 2 — dla budynkéw mieszkalnych,
b) 3 — dla budynkéw niemieszkalnych, przy czym dla budynkéw gospodarczych i garazowych liczba kon-
dygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 1;
6) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 12,5 m, przy czym wysoko$¢ budynkéw gospodarczych
i garazowych nie moze przekracza¢ 6 m;
7) obowiazuja dachy strome, symetryczne z zastrzezeniem pkt 9;
8) obowiazuje pokrycie dachow dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach ceglastych,
szaro$ci, czerni, grafitu, z zastrzezeniem pkt 9;
9) na 20% powierzchni dachu dopuszcza sie¢ dachy inne niz to ustalono w pkt 7 oraz ich pokrycie materiatem
innym niz ustalono w pkt 8, przy czym nie dotyczy to koloru pokrycia dachowego;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 700 m*dla zabudowy jednorodzinnej w formie budynkéw wolno stojacych,
b) 450 m*dla zabudowy jednorodzinnej w formie budynkéw blizniaczych.
5. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyj-
nej:
1) dojazd do terenu dopuszcza sie od ulicy 2KDL;
2) na kazdej dzialce zabudowy jednorodzinnej obowiazuja miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych
w liczbie, co najmniej 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny;
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3) dla obiektow przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 do 11 obwiazuje zapewnienie 1 miejsca parkin-
gowego;

4) usytuowanie miejsc parkingowych obowiazuje na terenie i dzialce budowlanej, na ktoérych usytuowany jest
obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza;

5) do bilansu wymaganych miejsc parkingowych, o ktorych mowa w pkt 2 i 3 dopuszcza si¢ zaliczenie miejsc
parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, o ktéorych mo-
waw § 12.

§ 14. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN/1, 2MN/2 ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa jednorodzinna;

2) uzupetniajace:

a) biura,
b) handel detaliczny matopowierzchniowy,
C) ustugi drobne,
d) zdrowie i opieka spoteczna,
e) infrastruktura drogowa,
f) infrastruktura techniczna.
2. Przeznaczenie uzupehniajace, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 1lit a, b, ¢, d dopuszcza si¢ wylacznie

w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego.

3. Z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ wytacznie infrastrukturg telekomunikacyjna

0 nieznacznym oddzialywaniu.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2) udziat powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
80%;

3) udziatl powierzchni terenu biologicznie czynnego W powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniej-
szy niz 20%;

4) intensywnos$¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0,0 do 2,7;

5) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz:
a) 3 - dla budynkéw jednorodzinnych w uktadzie szeregowym,
b) 2 — dla budynkow nie wymienionych w lit. a;

6) wysoko$¢ budynkoéw nie moze przekracza¢ 12,5 m, przy czym wysoko$¢ budynkow gospodarczych
i garazowych nie moze przekracza¢ 6 m;

7) obowiazuja dachy strome, symetryczne z zastrzezeniem pkt 9;

8) obowiazuje pokrycie dachéw dachdéwka lub materiatem dachowkopodobnym w odcieniach ceglastych,
szaroS$ci, czerni, grafitu, z zastrzezeniem pkt 9;

9) na 20% powierzchni dachu dopuszcza sie dachy inne niz to ustalono w pkt 7 oraz ich pokrycie materiatem
innym niz ustalono w pkt 8, przy czym nie dotyczy to koloru pokrycia dachowego;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 700 m*dla zabudowy jednorodzinnej w formie budynkéw wolno stojacych,

b) 450 m?dla zabudowy jednorodzinnej w formie budynkow blizniaczych,

c) 250 m*dla zabudowy jednorodzinnej w uktadzie szeregowym;

5. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyj-
nej:

1) dojazd do terenow dopuszcza sie od ulic 2KDL, 3KDD, 4KDW, 5KDW;

2) na kazdej dzialce zabudowy jednorodzinnej obowiazuja miejsca parkingowe dla samochodow osobowych
w liczbie, co najmniej 2 miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny;

3) w przypadku usytuowania obiektu przeznaczenia uzupetniajacego, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 lit a, b, ¢, d
obowiazuje zapewnienie dodatkowych miejsc w postojowych zgodnie ze wskaznikiem 1 miejsce parkingo-
we na 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego, przy czym nie mniej niz 1 miejsce;

4) usytuowanie miejsc parkingowych o ktérych mowa w pkt 2 i 3 dopuszcza sie na terenie i dziatce budowla-
nej, na ktorych usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza oraz w liniach rozgraniczajacych
drogi 5KDW;
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5) do bilansu wymaganych miejsc parkingowych, o ktérych mowa w pkt 2 i 3 dopuszcza si¢ zaliczenie miejsc
parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérych mo-
waw § 12,

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) biura,
b) gastronomia,
c) handel detaliczny matopowierzchniowy,
d) mieszkania towarzyszace,
e) obiekty kultury,
f) obiekty sportu i rekreacji,
g) ustugi drobne,
h) ustugi wychowania i ksztatcenia,
i) zdrowie i opieka spoteczna,
j) zielen parkowa;
2) uzupetniajace:
a) infrastruktura drogowa,
b) infrastruktura techniczna.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2) udzial powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
40%);
3) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 15%;
4) intensywno$¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 2;
5) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 15 m;
6) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé 3;
7) obowiazuja dachy strome symetryczne, z zastrzezeniem pkt 9;
8) obowiazuje pokrycie dachéwka lub materiatem dachowkopodobnym w odcieniach ceglastych, szarosci,
czerni, grafitu, z zastrzezeniem pkt 9;
9) na 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dachy inne niz to ustalono w pkt 7 oraz ich pokrycie materiatem
innym niz ustalono w pkt 8.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu transportowe-
go:
1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ od drogi 3KDD;
2) obowiazuja miejsca parkingowe dla samochoddéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym przeznaczeniom
terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:
a) dla przeznaczen, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1lit.: a, b, ¢, g — 1 miejsce parkingowe na 30 m? po-
wierzchni uzytkowej i nie mniej niz 1 miejsce,
b) dla przeznaczen, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1lit.: e, f, h, i — 1 miejsce parkingowe na 100 m? po-
wierzchni uzytkowej i nie mniej niz 1 miejsce,
c) co najmniej 1,2 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie;
3) obowiazuje usytuowanie niezbednych miejsc parkingowych o ktéorych mowa w pkt 2 na terenie i dzialce
budowlanej, na ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza.
4) do bilansu wymaganych miejsc parkingowych, o ktérych mowa w pkt 2 dopuszcza si¢ zaliczenie miejsc
parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, o ktorych mo-
waw § 12.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KS-U-ZP ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) infrastruktura drogowa,
b) obiekty sportu i rekreaciji,
c) obiekty kultury,
d) ustugi wychowania i ksztalcenia,
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e) zdrowie i opieka spoteczna,
f) zielen parkowa;

2) uzupetniajace:
a) mieszkania towarzyszace,
b) infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabu-

dowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2) udzial powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
30%;

3) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 15%;

4) intensywnos¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 2,0;

5) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczac 3;

6) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 15 m;

7) obowiazuja dachy strome symetryczne, z zastrzezeniem pkt 9;

8) pokrycie dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach ceglastych, szaro$ci, czerni, grafitu,
Z zastrzezeniem pkt 9;

9) na 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dachy inne niz to ustalono w pkt 7 oraz ich pokrycie materiatem
innym niz ustalono w pkt 8.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu transportowe-

go:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ od drogi SKDW oraz przylegtych drég, znajdujacych si¢ poza obszarem
planu;

2) obowiazuja miejsca parkingowe dla samochoddéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym przeznaczeniom
terenu w liczbie:
a) dla przeznaczen, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 lit.: b, ¢, d, e co najmniej 1 miejsce parkingowe na

100 m? powierzchni uzytkowej,

b) co najmniej 1,2 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie;

3) obowiazuje usytuowanie niezbednych miejsc parkingowych o ktorych mowa w pkt 2 na terenie i dzialce
budowlanej, na ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza;

4) do bilansu wymaganych miejsc parkingowych, o ktérych mowa w pkt 2 dopuszcza sie zaliczenie miejsc
parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérych mo-
waw § 12.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5SMW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z zastrzezeniem ust. 2;
2) uzupetniajace:
a) biura,
b) gastronomia,
) handel detaliczny matopowierzchniowy,
d) obiekty kultury,
e) obiekty sportu i rekreacji,
f) ustugi drobne,
g) ushugi wychowania i ksztalcenia,
h) zdrowie i opieka spoteczna,
i) infrastruktura drogowa,
j) infrastruktura techniczna.
2. Zabudowe wielorodzinna dopuszcza si¢ wylacznie w formie budynkéw o nie wigcej niz 12 mieszka-
niach w jednym segmencie lub klatce schodowej.
3. Przeznaczenie uzupelniajace dopuszcza sie w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego lub jako
obiekty samodzielne.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
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2) udziat powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
50%:;
3) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniej-
SZy niz:
a) 30% w przypadku sytuowania budynkow mieszkalnych,
b) 10% w przypadku sytuowania budynkéw ustugowych lub mieszkalnych i ustugowych na jednej dziat-
ce,
4) intensywnos¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 2,7;
5) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 3;
6) wysoko$¢ budynkow nie moze przekraczac¢ 15 m;
7) obowiazuja dachy strome, symetryczne, z zastrzezeniem pkt 9;
8) obowiazuje pokrycie dachowka lub materialem dachowkopodobnym w odcieniach ceglastych, szarosci,
czerni, grafitu, z zastrzezeniem pkt 9;
9) na 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dachy inne niz to ustalono w pkt 7 oraz ich pokrycie materiatem
innym niz ustalono w pkt 8;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla budynkow mieszkalnych wieloro-
dzinnych nie moze by¢ mniejsza niz 800 m>.
5. Na terenie, o0 ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu transportowe-
go:

1) dojazd do terenéw dopuszcza sie od drog 2KDL, 5SKDW oraz przylegtych drog, znajdujacych sie poza ob-
szarem planu;

2) obowiazuja miejsca parkingowe dla samochodow osobowych towarzyszace poszczegdlnym przeznaczeniom
terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy wielorodzinnej, co najmniej 1, 2 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie,

b) dla przeznaczenia uzupelniajacego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 lit a, b, ¢, f, h — 1 miejsce parkingowe
na 50 m® powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 1 miejsce,

c) dla przeznaczenia uzupetniajacego, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 lit d, e, g — 1 miejsce parkingowe na
100 m? powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 1 miejsce;

3) dopuszcza sie usytuowanie niezbednych miejsc parkingowych o ktorych mowa w pkt 2 na terenie i dziatce
budowlanej, na ktoérych usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza, na terenie oznaczonym
symbolem 4KS-U-ZP oraz w liniach rozgraniczajacych drogi 5SKDW,

4) do bilansu wymaganych miejsc parkingowych, o ktérych mowa w pkt 2 dopuszcza sie zaliczenie miejsc
parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérych mo-
waw § 12.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe — ulica (poszerzenie pasa drogowego ulicy Chtopskiej);
2) uzupetniajace:
a) infrastruktura drogowa,
b) infrastruktura techniczna.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania te-
renu:
1) obowiazuje ulica klasy lokalne;j;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowiazuje szerokos¢ 4,6 m.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDL, ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) podstawowe — ulica;
2) uzupetniajace:
a) infrastruktura drogowa,
b) infrastruktura techniczna.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania te-
renu:
1) obowiazuje ulica klasy lokalne;j;
2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ 12 m.
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§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe — ulica;
2) uzupetniajace:
a) infrastruktura drogowa,
b) infrastruktura techniczna.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania te-
renu:.
1) obowiazuje ulica klasy dojazdowe;j;
2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowiazuje szerokos¢ 12 m.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KDW, S5SKDW ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:
1) podstawowe — droga wewngtrzna;
2) uzupetniajace:
a) infrastruktura drogowa,
b) infrastruktura techniczna.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:
1) obowiazuje co najmniej jednostronny chodnik o szeroko$ci nie mniejszej niz 2 m;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowiazuje szerokosc:
a) dladrogi 4KDW —10 m,
b) dla drogi 5KDW — 15 m.

§ 22. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 6KP/1 i 6KP/2 ustala si¢ przeznaczenie:
1) ciagi piesze,
2) ciagi pieszo-rowerowe,
3) infrastruktura techniczna.
2. Szerokos$¢ ciagow w liniach rozgraniczajacych 3 m.
Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 23. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na 10%.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.
§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
J. Wojciechowski
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Zatacznik nr 1 do uchwaly nr X/98/15
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 27 sierpnia 2015 r.
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Zatacznik nr 2do uchwaty nr X/98/15
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 27 sierpnia 2015 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego odstepuje si¢ od rozpatrzenia uwag,

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199, 443) Rada Miejska w Katach Wroctawskich rozstrzyga, co nastgpuje:

odstepuje si¢ od rozpatrzenia uwag,

poniewaz do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, dla terenow w rejonie
ulic Topolowej i Azaliowej nie wplyngla zadna uwaga.

Zatacznik nr 3do uchwaty nr X/98/15
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 27 sierpnia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (j.t. Dz. U. z 2015, poz. 199, 443), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzqdzie
gminnym (j.t. Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z p6zn. zm.), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 roku
o finansach publicznych (j.t. Dz. U. z 2013, poz. 885 z p6zn. zm.) oraz art. 3i 4 ustawy z dnia 13 listopada
2003 r. 0 dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (j.t. Dz. U. z 2014 r., poz. 1115, z p6zn. zm.) Rada
Miejska w Katach Wroctawskich rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty, przedmiotem rozstrzygniecia sa inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, polegajaca na modernizacji drog
publicznych wraz z niezbgdnym uzbrojeniem oraz rozbudowie i modernizacji sieci wodociagowej i kanalizacji
sanitarnej.

§ 2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodow wtasnych gminy badz innych Zrodet finan-
sowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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