DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 7 wrzesnia 2015 r. Elektronicznie podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 2015-09-07 14:08:05
Poz. 3652
UCHWALA NR XI/79/15

RADY GMINY GROMADKA
z dnia 26 sierpnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Gromadka w czesci obrebu Nowa Kuznia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U z 2013r., poz.
594 pézn. zm.), art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2015, poz. 199 ze zm.) oraz w zwiazku zuchwatg nr XLIX/352/14 z dnia 27 sierpnia 2014r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Gromadka w czesci obrebu Nowa Kuznia, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Gromadka zatwierdzonego uchwata Rady Gminy
Gromadka nr XXX/161/08 Rady Gminy Gromadka zdnia 29 grudnia 2008 r., wraz ze zmianami
wprowadzonymi uchwatag Rady Gminy Gromadka nr XX/129/12 z dnia 28 marca 2012 roku oraz uchwatg
Rady Gminy Gromadka nr X1/78/15 z dnia 26 sierpnia 2015 roku, uchwala si¢, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gromadka
W czesci obrebu Nowa Kuznia, zwang dalej planem.

2. Granice obszaru objgtego zmiang planu oznaczono na rysunku zmiany planu, stanowigcym zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek zmiany planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;

3) zalagcznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw i budowli naziemnych nie bedacych liniami przesytowymi, sieciami
uzbrojenia terenu, obiektami lub urzadzeniami infrastruktury technicznej lub urzadzeniami terenowymi
komunikacji, ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy moga by¢ przekraczane przez schody, zadaszenia,
wiatrotapy, gzymsy, balkony i inne elementy elewacji budynku, na odlegtos¢ nie wigksza niz 2 m, pod
warunkiem zachowania przepisow odrebnych dotyczacych pasa drogi;
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2) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie w terenie wyznaczonym
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ktore podczas realizacji planu powinno sta¢ si¢ dominujaca
forma wykorzystania ponad 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) przeznaczeniu uzupelniajagcym -nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danej dzialce budowlanej, traktowane, jako uzupelienie przeznaczenia
podstawowego, okres§lane indywidualnie dla kazdego dziatki budowlanej;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i uzupehniajacego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i0znaczony symbolem
literowym oraz cyfrowym;

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami zmiany planu sg nastgpujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
2) symbol funkcji terenu RU,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwigzania
przestrzenne i regulacyjne:

1) kierunek obstugi komunikacyjne;j.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe dla obszaru objetego planem miejscowym:

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Na obszarze objetym ustaleniami zmiany planu obowigzuja nastgpujagce wymogi ochrony tadu
przestrzennego i zasady jego ksztaltowania:

1) ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:
a) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terenow,

b) przestrzeganie okreSlonych planem funkcji i standardow przestrzennych, okre$lonej skali i formy
zabudowy oraz wskaznikow wykorzystania i zagospodarowania terendw w obrgbie obszarow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

¢) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw zabudowy, warunkoéw
ochrony $rodowiska, ochrony i korzystania z walorow krajobrazowych $rodowiska na terenach objetych
planem.

2) dopuszcza si¢ na terenach przeznaczenia podstawowego, jako state lub tymczasowe sposoby uzytkowania,
formy zagospodarowania terenu i obiektow lokalizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, obejmujace:

a) zielen o funkcjach ochronnych,
b) sieci infrastruktury technicznej,
¢) znaki reklamowe i informacyjne,
d) obiekty matej architektury,
e) ogrodzenia.
3) zakazuje sie¢ w obszarze objetym ustaleniami planu:

a) wznoszenia ogrodzen frontowych od strony ulic publicznych jako pelnych oraz o wysokosci wigkszej niz
180 cm; zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych z materiatow trwalych; nie dopuszcza si¢ stosowania
ogrodzen frontowych prefabrykatow zZelbetowych, istniejgce winny by¢ sukcesywnie wymieniane.

4) dopuszcza si¢ scalanie iwtorne podziaty dzialek przy zachowaniu minimalnych powierzchni dziatek
okreslonych w par.13,
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5) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, wtym ekrany, znaki oraz symbole reklamowe,
dopuszczone ustaleniami planu do lokalizacji na terenach przeznaczenia podstawowego lub lokalizowane
poza terenami zabudowanymi w oparciu 0 przepisy odrgbne, powinny by¢ sytuowane w ustalonych planem
liniach zabudowy lub w odlegtosciach od drog publicznych okreslonych w przepisach prawa drogowego.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. W zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla si¢ nastepujace ustalenia:

1) na terenach zabudowy oznaczonej na rysunku zmiany planu symbolem RU, wprowadza si¢ zakaz
lokalizowania przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem przedsiewzigé
dotyczacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég,

2) ucigzliwos$¢ prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego oraz
zanieczyszczenia gruntu iwod, nie moze powodowaé przekroczen obowigzujacych standardow
srodowiskowych okreslonych w przepisach odrebnych oraz wywotywac koniecznos$¢ ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania,

3) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej nie moze przekroczyé wartosci dopuszczalnych na
granicy terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

4) na calym obszarze opracowania planu obowigzuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do
wod: powierzchniowych, podziemnych i do gruntu.

5) obszar opracowania zmiany planu znajduje si¢ w cato$ci w granicach otulin ,,Przemkowskiego Parku
Krajobrazowego”, dla ktorego obowigzuja wlasciwe przepisy odrgbne.

6) obszar opracowania zmiany planu znajduje si¢ w calo$ci w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakoéw
,Bory Dolnoslaskie” PLB020005, dla ktérego obowiazuja wlasciwe przepisy odrgbne.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej
1. Obszar objety zmiang planu, nie jest potozony w granicach stref ochrony konserwatorskiej.

2. Obiekty o wartoSciach zabytkowych ujete w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkdéw, na obszarze
opracowania zmiany planu nie wystepuja.

3. Na obszarze opracowania zmian planu nie wystepuja stanowiska archeologiczne. W razie wystgpienia
jakichkolwiek nowych znalezisk archeologicznych obowigzuja wlasciwe wymogi okreslone w przepisach
szczeg6lnych.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
Na obszarze opracowania zmiany planu nie ustala si¢ potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny zamknigte.

§ 9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu Na
obszarze objetym planem nie ustala si¢ odrebnych warunkow zagospodarowania terenow i ograniczen
W ich uzytkowaniu.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury komunikacyjnej:

1. Ustala si¢ obstugg terenow z uktadu komunikacyjnego potozonego poza granicami opracowania wraz ze
wskazaniem kierunku obstugi komunikacyjne;j.

2. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia poszczegdlnym terenom wlasciwej iloSci miejsc parkingowych,
w ilosci nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m2 powierzchni uzytkowej funkcji RU, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe,
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b) ilos¢ miejsc parkingowych przeznaczonych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingows powinna by¢
zgodna z wymogami przepisow odrgbnych.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1. Docelowo przyjmuje si¢ zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
Z towarzyszacymi urzadzeniami, do odregbnych obiektow, powinny by¢ usytuowane pod lub nad ziemia (linie
elektroenergetyczne napowietrzne lub kablowe oraz telefoniczne wytacznie kablowe).

2. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastepujaco:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode dla celéw bytowych, ustugowo- produkcyjnych oraz ochrony

przeciwpozarowej — rozdzielcza sie¢ wodociggowa nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi, ze szczegélnym uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych,

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej:
a) dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkow kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
b) okresla si¢ obstuge zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

3) w zakresie kanalizacji deszczowej - odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo lub za pomoca
istniejacych lub projektowanych kolektorow, do istniejacych rowdw i ciekow,

a) dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych zgodnie zwymogami przepiséw
odrgbnych,

b) bezwzglednie zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych S$ciekow do wod powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntow,

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowo siecig dystrybucyjna, na terenach przeznaczonych pod
zabudowe:

a) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej odbywaé si¢ bedzie w oparciu 0 obowigzujace
branzowe przepisy szczegdlne w zakresie systemu gazowego, jezeli zaistniejg techniczne i ekonomiczne
warunki dostarczania paliwa gazowego. W takim przypadku na obszarze objetym zmiang planu
przewiduje si¢ umieszczenie sieci gazowej niezbednej dla zapewnienia dostarczenia gazu do odbiorcow.

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikow na gaz ptynny.
5) w zakresie zaopatrzenia w energie — zasilanie istniejacg siecig napowietrzng niskiego napiecia:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych, kablowych lub
napowietrzno- kablowych,

b) zasilanie  projektowanego  zainwestowania  w energie  elektryczng  zistniejgcych  sieci
elektroenergetycznych, projektowanych stacji transformatorowych lub z projektowanych sieci,

) dopuszcza si¢ kablowanie istniejacych odcinkdow sieci napowietrznych w przypadku kolizji
Z projektowang zabudowa oraz w rejonach intensywnej istniejgcej i projektowanej zabudowy,

d) ustala si¢ przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod rozwdj
zabudowy,

e) sieci $redniego napigcia w strefie zabudowy postuluje sie realizowa¢ jako skablowane,

f) ustala si¢ obowiazek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych i projektowanych
linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6) w zakresie gospodarki odpadami — stale odpady bytowo-gospodarcze gromadzone w szczelnych
pojemnikach i kontenerach zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego
wywozu na zorganizowane sktadowisko odpadow.

a) wprowadza si¢ obowigzek usuwania odpadow:

- komunalnych w ramach gminnego systemu gromadzenia i usuwania nieczystosci,
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- innych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odregbnymi w tym zakresie.
7) w zakresie telekomunikacji - obstuga poprzez sieci telekomunikacyjne w tym radiowe,

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto - dopuszcza si¢ obstuge z alternatywnych Zrodet pozyskiwania energii
0 mocy do 100 kW zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Sposoby i terminy tymczasowego urzadzenia i uzytkowania terenéw: Do czasu realizacji ustalen
zmiany planu pozostawia si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

§ 13. Szczegétowe zasady i warunki scalania nieruchomosci i podzialu nieruchomosci objetych

1. Ustala si¢ minimalne szerokosci frontu dziatek powstatych w wyniku procedury scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem RU, =22 m,

1. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek, powstalych w wyniku procedury
scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem RU, = 1500 m?
3. Minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60 stopni.

4. Pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog, ciagdw pieszych oraz
miejsc postojowych dopuszcza sie na obszarze zmiany planu wydzielanie dziatek o wielkosciach ina
warunkach wynikajacych z przepisow odrgbnych.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegélowe dla wyznaczonych terenéw
w granicach ich linii rozgraniczajacych

§ 14. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem RU/1 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych,

2) przeznaczenie uzupehiajgce:
a) ustugi,
b) budynki gospodarcze i garaze,
C) urzadzenia towarzyszace,
d) drogi wewnetrzne,
e) zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

3) minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 20;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 12;

5) minimalna powierzchnia dziatki [m2]: 1500;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy lub kopertowy w kolorze ceglastym;
7) kat nachylenia gldwnych potaci dachu: do 45°;

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziatki,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza sie budowe ogrodzen na nastepujgcych warunkach:
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a) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 180 cm od strony drog,

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkoéw gospodarczych i garazy na nast¢pujacych warunkach:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 10,
2) geometria dachu: dach dwuspadowy,
3) kat nachylenia potaci dachu: do 45°,

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych no$nikéw reklamowych i elementéw informacji wizualnej, na
nastepujacych warunkach:

1) zakaz przestaniania catosci lub przewazajacych powierzchni elewacji frontowych i bocznych budynkéw, od
strony bezposrednio przyleglej do przestrzeni publicznych;

5. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie zrysunkiem planu w odleglosci 48m od
potnocnej granicy opracowania zmiany planu. Dla obszaru, na ktéorym brak graficznych oznaczen linii
zabudowy, nalezy stosowac odleglosci od granic dziatek budowlanych i linii rozgraniczajacych zgodnie
Z przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy przekraczajacej wyznaczone
w planie linie nieprzekraczalnej zabudowy, z dopuszczeniem przebudowy, odbudowy, rozbudowy
i nadbudowy.

§ 15. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu
0znaczonego na rysunku zmiany planu symbolem RU- 20%.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gromadka.

§ 17. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Gromadka:
K. Krol
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr X1/79/15 Rady
Gminy Gromadka z dnia 26 sierpnia 2015 r.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr X1/79/15 Rady
Gminy Gromadka z dnia 26 sierpnia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015, poz. 199 ze zm.), art. 7, ust. 1, pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. Z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 167 ust.2
pkt 1 ustawy z dnia 30.06.2005 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2005 roku Nr 249 poz. 2104) Rada
Gminy Gromadka rozstrzyga, co nastgpuje:

1. W zwigzku zuchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci
obrgbu Nowa Kuznia, nie przewiduje si¢ inwestycji stanowigcych zadania wlasne gminy; wszelkie inne koszty
i korzysci i ich realizacja okreslone zostaty w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia niniejszej zmiany
planu.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr X1/79/15 Rady
Gminy Gromadka z dnia 26 sierpnia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG NA PODSTAWIE ART.
20UST. 1

Do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czgsci obrebu Nowa Kuznia
nie zostata ztozona zadna uwaga.

W zwiazku z powyzszym, ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu
podczas wyltozenia do publicznego wgladu Rada Gminy Gromadka nie dokonuje rozstrzygnigé wynikajacych
zart. 20 ust. L ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu  przestrzennym
(Dz. U. z 2015 roku, poz. 199 ze zm.).



		2015-09-07T14:08:05+0000
	Polska
	Agnieszka Augustynowicz
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




