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RADY MIEJSKIEJ BIELAWY
z dnia 26 sierpnia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru A w rejonie Glownego
Punktu Zasilania w Bielawie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. 2013 poz.
594 ze zmianami), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2015 poz. 199 ze zmianami?) oraz w zwiazku z uchwala nr XLI11/418/13 Rady Miejskiej Bielawy
zdnia 30 pazdziernika 2013 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Bielawa, Rada Miejska uchwala co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru A, o powierzchni
15,80 ha, w rejonie Glownego Punktu Zasilania w Bielawie.

2. Ustalenia planu zawarte sa w tekScie niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu w skali
1:1 000 stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwatly. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalonym legenda.

3. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zawarte sg w zataczniku nr 2 do
uchwaty. Rozstrzygniecia zawarte w zatgczniku nr 2 nie sg ustaleniami planu.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zawarte sa w zataczniku
nr 3 do uchwaty. Rozstrzygniecia zawarte w zataczniku nr 3 nie sa ustaleniami planu.

§ 2. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych na rysunku
planu symbolami:

1) 1.EF, 2.EF — tereny farm fotowoltaicznych:

a) podstawowe przeznaczenie terenu - lokalizacja farm fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajgcej
2 MW na1l ha,

b) uzupeliajagce  przeznaczenie terenu: zabudowa gospodarcza zwigzana  z podstawowym
przeznaczeniem terenu, urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym stacja transformatorowa,
komunikacja wewnetrzna, obiekty malej architektury, zielen towarzyszaca i ogrodzenia;

Y Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostala ogloszona w Dz.U. z 2013r. poz. 645, poz. 1318, Dz. U. z 2014r. poz.379,

poz.1072.
2 Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz.U. z 2015, poz.443.
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2) R — teren uzytkowany rolniczo;
3) W — wody powierzchniowe;
4) ZI — teren zieleni izolacyjnej;
5) 1.KDW, 2.KDW, 3.KDW - drogi wewng¢trzne.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ realizacji obiektow i urzadzen, ktore nie sa zwigzane lub kolidujg z przeznaczeniem terenu;

2) przy trasowaniu i realizacji przebiegu drog zakres niezbednych prac ziemnych ograniczy¢ do minimum,
wykorzystujac naturalne uksztattowanie terenu;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen, ktore nie sa zwigzane lub koliduja z przeznaczeniem
terenu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ucigzliwosci wynikajace z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej nie moga wykraczaé poza granice
terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny. Granica strefy ochronnej pokrywa si¢ z granicg terenu
przeznaczonego pod zabudowg;

2) gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej nalezy
rozwiaza¢ zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami szczegdélowymi;

3) dla redukcji refleksow $wietlnych nalezy wprowadzi¢: ekrany optyczne z zieleni, wzdtuz obszarow
chronionych (dot. terendw sportowych izabudowy mieszkaniowej ) oraz zastosowaé powloki
antyrefleksyjne minimalizujace wspolczynnik odbicia promieni.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) obszar objety planem potozony jest poza obszarem ochrony oraz obserwacji archeologicznej, ponadto
nie stanowi historycznego uktadu ruralistycznego;

2) odkryte podczas prac ziemnych przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sg zabytkami,
objete sg rygorami prawnymi wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. Nie ustala si¢ zasad
ksztatltowania przestrzeni publicznej, w obszarze objetym planem nie wystgpuje przestrzen publiczna.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dla farm fotowoltaicznych:
- intensywnos$¢ zabudowy do 0.5,
- wysoko$¢ projektowanych obiektow do 6m,

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej  75% w odniesieniu do
powierzchni dziatki,

b) dla urzadzen infrastruktury technicznej ( stacja transformatorowa):
- intensywnos$¢ zabudowy do 0.5,

- wysoko$¢ projektowanego obiektu do 3m, dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu potaci dachowych od
5° do 45°;
2) nie ustala sie miejsc postojowych — projektowane zagospodarowanie terenu nie wymaga statych miejsc
postojowych;

3) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od zewngtrznej
granicy terendw przeznaczonych pod lokalizacje farm fotowoltaicznych.
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7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw. Obszar objety planem potozony jest w obszarze jednostki
planistycznej gospodarowania wodami — jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP): Pitawa od zrodta
do Gnitego Potoku o kodzie PLRW60006134489, ktora stanowi czg$¢ scalonej czesci wod Pitawa (SO0807).
Zgodnie z zapisami PGW, JCWP zostala oceniona jako silnie zmieniona o ztym stanie, zagrozona
nieosiggni¢ciem celu srodowiskowego, jakim jest dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
Na terenach oznaczonych symbolami 1.EF i12.EF ustala si¢ mozliwo$¢ scalania ipodziatu terenu
Z przeznaczeniem pod lokalizacje farm fotowoltaicznych oraz drog wewnetrznych. Ustala sig:

a) dla urzadzen fotowoltaicznych:
- minimalng powierzchni¢ dziatki 9000 m?,
- minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 80 m,
b) dla obiektow infrastruktury techniczne;j:
- minimalng powierzchni¢ dziatki 5 m?,
- minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 2 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja do 15%.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy. Nalezy zachowaé wynikajacg z przepisdw szczegdlnych odleglos¢é zabudowy od
istniejacego gazociagu podwyzszonego $redniego cisnienia DN200.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) obstuge komunikacyjna obszaru ustala si¢ drogami wewngtrznymi skomunikowanymi z ul. Sportowa (
KD-L):

a) 1.KDW minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m,
b) 2.KDW szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0 m,
) 3.KDW szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 4,0 m;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz przesyl wytworzonej w urzadzeniach fotowoltaicznych
energii elektrycznej do sieci elektroenergetycznej odbywac¢ si¢ bedzie poprzez stacje
transformatorowg do sieci miejskiej,

b) odprowadzanie wod opadowych do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c)w zakresie telekomunikacji — ustala si¢ realizacje systemow telekomunikacyjnych
i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych.

11. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw. Do
czasu realizacji ustalen planu, teren pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 3. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomoséci  ztytutu uchwalenia planu, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi.
§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Z. Dragan
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr 13/109/15 Rady
Miejskiej Bielawy z dnia 26 sierpnia 2015r.

Miejscowy filan,zagospoda‘rawaﬁia przestrzennego bbs’zai‘u A
potozonego w rejonie Giéwnego Punktu Zasilania w Bielawie.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 13/109/15 Rady
Miejskiej Bielawy z dnia 26 sierpnia 2015r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru A w rejonie Glownego Punktu Zasilania w Bielawie

Projekt planu miejscowego byt wytozony wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w
okresie od 13.04.2015 r. do 15.05.2015 r. Dyskusja publiczna odbyla si¢ dnia 15.05.2015 r. Natomiast uwagi mozna byto
sktada¢ do 29.05.2015r.

Nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich sktadanie, jak rowniez w trakcie dyskusji publicznej.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr 13/109/15 Rady
Miejskiej Bielawy z dnia 26 sierpnia 2015r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, beda finansowane z budzetu gminy, a takze ze §rodkéw
zewnetrznych.
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