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UCHWALA NR 66/15

RADY MIEJSKIEJ W STRZEGOMIU
z dnia 20 sierpnia 2015 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w obrebie 3 miasta Strzegom

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2013r. Nr 594zpézn. zm.D), art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z pozn. zm.?), w zwiazku z uchwala Nr 14/14
Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 12 lutego 2014 r. w sprawie przystgpienia do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrgbie 3 miasta Strzegom, po stwierdzeniu ze plan
miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzegom, uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrgbie
3 miasta Strzegom, zwany dalej planem.

2. Ustalenia planu zawarte sa w tekscie niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu stanowiacym zatgcznik nr
1 w skali 1: 1000. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalonym legenda.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania zgodnie z przepisami 0 finansach publicznych, zawarte sa w zataczniku nr 2 do uchwaty.
Rozstrzygnigcia zawarte w zataczniku nr 2 nie sg ustaleniami planu.

§ 2. W obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

1) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
- podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- uzupehiajace przeznaczenie terenu — ustugi nieucigzliwe,

- mozliwa jest lokalizacja obiektow gospodarczych (np. garaz lub zespdt garazy) oraz urzadzen
infrastruktury technicznej i urzadzen towarzyszacych w zakresie: komunikacji wewngtrznej, obiektow
malej architektury, obiektow i urzadzen sportowych, zieleni towarzyszacej, izolacyjnej i ogrodzen,

2) M/U — teren zabudowy mieszkaniowej oraz ustlugowe;j:

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w: Dz. U. z 2013 r. poz. 645, 1318, z 2014 r. poz. 379, 1072.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: Dz. U z 2015 r. poz. 443.
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- podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna oraz
ustugi nieuciagzliwe,

- mozliwa jest lokalizacja obiektow gospodarczych (np. garaz lub zespdt garazy) oraz urzadzen
infrastruktury technicznej i urzadzen towarzyszacych w zakresie: komunikacji wewngtrznej, obiektow
matej architektury, zieleni towarzyszacej, izolacyjnej i ogrodzen,

3) U — teren zabudowy ustugowej, ustugi publiczne,
4) ZP — tereny zieleni urzadzone;j:
- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury oraz boisk i urzadzen sportowych,

5) KS — tereny obstugi komunikacyjnej, w tym parkingi i garaze,
6) KK — tereny kolejowe,
7) KD-L 1/2 — droga publiczna klasy lokalnej,
8) KD-D 1/2 — droga publiczna klasy dojazdowej,
9) KDW — droga wewngtrzna,

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) projekty zagospodarowania dzialek musza uwzgledniaé¢ relacje zzabudowa iurzadzeniem dziatek
sgsiednich aw szczegdlno$ci: charakterem zabudowy, kolorystyka elewacji oraz formg irodzajem
zadaszenia,

2) projektowana zabudowa winna swoim charakterem nawigzywaé¢ do uwarunkowan kulturowych regionu,
nie moze stwarza¢ dysonansu z otoczeniem i winna szanowa¢ srodowisko naturalne, zaleca si¢ stosowanie
architektury inspirowanej charakterem zabudowy regionalnej lub dobrej klasy architektury wspotczesne;;

3) na terenach istniejacej zabudowy mozliwa jest realizacja nowych obiektow oraz przebudowa i rozbudowa
istniejacych, atakze zmiana funkcji z zachowaniem warunku nawigzania do wysokosci zabudowy
sasiedniej, rodzaju i nachylenia potaci dachowych oraz ich pokrycia, a takze urzadzenia dziatek sgsiednich,
faktury i kolorystyki elewacji oraz ogrodzenia frontow dziatek. Dla obszaru obejmujacego historyczny
uktad urbanistyczny obowigzuja dodatkowo ustalenia zawarte w § 2, ust. 4, pkt 1);

4) zakazuje si¢ realizacji obiektow i urzadzen, ktore nie sg zwiazane lub kolidujg z przeznaczeniem terenu.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje ograniczenie poziomu hatasu ustalonego w przepisach szczegdlnych dla terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami: MW - dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, M/U — dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, U — dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy ustugowej;

2) obowigzuje stosowanie dla celow grzewczych urzadzen przyjaznych dla $rodowiska o niskiej emisji
zanieczyszczen;

3) ucigzliwosci wynikajace z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej nie mogg przekracza¢ ustalonych
standardow ochrony $rodowiska wykraczajacych poza granice terenu, do ktorego inwestor posiada tytut
prawny, a w przypadku uslug wbudowanych nie moze wykracza¢ poza granice lokalu ustugowego;

4) usuwanie odpadéw komunalnych odbywac¢ sie bedzie w systemie gospodarki komunalnej;

5) gospodarke odpadami wytworzonymi W wyniku prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej nalezy rozwigzaé
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

6) nawierzchnie dojazdéw i miejsc parkingowych nalezy zabezpieczy¢ przed przenikaniem do gruntu i wod
powierzchniowych zanieczyszczen ropopochodnych i innych substancji chemicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej. W obszarze
objetym planem oznaczono granice ochrony historycznego uktadu zabudowy poza sredniowiecznymi murami
miejskimi oraz obszar obserwacji archeologicznej, ktorego granice sg tozsame z ochrong historycznego uktadu
zabudowy przedmies¢.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -3- Poz. 3620

1) ustanawia si¢ ochron¢ historycznego uktadu zabudowy poza S$redniowiecznymi murami miejskimi,
W obrebie ktorego zachowaé nalezy uktad przestrzenny oraz poszczegdlne, zabytkowe elementy tego
uktadu. Nalezy dazy¢ do eliminacji obiektéw wspotczesnych, kolidujacych z uktadem historycznym.
Lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej powinna uwzglednia¢ zabytkowy charakter obszaru. Nowa
zabudowe nalezy dostosowac do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali, bryly i formy
architektonicznej, w tym ksztaltu i wysokosci dachu, nawigza¢ formami wspotczesnymi i stosowanymi
materiatami do lokalnej tradycji architektonicznej oraz ksztaltowaé tak, aby nie przyczynita si¢ do
gruntownych zmian historycznie uksztattowanego krajobrazu. Stosowac tradycyjny, historyczny rodzaj
pokrycia dachowego, kolorystyke uwzgledniajaca walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania
kolorystyczne wystepujace w zabudowie. Zakazuje si¢ stosowania tworzyw sztucznych, (np. ,,siding”), jako
materialow oktadzinowych, blachodachowki, blachy trapezowej i falistej jako pokry¢ dachowych.
Powyzsze uwarunkowania dotycza rowniez obiektow istniejacych, poddawanych modernizacji technicznej
i przebudowie.

2) ustanawia si¢ ochrong obszaru obserwacji archeologiczne;j.

3) odkryte podczas prac ziemnych przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami, objete
$3 rygorami prawnymi wynikajacymi z przepisoéw odrebnych.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. W przestrzeni publicznej,
jaka stanowig drogi, niedopuszczalne jest sytuowanie takich elementow zagospodarowania, ktore swa
wielkoscia, formag lub kolorystyka powoduja dysonans z otoczeniem. Na obszarze zabudowy mieszkaniowej
i na terenach komunikacji obstugujacych zabudowe¢ wyklucza sie¢ lokalizacj¢ urzadzen reklamowych wolno
stojgcych, zarowno na terenie dzialek jak iw przylegtym pasie drogowym. Wprowadzanie elementéw
reklamowych na obiektach budowlanych i ogrodzeniach zwigzanych z terenami zabudowy ustugowej mozliwe
jest pod warunkiem utrzymania ich w harmonii z otoczeniem, niekolizyjnosci z uktadem komunikacyjnym oraz
dostosowania ich powierzchni i kolorystyki do miejsca usytuowania.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Ustala si¢ nastepujgce
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) 1.KS — garaze samochodowe, parkingi:
- intensywnos$¢ zabudowy od 0,4 do 0,5,
- wysokos¢ zabudowy 1 kondygnacja nadziemna (do 3 m),
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
- minimalna liczba miejsc do parkowania-20,
- minimalna liczba miejsc do parkowania z kartg parkingows -3,
b) 2.MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna:
- intensywnos$¢ zabudowy od 0,5 do 1,5,
- wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji naziemnych (do 15m),
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%
- minimalna liczba miejsc do parkowania-2 miejsca na mieszkanie,
- minimalna liczba miejsc do parkowania z kartg parkingowa -2,

c) 3.ZP, 6.ZP — zielen urzadzona, dopuszcza si¢ nastgpujace zagospodarowanie terenu: urzadzenia malej
architektury, boisko i urzadzenia sportowe

- nie ustala sie wskaznikow zagospodarowania terenu, poniewaz na tym terenie nie jest projektowana
zabudowa,

- minimalna liczba miejsc do parkowania-4,
- minimalna liczba miejsc do parkowania z karta parkingows -1,
d) 4.KS — parking:
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- minimalna liczba miejsc do parkowania - 10

- minimalna liczba miejsc do parkowania z karta parkingows - 1

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%,

- minimalna liczba miejsc do parkowania z kartg parkingowa -1,
e) 5.U — zabudowa ustugowa, ustugi publiczne:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,5 do 1,5,

- wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych (do 15m),

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%,

- minimalna liczba miejsc do parkowania-5,

- minimalna liczba miejsc do parkowania z kartg parkingowa -1,

f) 7.M/U, 8.M/U, 9.M/U, 10.M/U, 11.M/U, 12.M/U, 13.M/U — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
jednorodzinna oraz ustlugowa:

- intensywnos$¢ zabudowy od 0,5 do 1,0,

- wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych (do 15m),

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

- minimalna liczba miejsc do parkowania, przypadajaca na 1 mieszkanie-2, wliczajac w to garaz,
- minimalna liczba miejsc parkingowych przypadajaca na 1 ushuge-3,

- minimalna liczba miejsc do parkowania z kartg parkingowg przypadajaca na 1 ushuge -1,

g) linie zabudowy: Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o0znaczone na rysunku planu dla obszaru
potozonego w obrebie 3, uwzgledniajac istniejaca zabudowe, w odleglosci od 0.00 m do 15.00 m od drog
oraz w odlegtosci od 0.00 m do 30.00 m od kolei.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie: Ochronie
konserwatorskiej podlegaja tereny objete historycznym uktadem urbanistycznym i tereny obserwacji i ochrony
archeologicznej historycznego przedmiescia sredniowiecznego miasta oznaczone na zataczniku nr 1.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

1) w strefie istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek zwigzanych z zabudowa mieszkaniows,
ustugowg oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi
publicznej oraz niezbednego terenu dla funkcjonowania powyzszych obiektow;

2) na terenach przeznaczonych pod projektowana zabudowe:
a) powierzchni¢ dziatek ustala si¢ na:
- min. 400 m?— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz jednorodzinne;j,
- min. 200 m?— dla zabudowy ustugowe;j;
b) szerokos$¢ frontu dziatek
- nie mniejsza niz 16,0 m.,

) dopuszcza sie inne szerokosci frontdw uzasadnione potozeniem dziatki w stosunku do uktadu
komunikacyjnego (np. dziatki narozne)

- kat 90° (prosty) potozenia granic w stosunku do pasa drogowego z tolerancja do 15°,

- mozliwe jest taczenie dwoch sasiednich dziatek, dopuszcza si¢ scalanie i wykonanie nowego podziatu
terenow, zgodnie zwarunkami pkt. 2, tacznie z wydzieleniem drég wewnetrznych o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 5,0 m;
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9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. Na obszarze
objetym planem obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw wynikajace z przepisow
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuge komunikacyjng obszaru ustala si¢:
a) drogami publicznymi:
- drogami klasy lokalnej KD-L o szerokos$ciach w liniach rozgraniczajacych min. 12,0 m,
- drogami klasy dojazdowej KD-D o0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych min. 10,0 m;
b) drogami wewnetrznymi (KDW) o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych min. 5,0 m;

2) minimalne szerokosci drog dotyczg drog projektowanych. Dla drog istniejacych mozliwe jest zachowanie
istniejgcych parametrow uwarunkowanych wzglgdami technicznymi oraz historycznymi;

3) ustala si¢ kompleksowe projektowanie i realizacj¢ drog wraz z uzbrojeniem podziemnym;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) sieci uzbrojenia technicznego nalezy sytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, w uzasadnionych przypadkach ze wzgledu na uwarunkowania
techniczne, dopuszcza si¢ usytuowanie poza liniami rozgraniczajacymi;

- dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, wolno stojacych lub jako
obiektow wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowego lub uzupetiajacego,

- nalezy zapewni¢ swobodny dostep do urzadzen infrastruktury techniczne;j,
- dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci,

- w miejscach istniejacego systemu drenarskiego obowiazuje przebudowa systemu drenarskiego badz
jego naprawa w przypadku jego uszkodzenia;

b) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
- dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej;

- w zagospodarowaniu terenéw znajdujacych si¢ pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi
lub do nich przylegajacych nalezy zachowac¢ odlegtos$ci i ograniczenia, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wlasnych inwestora;
C) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

- zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- w przypadku braku mozliwo$ci podtaczenia do wodociggu dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody;
d) ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzenia sciekow:

- Scieki bytowe i komunalne do istniejgcej kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi ;

- w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia §ciekow do kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ ich
doprowadzenie do przydomowej oczyszczalni Sciekow,

- odprowadzenie $ciekow przemyslowych zterenu objetego planem nastagpi po ich uprzednim
0czyszczeniu na terenie wlasnym inwestora do gminne;j sieci kanalizacyjnej,

- do czasu realizacji kanalizacji obowigzujg przepisy odrebne;
e) ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

-do czasu rozbudowy i modernizacji istniejacego systemu kanalizacji deszczowej, wody opadowe
i roztopowe odprowadzane beda na terenach uzbrojonych do istniejacych odcinkéw kanalizacji
deszczowej, a z pozostatego terenu powierzchniowo po terenie dziatki,
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- dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki,

- kazdy teren, na ktérym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi
lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, a powstale $cieki
odprowadzi¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

f) ustala si¢ nast¢pujace zasady w zakresie usuwania odpadow statych:
- wywoz odpaddéw odbywac sie bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi,

-odpady powstale w wyniku dziatalnoSci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub
unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

g) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:
- obiekty w obszarze objetym planem zaopatrywane be¢da z indywidualnych lub grupowych Zrodet

zaopatrzenia w ciepto, z zastosowaniem technologii 0 wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery;

h) ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz:

- dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej Sredniego ciSnienia w sposob nie kolidujacy z istniejgca
zabudowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- budowa sieci gazowej i przylaczenie do niej obicktow przez przedsigbiorstwo gazowe powinno
odbywac si¢ w oparciu 0 przepisy odrebne;

i) w zakresie telekomunikacji ustala si¢ realizacj¢ systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw. Nie ustala
si¢ sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow. Do czasu zmiany
sposobu zagospodarowania terendow, o ktorych mowa w § 2 ust 1, pozostaja one w dotychczasowym
uzytkowaniu.

§ 3. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomoséci  ztytutlu uchwalenia planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Strzegomia.
§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
T. Marczak
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr 66/15 Rady
Miejskiej w Strzegomiu z dnia 20 sierpnia 2015 r.

m.Strzegom

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGt
OBSZARU POLOZONEGO W OBREBIE3 = .~ -
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 66/15 Rady

Miejskiej w Strzegomiu z dnia 20 sierpnia 2015 r.

Zawierajacy informacje o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan whasnych gminy
i zasad ich finansowania.

1. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w obrebie 3 miasta Strzegom.

Projekt planu miejscowego byl wylozony wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko do
publicznego wgladu w okresie od 03.07.2015 r. do 24.07.2015 r. Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia
24.07.2015 r., natomiast uwagi mozna byto sktada¢ do 10.08.2015 r.

Nie wniesiono uwag W okresie przewidzianym do ich skladania, jak rowniez w trakcie dyskusji
publicznej.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Inwestycje, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, beda finansowane z budzetu gminy, a takze ze
srodkéw zewnetrznych.
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