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UCHWALA NR 111/31/2015
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

z dnia 28 stycznia 2015 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zlokalizowanego w rejonie ulicy Jarzebinowej w Bolestawcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22013 r., poz. 594 i 1318, z 2014 r., poz. 379 i 1072) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2012 r., poz. 647, 951 i 1445, z 2013 r., poz. 21, 405,
123811446, z 2014 r., poz. 379, 768 i 1133), w zwiazku z uchwata nr XXXVI11/316/2013 Rady Miasta Bole-
stawiec z dnia 29 maja 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego terenu zlokalizowanego w rejonie ulicy Jarzgbinowej w Bolestawcu, Rada Miasta Bo-
lestawiec uchwala, co nastegpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Stwierdza sig, Ze zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizo-
wanego w rejonie ulicy Jarzgbinowej w Bolestawcu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, przyjetego uchwata nr LVI1/463/2014 Rady Miasta Bolestawiec
z dnia 12 listopada 2014 r.

2. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego
W rejonie ulicy Jarzgbinowej w Bolestawcu, zwana dalej planem.

3. Granice planu okre$lono na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik nr 1
do uchwaty, a zarazem integralna czes¢ tej uchwaty.

4. Do projektu planu nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygniecia, w sposéb okreslony w art. 20
ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647
Z pézn. zm.).

5. Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia poszczegdlnych terenow okreslajace jednostkg urbanistyczna, w obrgbie ktorej potozony jest
dany teren oraz przeznaczenie tego terenu;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace nasadzenie szpaleru drzew.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majq charakter informacyjny:
1) granica obszaru objetego planem, ktéra okreslono na rysunku planu zgodnie z uchwatg nr XXXVI11/316/
/2013 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 29 maja 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego w rejonie ulicy Jarzgbinowej
w Bolestawcu;
2) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu zasadniczym — nalezy przez to rozumie¢ dach nad zasadnicza bryta budynku, przy czym za dach
zasadniczy nie uwaza si¢ zadaszen: wejs¢, wiatrotapow, wykuszy, tarasow, lukarn i innych elementow zada-
szenia budynku, majacych za zadanie urozmaicenie geometrii bryty budynku;

2) jednostce urbanistycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony ze struktury miasta W oparciu
0 model funkcjonalno-przestrzenny miasta przyjety w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Bolestawiec”, oznaczony litera H;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu (samo-
dzielnie lub tacznie z liniami rozgraniczajacymi dany teren), na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie zabudo-
wy;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ okre$lony w uchwale sposdb przeznaczenia terenu oraz
sposob uzytkowania obiektow budowlanych z nim zwigzanych;

6) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek wielko$ci powierzchni zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utamkiem dziesigtnym.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla obszaru obje¢tego ustaleniami planu

§ 4. 1. Okresla sig nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenow:

1) zabudowa jednorodzinna w rozumieniu przepisow ustawy Prawo budowlane oraz przepisow w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, wydanych na podstawie
tejze ustawy;

2) zabudowa uslugowa, przez co rozumie si¢ teren przeznaczony do lokalizacji budynkéw stuzacych do wy-
konywania dziatalno$ci gospodarczej w zakresie ustug i handlu, o powierzchni sprzedazy nie przekraczaja-
cej 2000 m?, w granicach ktorego dopuszcza sie¢ mieszkania towarzyszace rozumiane jako lokale mieszkalne
wydzielone w budynku ustugowym, o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 40% powierzchni catko-
witej tego budynku;

3) wspolnoty wyznaniowe, przez co rozumie si¢ teren przeznaczony do lokalizacji budynkéw i innych budow-
li zwiazanych z zaspokajaniem potrzeb religijnych, takie jak: §wiatynie, domy parafialne i klasztorne, szkoty
wyznaniowe, oraz inne miejsca kultu religijnego, siedziby kosciotow, zwiazkow i wspolnot wyznaniowych;

4) sport i rekreacja, przez co rozumie si¢ teren przeznaczony do lokalizacji zabudowy i zagospodarowania
zwiazanego z ustugami w dziedzinach: wychowania fizycznego, edukacji sportowej, sportu, rehabilitacji
oraz wypoczynku i rekreacji, w granicach ktorego dopuszcza si¢ rowniez inne ustugi publiczne oraz towa-
rzyszace: handel detaliczny i ustugi realizowane jako:

a) lokale uzytkowe wydzielone w budynku o sposobie uzytkowania zwigzanym ze sportem i rekreacja,
0 powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej tego budynku,
b) samodzielng zabudowe ustugowa na powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni terenu;

5) obstuga komunikacji, przez co rozumie si¢ teren przeznaczony do lokalizacji parkingéw terenowych,
w granicach ktorego dopuszcza si¢ w udziale nie wigkszym niz 20% powierzchni terenu:

a) obiekty i urzadzenia kosmetyki samochodowej, przez co rozumie si¢ stanowiska wyposazone w urzadze-
nia stuzace utrzymaniu w czystosci pojazdow,

b) handel detaliczny i ustugi,

C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

6) droga publiczna - ulica klasy zbiorczej w rozumieniu przepiséw ustawy o drogach publicznych oraz prze-
pisdéw w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie,
wydanych na podstawie tejze ustawy, w granicach ktorego dopuszcza sie, w udziale nie wiekszym niz 20%
powierzchni terenu i pod warunkiem niepogarszania warunkéw ruchu drogowego:

a) obiekty matej architektury,
b) zielen urzadzona o charakterze izolacyjnym lub ozdobnym,
C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
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7) ciag pieszy, przez co rozumie wydzielony pas terenu przeznaczony i dostosowany do poruszania si¢ pie-
szych, a takze przejazdu wozkow dziecigcych i 0s6b niepelnosprawnych oraz roweréw, w granicach ktorego
dopuszcza sig¢, w udziale nie wigkszym niz 40% powierzchni terenu:

a) obiekty matej architektury,
b) zielen urzadzona o charakterze izolacyjnym lub ozdobnym,
C) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. W granicach terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt od 1 do 4 dopuszcza sig:

1) urzadzenia budowlane zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektow budowlanych zgodnie z przeznacze-
niem okreslonym w planie, takie jak: przytacza i urzadzenia instalacyjne (w tym stuzace oczyszczaniu lub
gromadzeniu $ciekow), a takze przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i place pod $mietniki;

2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, inne, niz wymienione w pkt 1, w tym sieci o charakterze prze-
sytowym i rozdzielczym;

3) dojscia i dojazdy;

4) budynki garazowe i gospodarcze;

5) obiekty matej architektury;

6) zielen urzadzong o charakterze izolacyjnym lub ozdobnym.

3. Sposoby przeznaczenia terenéw wymienione w USt. 2 moga jedynie uzupetnia¢ lub wzbogacaé przezna-

czenie terenéw w udziale nie wigkszym niz 40% w stosunku do przeznaczenia terenu okreslonego w ust. 1.

§ 5. Okresla si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) obowiazuje wymodg zachowania spdjnosci rozwiazan architektonicznych, kolorystycznych i materiatowych
w obrebie budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlane;;
2) zakazuje si¢ stosowania jako oktadzin elewacyjnych oblicowki z paneli winylowych, PVC lub podobnych,
imitujacych deskowanie;
3) na terenach graniczacych zterenami drog publicznych zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen o przestach
wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych.

§ 6. Okresla si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu emisji substancji (wprowadzonych bezpo$rednio lub posrednio w wyniku
dziatalnosci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi) oraz emisji energii (takich jak: hatas, wibracje,
gazy, pyly, substancje ztowonne, $cieki, niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne) — na poziomie
nie wyzszym niz okreslony w przepisach wydanych na podstawie ustawy Prawo ochrony $rodowiska;

2) zgodnie z przepisami w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, wydanymi na podstawie
ustawy Prawo ochrony $rodowiska wskazuje si¢ przynaleznos¢ terenow:

a) H-MN/U — do terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
b) H-MNL1 i H-MN2 — do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) zakazuje sig, z zastrzezeniem pkt 4, realizacji:
a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
b) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, o ktérych mowa w przepi-
sach wydanych na podstawie ustawy Prawo ochrony srodowiska;

4) dopuszcza sig realizacjg przedsigwzig¢ z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, stanowiacych cel
publiczny, zgodnych z przeznaczeniem terenéw okreslonym w § 4;

5) uwzglednia sie polozenie terendw objetych ustaleniami planu w obrebie Gléwnego Zbiornika Wod Pod-
ziemnych GZWP nr 317 ,Niecka Zewngtrznosudecka Bolestawiec”, o ktorym mowa w § 10 ust. 1 pkt 1;

6) uwzglednia si¢ potozenie terenéw objgtych ustaleniami planu w obrgbie jednostki planistycznej gospodaro-
wania wodami — jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) ,,Bobr od Zeliszowskiego Potoku do Bo-
brzycy”, o kodzie PLRW600020163799, 0 ktorej mowa § 10 ust. 1 pkt 2.

§ 7. Okresla si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspot-
czesnej:

1) zasady postepowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, a takze zasady prowadzenia ba-
dan archeologicznych oraz kwalifikacje 0sob uprawnionych do prowadzenia tych badan okreslaja przepisy
ustawy 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) w granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie udokumentowano wystepowania zabytkow nierucho-
mych ujetych rejestrze zabytkéw oraz w gminnej ewidencji zabytkow, jak réwniez dobr kultury wspotcze-
snej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony.
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§ 8. W granicach terenow objetych ustaleniami planu nie wyznaczono obszardw przestrzeni publicznych
w rozumieniu art. 2 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.).

§ 9. Okresla si¢ nastepujace, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) obowiazuje zabudowa i zagospodarowanie terenéw z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozaro-
wej, a w szczegdlnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym (w tym ochotniczej i panstwowej
strazy pozarnej):

a) mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych,
b) odpowiedniego zaopatrzenia w wodg do celow gasniczych, w tym wiasciwej ilosci i Sposobu rozmiesz-
czenia hydrantéw zewngtrznych przeciwpozarowych oraz dostgpu do punktéw czerpania wody;

2) dopuszcza si¢ odstepstwo od zasad ksztattowania dachow w granicach poszczegdlnych terenow, okreslo-
nych w rozdziale 3 dla wykuszy, przekry¢ balkonow, lukarn oraz elementéw architektonicznych do nich po-
dobnych, pod warunkiem zachowania spdjno$ci rozwiazan architektonicznych w obrgbie budynku;

3) niezaleznie od ustalen w zakresie zasad ksztaltowania dachow w granicach poszczegodlnych terenéw, okre-
$lonych w rozdziale 3, dopuszcza si¢ lukarny, przy czym ich taczna powierzchnia w rzucie poziomym nie
moze przekroczy¢ 30% powierzchni catego dachu;

4) nastepujace elementy moga siegaé poza wyznaczona, nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, w nastepujacym
zakresie:

a) gzymsy — nie wiecej niz 0,20 m,

b) okapy — nie wigcej niz 0,80 m,

¢) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czesci budynku wzbogacajace architek-
tonicznie i funkcjonalnie jego elewacje, usytuowane powyzej parteru budynku — nie wiecej niz 1,50 m,

d) uksztaltowanie wejécia do budynku, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych uwarun-
kowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlane;j;

5) brak oznaczenia na rysunku planu linii zabudowy w granicach poszczegdlnych terenéw oznacza obowiazek
stosowania odlegtosci w zabudowie na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

6) w stosunku do istniejacych przed dniem wejécia w zycie planu budynkéw lub ich czeSci, niespetniajacych
swym usytuowaniem wymogoéw okre§lonych wyznaczonymi w planie, nieprzekraczalnymi liniami zabudo-
wy, dopuszcza si¢ roboty budowlane polegajace na remoncie, przebudowie oraz rozbiorce;

7) pozostate zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow
wyznaczonych w planie okreslono w rozdziale 3 uchwaty.

§ 10. 1. Okresla sig nastgpujace granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) tereny objete ustaleniami planu potozone sa w cato$ci w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 317 ,Niecka Zewnetrznosudecka Bolestawiec”, gromadzacego wode w kredowych utworach
szczelinowo-porowych, przyporzadkowanego zgodnie z przepisami W sprawie przebiegu granic obszaréw
dorzeczy i regionéw wodnych wydanymi na podstawie ustawy Prawo wodne do obszaru dorzecza Odry,
w granicach ktoérego obowiazuja sposoby zagospodarowania terenow zapewniajace ochrone zasobow wod
podziemnych przed degradacja, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) tereny objgte ustaleniami planu potozone sa w catosci w obrgbie jednostki planistycznej gospodarowania
wodami — jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) ,,Bobr od Zeliszowskiego Potoku do Bobrzy-
cy”, o kodzie PLRW600020163799, stanowiacej cze$¢ scalonej czesci wod ,,Bobr od Zeliszowskiego Poto-
ku do Bobrzycy” (SO0607), dla ktorej obowiazuja sposoby zagospodarowania terenow wynikajace z ,,Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.

2. W granicach terenéw objetych ustaleniami planu nie okresla si¢ granic i sposoboéw zagospodarowania
terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegoélnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych — z uwagi na brak udokumentowanego wystgpowania takich terenéw i obszarow.

§ 11. Okresdla sie nastepujace, szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla terenéw H-MN1 i H-MN2 :
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki = 16 m, z zastrzezeniem dzialek przeznaczonych pod lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, dla ktorych ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu
dziatki =1 m,
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b) minimalna powierzchnia dziatki = 55 m?, z zastrzezeniem dzialek przeznaczonych pod lokalizacjg urza-
dzen infrastruktury technicznej i komunikacji, dla ktérych ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki =
2 m?,

¢) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego = 90° z dopuszczalnym odchyleniem + 10°;

2) dlaterenu H-MN/U:

a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki = 20 m, z zastrzezeniem dzialek przeznaczonych pod lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, dla ktérych ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu
dziatki=1m,

b) minimalna powierzchnia dziatki = 1000 m?, z zastrzezeniem dziatek przeznaczonych pod lokalizacjg
urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, dla ktorych ustala si¢ minimalng powierzchnig dziatki
=2m?,

c) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego = 90° z dopuszczalnym odchyleniem + 10°;

3) dla terenow: H-UK, H-US nie okresla si¢ szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nierucho-
mosci — Z uwagi na potozenie kazdego z tych terendow w granicach wytacznie jednej dziatki;
4) dlaterenu H-KS:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki = 1 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki =2 m?,

¢) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego = 90° z dopuszczalnym odchyleniem =+ 10°.

§ 12. Okresla si¢ nastepujace, szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) w granicach terenéw: H-KDZ, H-Kp oraz H-MN1 i H-MN2 ustala si¢ zakaz zabudowy rozumiany jako
zakaz wznoszenia budynkows;
2) w granicach terenéw: H-UK, H-US, H-KS oraz H-KDZ uwzglednia si¢ przebieg napowietrznej linii elek-
troenergetycznej wysokiego napigcia 110 KV, w zwiazku z ktorym obowiazuja ograniczenia w zagospoda-
rowaniu terenu wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 13. 1. Okresla sig nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) uktad komunikacyjny stanowi droga publiczna H-KDZ, dla ktérej okresla sie nastepujace parametry:

a) ulica klasy zbiorczej,

b) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu, nie mniejsza niz
30m;

2) ustala si¢ powiazania terendw objgtych ustaleniami planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym za
posrednictwem przylegtych drog publicznych (ulic) i drog wewngtrznych;

3) w zakresie miejsc parkingowych:

a) nadrogach publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu liczbe miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w kartg parkingowa nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrgbny-
mi,

b) obowiazuje usytuowanie miejsc do parkowania na terenie i na dziatce budowlanej, na ktorych usytuowa-
ny jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza, przy czym dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parko-
wania zlokalizowanych w garazach,

C) obowiazuje utwardzenie nawierzchni naziemnych miejsc do parkowania z zastosowaniem takich mate-
riatow jak: kostka granitowa lub betonowa, betonowe ptyty pelne lub azurowe lub materiatéw do nich
podobnych.

2. Okresla si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) system infrastruktury technicznej stanowia sieci i urzadzenia stuzace przesytowi i dystrybucji energii ciepl-
nej, energii elektrycznej, wody, gazu, telekomunikacyjne i teleinformatyczne oraz stuzace odprowadzaniu
sciekow,

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacego systemu infrastruktury technicznej, jak rowniez mozliwos¢ rozbu-
dowy tego systemu,

3) w przypadku kolizji pomigdzy docelowym sposobem zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajacym
z ustalen planu a istniejacymi elementami systemu infrastruktury technicznej, nalezy przewidzie¢ przebu-
dowe tych sieci,

4) ustala sie obowiazek stosowania zrddel zaopatrzenia w ciepto o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej
emisji zanieczyszczen do atmosfery,
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5) dla zasilania i ogrzewania obiektéw budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystanie energii pochodzacej ze zro-
det energii odnawialnej o mocy nieprzekraczajacej 100 KW.

§ 14. W granicach terendw objetych ustaleniami planu nie okresla si¢ sposobow i termindéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tych terendw — z uwagi na brak potrzeb w tym zakresie.

§ 15. Okresla si¢ nastepujace stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
22012 r., poz. 647 z pé6zn. zm.):
1) dla terenu H-KDZ i H-Kp = 5%;
2) dla pozostatych terenow objgtych ustaleniami planu = 30%.

Rozdzial 3

Ustalenia w zakresie przeznaczenia terenow objetych planem, oraz ksztaltowania zabudowy,
oraz wskaznikéw zagospodarowania tych terenow

§ 16. Ustala si¢ tereny zabudowy jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: H-MN1
i H-MNZ2, dla ktorych okresla sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa jednorodzinna, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 1 — tereny przeznaczone na poprawe zagospo-
darowania przylegtych dziatek budowlanych,
b) zgodniez § 4 ust. 21 3;
2) nie okresla si¢ wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej licz-
by miejsc do parkowania, linii zabudowy oraz gabarytow obiektow — ze wzgledu na wprowadzony zakaz
zabudowy, 0 ktorym mowa w § 12 pkt 1.

§ 17. Ustala si¢ teren zabudowy jednorodzinnej oraz ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbo-
lem H-MN/U, dla ktorego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa jednorodzinna, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 1,
b) zabudowa ustugowa, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 2,
C) zgodniez § 4 ust. 2i 3;
2) sposoby przeznaczenia terenu okreslone w pkt 1 lit. ai b moga wystepowaé réwnorzednie, uzupetniaé si¢
w dowolnych proporcjach lub by¢ zamiennym sposobem zagospodarowania terenu w catosci lub czesci;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym,
b) obowiazuje stosowanie dachow (w odniesieniu do dachu zasadniczego), o nastgpujacych cechach:

— stromych, o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale 30°-45°, przy czym
dla budynkéw o rozpigtosci konstrukcji przekraczajacych 15 m dopuszcza si¢ spadki potaci dacho-
wych w przedziale 20°—45°,

— o symetrycznie nachylonych potaciach (o takim samym kacie nachylenia potaci dachowych, mierzo-
nym w miejscu przecigcia sig linii tych potaci),

— pokrytych dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze czerwonym-ceglastym lub antracytowym,
przy czym dopuszcza si¢ rowniez stosowanie pokry¢ blacha ptaska taczona na rabek stojacy, przy za-
chowaniu naturalnego koloru blachy cynkowej lub cynkowo-tytanowej (o odcieniach od jasnoszarego
do antracytu);

4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy = 1,20,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy = 0,00,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,40,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej = 20%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy = 12 m;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzo-
nych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,
b) w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego — 1 miejsce do parkowania na 25 m? powierzchni catkowi-
tej tego lokalu uzytkowego, nie mniej niz 2 miejsca do parkowania,
¢) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni catkowitej ustug, nie mniej niz 2 miejsca do parkowania,
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7)

8)
9)

d) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3;
linie zabudowy:
a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w odlegtosci nie
mniejszej niz:
—8 m od linii rozgraniczajacej z terenem H-KDZ,
— 6 m od linii rozgraniczajacej teren od potudniowego zachodu,
— 4 m od linii rozgraniczajacej teren w pozostatych przypadkach,
b) zgodniez § 9 pkt4i5;
maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku =20 m;
minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 800 m?.

§ 18. Ustala sig¢ teren wspélnot wyznaniowych, oznaczony na rysunku planu symbolem H-UK, dla kto-

rego okresla sig:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:

a) wspolnoty wyznaniowe, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt 3,

b) zgodnie z § 4 ust. 21 3;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym,

b) obowiazuje stosowanie dachéw (w odniesieniu do dachu zasadniczego), o nastepujacych cechach:

— stromych, o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale 30°-45°, przy czym
dla budynkéw o rozpigtosci konstrukcji przekraczajacych 15 m dopuszcza si¢ spadki potaci dacho-
wych w przedziale 20°—45°,

— o symetrycznie nachylonych potaciach (o takim samym kacie nachylenia potaci dachowych, mierzo-
nym w miejscu przecigcia si¢ linii tych potaci),

— pokrytych dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze czerwonym-ceglastym, przy czym do-
puszcza si¢ rowniez stosowanie pokry¢ blacha ptaska taczona na rabek stojacy, przy zachowaniu na-
turalnego koloru blachy cynkowej lub cynkowo-tytanowej (0 odcieniach od jasnoszarego do antracy-
tu);

wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy = 1,20,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy = 0,00,

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,40,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej = 20%;

maksymalna wysokos¢ zabudowy = 20 m, przy czym dopuszcza sig lokalizacj¢ dominanty wysokos$ciowej

0 maksymalnej wysokosci = 30 m, takiej jak wieza lub dzwonnica, stanowiacej:

a) Czgs¢ budynku, przy czym powierzchnia dominanty w jej obrysie zewngtrznym w rzucie poziomym
nie moze przekracza¢ 30% powierzchni dachu budynku mierzonej w rzucie poziomym,

b) wolno stojacy obiekt;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzo-
nych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni zabudowy,
b) 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,
€) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3;
6) linie zabudowy:
a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu:
— 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem H-KDZ,
— 6 m od linii rozgraniczajacej teren od potudniowego zachodu oraz od pdtnocy,
b) zgodniez § 9 pkt 4,51 6;
7) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku lub budowli przekrytej dachem = 30 m.
§ 19. Ustala sig teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem H-US, dla ktérego okre-
$la sig:
1) przeznaczenie terenu:

2)

a) sport i rekreacja, 0 ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt 4;
b) zgodniez § 4 ust. 21 3;
zasady ksztaltowania zabudowy:
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3)

4)
5)

6)

7)

a) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym,

b) obowiazuje ogrodzenie catosci terenu, przy czym w strefach przewidzianych do rozgrywania gier zespo-
towych (otwarte boiska, korty tenisowe i obiekty do nich podobne)obowiazuje zabezpieczenie sasiednich
terenéw przed rozrzutem pitek i innych, podobnych obiektow siatka o wysoko$ci nie mniejszej niz 4 m,

¢) dopuszcza si¢ dowolne uksztattowanie dachow,

wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy = 0,40,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy = 0,00,

€) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,40, przy czym do przy obliczaniu wskaznika po-
wierzchni zabudowy nie uwzglednia si¢ powierzchni boisk sportowych,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej = 30%;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy = 12 m;

minimalna liczba miejsc do parkowania samochodéw osobowych, w tym miejsca przeznaczone na parko-

wanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni catkowitej ustug, nie mniej niz 2 miejsca

b) 1 miejsce do parkowania na 2 stanowiska pracy,

¢) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3,

d) dopuszcza si¢ bilansowanie wyznaczonej liczby miejsc do parkowania samochodow osobowych
W granicach sasiedniego terenu H-KS, przez co rozumie sig usytuowanie wymaganych miejsc do parko-
wania w granicach wskazanego terenu;

linie zabudowy:

a) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu:

—8 m od linii rozgraniczajacej z terenem H-KDZ,
— 6 m od linii rozgraniczajacej teren od potudniowego zachodu,

b) zgodniez § 9 pkt4i5;

maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku lub budowli przekrytej dachem = 30 m.

§ 20. Ustala si¢ teren obstugi komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem H-KS, dla ktoérego

okresla sie:

1)

2)

3)

4)

6)

przeznaczenie terenu:

a) obstuga komunikacji, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 5,

b) zgodniez § 4 ust. 21 3;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym,

b) dopuszcza sie dowolne uksztattowanie dachow;

wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy = 0,20,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy = 0,00,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,20,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej = 10%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy =5 m;

minimalna liczba miejsc do parkowania samochodéw osobowych, w tym miejsca przeznaczone na parko-

wanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni catkowitej ustug, nie mniej niz 2 miejsca,

b) 1 miejsce do parkowania na 2 stanowiska pracy,

¢) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3;

linie zabudowy:

a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu:
— 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem H-KDZ,
— 6 m od linii rozgraniczajacej teren od poludniowego-zachodu,

b) zgodniez § 9 pkt4i5;

§ 21. Ustala sie teren drogi publicznej — ulicy klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem

H-KDZ, dla ktérego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne — ulice klasy zbiorczej, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 pkt 6,
2) zasady zagospodarowania terenu:
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a) obowiazuje nasadzenie szpaleru drzew zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu, przy czym oznaczenie
to okresla jedynie strong jezdni, po ktdrej obowiazuja nasadzenia drzew oraz odcinek, na jakim obowia-
zuje ten wymog — szczegodtowa lokalizacja drzew, ich dobdr gatunkowy oraz odleglosci poszczegdlnych
nasadzen nalezy ustala¢ przy uwzglednieniu potrzeb zapewnienia bezpieczenstwa ruchu na drodze oraz
przy uwzglednieniu uwarunkowan przyrodniczych;

b) parametry ulicy okre$lono w § 13 ust. 1 pkt 1;

) liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa okreslono
w § 13 ust. 1 pkt 3 lit. a;

d) nie okresla si¢ wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej wysokosci zabudowy, linii zabudo-
wy oraz gabarytow obiektow — ze wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktérym mowa w § 12
pkt 1.

§ 22. Ustala si¢ teren ciagu pieszego, oznaczony na rysunku planu symbolem H-Kp, dla ktorego okresla
si¢:
1) przeznaczenie terenu: ciag pieszy, o ktorym mowa w § 4 ust. 1 pkt 7;
2) nie okresla si¢ wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, linii zabudowy
oraz gabarytow obiektow — ze wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktorym mowa w § 12 pkt 1.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe
§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bolestawiec.
§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wo-

jewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Bolestawiec.

Przewodniczacy Rady Miasta:
J. Kowalski
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr 111/31/2015
Rady Miasta Bolestawiec z dnia 28 stycznia
2015r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 11I/31/2015
Rady Miasta Bolestawiec z dnia 28 stycznia
2015,

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w ,,Zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zlokalizowanego w rejonie ulicy Jarzebinowej w Boleslawcu”, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych Rada Miasta Bolestawiec rozstrzyga, co nastepuje:

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (t.j. Dz. U. 22012 r., poz. 647, poz. 951 i 1445, z 2013 r., poz. 21, 405, 1238 i 1446, z 2014 r., poz. 379,
7681 1133), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2 2013 r.,
poz. 594, poz. 6451318, z 2014 r., poz. 379 1072), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r., poz. 885, 938 i 1646, z 2014 r., poz. 379, 911, 1146 i 1626), art. 3
i 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. 0 dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (t.j. Dz. U. z 2014 r.,
poz. 1115, 1574 i 1644), Rada Miasta Bolestawiec rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego terenu zlokalizowanego W rejonie ulicy Jarzebinowej, przedmiotem rozstrzygnigcia sa inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, polegajace na budowie i oswietle-
niu ulic.

2. Zgodnie z Prognozq skutkoéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zlokalizowanego w rejonie ulicy Jarzebinowej w Bolestawcu, inwestycje o ktéorych mo-
wa w ust. 1 polega¢ beda na: budowie ok. 280 m.b. jezdni drogi publicznej klasy zbiorczej (H-KDZ) wraz
z odwodnieniem, linia os$wietlenia zewnetrznego i z urzadzeniem zieleni w pasie drogi a takze wyptacie od-
szkodowania za grunty nabyte pod drogi publiczne o powierzchni ok. 3055 m?.

3. Orientacyjny koszt wykonania elementéw wymienionych w ust. 2 wyniesie: 1 272 800 zt, w tym:

1) budowa ulic wraz z odwodnieniem — ok. 965 400 z;

2) oswietlenie ulic — ok. 39 600 zt;

3) urzadzenie zieleni w pasie drogi — ok. 84 500 zi;

4) odszkodowania za grunty nabyte pod drogi gminne — 183 300 zi.

4. Ostateczny koszt uzalezniony bedzie od cen materiatéw i ustug obowiazujacych w czasie realizacji in-
westycji i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji.

5. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wtasnych gminy badz innych Zrodet finanso-
wania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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