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UCHWALA NR X/44/15
RADY GMINY PRZEWORNO

z dnia 21 sierpnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu planowanej
strefy przemyslowej w miejscowosci Sarby i Jagielno oraz dzialek o numerach ewidencyjnych 1/1, 1/2
i 146/10 potozonych w miejscowosci Sarby, gmina Przeworno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U.z2013 roku, poz.594 ze zm.Y) iart.20ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z2015r., poz.199 ze zm.?) po stwierdzeniu, ze
w niniejszej uchwale nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przeworno, zatwierdzonego uchwala Nr XIV/65/12 Rady Gminy Przeworno z dnia
22 czerwca 2013r. oraz w zwiazku z uchwata Rady Gminy Przeworno Nr XXVII/161/13 z dnia 30 lipca 2013r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
planowanej strefy przemystowej w miejscowosci Sarby i Jagielno oraz dzialek o numerach ewidencyjnych 1/1,
1/2 1 146/10 potozonych w miejscowosci Sarby, gmina Przeworno, Rada Gminy Przeworno uchwala co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu planowanej strefy
przemystowej w miejscowosci Sarby iJagielno oraz dzialek o numerach ewidencyjnych 1/1, 1/2 i146/10
potozonych w miejscowosci Sarby, gmina Przeworno, zwany dalej planem.

1) Zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000
2) Zatacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000
3) Zaltacznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000

4) Zatacznikiem Nr 4 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

5) Zalacznikiem Nr 5 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszary potozone w miejscowosci Sarby i Jagielno;

2. Granicg obszaréw objgtych planem okreslono na rysunkach planu, stanowiacych zataczniki Nr 1, 21 3 do
niniejszej uchwaty.

) Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2013r. poz. 645, poz. 1318; z 2014 1. poz. 379, poz. 1072.
2 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 443.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 3575

§ 3. 1. Ustaleniami planu objgto tereny wyznaczone w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktorych funkcje okreslono ponize;j:

1) tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazyndow oraz ustug, oznaczone symbolem P/U;

2) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych , oznaczone symbolem
RU;

3) tereny zabudowy mieszanej, oznaczone symbolem MM;
4) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokali mieszkalnych, oznaczone symbolem U/M;
5) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;
6) tereny lasow, oznaczone symbolem ZL;
7) tereny drog publicznych - drogi lokalne, oznaczone symbolem KDL;
8) tereny drog publicznych - drogi dojazdowe, oznaczone symbolem KDD;
9) tereny drog dojazdowych do terenow rolnych, oznaczone symbolem KDDr;
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) szpaler drzew;
5) funkcje terendw oznaczone symbolami literowymi i numerami wyrdzniajacymi je sposrod innych terenow;
6) granica strefy ochrony sanitarnej wokot cmentarza;
7) obszar potozony w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadéw przestrzennych;
8) obiekt wpisany do ewidencji zabytkow;

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sa obowiazujacymi ustaleniami planu, stanowiac
jedynie informacje.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,przepisach szczegodlnych iodrgbnych” — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

2) ,,uchwale” — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwale;

3) ,linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

4) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacgq obszar, na ktorym
dopuszcza sig¢ wznoszenie budynkéw. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy
dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej oraz gankéw o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?,
wykuszy, zadaszen wejsciowych, ramp, podestow, tarasoéw bez podpiwniczenia, schodéw 1 okapow;

5) ,,powierzchni uzytkowe;j” — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni liczonych w wewngtrznym obrysie
$cian wewngtrznych wszystkich pomieszczen budynku zgodnych z przeznaczeniem budynku i nie bedacych
pomieszczeniami gospodarczymi lub technicznymi,

6) ,terenie” lub ,terenie jednostki elementarnej” - nalezy przez to rozumieé¢ obszar o jednolitym sposobie
uzytkowania i funkcji podstawowej, ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu
kolejnymi symbolami wyrdzniajacymi je sposrdd innych terenow,

7) ,.froncie dziatki” — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki graniczacy z droga, z ktorej zlokalizowany jest
wjazd na dziatke;
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8) ,,funkcji podstawowej” — nalezy przez to rozumieé przewazajace przeznaczenie terenu,

9) ,,funkcji uzupehiajacej”— nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe przeznaczenie terenu nie kolidujace z jego
funkcja podstawowa i nie zmieniajace generalnego charakteru zagospodarowania terenu oraz warunkow
srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

10) ,,uslugach wbudowanych” — nalezy przez to rozumie¢ towarzyszaca dziatalnos¢ ustugowa w budynku
o mieszkaniowej funkcji podstawowe;j;

11) ,,wielkoformatowych no$nikach reklamowych” - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace obiekty
budowlane przeznaczone do ekspozycji reklam o powierzchni ekspozycji przekraczajacej 3m?;

§ 5. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow iwskaznikéw
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, na
obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) na terenach, dla ktérych dopuszcza sig zabudoweg obiektami budowlanymi, dopuszcza si¢ sytuowanie
urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym oraz infrastruktury technicznej, o ile nie jest to sprzeczne
z innymi ustaleniami planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza sig jak na rysunku planu;

3) dla istniejacych budynkow znajdujacych si¢ w catosci lub w czg§ci w obszarze wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy zezwala si¢ na remont, zmiang¢ sposobu uzytkowania, przebudowe
i rozbudowg zgodnie z warunkami ustalonymi dla niniejszych jednostek elementarnych;

4)dla istniejacych budynkéw znajdujacych si¢ wcatoSci poza obszarem wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy zezwala si¢ na remont, zmiang sposobu uzytkowania oraz przebudowe
nie zwigkszajaca powierzchni zabudowy budynku;

5)w granicach dziatki budowlanej pokrycie iuklad dachu nowo realizowanych budynkow
i rozbudowywanych cz¢$ci budynkéw powinny nawiazywac spadkiem, kolorem oraz materiatem do dachu
budynku gtéwnego;

6) strukture przestrzenna terenow nalezy ksztaltowa¢ zuwzglednieniem istniejacego zagospodarowania,
rzezby terenu oraz waloréw srodowiska;

7) w granicach poszczegdlnych nieruchomosci ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych dla samochodow osobowych, lecz nie mniej niz:

a) w przypadku zabudowy produkcyjnej oraz obiektow obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych- 1 stanowisko postojowe na kazde 2 stanowiska pracy;

b) w przypadku sktadow imagazynow: 1 stanowisko postojowe na kazde 1000m? powierzchni parku
magazynowego;

c¢)w przypadku zabudowy ustugowej oraz lokali ustugowych w ramach budynkéw mieszkalnych :
1 stanowisko postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

d) w przypadku zabudowy mieszkaniowej: 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny;
e) w przypadku zabudowy zagrodowe;j: 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny;

8) realizacj¢ miejsc do parkowania dopuszcza si¢ jako miejsca w garazach nadziemnych i podziemnych oraz
miejsca wyznaczone na terenie dziatki budowlanej;

9) lokalizacje miejsc do parkowania dopuszcza sig uktadzie réwnoleglym, prostopadtym i uko$nym w pasie
drog publicznych.

10) w zalezno$ci od charakteru dziatalnosci w projektach zagospodarowania terenu poszczegdlnych
inwestycji nalezy przewidzie¢ odpowiednia liczbe miejsc dla pojazdow cigzarowych oraz place
manewrowe o parametrach odpowiadajacych rodzajowi transportu.

11) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa stosownie do
przepisow odrgbnych;
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§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego. W zakresie zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé ponadnormatywnych obciazen §rodowiska uciazliwo$ciami
w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych igazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego itp. poza granicami terenu, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny;

2) tereny jednostek oznaczonych symbolami MM i U/M stanowia podlegajace ochronie akustycznej obszary
przeznaczone na cele mieszkaniowo- uslugowe, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju
zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

3) w przypadku lokalizacji na terenach jednostek oznaczonych symbolami P/U obiektow podlegajacych
ochronie akustycznej nalezy zastosowal rozwiazania techniczne zapewniajace wlasciwe warunki
akustyczne w tych obiektach;

4) w wyznaczonych na rysunkach planu miejscach nalezy wprowadzi¢ szpalery drzew;

5) na terenach jednostek oznaczonych symbolami MM i U/M zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywac na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej W zakresie
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej, na obszarze objgtym
planem obowiazujq nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej dla obszaru historycznego uktadu ruralistycznego wsi
w granicach ktorego zlokalizowane sa dziatki o numerach ewidencyjnych 1/1, 1/2 1 146/10;

2) w strefie ,,B” obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) przy inwestycjach zwiazanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektéw istniejacych wymaga
si¢ nawiazania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly iuzytymi materialami elewacyjnymi do
miejscowej tradycji architektonicznej: w przypadku istniejacego obiektu — po rozbudowie budynek
winien tworzy¢ spojna kompozycje z istniejaca czescia;

b) nowa i przybudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej — uksztattowania
bryl, wtym ksztaltu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podziatow
architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podzialow otworéw okiennych i drzwiowych,
materialow oraz przy nawiazaniu do historycznej zabudowy miejscowosci;

¢) nowa zabudowa nie moze przewyzszac skalg zlokalizowanej w sasiedztwie zabudowy zabytkowej;

d) obowiazuja nastgpujace parametry ksztattowania zabudowy: maksymalna wysokos¢ nowych budynkoéw
ustala si¢ na 9 metrow liczac od poziomu gruntu do gérnej krawedzi kalenicy dachu;

¢) maksymalna liczbe kondygnacji nowych budynkow ustala si¢ na dwie, w tym druga kondygnacja jako
poddasze;

f) bryta budynku powinna mie¢ rzut prostokata z dopuszczeniem wykuszy i anekséw (np. ganek, garaz);

g) w nowej lub przebudowywanej zabudowie nalezy stosowaé dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie
nachylenia 38-45%

h) pokrycie dachowe z dachéwki ceramicznej o kolorze ceglastym, matowym,

i) w obiektach historycznych, ktére posiadaty inng bryle dachu i inne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢
formy i pokrycie historyczne wlasciwe dla danego obiektu;

j) elewacje nalezy ksztalttowaé w nawiazaniu do rozwiazan stosowanych w wystgpujacych we wsi
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych;
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k) w zakresie podziatéw, detalu, kolorystyki, uzytych materialdow elewacyjnych- wymagane elewacje
tynkowane lub ceglane, zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np siding) jako materiatow
oktadzinowych;

1) nalezy zachowa¢ i wyeksponowac¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego tj. rozplanowanie drog,
ulic iplacow, linie zabudowy, kompozycje: wngtrz urbanistycznych, zabudowy, zieleni, zespotow
folwarcznych i zespoldw zabudowy zagrodowe;;

m) nalezy stosowac kolory pastelowe, stonowane nawiazujace do historycznej kolorystyki budynkéw np.
w odcieniach bieli, rozbielonych piaskoéw, bezu,

n) zakazuje si¢ budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych;

o) forma, material i wysoko$¢ ogrodzen powinna nawiazywac¢ do lokalnych, historycznych ogrodzen-
murowane z elementami drewna metaloplastyki);

p) dopuszczalne jest umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow sklepow i zaktadow
w miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej nieagresywnej formie;

q) zakazuje si¢ prowadzenia nowych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;

r) elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposob uwzgledniajacy zachowanie wartoSci
walorow krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego;

s) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen ustala si¢ na 1,6 metra;
t) zakazuje sig realizacji wolnostojacych silosow- dopuszczalna sa obudowane w budynkach;
3) ustala si¢ ochrong budynku szkoty wpisanego do ewidencji zabytkow, oznaczonego na rysunku planu;
4) dla obiektu, o ktorym mowa w pkt 3), obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) nalezy zachowac ich bryle, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane;
b) nalezy utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektonicznys;

c) nalezy zachowac ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otwordw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku;

d) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéw nalezy je zharmonizowac z zabytkowa elewacja
budynku;

e) nalezy stosowaé kolorystyke imaterialy nawiazujace do tradycyjnych lokalnych rozwiazan, w tym
ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewngtrznych;

f) zakazuje si¢ stosowania okladzin §ciennych typu ,,siding”;
g) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego;

h) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowac z uwzglednieniem warto$ci zabytkowych
obiektow;

i) obowiazuja dachy dwuspadowe o symetrycznych potaciach, kacie nachylenia 38°-45°, kryte dachowka
ceramiczng lub cementowa o ptaskim profilu, matowa w kolorze ceglastym;

5)w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych zuwagi na domniemanie zawartosSci reliktow
archeologicznych ustala sig¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych dla obszaru
objetego planem (w sasiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych);

6) w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych obowiazuje nastgpujace ustalenie: na
obszarze tym dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. W zakresie wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, na obszarze objetym planem obowigzuja
nastepujace ustalenia:
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1) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i zelbetowych od strony drogi
publicznej obstugujacej dziatke;

2) tereny jednostek elementarnych oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD stanowia przestrzenie
publiczne, gdzie obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

a) dopuszcza sig realizacje chodnikow i Sciezek rowerowych;

b) dopuszcza sig lokalizacje obiektoéw malej architektury, elementéw reklamowych i informacyjnych,
zieleni, infrastruktury i urzadzen technicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c) dopuszcza sig lokalizacje ogrodzen na granicy linii rozgraniczajacych z posesjami;
d) zakazuje si¢ realizacji betonowych ogrodzen prefabrykowanych;

e) zakazuje si¢ stosowania wielkoformatowych nos$nikéw reklamowych;

f) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych;

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, na obszarze objetym
planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) na obszarze nie wystepuja strefy ochrony bezposredniej i posredniej uje¢ wod podziemnych;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) na obszarze objgtym planem nie wystepuja tereny gornicze.

4) w granicach wyznaczonej wokot cmentarza strefy ochrony sanitarnej obowiazuja nastepujace ustalenia;

a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zakladéw produkujacych artykuty zywnosci,
zakladéw zywienia zbiorowego badz zakladéw przechowujacych artykuly Zywnosci oraz studzien,
zrédet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

b) wszystkie nowo realizowane budynki musza by¢ zaopatrzone w wodg¢ z sieci wodociagowe;.

§ 10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci oraz minimalna powierzchnia
wydzielonych dzialek. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci na
obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) z zastrzezeniem pkt 2) ustala sig, ze wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 5000m? dziatki pod zabudowe produkcyjna, sktadowa i magazynowa w ramach terenéw oznaczonych
symbolem P/U;

b) 3000m? pod zabudowg ustugowa w ramach terenéw oznaczonych symbolem P/U;
¢) 3000m? w ramach terenéw oznaczonych symbolem RU;

d) 1500m? w ramach terenu oznaczonego symbolem M/U;

¢) 1000m? w ramach terenu oznaczonego symbolem MM;

2) W ramach wszystkich terenow dopuszcza sie wydzielanie dzialek o powierzchni minimum 10m?,
przeznaczonych na komunikacje, infrastrukture techniczng oraz na powigkszenie istniejacych dziatek.

3) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 20 metrow;

4) podzialy dziatek dochodzace do drog publicznych nalezy wytyczaé¢ w stosunku do pasa drogowego pod
katem 70-90°, z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach tukéw drog lub zakonczenia dojazdows;

S)nie ustala si¢ szczegotowych zasad iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci oraz minimalnej
powierzchni wydzielonych dzialek dla terendw przeznaczonych pod tereny rolnicze, oznaczonych
symbolem ,,R” oraz terenéw lasow oznaczonych symbolem ,,ZL”;
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§ 11. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy. W zakresie szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenie:

1) do czasu przebudowy (skablowania) napowietrznych linii $redniego napigcia, w zagospodarowaniu pasa
terenu wzdhuz napowietrznych linii $redniego napigcia nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane wzdtuz
przewodow, wyznaczane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wzdhuz ciekow wodnych wyznacza si¢ 3 metrowy pas terenu objetego zakazem grodzenia i utwardzania
terenu;

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji. W zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji na obszarze objetym planem obowiazujg
nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sig etapowanie budowy projektowanych irozbudowy istniejacych drog w zakresie realizacji
poszczegdlnych odcinkéw drog oraz modernizacji ich parametréw;

2) zagospodarowanie terendw w rejonie skrzyzowan drog, a w szczeg6lnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni
nie moga powodowaé ograniczenia widoczno$ci ipogarszaé parametrow trojkatow widocznosci
wyznaczanych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

3) w przypadku dzialek wydzielanych w gigbi terenu, nie posiadajacych bezposredniego dostepu do drogi
publicznej, nalezy zapewni¢ dojazd wydzielona droga wewngtrzna o minimalnej szerokosci 8 metrow
w liniach rozgraniczajacych;

4) w przypadku drog wewnetrznych nie posiadajacych kontynuacji nalezy zakonczy¢ je placem manewrowym
do zawracania o parametrach zgodnych z wymogami przepisow odrgbnych;

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej W zakresie
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej na obszarze objetym
planem obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
i wewnetrznych na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnej lub napowietrznej infrastruktury technicznej przez tereny o innych
funkcjach podstawowych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w wode¢ przylaczami wodociagowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociagowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) dopuszcza si¢ budowg indywidualnych uje¢ wody pobierajacych wody podziemne dla celow
technologicznych;
4) w zakresie kanalizacji sanitarnej obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) docelowo odprowadzenie Sciekow bytowych i komunalnych systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

b) Scieki przemystowe powstajace w wyniku procesow technologicznych nalezy przed odprowadzeniem do
kanalizacji sanitarnej oczysci¢ we wiasnych urzadzeniach oczyszczajacych zlokalizowanych na terenie
inwestora;

¢) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie
oczyszczania $ciekow pod warunkiem spetnienia wymagan przepiséw odrebnych;

5) w zakresie kanalizacji deszczowej obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych
w granicach poszczegdlnych nieruchomosci powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych lub
zbiornikéw retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora, do kanalizacji
deszczowej lub rowdw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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b) tereny, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
nalezy utwardzi¢ i skanalizowa¢, zanieczyszczenia tam powstajace winny by¢ zneutralizowane przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub rowow melioracyjnych poprzez zainstalowanie
odpowiednich urzadzen dla separacji substancji ropopochodnych na terenie inwestora.

6) w zakresie elektroenergetyki obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nalezy zapewni¢ z rozdzielczej sieci elektroenergetycznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

b) wyznacza si¢ kontrolowany pas techniczny wzdtuz napowietrznych linii §redniego napigcia, w odlegtosci
6 metrow od osi skrajnego przewodu w obu kierunkach, w granicach ktorego dopuszcza si¢ wyznaczenie
przez operatora sieci strefy kontrolowanej i wprowadzenie ograniczen w zagospodarowaniu terenu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych sytuowanych na terenach inwestorow, pod
warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna
z wymogami przepisow odrgbnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ zrozbudowanej rozdzielczej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w Prawie Energetycznym, po spetnieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych
przytaczenia;

b) w przypadku braku mozliwosci podlaczenia do lokalnej sieci gazowej do czasu jej realizacji dopuszcza
si¢ zasilanie z indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz plynny izwiazanych znimi instalacji
zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto;

b) w nowoprojektowanych kottowniach do wytwarzania energii do celow grzewczych nalezy stosowac
paliwa plynne, gazowe i state charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji substancji do powietrza
lub alternatywne zrodta energii;

9) w zakresie telekomunikacji obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) dostep do sieci telekomunikacyjnej zapewni¢ kablowa Iub radiows siecia telekomunikacyjna;

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji bazowych oraz masztow radiowo-telekomunikacyjnych, zgodnie
z wymogami przepisow odrebnych;

10) w zakresie gospodarowania odpadami obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
a) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;

b) masy ziemne przemieszczane podczas realizacji inwestycji nalezy zagospodarowa¢ w celu ich
wykorzystania do zagospodarowania terenu; masy te niesa odpadem w rozumieniu przepisOw
odrebnych, w szczego6lnosci Ustawy o odpadach;

11) w zakresie melioracji obowiazuje nastgpujace ustalenie: dopuszcza si¢ realizacje nowych rowow
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang przebiegu lub zarurowywanie odcinkow istniejacych rowow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Sposéb iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzZytkowania terenéw
W zakresie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow
na obszarze objetym planem obowigzuje nastgpujace ustalenie: nie ustala si¢ terminu ani szczeg6lnych
warunkow tymczasowego zagospodarowania terenu.
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§ 15. Sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do droég iinnych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci W zakresie sposobu usytuowania obiektow
budowlanych w stosunku do droég iinnych terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych
nieruchomosci obowiazuja nastepujace ustalenie: od strony drég publicznych budynki nalezy sytuowac,
tak aby oS budynku lub jego zlokalizowanej najblizej drogi czeSci znajdowala si¢ w ukladzie
réwnoleglym lub prostopadlym do osi drogi;

§ 16. Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym. W zakresie
granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym na obszarze objetym
planem obowigzuje nastgpujace ustalenie: granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym okre§la si¢ jako tozsame zliniami rozgraniczajacymi drég publicznych
okreslonych w planie miejscowym.

§ 17. Granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych Zrdédel energii
o mocy przekraczajacej 100 kW, oraz granice ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystegpowaniem znaczacego oddzialywania
tych urzadzen na Srodowisko; W zakresie granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych
zwigzanych  z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzZytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na S$rodowisko, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) granice terenéw pod budowe wymienionych wyzej urzadzen w postaci urzadzen wytwarzajacych energie
elektryczna z energii stonecznej ustala si¢ na tozsame z granicami terendw oznaczonych symbolami 1P/U,
2P/U, 3P/U i 4P/U;

2) nie wyznaczania si¢ stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na S$rodowisko,
zuwagi na brak wystepowania znaczacego oddzialywania na Srodowisko urzadzen, o ktorych mowa
w pkt.1);

§ 18. Ze wzgledu na brak potrzeby w planie nie ustala sig:
1) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
2) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;j;
3) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywac;ji;

4) granic terenow pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

5) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

6) granic pomnikdéw zagltady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozow zaglady;

7) zasad 1 warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakoSciowych oraz rodzajow materialdow budowlanych, zjakich moga by¢
wykonane;

8) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;,
wojewodzkiej Iub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012;

9) granic terendw zamknigtych, i granice stref ochronnych terenéw zamknigtych

10) kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -10- Poz. 3575

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegélnych terenow

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny aktywnos$ci gospodarczej z obiektami produkcyjnymi, sktadowymi i ustugowymi,
oznaczone symbolami: 1P/U; 2P/U; 3P/U; 4P/U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw: obiekty produkcyjne, w tym réwniez urzadzenia wytwarzajace energie
elektryczna z energii stonecznej, sktady i magazyny, zabudowa ustlugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej komunikacja wewngtrzna,
parkingi;

3) w zakresie ustug zakazuje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych;

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia z § 6;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowiazuja
odpowiednie ustalenia z § 7;

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia z § 8;

6. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia z § 5 oraz nast¢pujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ jak na rysunku planu;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy rozumiany jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz 0,01 1 wigkszy niz 0,8;

3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢ wigksza niz 0,5;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki nie moze by¢ mniejszy
niz 0,3;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na:
a) 20 metrow dla jednostek oznaczonych symbolami 1P/U i 2P/U;
b) 25 metrow dla jednostek oznaczonych symbolami 3P/U i 4P/U;

6) maksymalna liczb¢ kondygnacji naziemnych ustala si¢ na cztery;

7) dopuszcza si¢ wszystkie rodzaje 1 formy dachow;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektoéw podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia z § 9;

8. W zakresie szczegélnych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci oraz minimalnej
powierzchni wydzielonych dziatek obowiazuja odpowiednie ustalenia z § 10;

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia z § 11;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowiazuja odpowiednie
ustalenia z § 12;

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazuja
odpowiednie ustalenia z § 13;

12. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
obowiazuje ustalenie jak w § 14;

13. W zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych terenow
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci obowiazuje ustalenie § 15;
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14. W zakresie granic terenow pod budowe¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania tych
urzadzen na srodowisko obowiazuja ustalenia § 17;

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczone symbolami: SRU; 6RU; 7RU.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: obiekty sluzace wylacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu
rolno-spozywczemu, rolnicze sktady i magazyny;

2) przeznaczenie uzupetiajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej komunikacja wewnetrzna,
parkingi;

3) w zakresie ustug zakazuje sig lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych;

3. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia z § 6;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowiazuja
odpowiednie ustalenia z § 7;

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztalttowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia z § 8;

6. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia z § 5 oraz nastepujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ jak na rysunku planu;

2) wskaznik intensywno$ci zabudowy rozumiany jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz 0,01 i wigkszy niz 0,8;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢ wigksza niz 0,3;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki nie moze by¢ mniejszy
niz 0,5;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na:
a) 20 metrow dla jednostki oznaczonej symbolem SRU;
b) 25 metrow dla jednostek oznaczonych symbolami 6RU i 7RU;

6) maksymalna liczb¢ kondygnacji naziemnych ustala sig¢ na cztery;

7) dopuszcza si¢ wszystkie rodzaje 1 formy dachow;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia z § 9;

8. W zakresie szczegoélnych zasad i1warunkow scalania ipodziatu nieruchomos$ci oraz minimalnej
powierzchni wydzielonych dzialek obowiazuja odpowiednie ustalenia z § 10;

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia z § 11;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazuja odpowiednie
ustalenia z § 12;

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazuja
odpowiednie ustalenia z § 13;

12. W zakresie sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
obowiazuje ustalenie jak w § 14;
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13. W zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych terenow
publicznie dostgpnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci obowiazuje ustalenie § 15;

§ 21. 1. Ustala sig tereny laséw, oznaczone symbolami 8ZL;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje nastgpujace ustalenie: przeznaczenie podstawowe terenu:
las

3. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego obowiazuje nastgpujace
ustalenie: zakazuje si¢ utwardzania terenu;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowiazuja
odpowiednie ustalenia z § 7;

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztalttowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia z § 8;

6. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia z § 5 oraz
nastg¢pujace ustalenia:

1) zakazuje sig realizacji budynkow;
2) dopuszcza sig realizacje obiektoéw malej architektury, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszcza si¢ rekreacyjne wykorzystanie terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia z § 9;

8. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 10;

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 11;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazuja odpowiednie
ustalenia z § 12;

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej obowiazuja
odpowiednie ustalenia z § 13;

12. W zakresie sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow
obowiazuje ustalenie jak w § 14;

§ 22. 1. Ustala sig teren zabudowy mieszanej, oznaczony symbolem 9MM;
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, zabudowa
uslugowa wolnostojaca lub wbudowana, zabudowa zagrodowa,

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja wewnetrzna,
parkingi;

3) w zakresie ustug zakazuje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, obiektéw handlu
hurtowego, sktadéw surowcodw wtornych, obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw;

4) wielkos¢ hodowli na terenie dziatki, wyrazona w duzych jednostkach przeliczeniowych (DJP) nie moze
przekroczy¢ 10 DJP;

3. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia z § 6;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowiazuja
odpowiednie ustalenia z § 7;
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5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia z § 8;

6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia z § 5 oraz nast¢pujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ jak na rysunku planu;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy rozumiany jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz 0,1 i wigkszy niz 0,8;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu nie moze by¢ wigksza niz 0,3;

4) ustala sig, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu nie moze by¢ mniejszy
niz 0,6;

5) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy na 9 metrow;

6) ustala si¢ maksymalna liczbg kondygnacji naziemnych na dwie;

7) ustala si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych, symetrycznych o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 38°- 45°;

8) pokrycie dachow ustala si¢ z dachowki ceramicznej lub cementowej matowej w kolorze ceglastym;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia z § 9;

8. W zakresie szczegélnych zasad iwarunkoéw scalania ipodzialu nieruchomosci oraz minimalnej
powierzchni wydzielonych dzialek obowiazuja odpowiednie ustalenia z § 10;

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia z § 11;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji obowiazuja odpowiednie
ustalenia z § 12;

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazuja
odpowiednie ustalenia z § 13;

12. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terené6w
obowiazuje ustalenie jak w § 14;

13. W zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych terenow
publicznie dostgpnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci obowiazuje ustalenie § 15;

§23.1. Ustala si¢ tereny rolnicze, oznaczone symbolami 10R;
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: tereny upraw rolnych;

2) przeznaczenie uzupelniajace terendéw: infrastruktura techniczna, istniejace drogi publiczne, drogi
dojazdowe do gruntow rolnych, rowy melioracyjne, dolesienia;

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia z § 6;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw 1débr kultury wspdlczesnej
obowiazuja odpowiednie ustalenia z § 7;

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia z § §;

6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia z § 5 oraz
nastgpujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje wielkoformatowych nos$nikow reklamowych w odlegto$ci nie mniejszej niz
20 metréw od linii rozgraniczajacych z drogami oraz o wysokos$ciach nie wigkszych niz 3 metry;

3) dopuszcza sig realizacj¢ nieutwardzonych $ciezek rowerowych;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia §9;

8. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 10;

9. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 11;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 12;

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 13;

12. W zakresie sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
obowiazuje ustalenie jak w § 14;

§ 24. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokali mieszkalnych, oznaczony symbolem
11U/M;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa, lokalne mieszkalne w istniejacych budynkach,

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja wewnetrzna,
parkingi, zielen;

3) w zakresie ustug zakazuje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, obiektow handlu
hurtowego, sktadow surowcow wtornych, obiektow zwiazanych z dystrybucja paliw;

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia z § 6 oraz dodatkowe ustalenie: zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspotczesnej obowiazuja
odpowiednie ustalenia z § 7;

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia z § §;

6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia z § 5 oraz nastgpujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ jak na rysunku planu;

2) wskaznik intensywno$ci zabudowy rozumiany jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz 0,1 i wigkszy niz 0,8;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢ wigksza niz 0,4;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu nie moze by¢ mniejszy
niz 0,5;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 metrow;

6) ustala si¢ realizacj¢ dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 38°-45°;

7) pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej o kolorze ceglastym, matowym;

8) w obiektach historycznych, ktore posiadaty inng bryte dachu iinne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢
formy i pokrycie historyczne wtasciwe dla danego obiektu;
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7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia z § 9;

8. W zakresie szczegOlnych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomo$ci oraz minimalnej
powierzchni wydzielonych dzialek obowiazuja odpowiednie ustalenia z § 10;

9. W zakresie szczegdlnych warunkéow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia z § 11;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazuja odpowiednie
ustalenia z § 12;

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazuja
odpowiednie ustalenia z § 13;

12. W zakresie sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
obowiazuje ustalenie jak w § 14;

13. W zakresie sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég iinnych terenow
publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci obowiazuje ustalenie § 15.

§ 25. 1. Ustala sig teren drogi publicznej— lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 12KDL;
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: istniejaca droga lokalna;

2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen;

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia z § 6;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowiazuja
odpowiednie ustalenia z §7;

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia z § 8;

6. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia
z § 5 oraz nastgpujace ustalenie: ustala si¢ istniejaca szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

1) ustala si¢ istniejaca szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig realizacje wydzielonych miejsc parkingowych wzdluz jezdni;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ Sciezek rowerowych;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia z § 9;

8. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuja odpowiednie
ustalenia z § 10;

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia z § 11;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazuja odpowiednie
ustalenia z § 12;

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazuja
odpowiednie ustalenia z § 13;

12. W zakresie sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
obowiazuje ustalenie jak w § 14;
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13. W zakresie granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowiazuje ustalenie § 16;

§ 26. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych—dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
13KDD, 14KDD;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga dojazdowa;
2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen;

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia z §6;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspotczesnej obowiazuja
odpowiednie ustalenia z §7;

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia z § §;

6. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy obowiazuja odpowiednie ustalenia z § 5 oraz nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 13KDD ustala si¢ na 12 metrow,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 14KDD ustala si¢ na 10 metrow,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sig realizacje wydzielonych miejsc parkingowych wzdhuz jezdni;
4) dopuszcza sig realizacje $ciezek rowerowych;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia z § 9;

8. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuja odpowiednie
ustalenia z § 10;

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia z § 11;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazuja odpowiednie
ustalenia z § 12;

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej obowiazuja
odpowiednie ustalenia z § 13;

12. W zakresie sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
obowiazuje ustalenie jak w § 14;

13. W zakresie granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowiazuje ustalenie § 16;

§ 27. 1. Ustala si¢ teren drogi dojazdowej do terendow rolnych, oznaczonej na rysunku planu symbolem
15KDDr;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga dojazdowa do terenéw rolnych;
2) przeznaczenie uzupeiniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen;

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia z §6;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowiazuja
odpowiednie ustalenia z §7;
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5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia z § 8;

6. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztattowania zabudowy obowiazuja odpowiednie ustalenia z § 5 oraz nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 12 metrow, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig realizacje wydzielonych miejsc parkingowych wzdluz jezdni;
3) dopuszcza sig realizacj¢ $ciezek rowerowych;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia z § 9;

8. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuja odpowiednie
ustalenia z § 10;

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia z § 11;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazuja odpowiednie
ustalenia z § 12;

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej obowiazuja
odpowiednie ustalenia z § 13;

12. W zakresie sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
obowiazuje ustalenie jak w § 14;

13. W zakresie granic terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowiazuje ustalenie § 16;

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 28. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu opftaty, o ktdrej mowa w art. 36, ust.4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 10%:

§ 29. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przeworno.
§ 30. Uchwata wchodzi w zycie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Przeworno:
A. tuczak
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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
planowanej strefy przemystowej w miejscowosci Sarby i Jagielno oraz dzialek o numerach
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z dnia 21 sierpnia 2015 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu

planowanej strefy przemystowej w miejscowosci Sarby i Jagielno oraz dz

tek o numerach

1a

ewidencyjnych 11, 1/2 i 146/10 potozonych w miejscowosci Sarby, gmina Przeworno.
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ZALACZNIK NR 4
do uchwaly Nr X/44/15
RADY GMINY PPRZEWORNO

z dnia 21 sierpnia 2015 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu planowanej strefy przemystowej w miejscowosci Sarby i Jagielno
oraz dzialek o numerach ewidencyjnych 1/1, 1/2 i 146/10 potozonych w
miejscowosci Sarby, gmina Przeworno.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199), w zwigzku z art. 7 ust.
1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. z 2013 roku, poz.594 ze zmianami) i art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30
czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104 z p6zn. zm.),
Rada Gminy Przeworno rozstrzyga, co nastepuje:

1.Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie zmiany w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego dla terenu planowanej strefy przemystowej w

miejscowosci Sarby i Jagielno oraz dziatek o numerach ewidencyjnych 1/1, 1/2 i

146/10 potozonych w miejscowosci Sarby, gmina Przeworno, ktére nalezg do zadan

wtasnych gminy, polegajgce na:

1) wykupie gruntow pod budowe i poszerzenie ulic klas: lokalnych i dojazdowych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL i KDD, a takze na budowie i
przebudowie tych ulic;

2) realizacja sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej i sanitarnej.

2.Realizacja w/w zadan odbywac sie bedzie etapowo, zgodnie z wieloletnim

planem inwestycyjnym i srodkami finansowymi zapisanymi w budzecie.
3.Wykup terenédw pod drogi nastgpi w trybie przepiséw z zakresu gospodarki
nieruchomosciami, a realizacja inwestycji w trybie zamdwien publicznych.

4.Koszt uzalezniony bedzie od cen materiatdw i ustug obowigzujgcych w czasie

realizacji inwestycji i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na
wykonanie inwestycji,

5.Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wiasnych gminy badz

innych zrédet finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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ZALACZNIK NR 5
do uchwaly Nr X/44/15
RADY GMINY PPRZEWORNO

z dnia 21 sierpnia 2015 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu planowanej strefy przemystowej w miejscowosci Sarby i Jagielno
oraz dziatlek o numerach ewidencyjnych 1/1, 1/2 i 146/10 potozonych w
miejscowosci Sarby, gmina Przeworno.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH
UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2015r., poz. 199)) Rada
Gminy Przeworno ustala, co nastepuje:

Do wytozonego w dniach od 5 czerwca 2015r. do 6 lipca 2015r. do publicznego
wgladu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wptynety uwagi w
zwigzku z czym nie zachodzi potrzeba rozstrzygnie¢ w tej sprawie.
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