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UCHWALA NR X/119/15

RADY MIEJSKIEJ STRZELINA
z dnia 30 czerwca 2015 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowoSci
Biedrzychéw (dz. nr 72)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594, ze zm.), art.3ust.l, art.20iart.29ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199), w zwigzku z uchwatg nr LIV/498/14 Rady
Miejskiej Strzelina z dnia 27 maja 2014 r.. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Biedrzychow (dz. nr 72) oraz po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalef ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Strzelin” przyjetego przez Radg Miejska Strzelina uchwata nr XI1V/174/2000 z dnia 2 lutego 2000 r., Rada
Miejska Strzelina uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci
Biedrzychow (dz. nr 72) zwany dalej planem.

2. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1: 1000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowiace zatgcznik nr 2 do
uchwatly;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan whasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zalgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar potozony w poludniowo-zachodniej czesci wsi Biedrzychow, w granicach dz.
72.

2. Granicg¢ obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu skali 1:1000 stanowigcym zalacznik nr
1 do niniejszej uchwatly.

§ 3. 1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wraz
Z oznaczeniami okre$lajgcymi podstawowe przeznaczenie terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.
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2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu nie stanowia obowigzujacych ustalen planu, maja
znaczenie informacyjne.

3. Zmiana nazw wlasnych oznaczonych w niniejszej uchwale kursywa nie powoduje dezaktualizacji ustalen
planu.

§ 4. W planie nie okresla sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak terenow
wymagajacych takich ustalen;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak terenow wymagajacych takich
ustalen;

3) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym — ze
wzgledu na brak terenéw wymagajacych takich ustalen;

4) szczegbdlnych warunkdéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — ze wzgledu na brak terenéw wymagajacych takich ustalen;

5) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu
na brak potrzeb.

§ 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe;

2) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie lub funkcje, ktora przewaza tj.
zajmuje powyzej 50 % powierzchni terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi; w przypadku ustalenia
wigcej niz jednej kategorii przeznaczenia podstawowego, kazda z tych kategorii moze stanowi¢ wylaczne
przeznaczenie terenu lub poszczegdlnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

4) przeznaczeniu uzupehniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia lub funkcje inng niz
podstawowa, ktora uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie lub funkcje podstawows, jednoczesnie
nie kolidujac znig lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony
przeznaczeniem podstawowym;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé linie rozdzielajace tereny o roznym przeznaczeniu
(funkcji) lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne
zblizenie $ciany frontowej budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu, okapy i gzymsy
moga pomniejszy¢ te odleglos¢ o nie wiecej niz 0,5 m, a balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia
wejsciowe, tarasy lub schody zewnetrzne o nie wiecej niz 1,0 m.; na terenach dla ktorych nie zostaty
okreslone linie zabudowy nalezy stosowaé ogdlne zasady lokalizacji obiektow okreslone w przepisach
odrgbnych;

7) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynng
W rozumieniu przepisoéw wykonawczych do ustawy Prawo budowlane;

8) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty liniowe i budowle w rozumieniu ustawy
Prawo budowlane stuzace zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciekow, wod opadowych i roztopowych,
zaopatrzeniu w energie elektryczna, gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikaciji;

9) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane oraz urzadzenia
budowlane w rozumieniu ustawy Prawo budowlane petnigce stuzebng role wobec funkcji okre$lonych
W przeznaczeniu podstawowym lub uzupetniajgcym.
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Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 6. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej oznaczony na rysunku planu symbolem RM.
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

2) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz budowy od strony frontu dziatki
ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych; ogrodzenia nalezy wykonywac z naturalnych
materialdw miejscowych, w szczegolnosci z drewna, kamienia naturalnego (granit, tupek), dopuszczalne sg
ogrodzenia z siatki metalowej, metalu lub metaloplastyki.

4. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: ustala si¢ jako
dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okre§lone w obowigzujacych przepisach odrebnych dla zabudowy
zagrodowej.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;:
1) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej;

2) ustala si¢ w granicach obszaru objetego planem ochrong zabytkoéw archeologicznych, obejmujgcg tereny
0 domniemanej zawartoéci reliktow archeologicznych; dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie przepisami odrebnymi.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony
potnocnej i zachodniej, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

2) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,25.
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 12 m.,
b) maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze by¢ wieksza niz 16 m.
5) gabaryty obiektow — maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;

6) ustala sie obowigzek stosowania dachoéw dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie
potaci dachowych i o spadkach gtownych potaci dachowych od 30° do 45°;

7) ustala si¢ zakaz stosowania dachéw o potaciach mijajacych si¢ w pionie i w poziomie na wysokosci
kalenicy;

8) dopuszcza si¢ nastepujace rodzaje pokrycia dachow: dachowka ceramiczna, cementowa, lub materiaty
dachowkopodobne;

9) ustala si¢ nastepujacag kolorystyke pokry¢ dachowych: matowy kolor ceglasty, bragzowy lub grafitowy;

10) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach terenu miejsc parkingowych w liczbie nie mniejszej niz
2 stanowiska postojowe na 1 mieszkanie; do bilansu miejsc parkingowych zalicza si¢ miejsca w garazu lub
w wiacie parkingowej;

11) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows nalezy
wyznacza¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
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1) komunikacja: powigzanie obszaru objetego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym od strony
drogi gospodarczej (dz. 28dr).

2) infrastruktura techniczna:
a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej lub z wlasnego ujecia,
b) kanalizacja sanitarna:
- docelowo odprowadzenie $ciekdw bytowych do kanalizacji sanitarnej,

- dopuszcza si¢ stosowanie bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne (szamb) lub innych
indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow pod warunkiem spetlnienia wymagan
przepisow odrebnych.

C) kanalizacja deszczowa: odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zpotaci dachowych
i nawierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowej, rozprowadzenie powierzchniowe, do dotow
chtonnych lub zbiornikow retencyjno-odparowujacych;

d) elektroenergetyka:

- zasilanie z sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dopuszcza si¢ w miarg potrzeb lokalizacje w granicach terenu stacji transformatorowe;j.
€) zaopatrzenie w gaz:

- z dystrybucyjnej sieci gazowej; zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz plynny, lokalizacja
zbiornikow i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

f) zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnego zrédta zaopatrzenia w ciepto (w tym ze zrodet odnawialnych
omocy do 100 kW), niepowodujagcego ponadnormatywnego zanieczyszCzenia powietrza, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

g) telekomunikacja - doste¢p do ustug telekomunikacyjnych kablowa lub radiowa siecig telekomunikacyjna,

h) usuwanie odpadéw komunalnych - obowigzujg zasady usuwania i utylizacji odpadéw okreslone
w przepisach odrebnych i gminnych.
Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 7. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i w zwigzku zart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla terenow obje¢tych planem ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 5 %.

§ 8. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 9. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Strzelina:
l. Szatajko
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr X/119/15 Rady
Miejskiej Strzelina z dnia 30 czerwca 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI MIEJSCOWOSCI BIEDRZYCHOW
(DZIALKA NR72)

ZALACZNIK nr 1
DO UCHWALY NR

RADY MIASTA STRZELINA
Z DNIA

OPUBLIKOWANY W DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO
z dnia

RYSUNEK PLANU
skala 1:1000

Om S50m 100m

LEGENDA:
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
_ n j GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEI

:l LINIE.ROZGRANICZAJACE TERENY , .
1 OROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

OZNACZENIA INFORMACYJNE
~& WYMIARY W METRACH

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA I GMINY STRZELIN
HLA TERENU OBJETEGO OPRACOWANIEM MPZP

Y

Strzelin dn. 09.09.2014
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr X/119/15 Rady

Miejskiej Strzelina z dnia 30 czerwca 2015 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Biedrzychow

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199). Rada Miejska Strzelina rozstrzyga w nastgpujacy sposob uwage
ztozong do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci
Biedrzychow (dz. nr 72) podczas wytozenia do publicznego wgladu:

1. Wnoszgcy uwage: Jarostaw Adachowski, TAURON Dystrybucja S.A. Oddziat we Wroctawiu, pl.
Powstancow Slaskich 20, 53-314 Wroctaw

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: ustalenia projektu mpzp dot. § 6 ust 7 pkt 2 lit d tiret
pierwszy.

2) Symbol terenu w projekcie planu: ustalenia projektu mpzp dot. § 6 ust 7 pkt 2 lit d tiret pierwszy.
3) Tres¢ uwagi:

W odpowiedzi na obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu ww miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego TAURON Dystrybucja S.A Oddziat we Wroctawiu
uprzejmie informuje, ze w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng wnosi uwagi: w § 6 ust 7 pkt
2 lit d tiret pierwszy proponujemy zapisac jako ,,zasilanie odbiorcow z Sieci elektroenergetycznej na
warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci”.

4) Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
5) Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan
miejscowy powinien zawiera¢ ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej. Wymagany zakres ustalen wtej kategorii
sprawach precyzuje § 4 pkt 9 rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587). Okreslony ww przepisami ustawy i rozporzadzenia zakres
tre§ciowy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie moze oznacza¢ dowolno$ci
regulacji w tym przedmiocie. Rada Miejska, jako organ wlasciwy do uchwalenia planu miejscowego
jest zobowiazana do przestrzegania granic udzielonej jej normy kompetencyjnej, ograniczanej
zakresem zadan 1 kompetencji innych organéw wtadzy publicznej. Uchwalajac plan miejscowy Rada
Miejska nie moze wskazywaé jaki inny organ lub jednostka organizacyjna, i w jakim trybie
administracyjnym jest wiadna do rozstrzygania o mozliwosci realizacji przedsigwzigcia zgodnie
zplanem. Zapis taki jest traktowany przez Wojewode Dolnoslaskiego jako naruszajacy normy
prawne i jest uchylany rozstrzygnigciami nadzorczymi lub zaskarzany do sadu administracyjnego.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr X/119/15 Rady
Miejskiej Strzelina z dnia 30 czerwca 2015 .

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci miejscowosci Biedrzychéw (dz. nr 72) inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty nie przewiduje si¢ finansowania dodatkowych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz kosztoéw wykupu gruntow przeznaczonych do realizacji
zadan celu publicznego nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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