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RADY MIEJSKIEJ W SWIEBODZICACH
z dnia 29 czerwca 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 524, obreb
Srédmiescie 3 w Swiebodzicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U z 2013 .,
poz. 594 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 ., poz. 199 z p6zn. zm.) oraz W zwiazku z uchwata nr LIV/337/2014 Rady
Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 25 czerwca 2014 r. W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 524, obreb Srodmiescie 3 w Swiebodzicach po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Swiebodzice przyjetego uchwatg nr XV/269/99 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 30 wrzesnia
1999 r. ze zm., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania dla dziatki nr 524, obrgb Srédmiescie 3
w Swiebodzicach.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek w skali 1:1000, stanowiacy integralng czes$¢ planu;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) drobnej wytworczosci - nalezy przez to rozumie¢ pozarolniczg dziatalno$¢ gospodarczg obejmujaca
podmioty gospodarcze zatrudniajace do 10 pracownikow i wytwarzajace dobra lub ustugi. Do nieucigzliwej
drobnej wytworczosci zalicza si¢ rzemiosto, chatupnictwo, wytworczos¢ ludowa i artystyczna,
konfekcjowanie, ktora nie wywotuje konfliktow, zjawisk i stanéw utrudniajgcych zycie mieszkancow,
a zwlaszcza nie powoduje hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza i odorow;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ktore
rozgraniczajg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczone na rysunku
planu, pokrywajace si¢ z linig rozgraniczajaca teren lub cofniete do wnetrza terenu, wzdluz ktorych sa juz
polozone lub moga by¢ zlokalizowane zewnetrzne Sciany budynkdéw, z wytaczeniem wykuszy, balkonow,
gzymsoOw, ryzalitow i elementow odwodnienia;

4) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (tekst
uchwaty + rysunek planu);

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie w terenie wyznaczonym
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ktére podczas realizacji planu powinno sta¢ si¢ dominujacym
sposobem wykorzystania terenu. Jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno
przeznaczenie, nalezy przez to rozumieC, zZe przeznaczenia podstawowe mogg by¢ realizowane
w dowolnych proporcjach z zachowaniem ustalonych dla nich wymagan szczegoétowych;

7) przeznaczeniu uzupekliajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego,
okreslane indywidualnie dla kazdego terenu;

8) przynaleznym zagospodarowaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢, iz w granicach kazdego terenu
dopuszcza si¢, odpowiednio do przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego:

a) urzadzenia budowlane,

b) drogi wewngtrzne, place manewrowe, ciagi piesze, ciagi pieszo-jezdne, ciggi pieszo-rowerowe, $ciezki
rowerowe,

c) parkingi,
d) zielen,
e) pergole, tarasy,

f) budowle terenowe takie, jak: podjazdy, schody, rampy, z zastrzezeniem, ze ww. elementy s3
bezposrednio zwigzane z przeznaczeniem terenu, funkcjonowaniem i obstugg obiektéw usytuowanych na
danym terenie;

9) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

10) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
uzupetniajacego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

11) wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

12) wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢:

- budynku mierzong od rzednej terenu przy gtownym wejsciu do budynku, do najwyzszego punktu gornej
powierzchni najwyzej potozonego stropodachu, attyki, gzymsu lub najwyzej potozonej krawedzi
kalenicy dachu;

- budowli przekrytej dachem mierzona od rzgdnej terenu posadowienia budowli do najwyzszego punktu
gornej powierzchni najwyzej potozonego stropodachu do najwyzej potozonej krawedzi kalenicy dachu;

13) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ terenu przeznaczone pod lokalizacje:
a) ustug handlu detalicznego,
b) ustug gastronomii,
C) ushug turystyki,
d) ustug sportu i rekreacji oraz odnowy biologicznej,
e) ushug informatycznych i tacznosci,

f) ustug wystawiennictwa i dziatalnos$ci targowej,
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0) ushug o$wiaty,

h) ustug projektowych,

i) ustug kultury i rozrywki,

j) ustug ochrony zdrowia (opieka zdrowotna),

K) ustug nieprodukcyjnych zwigzanych z konsumpcja indywidualna,

1) ustug hotelarskich,

m) drobnej wytworczosci, dla ktorej nie nalezy sporzadzi¢ raportu oddziatywania na srodowisko,

n) innych, ktorych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio, amaja charakter ustugi, wraz
Z przynaleznych zagospodarowaniem;

14) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod
lokalizacje budynku wiclorodzinnego, zawierajacego wigcej niz 2 mieszkania lub zespolu takich
budynkow, wraz przynaleznym zagospodarowaniem,;

15) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ roznych form zieleni
uksztattowanej, jako zielen parkowa, skwery, zielen izolacyjna, przejscia piesze w zieleni wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem w zakresie ogrodzen, matej architektury, szaletow, zadaszen, pergoli,
budowli terenowych (podjazdow, schodow, placow zabaw, oczek wodnych) i infrastruktury technicznej.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy przy granicy dziatki;
4) oznaczenia literowe terenéw o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania.
2. Oznaczenie graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 petnig funkcj¢ informacyjna.

3. Symbol literowy oznaczenia funkcji terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi okresla
przeznaczenie podstawowe.

4. Rodzaj przeznaczenia uzupelniajacego oraz warunki jego dopuszczenia, okreslono w tresci uchwaty.

§ 4. 1. Dla catego obszaru objetego planem obowigzuja ,,Ustalenia ogdlne" Rozdziatu 1, w ktérych zawarte
sg regulujace dotyczace:

1) ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
3) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

4) minimalnej liczby miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

6) stawki procentowej shuzgcej ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Dla poszczegolnych terenow, wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, obowiazuja,
Ustalenia szczegotowe" Rozdziatu 2 tekstu planu, w ktorych zawarte sg odpowiednio regulacje dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
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dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowanej, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytow
obiektow;

4) granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, w tym terenow
gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

5) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

6) zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materialtdow budowlanych, zjaka moga by¢
wykonane.

3. Nie maja zastosowania w niniejszej uchwale ustalenia, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczace:

1) wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy.

§ 5. 1. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko;
3) zakazy, 0 ktorych mowa w pkt 2 nie dotycza:

a) realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej,

b) realizacji infrastruktury technicznej.

4) standardy ochrony $rodowiska dla poszczegdlnych terendw musza speinia¢é wymagania zawarte
w przepisach odrgbnych;

5) ewentualna ucigzliwo$¢ zwigzana z prowadzong dziatalno$cig w obrebie dziatki budowlanej nie moze
narusza¢ standardow jakosciowych srodowiska ustalonych dla terendw sgsiednich.

2. Ustala si¢ wymog zachowania wartosci dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku, okreslonych
W przepisach odrebnych:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem U/MW - jak dla terenéw mieszkaniowo ustugowych;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem U/MW, gdzie bedg realizowane funkcje zwigzane ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci | mtodziezy - jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

3. Ustala si¢ minimalne powierzchnie biologicznie czynne w obrebie dziatek budowlanych, zgodnie
z Rozdziatem 2 ,,Ustalenia szczegotowe" tekstu planu.

4. Ustala si¢ gospodarke odpadami:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ magazynowanie odpadéw jedynie przez ich wytworce,
stosownie do przepisow odrebnych;

2) lokalizacje miejsc magazynowania w/w odpadami nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy odrgbne;
3) w miejscach magazynowania w/w odpadow nalezy uwzglednia¢ mozliwo$¢ ich segregacji;

4) zakazuje si¢ tworzenie nowych miejsc przeznaczonych na tymczasowe magazynowanie odpadow przez
prowadzacego zbieranie odpadow;

5) zakazuje si¢ magazynowania odpadow przez prowadzacego przetwarzanie odpadow;
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6) zakazuje si¢ trwalego sktadowania i unieszkodliwiania odpadow komunalnych i przemystowych, w tym
odpadow niebezpiecznych.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania nowych zespotdéw zieleni:

1) w formie swobodnych lub regularnych uktadéw kompozycyjnych w miejscach reprezentacyjnych oraz
niezainwestowanych;

2) ro$linnos¢ gatunkowo zroznicowaé ze wzglgdu na wysokos$¢, walory ozdobne oraz zmienne wlasciwosci
w r6znych porach roku.

6. Na obszarze planu nie ma zainwestowania, dla ktoérego nalezatoby okresli¢ zasady ochrony krajobrazu
kulturowego.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;j:
1) ustala si¢ obszary objete ochrona, takie jak:

a) obszar historycznego uktadu urbanistycznego - zabudowa poza $redniowiecznymi murami miejskimi,
w wickszosci miasto XIX w. ipoczatkbw XX w. wraz zzabudowa pofabryczna, znajdujacy sie
w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow;

b) obszar obserwacji archeologicznej historycznych przedmie$¢ znajdujacy sie¢ w Wojewddzkiej Ewidencji
Zabytkow.

2) w granicach obszaru historycznego uktadu urbanistycznego - zabudowa poza $redniowiecznymi murami
miejskimi, w wigkszo$ci miasto XIX w. i poczatkow XX w. wraz z zabudowg pofabryczng ustala sig¢:

a) zakaz wprowadzania elementéw zagospodarowania dysharmonijnych z otoczeniem;
b) nakaz utrzymania, odtworzenia i rewaloryzacji charakteru szaty roslinnej;

c) zakaz budowy nowych napowietrznych linii infrastruktury technicznej; zakaz nie dotyczy budowy
tymczasowych napowietrznych linii infrastruktury technicznej na cele budowlane;

d) nakaz ksztalttowania nowej zabudowy =z nawigzaniem do kompozycji przestrzennej i charakteru
istniejgcej zabudowy przy ul. Mickiewicza i uktadow przestrzennych w zakresie skali, wysokosci
kalenicy, okapu, ilosci kondygnacji, formy architektonicznej, uzytych materiatdw wykonczeniowych
elewacji, kolorystyki oraz pokrycia i ksztaltu dachu z dopuszczaniem dla catosSci wspotczesnej formy
architektonicznej np. szklanych fasad strukturalnych, zadaszen;

3) dla terenu w granicach obszaru obserwacji archeologicznej historycznych przedmies¢ ochronie podlegaja
nawarstwienia kulturowe i znajdujace si¢ w nich §lady, wtym wszelkie pozostato$ci, obiekty oraz
jakiekolwiek inne $lady ludzko$ci z minionych epok, ktére sg podstawowym zrodtem badan
archeologicznych obejmujacych struktury, konstrukcje, zespoty budowlane, przedmioty, zabytki innego
rodzaju, jak tez ich otoczenie znajdujace si¢ w ziemi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ochronie podlegaja istniejgce iodkryte wtoku prac budowlanych obiekty lub przedmioty o cechach
zabytkowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.
§ 7. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) w zakresie lokalizowania oraz przebudowy sieci infrastruktury technicznej ustala sie:

a) prowadzenie projektowanych sieci w sposob, ktéry nie ograniczy mozliwosci wykorzystania terenu
okreslonych w planie,

b) dopuszcza sie trwalg adaptacje wszystkich istniejgcych sieci iurzadzen uzbrojenia terenu
nie kolidujacych z zainwestowaniem przesadzonym niniejszym planem;

¢) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci, urzadzen uzbrojenia terenu;

d) dopuszcza si¢ wymiane iremonty istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, a takze korekty ich
przebiegow.
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2) w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej wodociggowej, okresla si¢ zasady:
a) dostaw¢ wody z komunalne;j sieci wodociggowe;j;
b) wyposazenie w hydranty zewnetrzne nalezy zapewnié przepisami odrgbnymi.

3) w zakresie urzgdzen infrastruktury do odprowadzenia i oczyszczania $ciekdw komunalnych, okresla si¢
zasady: odprowadzenie $ciekow komunalnych i bytowych systemem sieci i urzadzen do odprowadzenia
$ciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej odprowadzenia wod odpadowych i roztopowych, okresla si¢
zasady:

a) odprowadzanie wod odpadowych systemem sieci iurzadzen kanalizacji ogolnosptawnej, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi;

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych do celow gospodarczych.

5) w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej zaopatrzenia w gaz okresla si¢ zasady: dostawa gazu
z rozdzielczej sieci gazowej;

6) w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej elektroenergetyki okresla si¢ zasady:
a) zasilanie w energi¢ elektryczng przewidziano z projektowanych i istniejacych sieci;

b) wymaga si¢ prowadzenia przebudowywanych i nowych linii $redniego oraz niskiego napigcia wytacznie
pod powierzchnig terenu;

) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ ze zrodet odnawialnych, o mocy 100 kW, z wytgczeniem energii
wiatrowej;

d) ustala si¢ obowiagzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych i projektowanych
sieci elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7) w zakresie gospodarki cieplnej ustala sig:
a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplna;

b) stosowanie wysokosprawnych Zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskg emisja
substancji szkodliwych do powietrza.

8) w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej telekomunikacji okresla si¢ zasady:

a) dopuszcza si¢ budowe systemu telekomunikacyjnego;

b) sieci teletechnicznych nalezy prowadzi¢ pod powierzchnie terenu.

§ 8. 1. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) uktad drog obstugujacych obszar planu tworza:

a) ulica Watbrzyska - droga wojewodzka nr 371 KD-G1/2,

b) ulica Adama Mickiewicza- lokalna droga dojazdowa KD-D1/2, ktére znajduja si¢ poza granicami
opracowania;

2) obstuga komunikacyjna poszczegolnych terenéw odbywacé si¢ bedzie projektowanymi wjazdami, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

3) przebudowanie inowe elementy uktadu komunikacyjnego stuzace pieszym oraz dojscia do obiektow
ustugowych nalezy dostosowac do potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

2. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie miejsc parkingowych dla nowo projektowanych obiektow,
W tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) nalezy stosowac nastgpujace wskazniki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1mp/1 lokal mieszkalny;

b) dla sklepow - 1mp/60m? pow. sprzedazy, lecz nie mniej niz 2 mp;
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c) dla hotelu - 1mp/2-4 miejsc noclegowych;

d) dla restauracji, kawiarni, barow - 1mp/50 m?> pow. ustugowej (Z wylgczeniem pomieszczen
pomocniczych, socjalnych oraz komunikacji), lecz nie mniej niz 2mp;

e) dla przedszkoli, szkot, ztobkow - 1mp 2 osoby zatrudnione;

f) dla innych ustugowych niewymienionych w pkt od b do e - 1mp/100 m? pow. ustugowej (z wytaczeniem
pomieszczen pomocniczych, socjalnych oraz komunikacji), lecz nie mniej niz 1mp.

2) realizacja miejsc parkingowych w formie garazy parkingowych wbudowanych w budynki, parkingow lub
miejsc postojowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ bilansowanie 20% miejsc postojowych w granicach ulic gminnych ina parkingach
ogoblnodostepnych; bilansowanie miejsc parkingowych w granicach ulic gminnych oraz na parkingach
ogolnodostepnych dotyczy wytacznie przypadkow braku technicznych mozliwosci zlokalizowania miejsc
parkingowych w obszarze dziatki budowlane;j;

4) ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdow osob zaopatrzonych w karte parkingowa, ustala si¢ na 4 % liczby
miejsc wskazanych w pkt 1, lecz nie mniej niz 1 miejsce.

§ 9. Ustala si¢ tymczasowe zagospodarowanie w zakresie dopuszczenia realizacji napowietrznych sieci
elektroenergetycznych na czas prowadzenia budowy.

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem U/MW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) obiekty infrastruktury technicznej;

b) zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej- 0,8;
2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy- 2,5;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy- 0,8;

4) maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy- 13,5 m;

5) minimalny wskaznik procentowy udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej- 5%;

6) geometria dachu - dach wielospadowy, dach dwuspadowy, dach jednospadowy; od ul. Mickiewicza oraz
elewacji nieeksponowanych dopuszcza si¢ dach ptaski zamkniety attyka;

7) kat nachylenia potaci dachu wielospadowego od 30° do 45°;

8) uktad gloéwnej kalenicy: réwnolegly lub prostopadly do wyznaczonej w terenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

9) maksymalne gabaryty pojedynczego budynku w rzucie poziomym 56x30 [m];
10) pokrycie dachu wielospadowego, mansardowego dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastym;

11) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin ztworzyw sztucznych typu ,siding", blach trapezowych
i falistych;

12) zakaz stosowania pokry¢ dachowych z blach ptaskich, trapezowych i falistych;
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13) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach stonowanych pasteli, nie kontrastujacych
Z otaczajaca zabudowa;

14) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegltosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub przy granicy
dzialki, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu: od linii rozgraniczajacych
od strony ul. Mickiewicza- przy granicy dziatki.

4. Dopuszcza si¢ budowe ogrodzen od strony drég publicznych na nastepujacych warunkach:

1) zakaz stosowania przy budowie nowych ogrodzen wypeklien zptyt ielementow betonowych oraz
prefabrykowanych wypehien betonowych;

2) wysokos$¢ od strony drog publicznych - do 1,50 m.

5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie no$nikow reklamowych i elementéw informacji wizualnej na nastgpujacych
warunkach:

1) dostosowanie gabarytow do skali budynku i dostepnych powierzchni pomiedzy otworami okiennymi
i drzwiowymi, z zakazem przestaniania dekoracji architektonicznych;

2) zakaz przestaniania cato$ci lub przewazajacych powierzchni elewacji frontowych i bocznych budynkow, od
strony bezposrednio przyleglej do przestrzeni publicznych;

3) zakaz podswietlenia lub stosowania reklam §wietlnych, w tym pulsujacych, migajacych. Dopuszcza si¢
podswietlenie szyldu zwigzanego z dziatalnoscig ustugowsa w obrebie dziatki budowlanej.

6. Dopuszcza si¢ nastepujace odstepstwa od wymagan okre§lonych w ust. 1 + 2:

1) w granicach dziatek wydzielonych pod obiekty infrastruktury technicznej nie obowigzuja wymagania
okreslone w ust. 1 +2;

2) w przypadku realizacji kondygnacji zlokalizowanych ponizej poziomu terenu, wskaznik intensywnos$ci
zabudowy moze zosta¢ powigkszony odpowiednio do wielkosci powierzchni catkowitej tej kondygnacji.

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepisow odrgbnych:

1) teren znajduje si¢ w granicach obszaru historycznego uktadu urbanistycznego - zabudowa poza
sredniowiecznymi murami miejskimi, w wigkszos$ci miasto XIX w. i poczatkow XX w. wraz z zabudowa
pofabryczng, dla ktorego nalezy stosowaé odpowiednie zapisy § 6 pkt 2;

2) teren znajduje sie¢ w strefie obserwacji archeologicznej historycznych przedmie$é, dla ktorego nalezy
stosowa¢ odpowiednie zapisy § 6 pkt 3;

3) na terenie U/MW nie wystepuja tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszary osuwania si¢ mas ziemnych ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) obiekty infrastruktury technicznej;

b) obiekty matej architektury.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: minimalny wskaznik procentowy udzialu powierzchni
biologicznie czynnej- 50%.

3. Zakaz lokalizacji no$nikoéw reklamowych.
4. Zakaz budowy ogrodzen od strony ul. Watbrzyskiej.

5. W granicach dzialek wydzielonych pod obiekty infrastruktury technicznej obowiazuja wymagania
okreslone w przepisach odr¢bnych.
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6. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepisOw odrgbnych:

1) teren znajduje si¢ w granicach obszaru historycznego uktadu urbanistycznego - zabudowa poza
sredniowiecznymi murami miejskimi, w wigkszo$ci miasto XIX w. i poczatkow XX w. wraz z zabudowa
pofabryczna, dla ktorego nalezy stosowac odpowiednie zapisy § 6 pkt 2;

2) teren znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej historycznych przedmies¢, dla ktorego nalezy
stosowa¢ odpowiednie zapisy § 6 pkt 3;

3) na terenie ZP nie wystepuja tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszary osuwania si¢ mas ziemnych ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Swiebodzice.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniki Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
L. Kwadrans
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty nr IX/51/2015 Rady
Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 29 czerwca 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA DZIALKI NR 524, OBREB SRODMIESCIE 3 W SWIEBODZICACH

LEGENDA

™ granica obszaru objetego planem (ktéra jednoczesnie
stanowi obszar historycznego uktadu urbanistycznego
zabudowy poza sredniowiecznymi murami mi€jskimi

linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

® przeznaczenie terenu

tereny zabudowy ustugowej
teren¥ zabudowgf( miesgzkanjlowej wielorodzinnej

tereny zieleni urzadzonej
® ksztattowanie zabudowy
F—~—— nieprzekraczalna linia zabudowy, przy granicy dziatlki

2
wyrys ze studium

uchwata nr X\//269/99 Rady Miejskiej w Swiebodzicach
z dnia 30 09 1999r. z pozn. zm

50m 25m 10m %granica opracowania
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr IX/51/2015 Rady

Migjskiej w Swiebodzicach z dnia 29 czerwca 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20. ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199).

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 524, obreb
Srédmiescie 3w Swiebodzicach stwierdza sie, Zze w trakcie wylozenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu i w okresie 14 dni od dnia zakonczenia wylozenia
projektu planu nie zgloszono uwag do projektu planu.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr IX/51/2015 Rady
Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 29 czerwca 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20. ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199).

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 524, obrgb
Srodmiescie 3 w Swiebodzicach nie wystgpig zobowigzania zwigzane z inwestycjami z zakresu infrastruktury

technicznej, nalezace do zadan wlasnych gminy w zakresie budowy drogi dojazdowej, sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej.
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