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UCHWALA NR V1/45/2015

RADY GMINY KROTOSZYCE
z dnia 24 czerwca 2015 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu dzialki nr 23/9, obreb Tynczyk Legnicki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.,
poz. 594 z pézn. zm.), art. 15 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199), w zwiazku z uchwata nr XX111/191/2013 Rady Gminy Kro-
toszyce z dnia 30 grudnia 2013r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dla terenu dziatki nr 23/9, obreb Tynczyk Legnicki, po stwierdzeniu, ze projekt planu
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i Kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy, uchwala sig,
co nastepuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr 23/9, obrgb
Tynczyk Legnicki, w granicach okre$lonych na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Ustalenia planu zawarte sa:

1) w tekscie uchwaty;
2) w rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralna czg$cia niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik nr 2 — ,,Sposéb realizacji i zasady finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy”;
2) zatacznik nr 3 — ,,Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu”.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktérym mowa
w § 1ust.1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktére winno przewa-
za¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe w sposob nie zmieniajacy generalnego charak-
teru zagospodarowania terenu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony wlasciwym symbolem;
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6) liniach rozgraniczajacych tereny — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktore rozgraniczaja tereny o réznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na ktorej nalezy posadowi¢ co najmniej

50% dtugosci elewacji frontowej projektowanego budynku mieszkalnego, a pozostata czgs¢ elewacji fron-

towej nie moze tej linii przekraczaé¢ (garaze wbudowane w bryl¢ budynku wliczaja si¢ w dtugos¢ jego

elewacji frontowej). Ustalenie nie dotyczy obiektow zlokalizowanych w catosci w gruncie, budowli

i urzadzen infrastruktury technicznej oraz wysunigtych wzgledem elewacji o nie wigcej niz:

a) 0,5 m— okapow i gzymsow,

b) 2,5 m — balkonéw, werand, wykuszy, gankéw, tarasow, schodéw zewngtrznych oraz garazy wbudowa-
nych w bryte budynku;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej elementy zabudowy (nie doty-

czy obiektow zlokalizowanych w catosci w gruncie oraz budowli i urzadzen infrastruktury technicznej)
nie moga przekraczac¢ o wigcej niz:

a) 0,5m — dla okapoéw i gzymsow,

b) 1,5 m — dla balkonow, werand, wykuszy, gankow, tarasow lub schodow zewngtrznych;

9) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ instalacje i urzadzenia techniczne

10)
11)

zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, w mysl przepiséw Prawa
budowlanego;

przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
rozdziale — nalezy przez to rozumie¢ Rozdzial niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu jest obszar okre§lony w § 1 ust. 1, obejmujacy dziatk¢ nr 23/9 obreb

Tynczyk Legnicki o powierzchni 2,25 ha, w granicach zgodnych z rysunkiem planu stanowiacym zatacznik
nrl.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

2. Obowiazujace ustalenia w rysunku planu stanowia:
granica obszaru objg¢tego planem;
linie rozgraniczajace tereny;
obowiazujace linie zabudowy;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
symbole okreslajace przeznaczenie terenu;
granica strefy ochrony konserwatorskiej OW — obserwacji archeologiczne;j.
3. Na rysunku planu zastosowano oznaczenia literowe i liczbowe w stosunku do poszczegolnych terendw

0 okreslonym rodzaju przeznaczenia — wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

1)
2)
3)
4)

Rozdzial 2
USTALENIA OGOLNE

§ 4. Ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terendw oznaczone literami:
MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
KDW — teren drogi wewngtrzne;j;
R — teren rolniczy;
EE — teren urzadzen elektroenergetycznych.

§ 5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1. Ustala sig przebieg linii rozgraniczajacych tereny — zgodnie z rysunkiem planu.
2. Ustala si¢ przebieg obowiazujacych linii zabudowy dla terenow 2MN i 3MN w odlegtosci 8,0 m — od

linii rozgraniczajacych teren 4KDW. Obowiazujaca linia zabudowy, dla: garazy wolno stojacych, obiektow
gospodarczych, altan ogrodowych, przydomowych basendw — stanowi nieprzekraczalna lini¢ zabudowy.

1)
2)

3)

3. Ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy:
dla terenu IMN w odlegtosci 10,0 m — od granicy drogi gminnej (dz. nr 76/1);
dla terenu 2MN w odleglosci:
a) 4,0 m— od linii rozgraniczajacej teren 4KDW — na odcinku wskazanym na rysunku planu,
a) 4,0 m— od linii rozgraniczajacej teren 7EE — na odcinku wskazanym na rysunku planu,
b) 11,0 m — od poétnocnej i wschodniej elewacji istniejacego budynku mieszkalnego — na odcinkach wska-
zanych na rysunku planu;
dla terenu 3MN w odlegtosci:
a) 4,0 m— od linii rozgraniczajacej teren 4KDW,
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b) 4,0 m — od granicy dziatki nr 77/1 — stanowiacej pas drogowy,
c) 3,0 m— od linii rozgraniczajacych tereny SKDW oraz 6R.

4. Linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne nie dotycza budynkéw stacji transformatorowych, bu-
dowli zwiazanych z lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, wiat azurowych
W konstrukcji drewnianej realizowanych jako przedtuzenie garazy wbudowanych w bryl¢ budynku mieszkalne-
go.

5. Nie dopuszcza si¢ wolno stojacych no$nikow reklamowych, wolno stojacych tablic informacyjnych ani
innych obiektow lub urzadzen reklamowych w tym tablic, bilboardow i baneréw na ogrodzeniach. Dopuszcza
si¢ wylacznie tablice informacyjne zlokalizowane na budynkach ktérych ta informacja dotyczy, o tacznej po-
wierzchni max 1,0 m?na 1 budynek.

6. Dla ogrodzen realizowanych wzdluz drég wewngtrznych 4KDW i SKDW oraz paséw drogowych drog
gminnych —dz. nr 76/1 i 77/1, obowiazuja nastgpujace wymagania:

1) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen betonowych, w tym réwniez prefabrykowanych;

2) stosowanie elementow betonowych prefabrykowanych dopuszcza sie tylko jako stupki i podmurowki ogro-
dzen;

3) ogrodzenia powinny by¢ azurowe, o facznej powierzchni prze§witow nie mniejszej niz 60% powierzchni
przesta;

4) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia do 1,6 m (ograniczenie nie dotyczy zywoplotow);

5) ogrodzenia wzdtuz danego pasa drogowego, winny si¢ cechowac jednolita wysoko$cia oraz rozwiazaniami
materialowymi.

§ 6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Wprowadza si¢ obowiazek zapewnienia ochrony wod powierzchniowych (jednolitej czesci wod po-
wierzchniowych — Doptyw w Przybkowie 0 kodzie PLRW60001613854, ktora stanowi czg$¢ scalonej czesci
wod Kaczawa od Nysy Szalonej do Odry (SO0704) ipodziemnych poprzez kompleksowe i zgodne
Z obowiazujacymi przepisami prawa, rozwiazanie gospodarki wodnej, Scieckowej ($cieki bytowe, komunalne,
przemystowe, wody opadowe oraz roztopowe) oraz gospodarki odpadami, z wykorzystaniem istniejacych
obiektow infrastruktury techniczne;j.

2. Oddziatywanie wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4, nie moze w odniesieniu
do hatasu, zanieczyszczenia powietrza, wod i gleby, przekroczy¢ obowiazujacych wielkosci dopuszczalnych
(normatywnych).

3. Oddziatywanie wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4, z wyjatkiem drog
i inwestycji z zakresu taczno$ci publicznej, nie moze przekracza¢ granic nieruchomosci, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny.

4. Ustala sig, ze tereny, oznaczone symbolem MN naleza do terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng dla ktorych przepisy szczeg6dlne okre$laja dopuszczalne poziomy hatasu. Tereny
oznaczone KDW, R i EE nie naleza do terenow, dla ktorych przepisy szczegolne okreslaja dopuszczalne po-
ziomy hatasu.

5. Wprowadzanie substancji do $rodowiska lub emisja energii, wylacznie na warunkach okreslonych
W przepisach szczegolnych.

6. Nawierzchnie drog wewngtrznych, chodnikéw ipodjazdow nalezy wykona¢ jako utwardzone, nie-
szczelne i ze spadkiem w kierunku wpustow ulicznych kanalizacyjnych.

7. W przypadku drog wewngtrznych narazonych na szczegélne ryzyko skazenia substancjami ropopo-
chodnymi, ustala si¢ wykonanie ich nawierzchni jako szczelne i nienasiakliwe. Wody opadowe i roztopowe
Z tych drég wewnetrznych winny by¢ podczyszczane w stosownych separatorach, przed ich odprowadzeniem
do kanalizacji lub odbiornika zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

8. Powstajace odpady wymagaja segregacji z wydzieleniem odpadéw niebezpiecznych i zapewnienia po-
stgpowania zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa w zakresie gospodarki odpadami. Odpady niebez-
pieczne winny by¢ gromadzone w szczelnych pojemnikach i przekazywane do wykorzystania lub unieszkodli-
wiania w instalacjach specjalistycznych.

9. Ustala si¢ obowiazek stosowania w obiektach, przyjaznych dla srodowiska nosnikow energii, o niskiej
emisji zanieczyszczen powietrza.

10. Ustala si¢ obowiazek utrzymania minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czyn-
nej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.
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§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, ustala
sig, iz czg$¢ obszaru objetego planem zlokalizowana jest w strefie ochrony konserwatorskiej OW — obserwacji
archeologicznej. Zagospodarowanie i dziatania inwestycyjne w granicach strefy ochrony konserwatorskiej OW
— zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 8. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie ustala si¢, poniewaz
przestrzenie te nie wystgpuja w granicach obszaru objgtego planem.

§ 9. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziat-
ki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczb¢ miejsc do parkowania i sposob ich
realizacji oraz gabaryty obiektow, zawarto w Rozdziale 3.

§ 10. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLE-
GAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 318 ,,Zbior-
nik Stup — Legnica”, objetego wysoka ochrona (OWO) zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja inne niz wymienione w ust.1 tereny lub obiekty podlegajace
ochronie, ustalone na podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny gornicze, tereny szczegdlnego zagrozenia
powodzia lub narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych lub zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcoOw mineralnych.

§11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZE-
NIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZY ZABUDOWY

1. Przez obszar objety planem przebiega granica strefy ograniczenia wysokosci zabudowy — okreslona
w dokumentacji rejestracyjnej Lotniska Legnica. Ograniczenie wysokosci zabudowy do 243 m nad poziom
morza dotyczy rowniez infrastruktury technicznej w tym obiektow i urzadzen lokalizowanych na dachach bu-
dynkow.

2. Dla terenu znajdujacego sie w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 0,4 kV obowiazuja
ustalenia § 13 ust. 5 pkt 4.

3. Ustala si¢ obowiazek, zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz normatywnych drog
pozarowych — zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 12. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

1. Ustala sig obstugg komunikacyjna zewngtrzna obszaru:
1) droga gminng relacji Tynczyk Legnicki — Warmatowice Sienkiewiczowskie —dz. nr 76/1;
2) droga wewnetrzng — dz. nr 77/1.

2. Wyznacza si¢ tereny pasow drogowych drég wewnetrznych oznaczonych — KDW.

3. Dostgpno$¢ komunikacyjna osobom niepetnosprawnym nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami szcze-
gblnymi. Na catym obszarze objetym planem, liczbg miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy wyznaczy¢ zgodnie zasadami okre§lonymi przepisami szczegdlnymi.

§ 13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTU-
RY TECHNICZNEJ

1. Dopuszcza si¢ trwata adaptacje oraz przebudowe wszystkich istniejacych sieci, obiektéw i urzadzen in-
frastruktury technicznej, nie kolidujacych z zainwestowaniem przesadzonym w niniejszym planie. W przypad-
ku zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi sieciami lub urzadzeniami infra-
struktury technicznej, przebudowa ww. linii i urzadzen — na zasadach okreslonych przepisami szczeg6lnymi.

2. Projektowane zainwestowanie bedzie obstugiwane z istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej. Dopuszcza si¢ nowa infrastrukturg oraz przebudowg infrastruktury istniejace;.

3. Ustala sig, ze sieci telekomunikacyjne, elektroenergetyczne, gazociagi, sieci zaopatrzenia w wodg i 0d-
prowadzenia $ciekOw nalezy projektowac i realizowa¢ jako sieci podziemne. Odstepstwa od ustalonej zasady
mozliwe sa wylacznie w przypadku wykazania konieczno$ci wynikajacej z warunkow technicznych prowadze-
Nia Slecl.

4. Dopuszcza si¢ w granicach wszystkich terenow, wydzielanie dziatek gruntu pod lokalizacje urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej. Realizacja urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, wytacznie na
warunkach wynikajacych z przepiséw szczego6lnych.
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1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

1)

5. Ustala sie w zakresie:

sieci wodociagowe]j — zaopatrzenie w wodg z systemu istniejacych i projektowanych wodociagow wiejskich;

kanalizacji sanitarnej — docelowo odprowadzanie $ciekéw komunalnych, bytowych i przemystowych do

istniejacej i projektowanej kanalizacji wiejskiej. Wytwarzane §cieki winny by¢ przed odprowadzeniem do
kanalizacji sanitarnej — w uzasadnionych wypadkach stosownie podczyszczone;

kanalizacji $ciekow opadowych — docelowo odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejacej

i projektowanej gminnej kanalizacji deszczowej. Dopuszcza si¢ grawitacyjne odprowadzanie wod opado-

wych i roztopowych, systemem kanalizacji deszczowej do istniejacych rowow melioracyjnych na zasadach

okreslonych przepisami szczegdlnymi. Dopuszcza si¢ splyw powierzchniowy wod z dachow budynkow

I powierzchni utwardzonych zgodnie z przepisami szczegdlnymi. Dla terenow, na ktérych moze dojs¢ do

zanieczyszczenia wod opadowych substancjami ropopochodnymi oraz innymi substancjami szkodliwymi,

wody opadowe iroztopowe nalezy poddawaé wstgpnemu podczyszczaniu w Sstosownych separatorach
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

sieci i urzadzen elektroenergetycznych:

a) zasilanie projektowanego zainwestowania w energi¢ elektryczna z istniejacych sieci elektroenergetycz-
nych i stacji transformatorowych lub z projektowanych sieci elektroenergetycznych i stacji transformato-
rowych,

b) projektowane oraz modernizowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ wzdtuz uktadow komunikacyj-
nych tj. terendw ogodlnodostepnych dla prowadzenia sieci infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ od-
stepstwo od ww. zasady — na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi,

C) ustala si¢ teren urzadzen elektroenergetycznych 7EE, wskazany pod lokalizacje¢ projektowanej stacji
transformatorowej 20/0,4kV. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji transformatorowej w odlegtosci
nie mniejszej niz 1,5m od granic dziatki,

d) dopuszcza si¢ budowe nie wyznaczonych na rysunku planu stacji transformatorowych oraz wydzielanie
nowych dziatek gruntu pod budowg stacji transformatorowych. Stacje stupowe nie wymagaja wydziela-
nia dzialek. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow stacji transformatorowych w odlegtosci nie mniejszej
niz 1,5m od granic dziatki,

e) ustala si¢ obowiazek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych i projektowanych
sieci elektroenergetycznych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia 0,4 kV
na lini¢ kablowa lub jej modernizacje w formie linii napowietrznej,

g) dla istniejacej elektroenergetycznej linii napowietrznej niskiego napigcia 0,4 kV wskazuje si¢ strefe
ochronna wzdtuz jej przebiegu, 0 szerokosci — 3,0 m liczonej w poziomie od skrajnych przewodow
w obu kierunkach. W strefie ochronnej ww. linii:

— lokalizacja nowych obiektow budowlanych — zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

— lokalizacja wszelkich obiektow, sieci i urzadzen — zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
— zmiana w istniejacym zagospodarowaniu terenu — zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
— nie dopuszcza si¢ nasadzen zieleni wysokiej;

h) na terenach IMN, 2MN i 3MN, na zasadach okreslonych przepisami szczegélnymi dopuszcza sig¢ lokali-
zacje urzadzen wytwarzajacych energig ze zrodet odnawialnych o mocy nieprzekraczajacej 100 kW. Re-
alizacje 1 eksploatacje ww. urzadzen dopuszcza si¢ wytacznie na potrzeby zasilania zainwestowania re-
alizowanego w granicach obszaru objgtego planem;

sieci gazowej — zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej. Dopuszcza si¢ budowg i rozbudowe

przesytowej oraz dystrybucyjnej sieci gazowej;

sieci cieptowniczej — dopuszcza si¢ mozliwo$¢ doprowadzenia sieci cieptowniczej do projektowanych

obiektow;

sieci telekomunikacyjnej — dopuszcza si¢ budowg i rozbudowe sieci oraz lokalizacj¢ inwestycji celu pu-

blicznego z zakresu tacznosci publiczne;j.

Rozdzial 3

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYZNACZONYCH LINIAMI
ROZGRANICZAJACYMI

§ 14. Ustalenia dla terenu IMN:
przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) przeznaczenie dopuszczalne: nieuciazliwe ushugi komercyjne — wylacznie wbudowane w budynku miesz-
kalnym jednorodzinnym, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, drogi wewngtrzne;

3) teren zlokalizowany w strefie ochrony konserwatorskiej OW — obserwacji archeologicznej — zagospodaro-
wanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) teren stanowi rezerwg terenowa na polepszenie warunkow sasiednich dziatek zabudowanych zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;

b) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje:

— maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
— maksymalnie trzech garazy wolno stojacych oraz garazu wbudowanego w budynek mieszkalny,
— budynkéw gospodarczych i wiat;

¢) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,25,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,35,

e) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki budowlanej,

g) maksymalna powierzchnia lokalu uzytkowego (nieuciazliwe ustugi komercyjne) do 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego,

h) w obrebie kazdej dziatki budowlanej nalezy zlokalizowa¢ min. 2 miejsca do parkowania na 1 budynek
mieszkalny (1 miejsce w garazu liczone jest jako 1 miejsce do parkowania),

i) w przypadku wydzielenia w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego, w obrgbie dziatki budowlane;j
nalezy zbilansowa¢ dodatkowe potrzeby parkingowe zwiazane z jego funkcjonowaniem, z mozliwo$cia
uwzglednienia miejsc postojowych w przylegajacym do granic dziatki budowlanej pasie drogowym,

J) ustala si¢ sytuowanie zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy — zgodnie z rysun-
kiem planu, definicja linii zawarta w § 2, ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 3 i 4 oraz przepisami szcze-
golnymi;

5) charakterystyka zabudowy (dotyczy wszystkich budynkow, w tym budynku mieszkalnego, garazy, budyn-
kow gospodarczych i wiat):

a) ustala sie zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolno stojaca,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2, w tym poddasze uzytkowe,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy —do 9,0 m,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

e) ustala si¢ wysoko$¢ posadowienia parteru max 90 cm nad poziom terenu,

f) ustala si¢ wytacznie dachy:

— dwuspadowe (w tym naczotkowe),

— dla obiektow o rozbudowanej bryle dopuszcza si¢ dachy stanowiace wielokrotno$¢ dachow dwuspa-
dowych (w tym naczétkowych),

— o kacie nachylenia gtownych potaci min.38° — max 45°,

— o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci dachowych,

— kryte dachéwka ceramiczna lub innym materiatem o podobnym kolorze i fakturze zblizonej do formy
dachowki;

0) dopuszcza si¢ montaz lukarn, okien potaciowych, okien mansardowych,

h) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ taczenia kilku budynkow gospodarczych i garazy réwniez wzdhuz granicy sa-
siadujacych dzialek budowlanych,

i) nie dopuszcza sie garazy typu ,,blaszak”,

j) nie dopuszcza sie zastosowania jako materiatdw wykonczeniowych: blachy falistej i trapezowej oraz si-
dingu;

6) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 13;
7) obstuga komunikacyjna — zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 12.

§ 15. Ustalenia dla terenow 2MN, 3SMN:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: nieuciazliwe ushugi komercyjne — wylacznie wbudowane w budynku miesz-
kalnym jednorodzinnym, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, drogi wewnetrzne;
3) tereny czgsciowo zlokalizowane w strefie ochrony konserwatorskiej OW — obserwacji archeologicznej —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
4) zasady zagospodarowania terenu:
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5)

6)

a) zalecana minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?,

b) zalecana minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 22,0 m, a dla dziatek w uktadzie siggaczo-
wym —12,0 m,

¢) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,25,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,35,

e) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) maksymalna powierzchnia lokalu uzytkowego (nieuciazliwe ustugi komercyjne) do 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego,

h) w granicach dziatki budowlanej, oprocz budynku mieszkalnego dopuszcza sig lokalizacjg:

— garazu wolno stojacego lub wbudowanego w budynek mieszkalny,
— budynkow gospodarczych iwiat 0lacznej powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 25% po-
wierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

i) w obrgbie kazdej dziatki budowlanej nalezy zlokalizowaé min. 2 miejsca do parkowania na 1 budynek
mieszkalny (1 miejsce w garazu liczone jest jako 1 miejsce do parkowania),

j) w przypadku wydzielenia w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego, w obrebie dziatki budowlane;j
nalezy zbilansowa¢ dodatkowe potrzeby parkingowe zwiazane z jego funkcjonowaniem, z mozliwo$cia
uwzglednienia miejsc postojowych w przylegajacym do granic dziatki budowlanej pasie drogowym,

K) ustala si¢ sytuowanie elewacji frontowych budynkéw mieszkalnych w ciagu obowiazujacych linii zabu-
dowy — zgodnie z rysunkiem planu, definicja linii zawarta w § 2, ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2
i 4 oraz przepisami szczeg6lnymi,

I) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego budynku mieszkalnego oraz jego rozbudowg lub przebudowg. Nie
dopuszcza si¢ nadbudowy istniejacego budynku. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy i geometria dachu
w przypadku jego rozbudowy lub przebudowy — jak w stanie istniejacym. Odbudowa — w przypadku
rozbiorki istniejacego budynku lub lokalizacja drugiego budynku na dzialce budowlanej — zgodnie
Z charakterystyka zabudowy okreslona w pkt 5;

charakterystyka zabudowy dla terenu 2MN (dotyczy wszystkich budynkow, w tym budynkéw mieszkal-

nych, garazy, budynkow gospodarczych i wiat):

a) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2, w tym poddasze uzytkowe,

€) maksymalna wysokos$¢ zabudowy —do 7,0 m,

d) dopuszcza sig¢ podpiwniczenie budynkow,

e) ustala si¢ wysoko$¢ posadowienia parteru max 90 cm nad poziom terenu,

f) ustala sie wytacznie dachy:

— czterospadowe (z wykluczeniem namiotowych),

— dla obiektow o rozbudowanej bryle dopuszcza sig¢ dachy stanowiace wielokrotno$¢ dachow cztero-
spadowych (z wykluczeniem namiotowych),

— o kacie nachylenia gtéwnych potaci min.25° — max 35°,

— o symetrycznych spadkach glownych potaci dachowych,

— o uktadzie dominujacej kalenicy — rownoleglym do obowiazujacej linii zabudowy. Ustalenie nie do-
tyczy dziatek dla ktorych nie ustalono obowiazujacej linii zabudowy,

— kryte dachowka ceramiczna lub innym materiatem o podobnym kolorze i fakturze zblizonej do formy
dachowki;

g) dopuszcza si¢ montaz lukarn, okien potaciowych, okien mansardowych,

h) dopuszcza sie mozliwo$¢ taczenia kilku budynkéw gospodarczych i garazy rowniez wzdluz granicy sa-
siadujacych dzialek budowlanych,

i) nie dopuszcza sig garazy typu ,,blaszak”,

j) nie dopuszcza sie zastosowania jako materiatdéw wykonczeniowych: blachy falistej i trapezowej oraz si-
dingu;

charakterystyka zabudowy dla terenu 3MN (dotyczy wszystkich budynkéw, w tym budynkoéw mieszkal-

nych, garazy, budynkéw gospodarczych i wiat):

a) ustala sie zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolno stojaca,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2, w tym poddasze uzytkowe,

€) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — do 9,0 m,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
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e) ustala si¢ wysoko$¢ posadowienia parteru max. 90 cm nad poziom terenu,
f) ustala si¢ wytacznie dachy:
— dwuspadowe (W tym naczotkowe),
— dla obiektow o rozbudowanej bryle dopuszcza si¢ dachy stanowiace wielokrotno$¢ dachow dwuspa-
dowych (w tym naczétkowych),
— o kacie nachylenia gtownych potaci min.38° — max 45°,
— o symetrycznych spadkach gléwnych potaci dachowych,
— o uktadzie dominujacej kalenicy — réwnolegtym do obowiazujacej linii zabudowy. Ustalenie nie do-
tyczy dziatek dla ktorych nie ustalono obowiazujace;j linii zabudowy,
— kryte dachéwka ceramiczna lub innym materiatem o podobnym kolorze i fakturze zblizonej do formy
dachowki;
g) dopuszcza si¢ montaz lukarn, okien potaciowych, okien mansardowych,
h) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ taczenia kilku budynkow gospodarczych i garazy rowniez wzdhuz granicy sa-
siadujacych dziatek budowlanych,
i) nie dopuszcza sig garazy typu ,,blaszak”,
J) nie dopuszcza si¢ zastosowania jako materiatdow wykonczeniowych: blachy falistej i trapezowej oraz si-
dingu;
7) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 13;
8) obstuga komunikacyjna — zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 12.

§ 16. Ustalenia dla terenow 4KDW, 5KDW:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewngtrznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe, ciagi piesze, Sciezki rowerowe lub pieszo-rowerowe, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
3) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:
a) 4KDW —7,0 m,
b) 5KDW - 6,0 m, pas drogowy zakonczony siegaczem (placem manewrowym) O wymiarach 12,5 x
12,5 m;
4) zagospodarowanie terenu:
a) dopuszcza sig realizacje drog w formie ciagdow pieszo-jezdnych,
b) dopuszcza sie niwelacje terenu w celu uzyskania odpowiednich parametrow technicznych drog,
c) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 17. Ustalenia dla terenu 6R:
1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;
2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi dojazdowe do gruntéw rolnych, sieci i urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej;
3) zasady zagospodarowania:
a) gospodarka rolna zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
b) bezwzgledny zakaz zabudowy,
c) realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — w zakresie ochrony gruntow rolnych — wytacznie
na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi.

§ 18. Ustalenia dla terenu 7EE:
1) przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen elektroenergetycznych — projektowana stacja transformatorowa
20/0,4 kV;
2) wymiary terenu — 7,0 x 9,0m;
3) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 5 pkt 4 oraz przepisami szczegdlnymi.

§ 19. 1. Ustala sig nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych
planem miejscowym:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 250 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 10,0 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja do 10°.

2. Szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem nie ustala sie, dla
terenow przeznaczonych na cele rolne (w zakresie scalania i podziatu obowiazuja przepisy szczegdlne).
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§ 20. Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow nie ustala
si¢ — ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania terenow.

§ 21. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktéorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci — 5%.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE
§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Krotoszyce.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wo-
jewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Krotoszyce:
W. Cedzidto
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr V1/45/2015 Rady

Gminy Krotoszyce z dnia 24 czerwca 2015 .
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VI/45/2015
Rady Gminy Krotoszyce z dnia 24 czerwca
2015r.

Sposob realizacji i zasady finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

1. Plan nie ustala inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

2. Projektowane zainwestowanie bedzie obstugiwane z istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej. Dopuszcza si¢ nowa infrastrukturg oraz przebudowg infrastruktury istniejace;.

3. Dopuszcza sig trwata adaptacj¢ oraz przebudowe wszystkich istniejacych sieci, obiektow i urzadzen in-
frastruktury technicznej, nie kolidujacych z zainwestowaniem przesadzonym w niniejszym planie. W przypad-
ku zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi sieciami lub urzadzeniami infra-
struktury technicznej, przebudowa ww. linii i urzadzen — na zasadach okreslonych przepisami szczeg6lnymi.

4. Plan ustala przebieg i parametry drog wewngtrznych oznaczonych symbolami 4KDW i 5KDW.

Zatacznik Nr 3 do Uchwatly Nr V1/45/2015
Rady Gminy Krotoszyce z dnia 24 czerwca
2015r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr 23/9, obrgb Tynczyk
Legnicki, zostat wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od
3 kwietnia 2015 r. do 27 kwietnia 2015 r.

2. W trakcie wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w ustalonym terminie 18 dni od dnia
zakonczenia okresu wytozenia — nie wniesiono uwag do przedmiotowej dokumentacji.
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