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UCHWALA NR 84/VIII/15

RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ RUDZIE
z dnia 24 czerwca 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wschodniej
czesci Drogostawia w rejonie obwodnicy Nowej Rudy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U.z 2013r., poz. 594, zm.: Dz. Uz 2013r., poz. 64511318, Dz. U.z2014r., poz. 37911072) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2015r., poz. 199), w nawiazaniu do uchwaty Nr 227/XXIX/12 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia
28 grudnia 2012r.w sprawie przystapienia do sporzadzenia projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wschodniej czgsci Drogostawia w rejonie obwodnicy Nowej Rudy,
atakze stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Nowa Ruda, przyjetego uchwala Nr 25/1V/07 Rady
Miejskiej w Nowej Rudzie zdnia 24 stycznia 2007r. oraz zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Nowa Ruda, przyjetej uchwata Nr 281/XXXIV/13 Rady
Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 29 maja 2013r.,

Rada Miejska w Nowej Rudzie uchwala:
zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wschodniej czesci
Drogostawia w rejonie obwodnicy Nowej Rudy, zwang dalej "planem"

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Integralna cze¢$¢ planu stanowia:

1) niniejsza uchwata;

2) zatacznik graficzny nr 1. — w skali 1:1000, zwany dalej "rysunkiem planu".
2. Zalacznikami do uchwaly sa:

1) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Nowej Rudzie o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Nowej Rudzie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

3. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1) "nieprzekraczalnej linii zabudowy"— nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, po
wewngetrznej stronie ktorego ustala si¢ wznoszenie naziemnych czesci budynkow, z zastrzezeniem:
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naziemna czg$¢ frontowej Sciany budynku nie moze wykracza¢ poza zewngtrzna krawedz linii, o ile
ustalenia planu nie stanowig inaczej;

2) "uciazliwo$ci"— nalezy przez to rozumieé: zjawiska o negatywnym wplywie na warunki zycia
mieszkancoéw oraz stan srodowiska przyrodniczego, w tym m.in. zanieczyszczenie powietrza, wod i gleby,
hatas, wibracje, promieniowanie niejonizujace, odory i inne, w rozumieniu przepisoéw odregbnych;

3) "usludze nieucigzliwej'— nalezy przez to rozumiec¢: dziatalno$ci ustugowe speiniajace wymogi ochrony
srodowiska, dla ktérych nie jest wymagana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, w rozumieniu
przepisow odrebnych;

4) "uzupelniajacym sposobie zagospodarowania'— nalezy przez to rozumie¢: sposob zagospodarowania,

jaki nie moze wystepowaé na dzialkach w sposob samodzielny, z wyjatkiem zagospodarowania budowlami
infrastruktury technicznej, uktadu komunikacyjnego oraz zielenia urzadzona;

5) "przeznaczeniu terenu'"— nalezy przez to rozumie¢: funkcje zabudowy, atakze sposoby
zagospodarowania oraz rodzaje dziatalno$ci dopuszczone na terenie;

6) "terenie'— nalezy przez to rozumie¢: ograniczona liniami rozgraniczajacymi czg¢§¢ obszaru planu
oznaczong symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu.

4. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w niniejszej uchwale, a nie ujetych w §1, ust. 3, nalezy
stosowa¢ definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 2. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, ktore sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem,;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) U-P — teren ustugowych obiektow budowlanych oraz obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
5) miejsce powiazania komunikacyjnego;
6) strefa K — ochrony krajobrazu kulturowego.
2. Elementy planu o charakterze informacyjnym:
1) caly obszar mpzp — udokumentowane ztoze wegla kamiennego "Wactaw - Lech";
2) sie¢ napow. wysokiego napigcia (110kV).

Rozdzial 2.
Ustalenia

§ 3. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: U-P ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) uslugowe obiekty budowlane — nieuciazliwe;
b) ustugowe obiekty budowlane zwigzane z komunikacja samochodowa, w tym stacje paliw;
¢) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaZnikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) zabudowa gospodarcza;
b) obiekty matej architektury;
¢) budowle do prowadzenia ruchu drogowego;

d) obiekty budowlane do parkowania;
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e) budowle infrastruktury techniczne;j;
f) zielen urzadzona;
2) w zakresie lokalizowania zabudowy dopuszcza si¢ wysunigcie przed ustalone w planie linie zabudowy:

a) na maksymalna odlegtos¢ — 1,5m: wykuszy, loggi, gzymsow, okapoéw, zadaszen, wejs¢, elementow
odwodnienia dachéw, balkonoéw, galerii, werand, tarasow, schodow zewngtrznych oraz elementow
budynkéw w catosci zlokalizowanych pod ziemia;

b) obiektéw matej architektury, doj$¢, dojazdow, miejsc do parkowania oraz urzadzen dla
niepetosprawnych;

3) zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej:
a) 400m? — na dziatce nr 187,
b) 2000m? — na dziatkach nr 510, 514/13;
4) zakaz lokalizowania obiektow produkcyjnych o powierzchni uzytkowej powyzej — 1000m?;
5) dopuszcza sig lokalizowanie obiektow budowlanych baz, sktadow, magazynow i hurtowni na dziatkach
o powierzchni maksimum — 10000m? i powierzchni uzytkowej maksimum — 5000m?;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) ustugowej, produkcyjnej, sktadowej imagazynowej: 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze
uzytkowe) — 12m;

b) gospodarczej i garazowej — Sm;
7) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,5;
b) minimalna — 0,01;
8) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
9) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalna szeroko$cia elewacji frontowej — 80m;
10) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
11) geometria dachow o dowolnym wyrazie architektonicznym;

12) pokrycie dachow jednospadowych i wielospadowych na budynkach w formie dachowki lub materiatow
o wygladzie zblizonym do dachéwki, blachy taczonej na rabek stojacy;

13) kolorystyka dachow w tonacji: czerwieni, brazu i szarosci;

14) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen, o ile nie jest to zwiazane z prezentacja znaku
graficznego prowadzonej tam dziatalnosci gospodarcze;j;

15) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w— 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu
ogrodzenia);

16) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na terenie: U-P wylacznie zwiazanych z dziatalno$cia prowadzona na
tym terenie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

17) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 35m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

b) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na jedno miejsce handlowe na targowisku;
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c¢) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dzialek budowlanych, na ktorych te budynki sa usytuowane lub na dziatce albo jej
czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;

- garazy wolno stojacych, wbudowanych w bryte budynku, wielopoziomowych i podziemnych.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakaz lokalizowania inwestycji, ktorych dziatalno§¢ moze powodowaé uciazliwo$¢ wykraczajaca poza
dziatke inwestycyjna, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

3) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢:
a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zwiazanych z:
- przetwarzaniem i sktadowaniem odpadow;
- wytwarzaniem energii elektrycznej i cieplnej;

4) zakaz lokalizowania zakladow o zwigkszonym iduzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) wyznacza sig stref¢ K — ochrony krajobrazu kulturowego, w jej zasiggu ustala sig:
a) nakaz ksztattowania zabudowy w sposob uwzgledniajacy walory krajobrazowe otoczenia;

b) nakaz ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w nawiazaniu do architektonicznych tradycji
lokalnych.

5. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na obszarze planu nie wyznacza sig¢ terendw przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Ustalenia dotyczace granic isposobéw zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) na obszarze planu nie wprowadza si¢ ustalen dla terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow.

7. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie ustala si¢ granic obszar6w wymagajacych scalenia ipodziatu nieruchomosci,
o ktorych mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 10m?;
3) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 2m;

4) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego — 70°+ 110°.
8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w iloSci zgodnej
z przepisami odrgbnymi;
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2) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;
b) dopuszczenie lokalizowania indywidualnych uje¢ wody;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych ustala sig:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekoéw powstalych na obszarze planu do rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

b) odprowadzanie §ciekéw do kanalizacji sanitarnej;
c¢) dopuszczenie stosowania lokalnych oczyszczalni Sciekow;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) nakaz podtaczenia dziatek i budynkow do sieci kanalizacji deszczowej wybudowanej do ich obstugi;

b)w wypadku braku technicznych mozliwosci podiaczenia dzialek budowlanych do kanalizacji
deszczowej, nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenach, do ktérych inwestor
posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, poprzez odprowadzanie ich
W stanie niezanieczyszczonym do gruntu;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

a) realizacj¢ zasilania w wysokie, s$rednie 1iniskie napigcie liniami napowietrznymi lub kablami
podziemnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej;
b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikoéw z gazem ptynnym;
c) zakaz lokalizowania ogrodzen w odleglosci mniejszej niz: 0,5m od gazociagu;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala sig:

a) indywidualne i1 zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplna;

b) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem
lub niska emisja substancji do powietrza;

9) w zakresie obstugi telekomunikacji ustala sie:
a) dopuszczenie $wiadczenia ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatorow;
b) dopuszczenie realizacji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej;

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz gminnymi regulaminami.

9. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) stawka procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci, wynosi
30%, stownie: trzydziesci procent.
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Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Nowa Ruda.
§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
A. Behan
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 84/VIII/15
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie

z dnia 24 czerwca 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONCYH UWAG DO
PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WSCHODNIEJ CZESCI DROGOSLAWIA W REJONIE OBWODNICY NOWEJ RUDY

Rada Miejska w Nowej Rudzie nie dokonuje rozstrzygnigcia nieuwzglednionych uwag, zgodnie
z wymogiem art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U.z2015r., poz. 199), gdyz do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego podczas wylozenia do publicznego wgladu nie wptynely uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 84/VIII/15
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie
z dnia 24 czerwca 2015 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W ZMIANIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA WSCHODNIEJ CZESCI
DROGOSLAWIAW REJONIE OBWODNICY NOWEJ RUDY, INWESTYCJI Z ZAKRESU

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z2013r., poz. 594, zm.: Dz. U z 2013r., poz. 64511318, Dz. U. z2014r., poz. 3791 1072)
zadania wlasne gminy.

2. Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zaméwien realizowanych w trybie ustawy
Prawo o zamowieniach publicznych.

§ 2. 1. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. z prawem
budowlanym, o zamoéwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, o gospodarce komunalnej io
ochronie Srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepta realizowane
beda w sposob okreslony zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczeg6lnionych
w § 1 bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r., poz. 885 z pdzn. zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskie;j;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drog nalezacych do inwestycji, o ktorych mowa w § 1, finansowane
beda przez budzet gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej i1 kanalizacji nalezacych do inwestycji, o ktorych mowa
w § 1 beda finansowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekoéw (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r., poz. 139), ze §rodkow budzetu
gminy lub poprzez partnerstwo publiczno — prawne/na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych igazowych beda finansowane na podstawie
art. 7ustawy zdnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tekst jednolity: Dz.U.z2012r., poz.
1059 z p6zn. zm.).

§ 5. 1. Prognozowane zrédta finansowania przez gming:
1) dochody wiasne,
2) dotacje,
3) pozyczki preferencyjne,
4) fundusze Unii Europejskiej,
5) udziat podmiotow gospodarczych/wptywy od innych podmiotow.
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§ 6. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Nowa Ruda.
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