DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 29 czerwca 2015 r. Elekironicznie podpisany przez:
Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wroctawiu
Data: 2015-06-29 13:23:19
Poz. 2769
UCHWALA NR IX/73/15

RADY MIEJSKIEJ W OLAWIE
z dnia 25 czerwca 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru poloZzonego w rejonie ulicy Wloskiej i 3 Maja w Olawie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2013 r.
poz. 594 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199), w zwiazku z Uchwata Nr LIII/344/14 Rady Miejskiej w Otawie
z dnia 30 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy Wioskiej i 3 Maja w Otawie, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Olawa
przyjetego uchwata Nr XL1/307/2009 Rady Miejskiej w Otawie z dnia 21 grudnia 2009 r.

Rada Miejska w Otawie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulicy
Wioskiej i 3 Maja w Otawie, zwany dalej planem, obejmujacy obszar zawarty w granicach okreslonych na
zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Integralna czgScia uchwaty jest rysunek planu w skali 1 : 1 000, stanowiacy zatacznik nr 1.
2. Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2.
§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia lub okre§lona odleglos¢ w tekscie planu wyznaczajaca
dopuszczalne zblizenie budynkéw w przypadkach ich budowy z wylaczeniem odbudowy, rozbudowy lub
nadbudowy;

2) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatacznikiem nr 1;

3) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajgta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona przez
obrys $cian budynku, do ktérej nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,
b) powierzchni elementow drugorzednych takich jak: schody zewngtrzne, rampy zewngtrzne, daszki,
markizy itp.;

4) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu, ktéra dominuje na danym terenie
w sposob okreslony ustaleniami planu, w przypadkach ustalenia wigcej niz jednej kategorii przeznaczenia
podstawowego, kazda z tych kategorii moze stanowi¢ wylaczne przeznaczenie terenu lub poszczegélnych
nieruchomosci potozonych w granicach terenu;
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5) przeznaczenie dopuszczalne terenu — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktdry uzupelnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okre§lony w ustaleniach planu i ktorego powierzchnia
uzytkowa, zabudowy lub czesci terenu zajmuje w granicach terenu i poszczeg6élnych nieruchomosci mniej
niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

6)teren — obszar wyznaczony wrysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
przeznaczenia podstawowego;

7) zabudowa przemystowa - zabudowa stuzaca prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej z zakresu:
a) produkcji, przetworstwa lub montazu,
b) magazynowania i skladowania, w tym bazy, place sktadowe, hurtownie,
¢) odzysku, przerdbki lub unieszkodliwiania odpaddw,
d) produkgji rolnej i obstugi rolnictwa,
e) logistyki,
f) rzemiosta produkcyjnego i ustugowego,

g) handlu hurtowego Iub detalicznego, wtym sprzedazy paliw wraz ztowarzyszacymi obiektami
ustugowymi, administracyjnymi, biurowymi, socjalnymi.

2. Pojgcia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.
§ 4. Oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu.
§ 5. 1. Pelen zakres warunkow zabudowy terenu i jego zagospodarowania obejmuje:
1) ustalenia niniejszej uchwaty;
2) ustalenia zawarte na rysunku planu.
2. Ustalenia planu nie naruszaja i nie wykluczaja stosowania przepisow odrebnych.
§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe na zabudowe przemystowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa ushugowa,
b) budynki gospodarcze,
¢) dojazdy,
d) parkingi i garaze,
e) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
f) zielen urzadzona, zielen izolacyjna.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 8 metréw od linii rozgraniczajacej z terenem drogi
KDZ oraz w odlegtosci 6 metrow od linii rozgraniczajacej z terenem drogi KDL, jak na rysunku planu;

2) powierzchnie zabudowy na dziatkach nie moga przekroczy¢ 90% powierzchni dziatek;

3) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowac co najmniej 5% powierzchni dziatek;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach od 0 do 3,6;

5) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 15 m, wysoko$¢ budowli moze by¢ dowolna;

6) dla nowych budynkow oraz istniejacych budynkow w przypadkach ich rozbudowy wymagane sa dachy
ptaskie;
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7) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe na parkingach terenowych lub w garazach wbudowanych lub wolno
stojacych w granicach wtasnych nieruchomosci lub jako wydzielone w ilo$ci co najmniej 1 stanowisko na
100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw przemystowych lub ustugowych, w tym 1 miejsce przeznaczone
na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, chyba ze przepisy odrgbne stanowia inaczej.

§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na
droge publiczna klasy zbiorcze;.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych w granicach wtadania, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow iurzadzen, o ktérych mowa
w § 11 pkt. 1.

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na
drogg publiczna klasy lokalnej.

2. Dla terenu, o ktdrym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych w granicach wtadania, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow iurzadzen, o ktéorych mowa
w § 11 pkt. 1.

§ 9. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) dziatalno$¢ przedsigwzig¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowaé ponadnormatywnego
obciazenia srodowiska naturalnego poza granicami dzialki, do ktorej inwestor posiada tytul prawnys;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji zaliczanych do przedsiewzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na §rodowisko;

3) place manewrowe, parkingi, stanowiska postojowe dla pojazdow i dojazdy na terenach obiektow i urzadzen
dziatalno$ci produkcyjnej, sktadow imagazynéw winny mie¢ nawierzchni¢ zabezpieczong przed
przedostawaniem si¢ substancji ropopochodnych lub innych substancji chemicznych do gruntu.

§ 10. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej, ze
wzgledu na lokalizacje w strefie osadnictwa pradziejowego i historycznego, na obszarze w granicach objgtych
planem ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkow archeologicznych.

2. Zasigg strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkéw archeologicznych uznaje si¢ za
réwnoznaczny z obszarem ujgtym w gminnej ewidencji zabytkow.

3. Na calym obszarze objetym opracowaniem planu zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne nr
1/12/84-31 AZP (miasto $redniowieczne i nowozytne wraz z przedmiesciem), a takze stanowisko nr 48/10/84-
31 AZP (okres wptywoéw rzymskich, cmentarzysko cialopalne), jak na rysunku planu. Ponadto istnieje
mozliwos¢ odkrycia stanowisk archeologicznych — zasob ich ewidencji irejestru podlega sukcesywnej
weryfikacji 1 uzupetieniom. Dla nowoodkrywanych stanowisk obowiazuja ustalenia jak dla rozpoznanych, t. j.
koniecznos¢ przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych.

4. Na obszarze objgtym opracowaniem planu, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) na terenach drog publicznych, w obrgbie linii rozgraniczajacych, zakaz realizacji obiektow budowlanych
nie zwiazanych funkcjonalnie zdroga, z wyjatkiem obiektow malej architektury oraz sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, urzadzen technicznych droég iulic zwiazanych zutrzymaniem i obsluga
komunikacji, takich jak zatoki, parkingi, wiaty przystankowe, zieleni urzadzonej;

2) dopuszczenie realizacji frontowych ogrodzen azurowych o wysokosci nie wyzszej niz 1,7 m i zastosowaniu
takich materialow jak cegla, drewno, kamien, metal, dopuszcza si¢ takze ogrodzenia w formie zywoplotow;
zakazuje si¢ stosowania prefabrykowanych elementow betonowych;
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3) zabrania si¢ umieszczania w granicach posesji od strony terenéw publicznych tablic reklamowych
nie zwiazanych bezposrednio z przeznaczeniem obiektu lub jego czgsci;

4) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych i informacyjnych oraz szyldow na elewacjach frontowych
nad witryna lub w rejonie wejscia do budynku;

5) tablice informacyjne umieszczane na ogrodzeniach w rejonie wejscia na posesj¢ nie moga przekraczaé
wymiaréw wys. 30 cm x szer. 45 cm.

§ 12. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:

1) w granicach planu nie wystepuja tereny szczegdlnego zagrozenia powodzia;
2) w granicach planu nie okresla si¢ terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie: 6 m?;
2) szeroko$¢ frontu: 1 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60 — 90°.

§ 14. Nie wyznacza si¢ ustalen w zakresie szczegdétowych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ze wzgledu na brak potrzeby takich ustalen.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci lub urzadzen technicznych uzbrojenia terenu;
2) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z migjskiej sieci wodociagowe;j;
3) w zakresie odprowadzania Sciekéw bytowych i komunalnych ustala sig:
a) usuwanie nieczystosci ptynnych do kanalizacji sanitarnej,
b) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych systemow odprowadzenia $ciekow;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
a) odprowadzenie $ciekow do kanalizacji deszczowej,

b) usunigcie z wod deszczowych substancji ropopochodnych i zawiesin, jesli takie wystapia, przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej,

¢) dopuszcza si¢ rozwiazania techniczne stuzace zatrzymaniu wod opadowych na terenie dziatki;

5)w zakresie gromadzenia iusuwania odpadow obowiazuja zasady okreslone w odrebnych przepisach,
dopuszcza sig lokalizowanie pojemnikow do prowadzenia selektywnej zbidrki odpadow.

§ 16. Nie okresla sig¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw; do czasu zagospodarowania terenu na przeznaczenie ustalone w planie, obowiazuje przeznaczenie
dotychczasowe.

§ 17. Ustala si¢ stawkg procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla wszystkich terendw w wysokosci 20%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Otawa.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
M. Ziétkowska
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Rady Miejskiej w Ofawie, z dnia 25 czerwca 2015r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego

w rejonie ulicy Wioskiej i 3 Maja w Otawie.

Zatacznik graficzn
do Uchwaly Nr ..

Dziennik Urz¢gdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr IX/73/15

Rady Miejskiej w Otawie

z dnia 25 czerwca 2015 .
ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulicy Wloskiej
i 3 Maja w Olawie

Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej przez Tauron Dystrybucja S.A. Oddziat we Wroctawiu pismem z dnia
14.05.2015r.
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