DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 26 czerwca 2015 r. Elektronicznie podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 2015-06-26 14:34:06
Poz. 2738
UCHWALA NR X/130/2015

RADY MIASTA BOLESLAWIEC
z dnia 24 czerwca 2015 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu zlokalizowanego przy ul. H. i W. Tyrankiewiczow w Bolestawcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r.
poz. 594 i 1318, z2014r. poz. 379i1072) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (tj. Dz.U.z2015r. poz. 199i443), wzwiazku =z uchwalg
nr XLVIII/389/2014 Rady Miasta Bolestawiec zdnia 26 lutego 2014 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy
ul. H. i W. Tyrankiewiczow w Bolestawcu, Rada Miasta Bolestawiec uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego przy ul. H. i W. TyrankiewiczOw w Bolestawcu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, przyjetego uchwata nr LVI1/463/2014 Rady Miasta
Bolestawiec z dnia 12 listopada 2014 r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
przy ul. H. i W. Tyrankiewiczow w Bolestawcu, zwang dalej planem.

3. Granice planu oznaczono na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik do
uchwaly, a zarazem integralng czgs¢ tej uchwaty.

4. Do projektu planu nie wniesiono uwag Wymagajacych rozstrzygnigcia, w sposob okreslony
w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. W planie nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych
gminy, wymagajacych rozstrzygnigcia W sposob  okreslony w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,;

2) oznaczenie terenu okreslajace jednostke urbanistyczng, w obrebie ktorej potozony jest ten teren oraz jego
przeznaczenie;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica strefy ochrony konserwatorskiej - podstawowej.
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2. Granicg obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu zgodnie z uchwata nr XLV111/389/2014
Rady Miasta Bolestawiec z dnia 26 lutego 2014 r.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzng powierzchni¢ $ciany budynku z wszystkimi
znajdujacymi si¢ na niej elementami (fasada), zwroécona w kierunku ulicy, drogi wewnetrznej lub placu,

2) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ dziatki budowlanej, ktora graniczy z ulica, droga
wewnetrzng lub placem;

3) jednostce urbanistycznej — nalezy przez to rozumieé¢ obszar wydzielony ze struktury miasta w oparciu
omodel funkcjonalno-przestrzenny  miasta przyjety w,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, oznaczony literg ,,A”;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu
(samodzielnie lub tacznie z liniami rozgraniczajacymi dany teren), na ktorym dopuszcza sie wznoszenie
zabudowy;

5) pierzei — nalezy przez to rozumie¢ cigg frontowych elewacji budynkow ustawionych w szeregu po jednej
stronie ulicy;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w uchwale sposob przeznaczenia terenu oraz
sposob uzytkowania obiektow budowlanych z nim zwigzanych;

8) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek wielkosci powierzchni zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utamkiem dziesietnym.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 4. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy wielorodzinnej Sredniowysokiej, oznaczony symbolem A-MWs,
przeznaczony do lokalizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego zawierajacego wigcej niz 2 mieszkania,
zaliczanego w celu okreslenia wymagan technicznych i uzytkowych do grupy budynkéw sredniowysokich (lub
do lokalizacji grupy takich budynkow), w granicach ktérego dopuszcza si¢:

1) urzadzenia budowlane zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektow budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem okreslonym w planie;

2) sieci uzbrojenia terenu, w tym sieci 0 charakterze przesylowym i rozdzielczym;
3) dojscia i dojazdy;
4) obiekty matej architektury;
5) zielen.
§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslonow § 7 pkt 11 § 9.
§ 6. Okresla sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji (wprowadzonych bezposrednio lub posrednio w wyniku
dziatalnosci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi) oraz emisji energii (takich jak: halas, wibracje,
gazy, pyly, substancje ztowonne, $cieki, niejonizujgce promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie
nie wyzszym niz okreslony w przepisach wydanych na podstawie ustawy Prawo ochrony $rodowiska;

2) zgodnie z przepisami w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, wydanymi na podstawie
ustawy Prawo ochrony $rodowiska wskazuje si¢ przynaleznos¢ terenu A-MWSs do terendw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) zakazuje si¢, z zastrzezeniem pkt 4, realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko oraz przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, o ktorych
mowa W przepisach wydanych na podstawie ustawy o0 udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;
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4) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzig¢ z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, stanowigcych cel
publiczny, zgodnych z przeznaczeniem terenu okre§lonym w § 4;

5) ustala si¢ obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) uwzglednia si¢ potozenie obszaru objetego ustaleniami planu w obrebie Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka Zewnetrznosudecka Bolestawiec”, 0 ktorym  mowa
w § 10 ust. 1 pkt 1;

7) uwzglednia si¢ potozenie obszaru objgtego ustaleniami planu w obrgbie jednostki planistycznej
gospodarowania wodami — jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) Miyndowka”, o kodzie
PLRW60006163794, 0 ktorej mowa w § 10 ust. 1 pkt 2.

§ 7. Okresla si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) teren A-MWs potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej, w granicach
ktorej:
a) obowigzuje stosowanie kolorystyki zabudowy harmonizujacej z otoczeniem oraz zblizonej do koloréw

tradycyjnych materiatow budowlanych, takich jak drewno, kamien, cegta, kamien naturalny i metal oraz
do kolorow uzyskiwanych z naturalnych pigmentow,

b) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych,

C) zakazuje si¢ umieszczania na elewacji frontowej budynku urzadzen klimatyzacyjnych i anten
parabolicznych;

2) teren A-MWs polozony jest wgranicach strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkéw
archeologicznych, w granicach ktorej:

a) przedmiotem ochrony sg zabytki archeologiczne,

b) dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest prowadzenie badan archeologicznych
zgodnie z przepisami ustawy o zabytkach i opiece nad zabytkami,

¢) zasady postepowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktdérych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, a takze zasady prowadzenia
badan archeologicznych oraz kwalifikacje os6b uprawnionych do prowadzenia tych badan okreslajg
przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

3) w granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie udokumentowano wystepowania: zabytkéw
nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkoéw lub ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, jak rowniez
wystepowania dobr kultury wspotczesnej wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony.

§ 8. W granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie zachodzi konieczno$¢ okre§lenia wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, z uwagi na brak wystgpowania przestrzeni

o0 takim charakterze, jak rowniez brak wyznaczonych obszaré6w przestrzeni publicznych w rozumieniu art. 2 pkt
6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 9. Okresla si¢ nastgpujace, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu A-
MWs:

1) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowiazuje zabudowa i zagospodarowanie terené6w  zuwzglednieniem wymagan ochrony
przeciwpozarowej, aw szczegdlno$ci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci
dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych oraz zaopatrzenia w wodg do celow gasniczych zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

b) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym lub pierzejowym,

C) obowigzuje, z zastrzezeniem lit. d, stosowanie dachow (w odniesieniu do dachu zasadniczego),
0 nastepujgcych cechach:

- 0 kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale 25°- 45°,
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-0 symetrycznie nachylonych potaciach (o takim samym kacie nachylenia potaci dachowych,
mierzonym w miejscu przecigcia si¢ linii tych potaci),

- pokrytych dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze czerwonym - ceglastym,

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich — w nawigzaniu do charakteru budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych usytuowanych przy ul. Gornikow nr 2 i ul. Podgornej nr 13 i 15;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy = 1,75,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy = 0,00,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,35,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej = 40 %;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy = 13 m;
4) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji:

a) obowiazuje 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,

b) minimalng liczb¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
okresla sig:

- w iloSci okreslonej w przepisach ustawy o drogach publicznych,
- na terenie nieb¢dacym droga publiczng i nicobjetym strefag zamieszkania lub strefg ruchu — nie mniej
niz 1 miejsce,
C) obowigzuje usytuowanie miejsc do parkowania na dzialce budowlanej z ktérg zwigzany jest obiekt,

ktéremu te miejsca towarzysza, przy czym dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania
zlokalizowanych w garazach,

d) obowigzuje utwardzenie nawierzchni naziemnych miejsc do parkowania;
6) linie zabudowy:
a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu, w odlegtosci
nie mniejszej niz:
- 3 m od linii rozgraniczajgcej teren z ul. Gornikow,
- 6 m od linii rozgraniczajacej teren z ul. H. i W. Tyrankiewiczow,
- 8 m od linii rozgraniczajacej teren z ul. Podgorna,

b) nastepujace elementy mogg siega¢ poza wyznaczong, nieprzekraczalng linie zabudowy, w nastepujgcym
zakresie:

- gzymsy - nie wigcej niz 0,20 m,
- okapy - nie wigcej niz 0,80 m,

- nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czesci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje, usytuowane powyzej parteru budynku - nie wigcej niz
1,50 m,

- uksztattowanie wejscia do budynku, schody zewnetrzne, pochylnie irampy — wedhug lokalnych
uwarunkowan, nie wi¢cej niz do granicy dziatki budowlanej;

7) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku =35 m;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 800 m2.
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§ 10. 1. Okresdla si¢ nastgpujace granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) obszar objety ustaleniami planu potozony jest w obrgbie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
317 ,Niecka Zewngetrznosudecka Bolestawiec”, gromadzacego wode w kredowych utworach szczelinowo-
porowych, przyporzadkowanego zgodnie z przepisami W sprawie przebiegu granic obszarow dorzeczy
i regionow wodnych wydanymi na podstawie ustawy Prawo wodne do obszaru dorzecza Odry, w granicach
ktorego obowigzuja sposoby zagospodarowania terenéw zapewniajace ochrong zasobow wod podziemnych
przed degradacja, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obszar objety ustaleniami planu potozony jest w obrebie jednostki planistycznej gospodarowania wodami —
jednolitej czgsci wod powierzchniowych (JCWP) ,,Mitynéwka”, o kodzie PLRW60006163794, stanowiacej
cze$é scalonej czesci wod ,,Bobr od Zeliszowskiego Potoku do Bobrzycy” (SO0607), dla ktorej obowigzuja
sposoby zagospodarowania terenéw wynikajace z ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry”.

2. Z uwagi na brak udokumentowanego wystgpowania w granicach obszaru objetego ustaleniami planu

terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, nie zachodzi potrzeba okreslenia granic i sposobow zagospodarowania takich terenéw i obszardéw.

§ 11. Z uwagi na potozenie terenu A-MWSs w granicach wytacznie jednej dziatki, nie zachodzi dla niego
potrzeba okreslenia szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 12. W granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie wystepuja potrzeby okreslenia szczegodlnych
warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu.

§ 13. 1. Okresla si¢ powigzania obszaru objgtego ustaleniami planu z zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym za posrednictwem przylegtych drog publicznych (ulic).

2. Okresla si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) system infrastruktury technicznej stanowiag sieci iurzadzenia stuzace przesytowi i dystrybucji energii
cieplnej, energii elektrycznej, wody, gazu, telekomunikacyjne i teleinformatyczne oraz stuzace
odprowadzaniu $ciekow;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacego systemu infrastruktury technicznej, jak rowniez mozliwosé
rozbudowy tego systemu;

3) w przypadku kolizji pomiedzy docelowym sposobem zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajacym
zustalen planu aistniejacymi elementami systemu infrastruktury technicznej, nalezy przewidzie¢
przebudowe tych sieci;

4) ustala si¢ obowigzek prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) ustala si¢ obowiazek stosowania zrodet zaopatrzenia w ciepto o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej
emisji zanieczyszczen do atmosfery;

6) dla zasilania iogrzewania obiektow budowlanych dopuszcza sie¢ wykorzystanie energii pochodzacej
ze zrodet energii odnawialnej o mocy nieprzekraczajacej 100 KW.

§ 14. W granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie zachodzi potrzeba okreslenia sposoboéw
i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.

§ 15. Dla terenu A-MWs okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bolestawiec.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Bolestawiec.

Przewodniczacy Rady Miasta:
J. Kowalski
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Zatacznik do uchwaty nr X/130/2015 Rady
Miasta Bolestawiec z dnia 24 czerwca 2015 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU ZLOKALIZOWANEGO PRZY UL. H. i W. TYRANKIEWICZOW W BOLESLAWCU

Wyrys ze “Studium
preestrzannege miasts Boloclawies”
DrI¥)Rtego USTWAR NT LVVSB3/2014 Rady MIacta Boleciawies

= dnia 12 lisfopada 2014 1

] GRANICA DB1ZARU OBJETEGO TMIANA PLANL
oy | CBIZAR FUNKCYINY MIEXZKALNICTHA
O WYIOKIES

LEGENDA

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

MWs TEREN ZABUDOWY WIELORODZINNEJ SREDNIOWYSOKIEJ

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

Al AL | GRANICA STREFY OCHROMY KONSERWATORSKIEJ - PODSTAWOWEJ

FI-I- Iq GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLAMEM

Zataeznik grafiezny do uchwaly
Rady Miasta Boleslawiec
HNr ..J.J2015 z dnia ... ezerwea 2015 r.
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