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UCHWALA NR V/20/2015

RADY GMINY KONDRATOWICE
z dnia 5 marca 2015 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Zelowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z 2013 r., poz. 594, z p6zniejszymi zmianami), art. 3 i 20 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 2012 r., poz. 647, z pdzniejszymi
zmianami), w zwiazku z uchwata Rady Gminy Kondratowice nr XI/56/2011 zdnia 29 czerwca 2011r.
W sprawie przystapienia do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Zelowice
oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Kondratowice przyjetego uchwala Rady Gminy Kondratowice nr X/47/2011 z dnia 8 czerwca
2011 r., Rada Gminy Kondratowice uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Zelowice, zwany
dalej planem.

2. Integralna czgscia planu jest rysunek planu w skali 1:5000 i 1:2000 stanowiacy zataczniki nr la i 1b do
uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego — zatacznik nr 3.

Rozdzial 1

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar potozony w obrebie geodezyjnym wsi Zelowice.
2. Granicg obszaru objgtego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 5000, stanowiacym zatacznik
nr la do niniejszej uchwaty.

§ 3. W planie nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrebnych przepisdOw — ze wzgledu na brak takich terenow;

2) sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu
na brak potrzeb;

3) granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci — ze wzgledu na brak
takich obszarow;

4) granic obszaroéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na brak takich
obszaroéw;

5) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak takich obszarow;
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6) granic terenéw pod budowe urzadzen, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz granice ich stref ochronnych zwiazanych z ograni-
czeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wyst¢gpowaniem znaczacego oddzia-
tywania tych urzadzen na srodowisko ze wzgledu na brak takich terenow;

7) granic terenow przeznaczonych pod budowg obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ze wzgledu na brak ta-
kich terendow;

8) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie zago-
spodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, in-
westycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012 — ze wzglgdu na brak takich terenow;

9) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych — ze
wzgledu na brak takich terenow;

10) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o0 ochronie terenow bytych
hitlerowskich obozow zagtady — ze wzgledu na brak takich terenow;

11) granic terenow zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych - ze wzgledu na brak takich
terenow.

§ 4. Ustalenia i oznaczenia planu
1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, wraz
Z oznaczeniami okre$§lajacymi przeznaczenie terenow;
3) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego;
5) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Wzgérza Niemczansko-Strzeliniskie”,
6) granica strefy ochronnej cmentarza.
2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowia obowiazuja-
cych ustalen planu.
3. Zmiana nazw wilasnych oznaczonych w niniejszej uchwale kursywa nie powoduje dezaktualizacji usta-
len planu.

§ 5. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ozna-
czony numerem porzadkowym oraz symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz roz-
porzadzenia Wojewody Dolnoslaskiego;

3) przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie lub
funkcje, ktora przewaza na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmuje wigcej niz
50% powierzchni terenu;

4) przeznaczeniu uzupehiajacym lub funkcji uzupelniajacej — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznacze-
nia lub funkcje inng niz podstawowa, ktora stanowi uzupetnienie lub wzbogaca funkcje podstawowa, jed-
noczes$nie nie kolidujac z nig lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslo-
ny przeznaczeniem podstawowym;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu
(funkcji) lub roznych zasadach zagospodarowania o $cisle okre$lonych granicach;

6) obowiazujacych liniach zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace usytuowanie co najmniej
50% elewacji frontowej budynku, przy czym regulacjom tym nie podlegaja wykusze, zadaszenia wejscio-
we, podesty, schody i okapy; okapy i gzymsy moga pomniejszy¢ te odleglos¢é o nie wiecej niz 0,5 m,
a balkony nie wigcej niz 1,0 m.; dla budynkéw towarzyszacych funkcji podstawowej linie te sa nieprzekra-
czalnymi liniami zabudowy;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne zblize-
nie $ciany frontowej budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu, regulacji tej nie podlegaja
wykusze, zadaszenia wejSciowe, rampy i podesty, tarasy bez podpiwniczenia, schody i okapy; nieprzekra-
czalna linia zabudowy dotyczy realizacji nowych budynkow oraz rozbudowy budynkéw istniejacych;
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8)

9)
10)

11)

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)
20)
21)

zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i urzadzenia wchodzace w sktad gospodarstw
rolnych, w tym w szczegolnosci: budynki mieszkalne oraz inne budynki i urzadzenia stuzace wytacznie
produkcji rolniczej lub produkcji rolniczej uznanej za dziat specjalny, stosownie do przepisow o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych i podatku dochodowym od o0séb prawnych oraz przetwoérstwu rolno-
spozywczemu,

zabudowie historycznej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg zrealizowana przed 1945 r.;

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogét podziemnych i nadziemnych urzadzen linio-
wych i kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekow 1 wod opadowych, zaopa-
trzeniu w energig elektryczna, gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji;

obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia,
dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, matg architekturg oraz inne
urzadzenia pehiace stuzebna rolg wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub dopusz-
czalnym, z zastrzezeniem ograniczen lokalizacji wynikajacych z ustalen planu i przepisow odrebnych.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenow:
zabudowa zagrodowa — oznaczona symbolem RM,;

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — oznaczona symbolem MN;
zabudowa wiejska — 0znaczona symbolem M;

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — oznaczona symbolem MW,
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — o0znaczona symbolem M/U;
kultu religijnego — oznaczone symbolem UKT;

ustugi o$wiaty — 0znaczone symbolem UQO;

obstuga rolnictwa i ustugi — 0znaczone symbolem RU/U;
zaopatrzenie w wode — 0znaczone symbolem W,

telekomunikacja — oznaczone symbolem T;

sady i ogrody — oznaczone symbolem RO;

teren cmentarza — oznaczony symbolem ZC;

zielen urzadzona — 0znaczone symbolem ZP;

lasy i zadrzewienia — oznaczone symbolem ZL;

tereny rolne — oznaczone symbolem R;

wody powierzchniowe — oznaczone symbolem WS;

drogi lokalne — oznaczone symbolem KDL,

drogi dojazdowe — o0znaczone symbolem KDD;

ciagi pieszo-jezdne — oznaczone symbolem KDX;

drogi gospodarcze transportu rolnego — oznaczone symbolem KDg.
komunikacja kolejowa — oznaczone symbolem KK.

§ 7. 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
1. W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja dobra kultury wspotczesne;j.
2. Ustala si¢ strefg¢ ochrony konserwatorskiej zabytkowego obszaru ruralistycznego, w ktorej obowiazuja

nastepujace wymogi konserwatorskie:

1

2)
3)

4)

5)

nalezy zachowac¢ i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie drog,
ulic i placow, linie zabudowy, kompozycj¢ wngtrz urbanistycznych oraz kompozycjg zieleni, zachowac
istniejace historyczne nawierzchnie kamienne;

nalezy zachowa¢ historyczny uktad i kompozycje alei platanowej w granicach drogi lokalnej oznaczonej
symbolem 17.2KDL,;

obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddac restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

przy rozbudowach, przebudowach, dobudowach i remontach obiektow potozonych w strefie ochrony kon-
serwatorskiej historycznego obszaru ruralistycznego wymagane jest dostosowanie do waloréw architekto-
nicznych otoczenia i waloréw krajobrazowych wsi, nalezy zachowa¢ starodrzew i dazy¢ do uzupetnienia
alei drzew wzdtuz drog;

nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie lokalizacji,
rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly w tym geometrii i wysokosci dachu, poziomu posadowienia
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parteru, formy architektonicznej, podziatow i usytuowania otworéw okiennych i drzwiowych, zastosowa-
nych materiatow, przy zalozeniu harmonijnego wspdlistnienia elementdw kompozycji historycznej
i wspolczesnej oraz nawiazywa¢ formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej, nie moze
ona dominowa¢ nad zabudowa historyczna;

6) w nowej zabudowie nalezy stosowa¢ dachy strome, symetryczne o katach nachylenia potaci dachowych
w zakresie od 38° do 45°, pokrycie dachéw dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym,
matowym;

7) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (np. typu sidding) oraz pokry¢
dachowych z blachy trapezowej i falistej;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje silosow lub innych zbiornikow na materialy masowe na zapleczu dziatek,
w migjscach ostonigtych inna zabudowa i nieeksponowanych, wysoko$¢ silosow nie moze przekraczaé
wysokosci zabudowy historycznej;

9) umieszczanie reklam lub innych tablic, niezwiazanych bezposrednio z danym obiektem, stanowiacych na
obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzglednie zabronione; dopuszczalne jest umiejscawianie ta-
blic informacyjnych instytucji lub szyldow w miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresyw-
nej formie;

10) ustala si¢ zakaz prowadzenia nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych;
w przypadkach przebudowy istniejacych linii nalezy realizowac¢ je jako kablowe.
3. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
1) na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastepujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
a) kosciot filialny p.w. Podwyzszenia Krzyza, dawna kaplica z grobowcem — wpisany do rejestru zabytkéw
—nr 381/713/W z dnia 26.07.1995r.,
b) zespot dworski — wpisany do rejestru zabytkow — nr 381/713/W z dnia 26.07.1995 .
— dwor — Zelowice 5,
— park patacowy;
2) dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow ustala si¢ nast¢pujace wymagania w zakresie ochrony kon-
serwatorskiej:
a) obowiazuje priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich,
b) nalezy dazy¢ do pelnej rewaloryzacji obiektow oraz ich bezposredniego otoczenia,
) nalezy zachowac lub odtworzy¢ historyczna bryle; ksztatt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne
materiaty budowlane i kolorystyke,
d) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,
e) nalezy zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworow zgodne z historycznym wizerunkiem bu-
dynku; nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,
f) wpisanie do rejestru zabytkéw nowych obiektow lub wykreslenie obiektow uwzglednionych w rejestrze
powoduje odpowiednio zastosowanie lub odstapienie od spetnienia wymogdéw okreslonych w ust. 3.
4. Obiekty i tereny ujete w ewidencji zabytkow
1) w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ nastepujace obiekty ujete w ewidencji zabytkow:
a) teren zespotu koscielnego,
b) dawna szkota parafialna przy kosciele,
C) tacznik migdzy kosciotem a budynkiem dawnej szkoty parafialne;j,
d) budynek mieszkalny (oficyna dworska) — Zelowice 7,
e) budynek gospodarczy (obora),
f) budynek gospodarczy (warsztat);
2) dla obiektéw ujetych w ewidencji zabytkoéw ustala si¢ nastepujace wymogi konserwatorskie:
a) nalezy zachowac lub odtworzy¢ historyczna bryle; ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne
materiaty budowlane,
b) nalezy stosowaé pokrycia dachéw dachdéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym, matowym,
C) nalezy utrzymacé, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,
d) nalezy zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otwordw zgodne z historycznym wizerunkiem bu-
dynku; nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalna stolarke okien i drzwi,
e) w przypadku dopuszczalnosci przebicia nowych otwordéw nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa elewa-
cja budynku,
f) wymagane jest stosowanie kolorystyki, nawigzujacej do tradycyjnych lokalnych rozwiazan; ustala si¢ za-
kaz stosowania w elewacjach oktadzin $ciennych z tworzyw sztucznych z PCV typu ,,sidding”,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -5- Poz. 2733

g) nalezy zachowac lub odtworzy¢ oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym, w przypadku
budynkéw wtdrnie otynkowanych (,,baranki”) zaleca si¢ usunigcie wspotczesnych tynkow z zachowa-
niem detali architektonicznych (lizeny, gzymsy, kapitele, glowice, pilastry itp),

h) na wyeksponowanych elewacjach frontowych ustala si¢ zakaz lokalizacji elementow technicznego wypo-
sazenia budynkéw (np. klimatyzatory, anteny satelitarne, wyloty przewodéw dymowych i wentylacyj-
nych,

i) wpisanie do ewidencji zabytkow nowych obiektéw lub wykres§lenie obiektow z ewidencji zabytkow po-
woduje odpowiednio zastosowanie lub odstapienie od spetnienia wymogow okreslonych w ust. 4.

5. Stanowiska archeologiczne:

1) w granicach obszaru objgtego planem znajduja si¢ nast¢pujace zlokalizowane stanowiska archeologiczne:

a) 1/36/88-27 AZP: slad osadnictwa (pozne sredniowiecze XIV-XV), slad osadnictwa (wczesne srednio-
wiecze XI1-X11I); slad osadnictwa (pradzieje); slad osadnictwa (neolit),

b) 2/37/88-27 AZP: slad osadnictwa (pozne sredniowiecze XIV-XV),

c) 3/38/88-27 AZP: slad osadnictwa (pozne Sredniowiecze XIV-XV) slad osadnictwa kultura tuzycka?
(epoka brqzu); osada KPL (neolit srodkowy),

d) 4/17/88-27 AZP: osada (wczesne sredniowiecze X1-XIII), osada kultura przeworska (OWR pozny),

e) 6/40/88-27 AZP: slad osadnictwa (pozne sredniowiecze XIV-XV), slad osadnictwa (wczesne srednio-
wiecze XI1-XIII); slad osadnictwa (pradzieje); osada kultura przeworska (OWR pdzny), osada kultura
tuzycka (epoka brqzu V — halsztat); Slad osadnictwa KPL (neolit srodkowy), slad osadnictwa KCWR
(neolit wczesny),

f) 7/41/88-27 AZP: slad osadnictwa (pézne sredniowiecze XIV-XV); slad osadnictwa (wczesne srednio-
wiecze XI1-X111); slad osadnictwa (pradzieje); osada kultura przeworska (OWR pozny); slad osadnictwa
kultura tuzycka (epoka brqzu IV-V); slad osadnictwa (neolit),

0) 8/42/88-27 AZP: slad osadnictwa (neolit),

h) 10/44/88-27 AZP: slad osadnictwa (neolit),

i) 12/45/88-27 AZP: slad osadnictwa (wczesne sredniowiecze),

j) 9/43/88-27 AZP: osada kultura tuzycka (epoka brqzu IV-V); osada (neolit),

K) 14/9/88-27 AZP: slad osadnictwa (pozne Sredniowiecze XIV-XV); $lad osadnictwa (pradzieje); Slad
osadnictwa KPL (neolit),

1) 14/47/88-27 AZP: studnia? (pézne sredniowiecze),

m) 15/48/88-27 AZP: slad osadnictwa (pézne sredniowiecze XIV-XV);$lad osadnictwa (pradzieje),

n) 17/50/88-27 AZP: slad osadnictwa KCWR (neolit wczesny),

0) 18/51/88-27 AZP: Slad osadnictwa (pradzieje); slad osadnictwa (neolit),

p) 19/52/88-27 AZP: slad osadnictwa (wczesne Sredniowiecze XI-XIII), osada KPL (neolit Srodkowy),

q) 20/53/88-27 AZP: osada (pézne Sredniowiecze XIV-XV),

r) 21/54/88-27 AZP: slad osadnictwa (pozne Sredniowiecze XIV-XV), slad osadnictwa kultura tuzycka
(chronologia nieokreslona), slad osadnictwa (neolit),

S) 22/55/88-27 AZP: slad osadnictwa (pézne Sredniowiecze XIV-XV); Slad osadnictwa (wczesne srednio-
wiecze X1-XIIl); slad osadnictwa (neolit),

t) 23/56/88-27 AZP: slad osadnictwa (pozne sredniowiecze XIV—-XV),

u) 24/57/88-27 AZP: slad osadnictwa KCWR, KPL (neolit wczesny i srodkowy),

V) 25/58/88-27 AZP: slad osadnictwa (pozne sredniowiecze XIV-XV); Slad osadnictwa (pradzieje),; osada
KPL (neolit srodkowy), osada KCWR (neolit wczesny),

W) 26/59/88-27 AZP: $lad osadnictwa (pdzne Sredniowiecze XINV-XV),

X) 27/60/88-27 AZP: slad osadnictwa (pézne Sredniowiecze XIV-XV); Slad osadnictwa (wczesne srednio-
wiecze XI-XII1); slad osadnictwa (pradzieje); slad osadnictwa kultura przeworska (OWR pozny); slad
osadnictwa kultura tuzycka (chronologia nieokreslona); slad osadnictwa (neolit),

y) 28/61/88-27 AZP: Slad osadnictwa (pézne sSredniowiecze XIV-XV); slad osadnictwa (wczesne srednio-
wiecze X-X1); osada kultura przeworska (OWR pozny); slad osadnictwa (pradzieje); slad osadnictwa
kultura tuzycka (epoka brazu IV=V); Slad osadnictwa KPL (neolit Srodkowy),

Z) 29/62/88-27 AZP: Slad osadnictwa (pdzne Sredniowiecze XIV-XV), Slad osadnictwa (pradzieje),; slad
osadnictwa (neolit),

aa) 87/3/88-27 AZP: $slad osadnictwa (pradzieje),; slad osadnictwa (pozne Sredniowiecze XIV—XV);
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2) w obrebie stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ w granicach obszaru objetego planem oraz w ich
bezposrednim sasiedztwie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowa-
dzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ zakaz zalesiania stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ w obszarze objgtym planem (poto-
zonych poza terenem ZL).

6. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ ochrong zabytkow archeologicznych (obszar w wykazie
zabytkow archeologicznych), w ktorej dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi wymagane jest przepro-
wadzenie badan archeologicznych zgodnie przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, dla terenow drog
publicznych wyszczegdlnionych w § 29, § 30, § 31 i § 32 obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej niezwiazanej z droga, na warunkach okre§lonych
W przepisach odrebnych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacjg zieleni oraz no$nikéw reklamowych i informacyjnych w formie nie kolidujace;j
Z przeznaczeniem podstawowym na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;
4) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalne powierzchnie dziatek:
a) w granicach terenow M i MN:
— 1000 m? dla dziatek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna typu wolno stojacego lub wieloro-
dzinna,
— 700 m*dla dziatek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna typu blizniaczego,
— 100 m*dla dziatek pod zabudowe ustugowa,
b) w granicach terenéw MW, M/U i UO: 500 m?,
¢) w granicach terenu UKr: 100 m?,
d) w granicach terenu RU/U: 1500 m?,
e) w granicach pozostatych terenow: 4 m%
2) minimalne szerokos$ci frontow dziatek:
a) w granicach terenow M i MN:
— 18 m dla dziatek pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinna typu wolno stojacego lub wielorodzinna,
— 16 m dla dzialek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna typu blizniaczego,
— 10 m dla dziatki o zabudowie ustugowej,
b) w granicach terenow MW, M/U, UO i RU/U: 10 m,
€) w granicach pozostatych terenéw: 2 m;
3) thopoiozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢ w przedziale od 60° do
120

§ 10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. Napowietrzne linie elektroenergetyczne: odlegtosci zabudowy od napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych.

2. Gazociag: odleglosci zabudowy od osi gazociagu $redniego podwyzszonego cisnienia DN 100 PN
1,5MPa relacji Niemcza — Strzelin zgodnie z wymaganiami przepiséw odrgbnych.

3. W oznaczonej na rysunku planu strefie ochronnej cmentarza o zasiggu 50 m wokot granicy cmentarza
ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych, obiektow gastronomicznych, zaktadéw produkujacych lub
przechowujacych artykuty zywnosciowe oraz lokalizacje studni stuzacych zaopatrzeniu w wodg do picia i dla
potrzeb gospodarczych.

§ 11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Wzgorza Niemczansko-Strzelinskie” obowiazuja wa-
runki czynnej ochrony ekosystemow oraz zakazy okreslone w przepisach odrgbnych.

2. W granicach terenu lasow i zadrzewien, oznaczonego symbolem 14.16ZL znajduja si¢ cenne siedliska
przyrodnicze: grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny, jaworzyny i lasy klonowo-lipowe oraz chronione
gatunki roslin: kopytnik pospolity, kalina koralowa, lilia ztotogléw, konwalia majowa, wawrzynek wilczetyko,
podlegajace ochronie zgodnie z wymaganiami przepisOw odrgbnych.

3. Dziatalnos¢ ustugowa lub produkcyjna nie moze powodowa¢ ponadnormatywnych obciazen srodowiska
ucigzliwo$ciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia
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wod podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego itp. poza granicami terenu, do
ktérego inwestor posiada tytul prawny.

4. W granicach terenow M i RO ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow hodowlanych o obsadzie wigk-
szej niz 5 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP) oraz skladowania na otwartym powietrzu pylacych lub
stwarzajacych zagrozenie dla wod powierzchniowych i podziemnych odpadéw, surowcow i materiatow maso-
wych.

5. W granicach terenow MN, M, MW i M/U ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalno$ci ustugowej w zakre-
sie: handlu komisowego pojazdami mechanicznymi, ustug naprawczych pojazdow mechanicznych (w tym bla-
charstwa, lakiernictwa ustug wulkanizacyjnych), lokalizowania obiektow i urzadzen zwiazanych ze sktadowa-
niem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpadéw i surowcow wtérnych oraz ustug zwiazanych
z przetwarzaniem drewna, kamienia oraz tworzyw sztucznych.

6. Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowiazujacych przepisach odrgb-
nych odpowiednio:

1) na terenach zabudowy zagrodowej (RM) — jak dla zabudowy zagrodowej;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej;

3) na terenach zabudowy wiejskiej (M), mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), mieszkaniowo-ustugowej (M/U)
— jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

4) na terenach zabudowy ustug oswiaty (UO) — jak dla zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Komunikacja:

1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych drog lub rozbudowy drog istniejacych w zakresie reali-
zacji poszczegodlnych odcinkoéw drog oraz ich parametrow;

2) jezeli wydzielona dziatka budowlana graniczy z drogami o r6znych klasach funkcjonalnych — wiaczenie
komunikacyjne zaleca si¢ wykonywac z drogi 0 nizszej klasie funkcjonalnej;

3) zagospodarowanie terenéw w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegdlnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni
nie moga powodowaé ograniczenia widoczno$ci i pogarsza¢ parametrow trojkatow widoczno$ci wyznacza-
nych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ obowiazek wyznaczenia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopa-
trzonych w karte parkingowa na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Infrastruktura techniczna — zasady og6lne:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
i wewngtrznych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnej lub napowietrznej infrastruktury technicznej przez tereny o innych
funkcjach podstawowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Zaopatrzenie w wodg:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej;

2) dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody dla celow gospodarczych.
4. Kanalizacja sanitarna:

1) odprowadzenie $ciekow do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych rozwiazan w zakresie oczyszczania Sciekdw zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w grani-
cach poszczegdlnych dziatek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych lub zbiornikow retencyj-
no-odparowujacych zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji deszczowej;

2) tereny, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy
utwardzi¢ i skanalizowaé, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora przed ich od-
prowadzeniem poza granicg terenu.

6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcow z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zrodet indywidualnych, w tym odna-
wialnych zrédet energii o mocy do 100 kW;

2) dopuszcza sie w miare potrzeb lokalizacje stacji transformatorowych sytuowanych na terenach inwestorow;,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -8- Poz. 2733

3) nowo realizowana sie¢ elektroenergetyczna niskiego napigcia w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkowego uktadu ruralistycznego nalezy wykonywaé¢ wylacznie jako kablowa.
7. Zaopatrzenie w gaz:
1) dostawa gazu dla odbiorcow indywidualnych z rozdzielczej sieci gazowej, przytaczanie obiektéw po spetl-
nieniu warunkow technicznych i ekonomicznych przytaczenia;
2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny, lokalizacja zbiornikow
i zwiazanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych.
8. Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto, niepowodujacych
ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz ze zrédet odnawialnych o mocy do 100 kW.
9. Telekomunikacja: dostgp do ustug telekomunikacyjnych kablowa lub radiowa siecia telekomunikacyjna.
10. Gospodarka odpadami:
1) odpady komunalne nalezy zagospodarowac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych.
11. Melioracje: dopuszcza si¢ realizacje nowych rowdéw melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang przebie-
gu lub zarurowywanie odcinkow istniejacych rowoéw zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe

§ 13. Ustala si¢ teren zabudowy zagrodowej oznaczony na rysunku planu symbolami od 1.1RM do 1.3RM.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa; budynki mieszkalne wolno stojace lub blizniacze.

2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) zbiorniki wodne do hodowli ryb;
3) agroturystyka;
4) infrastruktura techniczna;
5) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,30;
2) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow w zakresie migdzy 6 m.a 9 m.,
b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 12 m.
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch.
4) ustala si¢ zastosowanie dachéw o symetrycznych, stromych potaciach, o kacie nachylenia potaci w zakresie
od 30° do 45°;
5) nad czesciami dobudowanymi do gtéwnych bryt budynkéw dopuszceza sie dachy jednospadowe, o spadkach
mniejszych niz 30°;
6) w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych lub dwuspadowych, o spadkach nie mniej-
szych niz 20°;
7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu):
a) 4 m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej KDD,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drog transportu rolnego KDg.
8) ustala sie obowiazek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych, lecz nie mniej niz:
a) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie; wskaznik ten uwzglednia réwniez miejsca postojowe w garazach
lub wiatach zlokalizowanych na terenie posesji,
b) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako utwardzone;

4. Sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenow publicznie dostep-
nych oraz do granic przyleglych nieruchomosci: zabudowg nalezy sytuowac prostopadle lub réwnolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drég publicznych lub do granic przyleglych nieruchomosci

5. Nalezy stosowac stonowana, nie jaskrawa kolorystyke elewacji frontowych budynkéw oraz ustala sig
zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

6. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki ceramicznej lub cementowej, w kolorze ceglastym,
matowym.
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7. Ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych o powierzchni wigkszej niz 4 m?, zaréwno wol-
no stojacych jak i umieszczanych na elewacji budynku.

8. Ogrodzenia nalezy wykonywa¢ z materiatdw naturalnych, w szczeg6lnosci z drewna, kamienia lub ce-
gly, dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;j.

9. Ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog i terendw o charakterze publicznym ogrodzen wykonanych
Z monolitycznych prefabrykatow betonowych.

10. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m®.

11. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w granicach zlokalizowanych stanowisk archeologicznych obowiazuja ustalenia § 7 ust. 5;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 7 ust. 6.

§ 14. Ustala sig tereny zabudowy wiejskiej oznaczone na rysunku planu symbolami od 2.1M do 2.6M.
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa zagrodowa, budynki mieszkalne wolno stojace lub blizniacze;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, budynki mieszkalne wolno stojace lub blizniacze;
3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupekhiajace:
1) nieuciazliwe ustugi (w tym agroturystyka); powierzchnia uzytkowa towarzyszacych ustug nie moze przekra-
czaé 40% powierzchni catkowitej zabudowy, lecz nie wigcej niz 100 m? dla kazdej z dziatek;
2) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
3) infrastruktura techniczna;
4) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,30,
2) wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) wskazniki intensywnosci zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej nie dotycza garazy, budynkow
gospodarczych oraz obiektow infrastruktury technicznej lokalizowanych na wydzielonych dziatkach;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow w zakresie miedzy 6 m. a9 m,
b) wysoko$¢ budowli w nie wigksza niz 12 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynk6éw nie moze przekraczac:
—w zabudowie zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej dwoch,
—w zabudowie wielorodzinnej trzech.
5) ustala si¢ zastosowanie dachow o symetrycznych, stromych potaciach, o kacie nachylenia potaci w zakre-
sie od 38° do 45°;
6) nad cze$ciami dobudowanymi do gtownych bryt budynkéw dopuszcza sie dachy jednospadowe lub dwu-
spadowe, o spadkach nie mniejszych niz 30°;
7) w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych lub dwuspadowych, o spadkach nie mniej-
szych niz 20°;
8) w istniejacych budynkach o innych parametrach niz okreslone w pkt 4 i 5 dopuszcza sie przebudowy za-
chowujace dotychczasowe gabaryty, wysokos¢ zabudowy 1 parametry geometrii dachow;
9) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach (zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu):
a) 0-6 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej KDL,
b) 3-6 m od linii rozgraniczajacych ciagéw pieszo-jezdnych KDX,
€) 6 m od linii rozgraniczajacych drég transportu rolnego KDg.
10) ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych, lecz nie mniej niz:
a) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie; wskaznik ten uwzglednia réwniez miejsca postojowe w garazach
lub wiatach zlokalizowanych na terenie posesji,
b) dodatkowe 1 miejsce postojowe na 20 m* powierzchni uzytkowej ustug stanowiacych funkcje uzupel-
niajace,
c) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako utwardzone;
4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostgp-
nych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:
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1) zabudowe nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii rozgraniczajacej terenu od strony drog pu-
blicznych lub do granic przyleglych nieruchomosci;
2) dopuszcza si¢ wsrod zabudowy historycznej sytuowanie budynkow gospodarczych lub garazy bezposrednio
na granicy z dziatkami sgsiednimi.
5. Nalezy stosowa¢ stonowana, nie jaskrawa kolorystyke elewacji frontowych budynkow oraz ustala si¢
zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.
6. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachéwki ceramicznej lub cementowej, w kolorze ceglastym,
matowym.
7. Ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych o powierzchni wigkszej niz 4 m?, zaréwno wol-
no stojacych jak i umieszczanych na elewacji budynku.
8. Ogrodzenia nalezy wykonywa¢ z materiatdbw naturalnych, w szczego6lnosci z drewna, kamienia lub ce-
gly, dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoplotow, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;j.
9. Ustala sig zakaz realizacji od strony drég iterenow o charakterze publicznym ogrodzen wykonanych
z monolitycznych prefabrykatow betonowych.
10. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) 1000 m?dla dziatek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna typu wolno stojacego lub wielorodzinna;
2) 700 m?dla dziatek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna typu blizniaczego;
3) 100 m*dla dziatek pod zabudowe ustugowa.
11. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego obowiazuja ustalenia
§ 7 ust. 2;
2) w odniesieniu do obiektéw ujetych w ewidencji zabytkow obowiazuja ustalenia § 7 ust. 4;
3) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 7 ust. 6.

§ 15. Ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami
od 3.1MN do 3.3MN
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; budynki mieszkalne wolno stojace
lub blizniacze.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) nieuciazliwe ushugi, ktorych powierzchnia uzytkowa nie moze przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej
zabudowy, lecz nie wigcej niz 60 m? dla kazdej z dziatek;
3) infrastruktura techniczna;
4) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,25;
2) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow w zakresie migdzy 6 m. a9 m,
b) wysoko$¢ budowli nie wieksza niz 12 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch;
4) ustala si¢ zastosowanie dachow o symetrycznych, stromych potaciach, okacie nachylenia potaci
w zakresie od 38° do 45°;
5) nad czesciami dobudowanymi do gtéwnych bryt budynkéw dopuszcza sie¢ dachy jednospadowe, o spad-
kach nie mniejszych niz 30°;
6) w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych lub dwuspadowych, o spadkach
nie mniejszych niz 20°;
7) ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach (zgodnie z oznaczeniami na ry-
sunku planu):
a) 4-6 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej KDL,
b) 5 m od linii rozgraniczajacych ciagdéw pieszo-jezdnych KDX;
8) ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych, lecz nie mniej niz:
a) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie; wskaznik ten uwzglednia réwniez miejsca postojowe w garazach
lub wiatach zlokalizowanych na terenie poses;ji,
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b) dodatkowe 1 miejsce postojowe na 20 m* powierzchni uzytkowej ustug stanowiacych funkcje uzupet-

niajace,

€) miejsca do parkowania nalezy realizowac jako utwardzone;

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostgp-
nych oraz do granic przyleglych nieruchomosci: zabudoweg nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci;

5. Nalezy stosowac stonowana, nie jaskrawa kolorystyke elewacji frontowych budynkéw oraz ustala sig
zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

6. Ustala sig stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki ceramicznej lub cementowej, w kolorze ceglastym
matowym.

7. Ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych o powierzchni wigkszej niz 4 m?, zaréwno wol-
no stojacych jak i umieszczanych na elewacji budynku.

8. Ogrodzenia nalezy wykonywac z materiatdbw naturalnych, w szczego6lnosci z drewna, kamienia lub ce-
gly, dopuszcza sie ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;j.

9. Ustala si¢ zakaz realizacji od strony drdg i terenéw o charakterze publicznym ogrodzen pelnych oraz
wykonanych z monolitycznych prefabrykatéw betonowych.

10. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) 1000 m?dla dziatek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna typu wolno stojacego;
2) 700 m?dla dziatek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna typu blizniaczego;
3) 100 m*dla dziatek pod zabudowe ustugowa.

11. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego obowiazuja ustalenia
§ 7 ust. 2;

2) w granicach zlokalizowanych stanowisk archeologicznych obowiazuja ustalenia § 7 ust. 5;

3) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 7 ust. 6.

§ 16. Ustala sig¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami
od 4.1MW do 4.5MW.
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) infrastruktura techniczna;
3) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,05,
b) maksymalny = 0,50,
c) wskazniki intensywno$ci zabudowy nie dotycza garazy, budynkow gospodarczych i obiektow infrastruk-
tury technicznej lokalizowanych na wydzielonych dziatkach;
2) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynne;j:
a) nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy garazy, budynkéw gospodarczych
I obiektow infrastruktury technicznej lokalizowanych na wydzielonych dziatkach;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow nie wieksza niz 10 m,
b) wysokos¢ budowli nie wieksza niz 12 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ trzech;
4) ustala si¢ zastosowanie dachow o symetrycznych, stromych potaciach, o kacie nachylenia potaci w zakresie
od 35° do 45°;
5) w istniejacych budynkach o innych parametrach niz okreslone w pkt 3 i 4 dopuszcza si¢ przebudowy za-
chowujace dotychczasowe gabaryty, wysokos¢ zabudowy i parametry geometrii dachow
6) ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach (zgodnie z 0znaczeniami na ry-
sunku planu):
a) 1-15 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej KDL,
b) 4-8 m od linii rozgraniczajacych ciagéw pieszo-jezdnych KDX;
7) ustala sie obowiazek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych, lecz nie mniej niz:
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a) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie; wskaznik ten uwzglednia réwniez miejsca postojowe w garazach
lub wiatach zlokalizowanych na terenie posesji,
b) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako utwardzone;

5. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw publicznie dostep-
nych oraz do granic przyleglych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac prostopadle lub réwnolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych.

6. Nalezy stosowac stonowana, nie jaskrawa kolorystyke elewacji frontowych budynkéw oraz ustala sig
zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

7. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachéwki ceramicznej cementowej lub pokrycia dachéwko-
podobnego, w kolorze ceglastym, matowym.

8. Ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych o powierzchni wigkszej niz 4 m?, zaréwno wol-
no stojacych jak i umieszczanych na elewacji budynku.

9. Ogrodzenia nalezy wykonywac z materiatdw naturalnych, w szczeg6lnosci z drewna, kamienia lub ce-
gly, dopuszcza sie ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;j.

10. Ustala si¢ zakaz realizacji od strony drdg i terenow o charakterze publicznym ogrodzen peinych oraz
wykonanych z monolitycznych prefabrykatéw betonowych.

11. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 500 m

12. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego obowiazuja ustalenia
§ 7 ust. 2;

2) w odniesieniu do obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw obowiazuja ustalenia § 7 ust. 3;

3) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 7 ust. 6.

§ 17. Ustala sig teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 5M/U.
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa;
2) zabudowa ustugowa;
3) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) infrastruktura techniczna;
3) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,05,
b) maksymalny = 0,10,
c) wskazniki intensywnos$ci zabudowy nie dotycza garazy, budynkow gospodarczych i obiektow infrastruk-
tury technicznej lokalizowanych na wydzielonych dziatkach;
2) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej:
a) nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
b) wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy garazy, budynkow gospodarczych
i obiektow infrastruktury technicznej lokalizowanych na wydzielonych dziatkach;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 12 m,
b) wysokos¢ budowli nie wieksza niz 14 m,
) liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw nie moze przekraczaé trzech;
4) ustala si¢ zastosowanie dachow o historycznie udokumentowanej geometrii;
5) w budynkach posiadajacych dachy o innych parametrach niz okre$lone w pkt 4 i 5 dopuszcza si¢ przebudo-
wy zachowujace dotychczasowe gabaryty, wysoko$¢ zabudowy i1 parametry geometrii dachow;
6) ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej liczby miegjsc postojowych, lecz nie mniej niz:
a) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;
b) 1 stanowisko na 20 m? powierzchni uzytkowej lub 15 stanowisk na 100 zatrudnionych w ramach funkcji
ushug,
c) miejsca do parkowania nalezy realizowac jako utwardzone;
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5. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw publicznie dostep-
nych oraz do granic przyleglych nieruchomosci: zabudoweg nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci.

6. Nalezy stosowac stonowana, nie jaskrawa kolorystyke elewacji frontowych budynkéw oraz ustala sig
zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

7. Ustala si¢ stosowanie historycznie udokumentowanych pokry¢ dachowych.

8. Ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych o powierzchni wigkszej niz 4 m?, zaréwno wol-
no stojacych jak i umieszczanych na elewacji budynku.

9. Ogrodzenia nalezy wykonywa¢ z materiatdbw naturalnych, w szczeg6lnosci z drewna, kamienia lub ce-
gly, dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;j.

10. Ustala si¢ zakaz realizacji od strony drdg i terendw o charakterze publicznym ogrodzen petnych oraz
wykonanych z monolitycznych prefabrykatéw betonowych.

11. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?,

12. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego obowiazuja ustalenia
§ 7 ust. 2;

2) w odniesieniu do obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw obowiazuja ustalenia § 7 ust. 3;

3) w odniesieniu do terenu ujetego w ewidencji zabytkow obowiazuja ustalenia § 7 ust. 4;

4) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 7 ust. 6.

§ 18. Ustala sig teren kultu religijnego oznaczony na rysunku planu symbolem 6UKTr.

1. Przeznaczenie podstawowe: obiekty kultu religijnego.

2. Przeznaczenie uzupekiajace:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) infrastruktura techniczna.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,15,
b) maksymalny =0,17;
2) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow — ustala sie zachowanie historycznie udokumentowanej wysokosci zabudowy,
b) wysokos¢ budowli — nie wigksza niz wysoko$¢ historycznie udokumentowanej zabudowy,
c) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé trzech;
4) ustala sie zastosowanie dachu o symetrycznych, stromych potaciach, o kacie nachylenia potaci w zakresie od
38° do 45°;
5) nie ustala si¢ obowiazku zapewnienia miejsc parkingowych.

4. Sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenow publicznie dostep-
nych oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowaé rownolegle do linii rozgraniczaja-
cej terenu od strony drog publicznych.

5. Nalezy stosowaé stonowang, nie jaskrawa kolorystyke elewacji frontowych budynkow oraz ustala sig
zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

6. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki ceramicznej, w kolorze ceglastym matowym.

7. Ustala sig zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych o powierzchni wigkszej niz 4 m?, zaréwno wol-
no stojacych jak i umieszczanych na elewacji budynku.

8. Ogrodzenia nalezy wykonywa¢ z materiatdbw naturalnych, w szczego6lnosci z drewna, kamienia lub ce-
gly, dopuszcza sig¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywopltotow lub z siatki powlekanej.

9. Ustala si¢ zakaz realizacji od strony drdg i terenow o charakterze publicznym ogrodzen pelnych oraz
wykonanych z monolitycznych prefabrykatéw betonowych.

10. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 100 m*

11. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego obowiazuja ustalenia
§ 7 ust. 2;

2) w odniesieniu do obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw obowiazuja ustalenia § 7 ust. 3;

3) w odniesieniu do obiektow i terenow ujetych w ewidencji zabytkow obowiazuja ustalenia § 7 ust. 4;

4) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 7 ust. 6.
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§ 19. Ustala sig teren ustug o§wiaty oznaczony na rysunku planu symbolem 7UO.

1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi o charakterze publicznym w zakresie o$wiaty i kultury.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) funkcja mieszkaniowa;
3) infrastruktura techniczna;
4) zielen urzadzona;
5) parkingi;
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,05,
b) maksymalny = 0,20;
2) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 10 m,
b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 12 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé trzech;
4) ustala si¢ zastosowanie dachéw o symetrycznych, stromych potaciach, o kacie nachylenia potaci w zakresie
od 35° do 45°;
5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosciach (zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planuy):
a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej KDL,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drog transportu rolnego KDg;
6) ustala si¢ obowiazek zapewnienia 1 miejsca postojowego na 20 m? powierzchni uzytkowej ushug, lecz
nie mniej niz 5 miejsc parkingowych; miejsca do parkowania nalezy realizowacé jako utwardzone.

4. Sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenow publicznie dostep-
nych oraz do granic przyleglych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac prostopadle lub réwnolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych.

5. Nalezy stosowac stonowana, nie jaskrawa kolorystyke elewacji frontowych budynkéw oraz ustala sig
zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

6. Ustala sig stosowanie pokry¢ dachowych z dachéwki ceramicznej lub cementowej, w Kolorze ceglastym
matowym.

7. Ustala sig zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych o powierzchni wigkszej niz 4 m?, zaréwno wol-
no stojacych jak i umieszczanych na elewacji budynku.

8. Ogrodzenia nalezy wykonywac¢ z materialdow naturalnych, w szczegdlnosci z drewna lub kamienia, do-
puszcza sig ogrodzenia z zastosowaniem zywoplotow, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekanej.

9. Ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog i terendw o charakterze publicznym ogrodzen pelnych oraz
wykonanych z monolitycznych prefabrykatéw betonowych.

10. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 500 m

11. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego obowiazuja ustalenia
§ 7 ust. 2;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 7 ust. 6.

§ 20. Ustala si¢ tereny obstugi rolnictwa iustug oznaczone na rysunku planu symbolami 8.1RU/U
i 8.2RU/U.

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) obstuga rolnictwa;
2) przetworstwo rolno-spozywcze;
3) zabudowa produkcyjna, rzemiosto;
4) zabudowa ustugowa;
5) sktady, magazyny;

2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) funkcja mieszkaniowa;
3) infrastruktura techniczna;
4) zielen urzadzona.
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3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,40,
c) wskazniki intensywno$ci zabudowy nie dotycza istniejacego budynku mieszkalnego, garazy i budynkoéw
gospodarczych na wydzielonych dziatkach;
2) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej:
a) nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy istniejacego budynku mieszkalnego,
garazy i budynkow gospodarczych na wydzielonych dziatkach;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow maksymalnie 12 m,
b) wysokos¢ budowli maksymalnie 16 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé trzech;
4) ustala si¢ zastosowanie dachow o symetrycznych, stromych potaciach, o kacie nachylenia potaci od 30° do
45°;
5) w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych lub dwuspadowych, o spadkach nie mniej-
szych niz 20°;
6) w istniejacych budynkach o innych parametrach niz okreslone w pkt 3 i 4 dopuszcza si¢ przebudowy za-
chowujace dotychczasowe gabaryty, wysokos$¢ zabudowy i parametry geometrii dachow;
7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy W odleglosciach (zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planuy):
a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej KDL,
b) 4 m od linii rozgraniczajacych ciagéw pieszo-jezdnych KDX;
8) ustala sie obowiazek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych, lecz nie mniej niz:
a) 1 stanowisko na 20 m® powierzchni uzytkowej ustug lub 15 stanowisk na 100 zatrudnionych,
b) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako utwardzone.

4. Sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenow publicznie dostep-
nych oraz do granic przyleglych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych.

5. Nalezy stosowac stonowana, nie jaskrawa kolorystyke elewacji frontowych budynkéw oraz ustala sig
zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

6. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych: na dachach stromych z dachowki ceramicznej cementowej lub
pokrycia dachéwkopodobnego, w kolorze ceglastym, matowym.

7. Ogrodzenia nalezy wykonywa¢ z materiatdow naturalnych, w szczego6lnosci z drewna, kamienia lub ce-
gly, dopuszcza sie ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;j.

8. Ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog i terendw o Charakterze publicznym ogrodzen wykonanych
z monolitycznych prefabrykatow betonowych.

9. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?.

10. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego obowiazuja ustalenia
§ 7 ust. 2;

2) w odniesieniu do obiektow ujgtych w ewidencji zabytkow obowiazuja ustalenia § 7 ust. 4;

3) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 7 ust. 6.

§ 21. Ustala si¢ teren zaopatrzenia w wode oznaczony na rysunku planu symbolem 9W.
1. Przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,50;
2) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow nie wieksza niz 5 m,
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b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 12 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ jedne;j;

4) ustala sie zastosowanie dachéw o dowolnej geometrii;

5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegto$ci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi gospodarczej
transportu rolnego KDg (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu).

4. Sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terendw publicznie dostgp-
nych oraz do granic przyleglych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac prostopadle lub réwnolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drég publicznych lub do granic przyleghlych nieruchomosci.

5. Nalezy stosowac¢ stonowana, nie jaskrawa kolorystyke elewacji frontowych budynkow.

6. Ustala si¢ stosowanie dowolnych rodzajow pokry¢ dachowych.

7. Ogrodzenia nalezy wykonywa¢ z materiatdbw naturalnych, w szczego6lnosci z drewna, kamienia lub ce-
gly, dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoplotow, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;j.

8. Ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog i terenéw o charakterze publicznym ogrodzen pelnych oraz
wykonanych z monolitycznych prefabrykatéw betonowych.

9. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 50 m?.

10. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach zlokalizowanych stanowisk archeologicznych obowiazuja ustalenia § 7 ust. 5;
2) w zakresie ochrony archeologicznej: obowiazuja ustalenia § 7 ust. 6.

11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie. W granicach tere-
nu 9W obowiazuja warunki i ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu okreslone w przepisach
odrebnych.

§ 22. Ustala sig teren telekomunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem 10T.

1. Przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna.

2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,50;
2) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 65 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych — nie ustala sie;
4) ustala si¢ zastosowanie dachow o dowolnej geometrii.

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostgp-
nych oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych Iub do granic przylegtych nieruchomosci.

5. Nalezy stosowac stonowang, nie jaskrawa kolorystyke elewacji frontowych budynkow.

6. Ustala si¢ stosowanie dowolnych rodzajow pokry¢ dachowych.

7. Ustala sie zakaz realizacji ogrodzen pelnych oraz wykonanych z monolitycznych prefabrykatéw beto-
nowych.

8. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 50 m?.

9. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach zlokalizowanych stanowisk archeologicznych obowiazuja ustalenia § 7 ust. 5;
2) w zakresie ochrony archeologicznej: obowiazuja ustalenia § 7 ust. 6.

§ 23. Ustala sig tereny sadow 1 ogrodow oznaczone na rysunku planu symbolami od 11.1RO do 11.5RO.
1. Przeznaczenie podstawowe: sady i ogrody przydomowe.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) budynki gospodarcze zwiazane z gospodarstwami rolnymi o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 35 m
2) altany, niekubaturowe urzadzenia rekreacyjne;
3) zielen urzadzona;
4) infrastruktura techniczna.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,10;
2) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 5 m,
b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 9 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ jednej;
4) ustala si¢ zastosowanie dachow o symetrycznych, stromych potaciach, o kacie nachylenia potaci w zakresie
od 30° do 45°;
5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach (zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planuy):
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej KDL,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych ciagow pieszo-jezdnych KDX,
€) 6 m od linii rozgraniczajacych drég gospodarczych transportu rolnego KDg;
6) nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc postojowych.

4. Spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terendw publicznie dostep-
nych oraz do granic przyleglych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac prostopadle lub réwnolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub granic przylegtych nieruchomosci.

5. Nalezy stosowac stonowana, nie jaskrawa kolorystyke elewacji frontowych budynkow.

6. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki ceramicznej cementowej lub pokrycia dachowko-
podobnego, w kolorze ceglastym matowym.

27. Ustala si¢ zakaz lokalizacji wolno stojacych reklam wielkogabarytowych o powierzchni wigkszej niz
4m°.

8. Ogrodzenia nalezy wykonywa¢ z materiatdow naturalnych, w szczegé6lnosci z drewna, kamienia lub ce-
gly, dopuszcza sie ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;j.

9. Ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog i terendw o charakterze publicznym ogrodzen pelnych oraz
wykonanych z monolitycznych prefabrykatéw betonowych.

10. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 200 m

11. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego obowiazuja ustalenia
§ 7 ust. 2;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 7 ust. 6.

§ 24. Ustala sig teren cmentarza oznaczony na rysunku planu symbolem 12ZC.
1. Przeznaczenie podstawowe: zielen cmentarna wraz z obiektami kubaturowymi zwiazanymi z funkcja
podstawowa (kaplica, budynki gospodarcze).
2. Przeznaczenie uzupekniajace: infrastruktura techniczna.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,10;
2) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 60% powierzchni dziatki;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 9 m,
b) wysokos¢ budowli nie wieksza niz 12 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ jedne;j;
4) ustala si¢ zastosowanie dachow o symetrycznych, stromych potaciach, o kacie nachylenia potaci w zakresie
od 35° do 45°;
5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych terenu (zgodnie
z 0znaczeniami na rysunku planuy);
6) ustala si¢ obowiazek zapewnienia nie mniej niz 5 miejsc parkingowych; miejsca do parkowania nalezy reali-
zowac¢ jako utwardzone.
4. Ustala sig zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych o powierzchni wigkszej niz 4 m?, zaréwno wol-
no stojacych jak i umieszczanych na elewacji budynku.
5. Ogrodzenia nalezy wykonywa¢ z materiatdéw naturalnych, w szczego6lnosci z drewna, kamienia lub ce-
gly, dopuszcza sie ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;j.
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6. Ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog i terendw o charakterze publicznym ogrodzen wykonanych
Z monolitycznych prefabrykatow betonowych.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w granicach zlokalizowanych stanowisk archeologicznych obowiazuja ustalenia § 7 ust. 5;
2) w zakresie ochrony archeologicznej: obowiazuja ustalenia § 7 ust. 6.

§ 25. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami od 13.1ZP do 13.3ZP.

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.

2. Przeznaczenie uzupekniajace: infrastruktura techniczna.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz lokalizacji
obiektow kubaturowych.

4. Ustala sig zakaz lokalizacji wolno stojacych reklam wielkogabarytowych.

5. Ogrodzenia nalezy wykonywac z materiatdw naturalnych, w szczeg6lnosci z drewna, kamienia lub ce-
gly, dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoplotow, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;j.

6. Ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog i terendw o charakterze publicznym ogrodzen wykonanych
Z monolitycznych prefabrykatow betonowych.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego obowiazuja ustalenia

§ 7 ust. 2;

2) w odniesieniu do terenu wpisanego do rejestru zabytkdéw obowiazuja ustalenia § 7 ust. 3;
3) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 7 ust. 6.

§ 26. Ustala sig tereny lasow i zadrzewien oznaczone na rysunku planu symbolami od 14.1ZL do 14.16ZL.

1. Przeznaczenie podstawowe: lasy i zadrzewienia.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz lokalizacji
obiektow kubaturowych.

3. W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Wzgorza Niemczansko-Strzelinskie” — obowiazuja usta-
lenia § 11 ust. 1.

4. W granicach terenu oznaczonego symbolem 14.16ZL znajduja si¢ cenne siedliska przyrodnicze oraz
chronione gatunki roslin — obowiazuja ustalenia § 11 ust. 2.

5. Ustala sig¢ zakaz lokalizacji wolno stojacych reklam.

6. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego obowiazuja ustalenia

§ 7 ust. 2;

2) w granicach zlokalizowanych stanowisk archeologicznych obowiazuja ustalenia § 7 ust. 5;
3) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 7 ust. 6.

§ 27. Ustala sig tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolami od 15.1R do 15.24R.

1. Przeznaczenie podstawowe: grunty rolne.

2. Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodnos$ci z przepisami odreb-
nymi w zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz lokalizacji
obiektow kubaturowych.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego obowiazuja ustalenia

§ 7 ust. 2;

2) w granicach zlokalizowanych stanowisk archeologicznych obowiazuja ustalenia § 7 ust. 5;
3) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 7 ust. 6.

§ 28. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolami od 16.1WS do
16.7WS.

1. Przeznaczenie podstawowe: Srodladowe wody powierzchniowe (cieki, rowy melioracyjne).

2. Przeznaczenie uzupekniajace: infrastruktura techniczna.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie¢ budowe budowli zwiazanych z melioracjami lub ochrona przeciwpowodziowa;
2) dopuszcza sie przebudowe lub zarurowanie odcinkéw rowdw melioracyjnych na warunkach okre§lonych

przepisach odrgbnych.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego obowiazuja ustalenia
§ 7 ust. 2;

2) w granicach zlokalizowanych stanowisk archeologicznych obowiazuja ustalenia § 7 ust. 5;

3) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 7 ust. 6.

§ 29. Ustala si¢ tereny drog lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 17.1KDL do
17.4KDL.
1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne z urzadzeniami towarzyszacymi.
2. Przeznaczenie uzupekniajace: infrastruktura techniczna.
3. Linie rozgraniczajace terenow stanowia jednoczesnie granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 7 m. do 23 m (zgodnie z rysunkiem planu);
2) przekrdj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, w granicach terenu zabudowanego co najmniej jednostronny chod-
nik.
5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego obowiazuja ustalenia
§ 7 ust. 2;
2) w granicach zlokalizowanych stanowisk archeologicznych obowiazuja ustalenia § 7 ust. 5;
3) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 7 ust. 6.

§ 30. Ustala sig teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem 18KDD.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne z urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

3. Linie rozgraniczajace terenéw stanowia jednoczes$nie granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 14 m. do 23 m (zgodnie z rysunkiem planu);
2) przekrdj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, w granicach terenu zabudowanego co najmniej jednostronny chod-

nik.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia

§ 7 ust. 6.

§ 31. Ustala sig¢ tereny ciagow pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 19.1KDX do
19.7KDX.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne z urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna.

3. Linie rozgraniczajace terenow stanowia jednoczesnie granice terenoOw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji: szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych: od 3 m. do 11 m (zgodnie z rysunkiem planu).

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego obowiazuja ustalenia

§ 7 ust. 2;

2) w odniesieniu do terenu wpisanego do rejestru zabytkow obowiazuja ustalenia § 7 ust. 3;
3) w granicach zlokalizowanych stanowisk archeologicznych obowiazuja ustalenia § 7 ust. 5;
4) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 7 ust. 6.

§ 32. Ustala sie tereny drog gospodarczych transportu rolnego oznaczonych na rysunku planu symbolami
od 20.1KDg do 20.9KDg.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne z urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: szeroko§¢ w liniach rozgraniczaja-
cych 3-13 m, w obecnych granicach geodezyjnych (zgodnie z rysunkiem planu).

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w granicach zlokalizowanych stanowisk archeologicznych obowiazuja ustalenia § 7 ust. 5;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 7 ust. 6.
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§ 33. Ustala sig teren komunikacji kolejowej oznaczony na rysunku planu symbolem 21KK.

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) komunikacja kolejowa;
2) ciagi pieszo-rowerowe.

2. Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia
§ 7 ust. 6.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 34. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

§ 35. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kondratowice .

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Kondratowice:
T. Woszczak
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Zatacznik nr la do uchwaty nr V/20/2015
Rady Gminy Kondratowice z dnia 5 marca
2015r.
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Zatacznik nr 1b do uchwaty nr V/20/2015 Rady Gminy Kondratowice z dnia 5 marca 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA MIEJSCOWOSCI ZELOWICE

. —

OBSZAR 3

YRYS 28 STUDIEM W AR NKOW A% | KRN - -
PORAROW ANt PR7H

bassaisnaer

POZOSTALE OZNACZI
— ISTNIEJACA LI

8/42/88-274ZP

O0BREB BLOTNICA

RYSUNEK PLANU

SKALA 1:2000

100m 200m

ZALACZNIK NR 1b

DO UCHWALY NR

RADY GMINY KONDRATOWICE
Z DNIA

LEGENDA:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
GRANICA OBSZARU OPRACOWANEGO W SKALI 1:2000

USTALENIA FUNKCJONALNE

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE)

TERENY ZABUDOWY WIEJSKIE)

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] WIELORODZINNE]
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWE)
TEREN USLUG SAKREALNYCH

TERENY USLUG OSWIATY

TEREN OBSLUGI ROLNICTWA ALTERNATYWNIE USLUGI
ZAOPATRZENIE W WODE,

TELEKOMUNIKACIA

TERENY SADOW [ OGRODOW

TEREN CMENTARZA

TERENY ZIELENI URZADZONE)

TERENY LASOW | ZADRZEWIEN

TERENY ROLNE

WODY POWIERZCHNIOWE

DROGI LOKALNE

DROGI DOJAZDOWE

CIAGI PIESZO-JEZDNE

DROGI GOSPODARCZE TRANSPORTU ROLNEGO

ENIA REGULACYJINE

LINIE RQZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

OBOWIAZUIACE LINIE ZABUDOWY
NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
GRANICA STREFY OCHRONNEJ CMENTARZA

OCHRONA SRODOWISKA KULTUROWEGO

EFA OCHRONY KONSERWATORSKIE] ZABYTKOWEGO
ADU RURALISTYCZNEGO

OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

TERENY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

OBIEKTY UJETE W EWIDENCII ZABY TKOW

ORIENTACYINY ZASIEG STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO
ENIA INFORMACYJINE

IS INIA ENERGETYCZNA SN 20kV

WRAZ ZI: STREFA OCHRONNA

ISTNIEJACY GAZOCIAG PODWY

WRAZ ZE STREFA OCHRONNA

ISTNIEJACE STACJE TRANSFORMATOROWE

NIE POSTADAJACE WYDZIELONYCH TERENOW

ALEJA PLATANOWA

ZONEGO SREDNTEGO CISNIENIA

WYMIARY W METRACH

TEMAT MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO DLA MIEJSCOWOSCI ZELOWICE
(RZE SKALA
RYSUNEK PLANU | 1200

DATA
112014




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -23 - Poz. 2733

Zatacznik nr 2 do uchwaty nr V/20/2015
Rady Gminy Kondratowice z dnia 5 marca
2015r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowoSci Zelowice
podczas wylozenia do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego wgladu Rada
Gminy Kondratowice nie dokonuje rozstrzygnig¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.2012r., poz. 647, z p6zniejszymi
zmianami).

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr V/20/2015
Rady Gminy Kondratowice z dnia 5 marca
2015r.

ROZSTRZYGNIECIE

o0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Zelowice inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty ustala si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy polegajacych na rozbudowie sieci wodociago-
wej, budowie kanalizacji sanitarnej i drog dojazdowych.

§ 2. 1. Ustala sig, ze zrodlem finansowania inwestycji, o ktorych mowa w § 1 beda:
1) $rodki wlasne gminy;
2) s$rodki pozyskane z funduszy zewnetrznych;
3) kredyt bankowy;
4) emisja obligacji komunalnych.
2. Ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrédel finansowania niewymienionych w ust. 1, wtym
réwniez finansowania inwestycji ze sSrodkow prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Kondratowice.
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