DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 26 stycznia 2015 . Elektronicznie podpisany przez:
Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wroctawiu
Data: 2015-01-26 12:57:56
Poz. 268
UCHWALA NR XLV.196.2014

RADY GMINY UDANIN
z dnia 25 czerwca 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obrebu Jarostaw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.
Dz. U. z 2013r. Nr poz. 594 ze zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.) oraz na podstawie uchwaty Nr LVIII/196/2010
Rady Gminy Udanin z dnia 1 wrzesnia 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru obrgbu Jarostaw, obejmujacego obszar obrgbu geodezyjnego
Jarostaw w granicach administracyjnych, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, zatwierdzonego uchwala Rady Gminy Udanin nr
L11/163/2010 z dnia 03 marca 2010 r., Rada Gminy uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obregbu Jarostaw

2. Granica obszaru planu okreslona zostata na rysunku planu i jest zgodna z granica administracyjna obrebu
geodezyjnego.

3. Integralng czg$cia ustalen planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty sa nastepujace zataczniki:

1) rysunek planu dla obszar6w planowanego zainwestowania niekubaturowego oraz terenow otwartych
w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rysunek planu dla obszarow zwartej zabudowy wsi w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w czasie wytozenia
do publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 5 do uchwaty.

§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica planu (tozsama z granica administracyjna obrgbu geodezyjnego);
2) granica obszaru opracowanego w skali 1:1000;
3) symbole terenu ztozone z 0znaczenia cyfrowo — literowo — cyfrowego;
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
5) obowiazujace linie zabudowy;
6) nieprzekraczlne linie zabudowy,

7) elementy zagospodarowania przestrzennego:
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a) obszar podworzy gospodarczych,
b) obszar zieleni ruralistycznej,,
8) obiekty i obszary chronione planem:
a) obiekty i obszary wpisane do wojewodzkiej ewidencji konserwatora, w tym krzyze pokutne;
b) stanowiska archeologiczne wpisane do wojewddzkiej ewidencji konserwatora;
¢) strefy ochrony konserwatorskiej:
- granice strefy $cistej ochrony konserwatorskiej — ,,A”, z rozroznieniem na ,,A1” i ,,A2”,
- granice strefy ochrony konserwatorskiej — ,,B”,
- granice strefy ochrony krajobrazu kulturowego - ,,K”,
- granice strefy Scistej ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych — ,,W”,
- granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego - ,,OW?”;
9) granice stref ochronnych lub uciazliwosci:
a) granice stref ochronnych od linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 20 kV,

b) granica strefy ponadnormatywnego oddzialywania elektrowni wiatrowych potozonych w sasiednim
obrgbie geodezyjnym,

C) granica strefy ponadnormatywnego oddzialywania autostrady A4,
d) granica stref ochrony sanitarnej od terenéw cmentarzy czynnych odlegtosci 50 i 150 m.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi:
1) granica administracyjna obrebu geodezyjnego;
2) proponowane podziaty na dziatki budowlane;
3) obiekty i obszary podlegajace ochronie, na podstawie przepisow odrebnych:
a) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
b) granice obszarow wpisanych do rejestru zabytkow;
4) infrastruktura techniczna:
a) istniejace linie elektroenergetyczne $redniego napiecia 20 kV,
b) projektowane linie sieci kanalizacji sanitarnej.
§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych lub przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie
wykonywania niniejszej uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem cyfrowo — literowo — cyfrowym, dla ktérego obowiazuja ustalenia zgodnie
Z niniejsza uchwata;

3) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktore wyznaczaja tereny o réznym przeznaczeniu
oraz roznym sposobie zagospodarowania i zabudowy;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ wskazana dla danego terenu okreslonego
symbolem terenu funkcje lub funkcje (w przypadku terenéw innych niz jednofunkcyjne), ktorej lub ktérych
udzial w zagospodarowaniu dzialki budowlanej w granicach tego terenu wynosi minimum 60% udziatu
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na dziatce budowlanej wraz z infrastruktura
komunikacyjna i techniczna niezbgdna do wiasciwej obstugi zabudowy i zagospodarowania terenu;
w przypadku gdy w ustaleniach szczegotowych jako funkcjg podstawowa wskazuje si¢ wigcej niz jedna, na
terenie dopuszcza sie realizacje wszystkich wymienionych funkcji lub jedna z nich;
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5) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumiec ;

a) wskazang dla terenu okreslonego symbolem funkcjg, ktorej udzial w zagospodarowaniu dziatki
budowlanej w granicach tego terenu wynosi maksimum 40% udzialu powierzchni uzytkowej budynkow
znajdujacych sig na tej dzialce, z zastrzezeniem budynkow mieszkalnych jednorodzinnych realizowanych na
terenach zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej (MN), gdzie dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu uzytkowego
0 powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz wczesniejszej lub rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego; w przypadku gdy
w ustaleniach szczegétowych jako funkcjg uzupetniajaca wskazuje si¢ wigcej niz jedna, na terenie dopuszcza
si¢ realizacje wszystkich wymienionych funkcji,

b) pozostale zagospodarowanie terenu niezbedne dla zagospodarowania terenu dziatki zgodnie
z okreslonym przeznaczeniem, w tym infrastruktur¢ techniczna, z zastrzezeniem dopuszczenia szerszego
zakresu infrastruktury technicznej niz niezbedna dla zagospodarowania terenu dziatki;

6) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania terenow i obiektow,
do czasu realizacji podstawowego i uzupetniajacego przeznaczenia okreslonego w planie;

7) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu lub
okreslona ustaleniem w tek$cie uchwaty, do ktorej nalezy sytuowa¢ noworealizowane budynki gléwne
przegroda zewngtrzna, z dopuszczeniem uskokow w glab dziatki na co najwyzej 30% jej dtugosci oraz
z dopuszczeniem wycofania linii parteru i rozwiazania go w postaci podcienia, arkad, wnek; obowiazujace
linie zabudowy nie dotycza okapoéw i gzymséw wysunigtych nie wigcej niz 0,5 m oraz balkonéw, wykuszy
i loggii wysunigtych nie wigcej niz 1,0 m oraz budynkow towarzyszacych, ktore nalezy lokalizowaé w glebi
dziatki lub, jezeli zaznaczono inaczej w ustaleniach szczegdétowych - zgodnie ztymi ustaleniami;
obowiazujace linie zabudowy nie dotycza tez sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieclini¢ wyznaczona na rysunku planu lub
okreslona ustaleniem w tekécie uchwaty, przed ktora nie wolno lokalizowa¢ noworealizowanych
budynkow; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza okapdw i gzymsow wysunigtych nie wigcej niz
0,5 m oraz balkonow, zadaszen, schodow, gankéw, wykuszy i loggii wysunigtych nie wigcej niz 1,0 m oraz
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej; dla terenow, dla ktorych nie zostala ona okre§lona stosowaé
nalezy ogdlne zasady lokalizacji budynkéw okre§lone w przepisach odrebnych;

9) wysokos$¢ zabudowy - nalezy rozumie¢:

a) w odniesieniu do obiektow budowlanych niebgdacych budynkami - wysokos$¢ liczona od poziomu
urzadzonego terenu do najwyzej polozonego punktu, krawedzi lub plaszczyzny obiektu budowlanego
niebedacego budynkiem,

b) w odniesieniu do budynkow - zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci,
a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

11) ustlugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o charakterze ogoélnospotecznym realizujace
cele publiczne, w szczegdlnosci ustugi: oswiaty, zdrowia iopieki spotecznej, rekreacji i wypoczynku,
spoteczno-kulturalne, administracji publicznej, siedziby organizacji spoteczno-politycznych i religijnych,

inne;

12) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi;

13) towarzyszacych budynkach, towarzyszacych obiektach — nalezy przez to rozumie¢ budynki

gospodarcze, garaze oraz inne budynki niezbedne do wlasciwego funkcjonowania terenu;

14) obiektach o wartosciach kulturowych lub obiektach historycznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
zabytkowe i tradycyjne wpisane do ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

15) oryginalnym, pierwotnym lub historycznym [dotyczy elementu lub cze$ci obiektu, zespolu lub
obszaru zabytkowego lub tradycyjnego] — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ lub element budynku
okreSlony wtresci ustalen, datowany na czas powstania obiektu, z zastrzezeniem, iz w przypadku
przebudowy obiektu lub innych prac zmieniajacych pierwotny wyglad obiektu, dopuszcza sig
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przyjmowanie za oryginalny réwniez element z okresu przebudowy lub innych prac zmieniajacych
pierwotny wyglad obiektu, jednak tylko w przypadku gdy badania historyczne i architektoniczne wykaza
niemoznos¢ ustalenia jego pierwotnego wygladu lub nizszy poziom artystyczny w pordwnaniu z realizacja
chronologicznie pdzniejsza;

16) rewaloryzacji - nalezy przez to rozumie¢ dziatania polegajace na uczytelnieniu, uzupehieniu lub
odtworzeniu  historycznego uktadu kompozycji  z jednoczesnym  dostosowaniem  istniejacego
zainwestowania do wspolczesnych wymogoéw technicznych oraz funkcjonalnych, ktore w zaleznosci od
stopnia destrukcji oraz mozliwosci ekonomicznych i akceptacji spolecznej, polegaja na: integracji
kompozycji i/lub rekompozycji i/lub rekonstrukcji;

17) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢:

a) [odno$nie budynku] dziatania dotyczace dostosowania budynku do funkcji terenu, w szczegdlnosci
przebudowe, rozbudowg, nadbudowg, zmiang sposobu uzytkowania budynku, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi,

b) [w pozostatych przypadkach tj. odnoénie elementu zagospodarowania przestrzennego innego niz
wymieniony w lit. a] uznanie jego aktualnych parametrow tj. obowiazujacych w przepisach odrgbnych na dzien
ich wykonania;

18) modernizacji [obiektu budowlanego] — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi, robdt w wyniku ktorych nastepuje podwyzszenie wartosci uzytkowo — funkcjonalnych,
estetycznych, artystycznych lub technicznych obiektu budowlanego, w szczegolnosci budynku,
realizowanych w szczegolnosci poprzez:

a) przebudowe wewnetrznych przegrod budynku,

b) zmiang elewacji przez wykonanie lub wyeksponowanie detalu architektonicznego w szczegolnosci:
pilastrow, ryzalitow, sztukaterii zewngtrznej itp. lub przez zmiang proporcji powierzchni muru do otworéow
z wykluczeniem rozbudowy budynku,

¢) zmiang wygladu dachu z wykluczeniem zmian jego geometrii;

19) modernizacji [komunikacji i infrastruktury technicznej] - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie, robot
w wyniku ktorych nastgpuje podwyzszenie wartosci uzytkowo — funkcjonalnych, technicznych lub
estetycznych, realizowanych w szczeg6lno$ci poprzez wprowadzanie rozwigzan, urzadzen oraz parametrow
i materiatéw technicznych odpowiadajacych najnowszej wiedzy branzowej;

20) nieucigzliwych [ustugach i rzemio$le] - nalezy przez to rozumie¢ ustugi i/lub rzemiosto inne niz mogace
znaczaco oddziatywac na $rodowisko;

21) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, sieci przesytowe i zwiazane z nimi
obiekty $wiadczace niezbedne i podstawowe ustugi dla okreslonej jednostki przestrzenno-gospodarczej
w zakresie energetyki, dostarczania ciepta, wody, usuwania $ciekow 1 odpadow, transportu, teletechniki.

2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 4. 1. Ustalenia ogolne obowiazuja na catym terenie objetym planem w zakresie okreslonym w ustaleniach
niniejszej uchwaty lub sa przypisane odpowiednim oznaczeniom graficznym na rysunku planu.

2. Ustalenia szczegdtowe obowiazuja dla kazdego z terendw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oznaczonych dodatkowo symbolem terenu.

3. Kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaly symbolem terenu cyfrowo —
literowo — cyfrowym. Pierwsza cyfra rzymska oznacza lokalizacj¢ terenu na zataczniku graficznym,
odpowiednio: | — na zataczniku nr 1 opracowanym w skali 1: 2 000, Il — na zataczniku nr 2 opracowanym
wskali 1: 1000. Nastgpujacy po niej symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu, cyfra
kolejny numer terenu.

4. W przypadku braku przedmiotu ustalen nie podaje si¢ nakazoéw, zakazow dopuszczen lub ograniczen
w tym zakresie w ustaleniach szczegotowych dla terenow.

§ 5. 1. Obszar objety uchwata nie obejmuje:
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1) teren6w objetych ochrona na mocy przepiséw ustawy o ochronie przyrody;
2) terendow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
3) terendow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) obszar6w wymagajacych przeksztalcen, wtym rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej.

2. Na obszarze planu nie wystgpuja dobra kultury wspotczesnej oraz obszary przestrzeni publicznych
okreslone w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, okre$lono w ustaleniach szczeg6towych planu.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 6. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenéw : Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie
terenow, zgodnie z zalacznikiem graficznym:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone symbolem MN,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - oznaczone symbolem MNU,;
c) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone symbolem MW;
2) tereny zabudowy ustugowe;j:
a) tereny zabudowy ustugowej - 0znaczone symbolem U,
b) tereny ustug publicznych — 0znaczone symbolem UP,
¢) tereny usthug sakralnych — oznaczone symbolem UKSs,
d) tereny ustug sportu i rekreacji — oznaczone symbolem US;
3) tereny zieleni i wod:
a) tereny zieleni urzadzonej — 0znaczone symbolem ZP,
b) tereny zieleni urzadzonej z ustugami publicznymi — 0znaczone symbolem ZPU,
c) tereny ogrodkow dziatkowych — 0znaczone symbolem ZD,
d) tereny cmentarzy czynnych — oznaczone symbolem ZCc,
e) tereny laséw — 0znaczone symbolem ZL,
f) tereny dolesien — 0znaczone symbolem ZLn,
g) tereny wod powierzchniowych §rodladowych — oznaczone symbolem WS;
4) tereny uzytkowane rolniczo:
a) tereny zabudowy zagrodowej - 0znaczone symbolem RM;
b) tereny obstygi rolnictwa - oznaczone symbolem RU;;
c) tereny rolnicze - oznaczone symbolem R;
5) tereny aktywnos$ci gospodarczej:

a) tereny obiektow produkcyjnych iushug, zdopuszczeniem mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko — 0znaczone symbolem P;

6) tereny miejsc postojowych dla samochodéw osobowych - 0znaczone symbolem KS;
7) tereny infrastruktury technicznej:

a) tereny obstugi technicznej w zakresie kanalizacji — oznaczone symbolem K,
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b) tereny obstugi technicznej w zakresie odpadow — 0znaczone symbolem O;
8) tereny komunikacii:
a) tereny drog publicznych klasy autostrady — 0znaczone symbolem KDA,
b) tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej —oznaczone symbolem KDZ,
C) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej — 0znaczone symbolem KDL,
d) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej — 0znaczone symbolem KDD,
e) tereny drog wewnetrznych — 0znaczone symbolem KDW,
f) tereny ciagdéw pieszo - jezdnych — oznaczone symbolem KXJ.

§ 7 Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:. 1. Ustala si¢ zachowanie
i ochrong wskazanych na rysunku planu elementow matej architektury, w szczego6lnosci w postaci: krzyzy
pokutnych.

2. Zabrania si¢ wznoszenia nowych obiektow budowlanych powyzej 40 m wysokosci nad poziomem
terenu.

3. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy podana w ustaleniach szczegdtowych niniejszej uchwaty nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

4. Zabrania si¢ realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 1000 m2, wtym
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych.

5. Okre$la si¢ zasady lokalizacji budynkdéw poprzez wyznaczenie obowiazujacych i nieprzekraczalnych
linii zabudowy:

1) noworealizowane  budynki oraz budynki przebudowywane nalezy lokalizowa¢  zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z uwzglgdnieniem pkt 2 i 3, wyznaczonymi na rysunku planu
w odleglosci co najmnie;j:

a) 55 m od linii rozgraniczajacej autostrady oznaczonej symbolem przeznaczenia KDA,

b) 8 m od linii rozgraniczajacej z droga zbiorcza oznaczonej symbolem przeznaczenia KDZ,
€) 6 m od linii rozgraniczajacej z droga lokalna oznaczonej symbolem przeznaczenia KDL,

d) 5 m od linii rozgraniczajacej z droga dojazdowa oznaczonej symbolem przeznaczenia KDD,

€) 5 m od linii rozgraniczajacej z droga wewnetrzna oznaczona symbolem przeznaczenia KDW oraz
Z ciagiem pieszo - jezdnym oznaczonym symbolem przeznaczenia KXJ,

f) od linii rozgraniczajacej wod powierzchniowych $rodladowych oznaczonych na rysunku planu symbolem
przeznaczenia WS;

2) na terenach przeznaczonych pod zabudowe lub z dopuszczeniem zabudowy, w miejscach gdzie na rysunku
planu nie wskazano nieprzekraczalnych linii zabudowy, nowa zabudowg nalezy lokalizowa¢ zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie zachowanie, remont oraz nadbudowe istniejacego budynku usytuowanego niezgodnie
Z wyznaczona nieprzekraczalng linia zabudowy, natomiast zakazuje si¢ jego rozbudowy przed wyznaczona
nieprzekraczalna lini¢ zabudowy;

4) w przypadku wydzielenia nowych, nie wyznaczonych na rysunku planu, drog wewngtrznych, ciagéw
pieszo-jezdnych i pieszych w obregbie wszystkich terenow budowlanych, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
wyznacza si¢ w 0dlegtosci minimum 5,0 m od linii rozgraniczajacej wydzielonej drogi lub ciagu;

5) nowa zabudowg gltéwna nalezy lokalizowa¢ wzdluz istniejacej linii zabudowy, jesli stanowi ona
uzupetnienie lub kontynuacje istniejacej zabudowy szeregowej lub blizniaczej.

6. Odnosnie istniejacej zabudowy dopuszcza sig:

1) zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
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2) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;
3) remonty istniejacej zabudowy;

4) prace prowadzace do dostosowania istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow technicznych oraz
wprowadzania urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow;

5) zmiang konstrukcji dachu zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

7. Zabudowg istniejaca o przeznaczeniu innym niz ustalone przeznaczenie podstawowe i uzupelniajace
ustala si¢ jako tymczasowa; dla zabudowy istniejacej o charakterze tymczasowym dopuszcza si¢ remonty
budynkow bez mozliwosci rozbudowy.

8. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw na granicy dziatki budowlanej oraz w odlegtosci 1,5 m od
granicy z dziatka budowlana.

9. Geometria, pokrycie i kolorystyka dachéw zabudowy przeznaczenia podstawowego zgodna z ustaleniami
szczegOtowymi dla terendow oraz ustaleniami dotyczacymi zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
jak par. 9.

10. Geometrig, pokrycie i kolorystyke dachow zabudowy uzupetniajacej i towarzyszacej nalezy dostosowac
do geometrii, kolorystyKi i pokrycia dachu gtownego obiektu zlokalizowanego na tej dziatce.

11. Jezeli w ustaleniach szczegoétowych nie okreslono inaczej obowiazuje nastgpujaca kolorystyka
obiektow:

1) dla elewacji obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw lub ewidencji wojewddzkiego konserwatora
zabytkow zgodna z ustaleniami par. 9;

2) dla elewacji pozostatych obiektow nie wymienionych w pkt 1 o niskiej intensywnosci zabarwienia (tzw.
pastelowa) z preferencja dla odcieni cieptych i dopuszczaniem barwy biatej lub kolorystyka wynikajaca
Z uzytych naturalnych materiatow elewacyjnych, w szczegdlnosci cegly, przy czym dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z obiektami w zabudowie blizniaczej dla zespotu obiektow stanowiacych
jeden kompleks obowiazuje jednolita kolorystyka.

12. Na elewacjach budynkow gltéwnych dopuszcza sie stosowanie nastepujacych materiatdéw o wysokiej
intensywnosci zabarwienia: cegly, naturalnych (ceramicznych) oktadzin elewacyjnych oraz kamienia.

13. Dla elewacji budynkow towarzyszacych obowiazuje stosowanie materiatdw o wysokiej intensywnosci
zabarwienia zastosowanych na budynku gléwnym, zgodnie z ust. 12 z dopuszczeniem ztamanej barwy bialej
lub jasniejszego odcienia koloru na elewacji obiektu glownego, przy czym dla obiektu budowlanego
obejmujacego kompleks garazy obowiazuje jednolita kolorystyka.

14. Dla detalu architektonicznego na elewacjach budynkow oraz detalu towarzyszacego obowiazuje
kolorystyka achromatyczna (neutralna).

15. Zabrania si¢ stosowania blachy trapezowej i falistej jako pokry¢ dachowych oraz materialow
wykonczeniowych typu ,,siding”.

16. Ogrodzenia terenu zabudowy od strony terenéw publicznych objete jednym przedsigwzigciem
inwestycyjnym musza mie¢ jednolity wyglad i wysokosc¢.

17. Zabrania sig realizacji wolno stojacych nosnikow reklamowych:

1) na terenach ustug publicznych;

2) na terenach zieleni urzadzone;.

18. Jezeli w teksécie uchwaly nie zaznaczono inaczej, dopuszcza sig¢ realizacj¢ nos$nikéw reklamowych
innych niz wolno stojace o lacznej powierzchni, mierzonej po obrysie zewnetrznym, nie wickszej niz 10 m*dla
terenu dziatki budowlanej oraz z dopuszczeniem na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem U, P,
RU zwigkszenia tacznej powierzchni, mierzonej po obrysie zewngtrznym, do 20 m 2 dla terenu dziatki,
Z zastrzezeniem iz:
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1) musi ona stanowi¢ w zamysle architektonicznym wraz z zabudowa lub/i (w zaleznosci od funkcji terenu
i warunkéw  zabudowy  izagospodarowania terenu podanych  w ustaleniach  szczegétowych)
zagospodarowaniem terenu jednolity harmonijny zespot;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami:

a) faczna powierzchnia, mierzona po obrysie zewnetrznym nie moze by¢ wigksza niz 3 m?, z zastrzezeniem
jak pkt 3 lit. a,

b) jest to reklama w formie tablic (szyldow) reklamowych, w tym semaforowych mocowanych do elewaciji
obiektow, z zastrzezeniem jak pkt 3 lit. b,

c) dotyczy prowadzonej na terenie dziatki lub zespotu dziatek dziatalnoséci, do ktorych posiada sig tytut
prawny;

3) na terenach potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej ,,A”, ,,B” i/lub strefie ochrony krajobrazu
kulturowego ,,K”:

a) jest to reklama w formie wypuktego liternictwa umieszczanego na elewacji zabudowy lub tablic
(szyldow) reklamowych, w tym semaforowych mocowanych do elewacji obiektow o powierzchni,
mierzonej po obrysie zewnetrznym, nie wickszej niz 2 m?,

b) jest dostosowana forma i stylem do kompozycji i detalu elewaciji,

¢) dotyczy prowadzonej na terenie dziatki lub zespotu dzialek dziatalnosci do ktorych posiada sie tytut
prawny.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska iprzyrody, wtym form ochrony przyrody
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odre¢bnych:

1. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,
z wytaczeniem terenéw P i RU, gdzie obowiazuja ustalenia jak w ust. 3.

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo — ustugowej oraz na terenach
lasow, zieleni urzadzonej iizolacyjnej ustala si¢ zakaz lokalizowania dziatalnosci, w ktorej eksploatacja
instalacji moze prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez
emisj¢ substancji ienergii, W szczegdlno$ci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.

3. Dla terenow nie wymienionych w ust. 2 dopuszcza sie lokalizacje dziatalno$ci, w ktorej eksploatacja
instalacji moze prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkos$ci oddziatywania na $rodowisko przez
wytwarzanie hatasu, wibracji, pdl elektromagnetycznych, zanieczyszczania powietrza czy gleby, przy czym
przekraczajace dopuszczalne wielko$ci oddziatywanie na §rodowisko winno zamykac sig:

1) na terenie dziatki lub zespotu dziatek do ktorego prowadzacy posiada tytut prawny;

2) w granicy strefy ponadnormatywnego oddziatywania autostrady A4 — dotyczy planowanego oddzialywania
hatasowego;

3) w granicach terenow U, P i RU.

4. Obiekty przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace si¢ w zasiggu uciazliwosci powodujacych przekroczenie
okreslonych w przepisach odrgbnych dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska przeznaczonego na pobyt
ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi uciazliwosciami.

5. Ustala sig¢ strefy ochronne wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych o minimalnej szerokos$ci
liczonej w obie strony w poziomie od skrajnych przewodow linii napowietrzne;j:

1) 3 m - dla linii 0 napigciu znamionowym nieprzekraczajacym 1 KV;

2) 10 m - dla linii 0 napigciu znamionowym powyzej 15 kV, lecz nieprzekraczajacym 30kV, wskazane na
rysunku planu oznaczeniem informacyjnym, ze wzgl¢du na dopuszczenie:

a) zmiany poltozenia tej strefy w przypadku zmiany przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej,

b) likwidacji strefy w przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetyczne.
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6. W granicach strefy ochronnej, ktorej mowa w ust. 5 zakazuje sig:

1) lokalizowania obiektow przeznaczonych na pobyt staty ludzi;

2) wprowadzania zadrzewien, w tym dolesien i nasadzen zieleni wysokie;j.
7. Dla terendw zmeliorowanych ustala sig:

1) obowiazek zapewnienia funkcjonowania istniejacej sieci melioracyjnej;

2) wzdtuz rowoéw melioracyjnych nalezy zachowa¢ nieogrodzony pas ochronny wolny od zainwestowania
i zieleni wysokiej 0 minimalnej szerokosci 1,5 m od zewngtrznej krawedzi rowu umozliwiajacy jego
konserwacjg;

3) w przypadku kolizji z projektowanymi zagospodarowaniem dopuszcza si¢ przebudowg istniejacej sieci
melioracyjnej w sposob zapewniajacy jej prawidtowe funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu odcinkow rowow, a takze ich przykrycie lub zarurowanie, pod warunkiem,
ze nie pogorszy to stosunkéw gruntowo-wodnych; w przypadku zniszczenia urzadzen melioracyjnych
nalezy je odtworzy¢.

8. Dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwiazanych z regulacja wod (odbudowa, modernizacja) i utrzymaniem
(eksploatacja, konserwacja, remont) ciekow oraz obiektéw i urzadzen wodnych, z zachowaniem warunkow
okreslonych w przepisach szczegolnych.

9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania i ochrony zieleni urzadzone;j:
1) zakaz niszczenia cennych gatunkéw i zbiorowisk roslinnych;
2) zakaz likwidowania zbiornikow wodnych oraz obszar6w wodno-btotnych;
3) zakaz wprowadzenia inwestycji, ktore moga spowodowaé naruszenie walorow krajobrazowych;

4) wzdtuz ciekow wodnych zabrania si¢ grodzenia terenu oraz wprowadzania wszelkiego zagospodarowania,
ktore uniemozliwi dostep do wad dziko zyjacym zwierzgtom.

10. Obowiazuje catkowity zakaz uszczuplania terenow uzytkowanych jako las oraz platow terenu ze
starodrzewem, ich niszczenia i dziatan ostabiajacych ich odporno$é¢ gatunkowa i Siedliskowa.

11. Plan ustala granice strefy ponadnormatywnego oddzialywania autostrady A4, w granicach ktorej
lokalizacja budynkéw wymaga zastosowania w obiektach zabezpieczen wymaganych przepisami odrgbnymi.

12. Plan ustala granice strefy ponadnormatywnego oddzialywania elektrowni wiatrowych, potozonych
w obrebie geodezyjnym Sokolniki, w odlegtosci 500 m od najdalej wysunigtego elementu elektrowni
wiatrowej, wskazana na rysunku planu oznaczeniem informacyjnym jako orientacyjna, o zmiennym zasiggu
W zaleznosci od parametrow elektrowni — w szczegdlnosci od wielkosci topat wirnika.

13. W granicach strefy o ktorej mowa w ust.12 wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy przeznaczonej na
staty pobyt ludzi:

14) Plan wskazuje na rysunku planu strefy ochrony sanitarnej dla cmentarza czynnego w odlegtosci:

1) 50 m od granicy cmentarza, w granicach ktorej zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy przeznaczonej na
staly pobyt ludzi, zakladow produkujacych artykuty zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego badz
zaktadow przechowujacych artykuty Zzywnosci oraz urzadzen stuzacych do czerpania wody do picia i celow
gospodarczych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) od 50 m do 150 m od granicy cmentarza, w granicach ktorej obowiazuje nakaz podtaczenia wszystkich
budynkow korzystajacych z wody do sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
15. Ustala si¢ przyporzadkowanie terenow pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu, o ktérym mowa
w przepisach odrebnych o ochronie §rodowiska:

1) dla terendow oznaczonych symbolem przeznaczenia MW jako terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia M N jako terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
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3) dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU jako terenéw zabudowy mieszkaniowo-

ustugowej;

4) dla terenow oznaczonych symbolem przeznaczenia RM jako tereny zabudowy zagrodowej;

5) dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia UP, US, ZPU jako terendow przeznaczonych do
lokalizowania ustug z zakresu o$wiaty, kultury, zdrowia, sportu (tereny zwiazane ze stalym lub czasowym

przebywaniem dzieci lub mlodziezy).

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :W zakresie zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowiazuja ponizsze ustalenia:

1) plan wskazuje obiekty iobszary wpisane do rejestru zabytkow oraz obiekty iobszary wpisane do

wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

L.p.

Obiekt

Adres

Whpis do rejestru
zabytkow

1.

Historyczny uktad ruralistyczny wsi

Zespot kosciota filialnego p.w. MB Czgstochowskiej

Kosciot fil. p.w. MB Czgstochowskiej

A/1125/615/L z dn.
28.12.88

Cmentarz przykoscielny

A/1139/903/L z dn.
16.02.90

Mur cmentarny

Krzyz pokutny wmurowany w mur cmentarny od strony zewnetrznej
na lewo od bramy wschodniej

Krzyz pokutny wmurowany w mur cmentarny od strony
zewngtrznej, nisko przy ziemi, od strony pin.-zach.; dostepny
z ogrodu posesji nr 9

Zespot patacowo — parkowy z folwarkiem

A/2717/987/L z dn.
21.10.93

Patac

Nr 3

Dom zarzadcy dobr

Nr 2

Dom mieszkalno-gospodarczy

Nr 4

oo o |

Budynek gospodarczy, ob. magazyn, wczesniej warsztat

potaczony
znr4

Oficyna mieszkalna

Nr5i5a

Stodota I

Stodota I1

>l |- |o

Stajnia, ob. obora

Obora

(S—

Kuznia

Wozownia

Park

Dom mieszkalny

Nr 7

Dom mieszkalny

Nr 12

Dom mieszkalny

Nr 14

Dom mieszkalno-gospodarczy

Nr 17

Zagrodanr20i 21

e e e N Bl P

Dom mieszkalny

Nr 20




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -11- Poz. 268

b. | Budynek gospodarczy Nr 21
9. | Dom mieszkalno-gospodarczy Nr 23
10. | Zagroda nr 24 Nr 24
a. | Dom mieszkalny Nr 24
b | Dom mieszkalno-gospodarczy koto Nr 24
11. | Dom mieszkalny Nr 25
12. | Dom mieszkalny Nr 26
13. | Dom mieszkaln-gospodarczy Nr 27
14. | Dom mieszkalny Nr 29
15. | Zagroda nr 31 Nr 31
a. | Dom mieszkalny Nr 31
b. | Stodota z gotebnikiem Nr 31
16. | Zagroda Nr 32 Nr 32
a. | Dom mieszkalny Nr 32
b. | Budynek gospodarczy | Nr 32
c. | Budynek gospodarczy Il Nr 32
d. | Stodota Nr 32
17. | Dom mieszkalny Nr 33
18. | Zagroda Nr 36 Nr 36
a. | Dom mieszkalny Nr 36
b. | Oficyna gosp. Nr 36
c. | Budynek gosp. Nr36
19. | Dom mieszkalny Nr 39
20. | Dom mieszkalno-gospodarczy Nr 40
21. | Krzyz pokutny, na rozdrozu w centrum wsi, ok. 100 m na potudnie
od kosciota

2) ustalenia dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw zabytkow, wymienionych w pkt 1:

a) restauracja i modernizacja techniczna z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do
kulturowych wartosci obiektu,

b) zachowanie bryty i gabarytu — zakaz nadbudowy i rozbudowy obiektu, za wyjatkiem odtwarzania jego
nieistniejacych czgsci, ktorych wystgpowanie potwierdza badania historyczne i/lub architektoniczne oraz
W miarg potrzeby archeologiczne,

¢) zachowanie geometrii dachu, w tym uktadu kalenic i nachylenia potaci dachowych,

d) zachowanie ksztattu, rozmiaru i rozmieszczenia otworéw zgodne z historycznym wygladem obiektu,
z dopuszczeniem jak lit. e, ktore nie dotyczy budynku kosciota,

e) w przypadku przebicia nowych otworéw nalezy je zharmonizowac z zabytkowa elewacja budynku,
f) zachowanie a w przypadku zniszczenia odtworzenie historycznego detalu architektonicznego,

g) dostosowanie projektowanych elementow innych niz oryginalne (w tym instalacji technicznych)
koniecznych do wprowadzenia w zwiazku z nadanym w ustaleniach szczegétowych przeznaczeniem
terenu, do kompozycji i detalu elewacji,

h) zachowanie aw przypadku zniszczenia odtworzenie oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej
z obowiazkiem zharmonizowania otworéw dopuszczonych wlit. e z otworami oryginalnymi lub
odtwarzanymi,
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i) zastosowanie kolorystyki i materiatbw nawiazujacych do tradycyjnych lokalnych rozwiazan,
W szczegolnosci ceramicznych lub tynkowych pokry¢ $cian zewnetrznych oraz ceramicznych pokry¢
dachowych w kolorze ceglastym; w obiektach historycznych, ktore posiadaty inne pokrycie niz
ceramiczne, stosuje si¢ pokrycie historyczne wlasciwe dla danego obiektu,

J) uzyskanie pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkdéw na wykonywanie badan, robot, prac,
zamierzen i dziatan inwestycyjnych, wtym podzialow nieruchomos$ci izmiany przeznaczenia,
prowadzonych w zabytkach oraz w ich otoczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustalenia dla obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw, wymienionych w pkt 1:
a) la zespotu kosciota wraz z cmentarzem przykoscielnym jak dla strefy ,,A1”1,,W”,
b) dla zespotu patacowo-parkowego z folwarkiem jak dla strefy ,,A2”,

C) uzyskanie pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow na wykonywanie badan, robot, prac,
zamierzen idzialan inwestycyjnych prowadzonych na obszarze oraz w jego otoczeniu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) ustalenia dla obiektow wpisanych do wojewodzkiej ewidencji zabytkow, wymienionych w pkt 1:

a) restauracja i modernizacja techniczna z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do
kulturowych wartosci obiektu,

b) zachowanie bryly i gabarytu obiektu,
C) zachowanie geometrii dachu, w tym uktadu kalenic i nachylenia potaci dachowych,

d) zachowanie ksztattu, rozmiaru i rozmieszczenia otworéw zgodne z historycznym wygladem obiektu,
z dopuszczeniem jak lit. e,

e) w przypadku przebicia nowych otworéw nalezy je zharmonizowac z zabytkowa elewacja budynku,
) zachowanie a w przypadku zniszczenia odtworzenie historycznego detalu architektonicznego,

g) dostosowanie projektowanych elementéw innych niz oryginalne (w tym instalacji technicznych)
koniecznych do wprowadzenia w zwiazku z nadanym w ustaleniach szczegétowych przeznaczeniem terenu, do
kompozycji i detalu elewaciji,

h) zachowanie aw przypadku zniszczenia odtworzenie oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej
z dopuszczeniem jak lit. e,

i) zastosowanie Kkolorystyki i materialtow nawiazujacych do tradycyjnych lokalnych rozwigzan,
W szczegolnosci ceramicznych lub tynkowych pokry¢ $cian zewnetrznych oraz ceramicznych pokry¢
dachowych w kolorze ceglastym; w obicktach historycznych, ktore posiadaly inne pokrycie niz ceramiczne
stosuje si¢ pokrycie historyczne wlasciwe dla danego obiektu;

5) ustalenia dla obszaréow wpisanych do wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, wymienionych pkt 1 — dla
uktadu ruralistycznego wsi Jarostaw jak dla strefy ,,B”;

6) wskazuje sie stanowiska archeologiczne wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow :

Nr Nr obszaru Funkcja Chronologia, kultura Uwagi
stanowiska | AZP
1/62 BL 80-23 Znalezisko luzne Epoki kamienia
2/63 BL 80-23 Skarb Wczesne sredniowiecze XII wiek
3/64 BL 81023 Nieokreslona Sredniowiecze
4/28 80-23 Osada Epoka brazu-okres halsztacki,

kultura tuzycka.

Osada Wczesne $redniowiecze

5/29 80-23 Osada Epoka brazu-okres halsztacki, kultura

hizycka
6/67 81-24 Slad osadnictwa Okres wptywow rzymskich? Dawniej nr
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6/1
7/68 81-24 Slad osadnictwa Pradzieje Dawniej nr
Osada? Okres wptywow rzymskich 7/2
8/69 81-24 Slad osadnictwa Pradzieje Dawniej nr
8/3
9/1 80-24 Osada Neolit,
Osada Okres halsztacki - kultura tuzycka
Osada Okres wptywow rzymskich
Osada Pradzieje
10/2 80-24 Slad osadnictwa Epoka kamienia
Osada? Kultura tuzycka
Slad osadnictwa Okres wptywow rzymskich
Slad osadnictwa Pradzieje
7) ustalenia dla stanowisk archeologicznych wpisanych do wojewodzkiej ewidencji zabytkow:
a) zakaz zalesien,
b) dla stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkow AZP — obowiazuje

przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) wykazy zawierajace obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow, wojewddzkiej ewidencji zabytkow oraz
ewidencji i rejestru stanowisk archeologicznych podlegaja sukcesywnym uzupetnieniom i weryfikacji a ich
aktualizacja nie powoduje konieczno$ci zmian ustalen planu;

9) wyznacza sig¢ strefy ochrony konserwatorskiej :
a) Scistej ochrony konserwatorskie ,,A”, z rozr6znieniem na ,,A1” i ,,A2” oraz ustaleniami jak nizej,
b) ochrony konserwatorskiej ,,B” (granica strefy jest tozsama z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow),
¢) ochrony Krajobrazu kulturowego ,,K”,
d) scistej ochrony konserwatorskie zabytkoéw archeologicznych ,,\W”,

e) e) ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych ,,OW” (granica strefy jest tozsama z obszarem
ujetym w ewidencji zabytkow archeologicznych);

10) ustalenia dla zespolu kosciola wraz z cmentarzem przyko$cielnym objetego strefa $cistej ochrony
konserwatorskiej ,,A1”:

a) priorytet wymagan konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z dziatalnosci inwestycyjne;j,

b) zachowanie i konserwacja historycznego uktadu przestrzennego oraz poszczegodlnych elementow tego
uktadu

C) usunigcie obiektow dysharmonizujacych oraz innych elementow znieksztalcajacych zatozenie
historyczne,

d) dopuszczalne nowe inwestycje wyltacznie jako uzupeknienie juz istniejacej formy zainwestowania terenu,
przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia historycznych relacji przestrzennych oraz pod
warunkiem, iz nie koliduja one z zabytkowym charakterem zespotu,

e) zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i elektroenergetycznych

f) zakaz lokalizacji nowych dominant, wtym konstrukcji wiezowych i masztow zwiazanych np.
z urzadzeniami przekaznikowymi telekomunikacji,

g) zakaz budowy ogrodzen betonowych zelementéw prefabrykowanych; forma, materiat i wysokosé
ogrodzenia ma nawigzywac do lokalnych historycznych ogrodzen;

11) ustalenia dla zespolu palacowo-parkowego z folwarkiem objetego strefa Scistej ochrony
konserwatorskiej ,,A2”:

a) priorytet wymagan konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z dziatalno$ci inwestycyjne;j,
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b) zachowanie i konserwacja historycznego uktadu przestrzennego tj. rozplanowania drog, wngtrz
parkowych, podworzy gospodarczych, placow, historycznych zbiornikdéw wodnych, linii zabudowy,
kompozycji historycznej zieleni oraz poszczegolnych elementow tego uktadu,

C) usunigcie obiektow dysharmonizujacych oraz innych elementéw znieksztatcajacych zatozenie historyczne
lub pozostawienie do $mierci technicznej; obiekty przebudowane nalezy podda¢ rewaloryzacji
z przywroceniem historycznej bryty i elewacii,

d) likwidacja obiektow tymczasowych,

e) dopuszczalne nowe inwestycje wyltacznie jako uzupelnienie juz istniejacej formy zainwestowania terenu,
przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia historycznych relacji przestrzennych oraz pod
warunkiem, iz nie koliduja one z zabytkowym charakterem zespotu,

f) lokalizacja nowej zabudowy w obrebie zatozen izespotu dopuszczalna w miejscu nieistniejacych
historycznych budynkow lub jako logiczne uzupekienie uktadu zabudowy historycznej z nawiazaniem do
historycznych obiektéw w zakresie skali, gabarytow, bryly, rozwiazania elewacji, uzytych materiatoéw
budowlanych, kolorystyki,

g) uporzadkowanie wnetrz zabudowy zabytkowych zespotéw budowlanych z zagospodarowaniem
odtworzeniowym w przypadku wyburzen historycznych obiektow, z dopuszczeniem zagospodarowania
zielenia urzadzona pustych placéw, wg indywidualnych projektow; preferowana jest zielen niska i pnaca,

h) zastosowanie kolorystyki i materiatow nawigzujacych do tradycyjnych lokalnych rozwiazan,
W szczegolnosci ceramicznych lub tynkowych pokry¢ $cian zewnetrznych oraz ceramicznych pokryé
dachowych w kolorze ceglastym; w obiektach historycznych, ktére posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne
stosuje si¢ pokrycie historyczne wlasciwe dla danego obiektu,

i) zakaz budowy silosow w obrebie podworza gospodarczego; dopuszcza si¢ budowg silosow jako
wbudowane w obiekty folwarczne, w formie obudowanej, w miejscu nieistniejacych obiektow historycznych,

J) zakaz urzadzania ztomowisk i sktadowisk,

K) zakaz wprowadzania przegrodzen dzielacych optycznie historyczny zespot,

1) zakaz dalszych podziatow zespotow,

m) zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i elektroenergetycznych,

n) zakaz lokalizacji nowych dominant, wtym konstrukcji wiezowych imasztow zwiazanych np.
z urzadzeniami przekaznikowymi telekomunikacji,

0) zakaz budowy ogrodzen betonowych zelementow prefabrykowanych, forma, material i wysoko$é
ogrodzenia ma nawigzywac do lokalnych historycznych ogrodzen;

12) ustalenia dla ukladu ruralistycznego wsi Jaroslaw objgtego strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”
(granica strefy jest tozsama z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow):

a) zachowanie i ekspozycja historycznego uktadu przestrzennego tj. rozplanowania drog, ulic, miedzuchow
i placow, linii zabudowy, kompozycji: wnetrz ruralistycznych, zabudowy, zieleni, zespotéw zabudowy
oraz poszczeg6lnych elementow tego uktadu, wraz z ich niezbg¢dna konserwacja,

b) dostosowanie i harmonizacja nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzenno-
architektonicznej w zakresie: lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryty (w tym: wysokosci,
ksztaltu inachylenia gltéwnych potaci dachowych, poziomu posadowienia parteru), formy
architektonicznej, formy i podziatéw otworéw okiennych i drzwiowych, przy zachowaniu dominacji
zabudowy historycznej nad nowoprojektowana,

C) obiekty zmodernizowane, rozbudowane lub przebudowane winny tworzy¢ spdjna kompozycje
Z istniejaca, pierwotna czgscia,
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d) zastosowanie kolorystyki i materiatbw nawiazujacych do tradycyjnych lokalnych rozwiazan,
W szczegolnosci ceramicznych lub tynkowych pokry¢ $Scian zewnetrznych oraz na dachach dachowki
(ceramicznej lub betonowej) w kolorze ceglastym; w obiektach historycznych, ktoére posiadaty inne
pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢ pokrycie historyczne wilasciwe dla danego obiektu; na dachach
obiektéw towarzyszacych innych niz wpisane do rejestru zabytkdw i/lub ujete w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow dopuszcza sig stosowanie pokrycia imitujacego dachowke w kolorze ceglastym,

e) usunigcie obiektow dysharmonizujacych, nie spetniajacych warunkoéw ochrony strefy konserwatorskiej
oraz uniemozliwiajacych ekspozycje wartosciowych obiektow zabytkowych lub w uzasadnionych
przypadkach dopuszczenie poddania ich odpowiedniej przebudowie; analogicznie nalezy postgpowac
w stosunku do innych elementéw znieksztatcajacych zatozenie historyczne,

f) zachowanie historycznych nawierzchni kamiennych,

g) zakaz budowy ogrodzen betonowych zelementow prefabrykowanych; forma, material i wysoko$é
ogrodzenia ma nawiazywac do lokalnych historycznych ogrodzen,

h) zakaz lokalizacji nowych dominant architektonicznych, oraz urzadzen technicznych o gabarytach
kolidujacych z krajobrazem kulturowym, masztéw zwiazanych np. z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikaciji,

i) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ silosow, zbiornikdéw na materialy masowe na tylach dzialek, ostonigtych
zabudowa w miejscach nie eksponowanych; wysoko$¢ silosow nie moze przekraczaé wysokoSci
historycznych obiektow,

J) zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i elektroenergetycznych, istniejace linie
napowietrzne nalezy sukcesywnie zastgpowac podziemnymi;

13) ustalenia dla strefy ochrony krajobrazu kulturowego ,,K”:

a) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie rozplanowania,
skali ibryly przy =zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementow kompozycji historycznej
i wspolczesnej oraz nawiazanie formami i stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji
architektonicznej,

b) dachy kryte dachowka ceramiczng lub materiatem imitujacym dachéwke w kolorze ceglastym,

c) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych imasztow zwiazanych zurzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikaciji,

d) zakaz lokalizacji nowych dominant architektonicznych oraz urzadzen technicznych o gabarytach
kolidujacych z krajobrazem kulturowym;

14) ustalenia dla strefy $cistej ochrony konserwatorskie zabytkéw archeologicznych ,,W””:
a) wszelkie prace nalezy prowadzi¢ za pozwoleniem na prace archeologiczne i wykopaliskowe,
b) dla stanowisk archeologicznych o zachowanej formie krajobrazowej wprowadza sie:

- zakaz dziatan inwestycyjnych mogacych spowodowaé zmiang uksztaltowania terenu, nie zwigzanych
bezposrednio z konserwacja i rewaloryzacja zabytkowego terenu,

- dopuszczenie prowadzenia prac porzadkowych, konserwacji zachowanych fragmentéw zabytkowych
W tym po6zniejszych nawarstwien kulturowych celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed
zniszczeniem;

15) ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych ,,OW” (granica strefy jest
tozsama z obszarem ujetym w ewidencji zabytkéw archeologicznych) — wymagane przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych :
1. Plan wyznacza nastepujace tereny przeznaczone ha cele publiczne:

1) tereny drog publicznych;
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2) tereny ustug publicznych;

3) tereny miejsc postojowych dla samochodow osobowych;

4) tereny zieleni urzadzonej;

5) tereny obstugi technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb ludnosci.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 okre$la sie:

1) w zakresie zasad umieszczania W przestrzeni publicznej obiektoéw matej architektury — zgodnie
z ustaleniami szczegoétowymi oraz dopuszczeniem ich lokalizacji na terenach ustug publicznych, zieleni
urzadzonej, drog publicznych i ciagdéw pieszych;

2) w zakresie zasad umieszczania W przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych — zgodnie z § 7 ust
171 18;

3) w zakresie zasad umieszczania W przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych:
gabaryty pojedynczego obiektu nie moga przekracza¢ 80 m3, przy czym powierzchnia catkowita obiektu
nie moze by¢ wigksza niz 20 m2, a wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 4 m;

4) w zakresie zasad umieszczania W przestrzeni publicznej urzadzen technicznych i zieleni — zgodnie
z § 10 ust. 3.

3. Wszelkie niezbgdne dla prawidlowego funkcjonowania gminy obiekty i urzadzenia, a w szczegdlnosci:
obiekty obstugi technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, drogi wewngtrzne, zielen wiejska, ciagi pieszo-
jezdne, ciagi piesze, Sciezki rowerowe mozna realizowaé¢ na kazdym terenie, w sposob nie kolidujacy z innymi
ustaleniami planu, przepisami odrgbnymi i zasadami wspotzycia spotecznego.

§ 11. Ustalenia dotyczace ogolnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci :
1. Ustala sig nastgpujace ogdlne zasady i warunki scalania i podziatu terenow:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki dla poszczegolnych terenow:
a) w zabudowie oznaczonej symbolem przeznaczenia MN:
- wolno stojacej = 800 m?,
- blizniaczej = 500 m?,
- szeregowej = 350 m?,
- grupowej = 3000 m?,
b) w zabudowie oznaczonej symbolem przeznaczenia MNU = 1200 m?,
¢) w zabudowie oznaczonej symbolem przeznaczenia MW = 800m?,
d) w zabudowie oznaczonej symbolem przeznaczenia U = 500 m?,
e) w zabudowie oznaczonej symbolem przeznaczenia P = 1000 m?,
f) w zabudowie oznaczonej symbolem przeznaczenia RM = 1200 m?,
g) oznaczonych symbolem przeznaczenia RU = 1000 m?,
h) oznaczonych innymi symbolami niz wymieniono w lit. a - g = 2 m?;
2) ustala si¢ nastgpujace minimalne szerokosci frontu dziatki:
a) dla zabudowy zagrodowej: 24 m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo — ustugowej oraz zabudowy
ustugowej: 20 m — dla zabudowy wolno stojacej i grupowej, 11 m — dla zabudowy bliZniaczej, 9 m — dla
zabudowy szeregoweyj;

3) na terenach przeznaczonych na inne cele, nie wymienione w pkt 2 lit. ai b - minimalna szerokosci frontu
dziatek wynosi 1m;
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4) kat potozenia granic nowowydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego musi miesci¢ si¢
w przedziale od 70°do 90°.

2. Ustalenia w zakresie minimalnej powierzchni dziatki oraz minimalnej szerokosci frontu dziatki
nie dotycza wydzielen w celach okreslonych przepisami odrgbnymi.

3. Na terenie opracowania planu nie przewiduje si¢ przeprowadzenia postgpowan scalania i podziatu
nieruchomosci- plan nie wskazuje obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci. Dopuszcza sig scalanie i podziat z warunkami jak w § 11 ust. 1i 2.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacyjnego
i zasad obslugi komunikacyjnej :

1. Podstawowy uktad drogowy obszaru, objetego ustaleniami planu, stluzacy powiazaniom zewngtrznym
i wewnetrznym obszaru tworza nastepujace drogi publiczne:

1) droga publiczna krajowa klasy A- autostrada nr 4 — poprzez wezet drogowy:

a) Budzisz6w potozony poza granicami gminy Udanin (w gminie Wadroze Wielkie) na drodze
wojewoddzkiej 345,

b) Kostomtoty, potozony poza granicami gminy Udanin (w gminie Kostomtoty);
2) drogi publiczne wojewodzkie klasy drogi gtownej KDG:

a) nr 345 — (Malczyce) - Wilczkow — Strzegom, obstugujaca potudniowo - wschodnia cz¢s$¢ gminy; taczy
w Wilczkowie (gmina Malczyce) droge krajowa nr 94 poprzez autostrade A-4 z droga krajowg nr 5w
Strzegomiu,

b) nr 363 — Bolestawiec - Ztotoryja - Jawor - Jenkow, przebiegajaca w potnocno —zachodniej czesci gminy;
taczy m.in. droge krajowa nr 3 w Jaworze z autostrada A-4 i droga wojewodzka nr 345;

3) drogi publiczne powiatowe 0 parametrach drog zbiorczych KDZ ewentualnie drog lokalnych KDL;
4) drogi publiczne gminne o parametrach drog dojazdowych KDD ewentualnie drog lokalnych KDL.

2. .Drogi wymienione w ust.1 pkt 3-4 stuza rowniez obstudze obszaru, w tym terendéw przylegtych do nich,
na warunkach okreslonych w ustaleniach dla terenéw oraz w przepisach odrgbnych dla drog tych klas
w zakresie stosowania zjazdow.

3. Uktad obstugujacy tworza drogi publiczne klasy drog lokalnych i dojazdowych, oznaczone symbolami
przeznaczenia KDL i KDD, wyprowadzajace ruch na drogi wymienione w ust. 1 oraz stuzace bezpo$redniej
obsludze zagospodarowania terenow przylegtych do nich, poprzez stosowanie zjazdow bez ograniczen,
z uwzglednieniem wymagan bezpieczenstwa uzytkowania drog publicznych, okreslonych w przepisach
odregbnych.

4. Uzupehniajaca sie¢ dostgpu komunikacyjnego do poszczegélnych dziatek stanowia drogi wewnetrzne
oznaczone na rysunku planu symbolem KDW oraz ciagi pieszo-jezdne oznaczone na rysunku planu symbolem
KXJ.

5. Dopuszcza sie przebudowe wszystkich istniejacych drég wewnetrznych i ciagéw pieszo-jezdnych
w istniejacych liniach rozgraniczajacych.

6. Stanowiska postojowe dla samochodoéw osobowych uzytkownikdéw statych i przebywajacych okresowo
nalezy realizowac, wraz z budowa, przebudowa, rozbudowa lub nadbudowa albo zmiana funkcji obiektow
budowlanych, na terenie dziatki wtasnej lub zespotu dziatek do ktoérych posiada sig tytut prawny, w liczbie
wynikajacej z nastepujacych wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej minimum 1,5 miejsca / 1 mieszkanie lub dom;

2) dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie jednorodzinnej minimum 2 miejsca / 1 mieszkanie, dom lub
segment;

3) dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie wielorodzinnej minimum 1,5 miejsca postojowego /
1 mieszkanie;
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4) dla obiektoéw biur i administracji minimum 2,5 miejsc postojowych / 100 m? powierzchni uzytkowe;;

5) dla handlu i ustug minimum 3 miejsc postojowych / 100 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz
2 miejsca / 1 obiekt;

6) dla hurtowni minimum 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej;
7) dla targowisk minimum 3 miejsc postojowych / 100 m? powierzchni targowej lub 1,5 miejsca / stoisko;

8) dla funkcji produkcyjnych, magazynowych, sktadowych iinnych zakladéw pracy minimum 3 miejsc
postojowych / 10 zatrudnionych;

9) dla stacji obstugi pojazdéw minimum 4 miejsca postojowe / stanowisko naprawy (obstugi);
10) dla obiektow o$wiaty minimum 2,5 miejsc postojowych / 10 zatrudnionych;

11) dla obiektow sportu i rekreacji minimum 1 miejsce na 10 uzytkownikow jednoczesnie;
12) dla kosciotow minimum 1 miejsce na 10 uzytkownikow jednoczesnie;

13) dla cmentarzy minimum 10 miejsc postojowych / 1 ha, nie mniej jednak niz 20 miejsc;

14) dla domow kultury i gastronomii itp. minimum 3,5 miejsc / 10 uzytkownikow jednocze$nie lub miejsc
siedzacych, albo konsumpcyjnych;

15) dla rejonowych przychodni zdrowia minimum 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej;
16) dla prywatnych przychodni i gabinetow lekarskich minimum 2 miejsca postojowe / 1 gabinet;
17) dla hoteli, pensjonatow i agroturystyki 3-5 miejsc na 10 miejsc noclegowych.

7. Dopuszcza sig realizacjg¢ miejsc postojowych poprawiajacych bilans parkingowy na terenach istniejacego
zagospodarowania na warunkach okre§lonych w ustaleniach szczegotowych dla terenow.

8. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych na terenach drég publicznych w formie wydzielonych
placow postojowych, pasow i zatok postojowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

9. Na drogach Klasy lokalnej i dojazdowej, dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego na jezdni
wspolnie zruchem pozostatych pojazdow bez wyodrgbniania lub budowy osobnej S$ciezki rowerowe;,
oddzielonej od jezdni.

10. Dopuszcza si¢ realizacje $ciezek rowerowych jednokierunkowych lub dwukierunkowych oraz $ciezek,
z ktorych korzysta¢ moga rOwniez piesi, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz obstugi w zakresie infrastruktury technicznej :

1. Ustalenia planu nie ograniczaja mozliwosci likwidacji, modernizacji lub rozbudowy istniejacej
infrastruktury technicznej oraz budowy nowej infrastruktury technicznej i nie ograniczaja rozwiazan
zamiennych projektowanej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zapewnienia wlasciwej obstugi
infrastruktura techniczng terendw zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu; w szczegolnosci wlasciwej
przeznaczeniu i zasadom zagospodarowania terenow.

2. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na cele publiczne,
W szczegolnosci przez tereny drog publicznych, przy spetnieniu warunkow okreslonych w przepisach
odrebnych.

3. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog
publicznych lub inne tereny publiczne dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny
przeznaczone na inne cele, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W liniach rozgraniczajacych drog publicznych oraz wewngtrznych, stanowiacych dostep do dziatek
budowlanych, nalezy rezerwowac pasy terenu dla urzadzen infrastruktury techniczne;.

5. Ustala si¢ zasady odprowadzania $ciekow i wod opadowych:

1) rozdzielczy system odprowadzania $ciekow, w oparciu 0 istniejace, modernizowane i rozbudowywane oraz
nowobudowane przewody zbiorcze:
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a) kanalizacji sanitarnej systemem grawitacyjno-ttocznym odprowadzajacej $cieki sanitarne do oczyszczalni
sciekow w Ujezdzie Dolnym; z dopuszczeniem jak w pkt 4 i 5,

b) dla kanalizacji deszczowej - odprowadzajaca wody do ciekow wodnych potoznych na obszarze gminy
Udanin, w tym w szczegodlnosci do rzeki Potok Pielaszkowicki i Jarostawiec;

2) realizacje przewodoéw zbiorczych kanalizacji sanitarnej, zgodnie zich informacyjnym przebiegiem
wskazanym na zatacznikach graficznych nr 1 i nr 2 i zastrzezeniem jak w ust. 1;

3) przytaczenie do istniejacej lub projektowanej gminnej sieci infrastruktury technicznej w zakresie
odprowadzania:

a) sciekow sanitarnych,
b) wod opadowych;

4) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci i wywozenie $ciekéw samochodami
asenizacyjnymi do stosownych oczyszczalni oraz przydomowych oczyszczalni $ciekéw, do czasu budowy
sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej

5) dopuszcza si¢ tymczasowe wykorzystanie oczyszczalni $ciekdw w Jarostawiu do czasu budowy
oczyszczalni $ciekdéw w Ujezdzie Dolnym lub jej rozbudowe i dziatanie niezalezne;

6) wody opadowe z terenéw drog publicznych, miejsc postojowych dla samochodow, terenéw ustug, terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, terenéw ustug iprodukcji oraz terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej musza by¢ odprowadzane siecig kanalizacji
deszczowej do odbiornikoéw naturalnych, z zastrzezeniem jak w pkt 10;

7) wody opadowe z pozostatych terendéw, nie wymienionych w pkt 6, moga by¢ odprowadzane do gruntu
w granicach wtasnej dziatki budowlanej z zastrzezeniem jak w pkt 9 i 10;

8) ilos¢ wod deszczowych odprowadzonych do gruntu nie moze przekroczy¢ jego chtonnosci;

9) nadmiar wod deszczowych musi by¢ odprowadzony do sieci kanalizacji deszczowe;;

10) zrzuty wod opadowych musza by¢ podczyszczone do parametrow okre§lonych w przepisach odrebnych.
6. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacych, modernizowanych irozbudowywanych oraz nowobudowanych
przewodow rozdzielczych, zasilanych z istniejacej sieci magistralnej, ktora zasilana jest zujgé wod
podziemnych polozonych poza obszarem objgtym niniejsza uchwata;

2) przytaczenie do istniejacej lub projektowanej gminnej sieci wodociagowej potozonej na danym terenie lub
na terenach przyleglych, w szczegdlnos$ci terenach drég publicznych;

3) dopuszcza sie do czasu realizacji sieci wodociagowej pobdr wody z istniejacych studni w granicach dziatek
budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w przypadkach specjalnych tj. awarii sieci wodociagowej pobor wody winien odbywacé sig z istniejacych
studni publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energig elektryczna:

1) zasilanie  wenergi¢ elektryczna  zistniejacych, modernizowanych irozbudowywanych oraz
nowobudowanych linii:

a) sredniego napigcia, w tym 20 kV zasilanych z: GPZ 110/20 kV potozonych poza obszarem gminy oraz
projektowanych GPZ Piekary i Lusina,

b) niskiego napigcia, w tym 0,4 kV zasilanych ze stacji transformatorowych sN/nN (min. 20/0,4 kV), w tym
ze stacji transformatorowych potozonych na obszarze objetym planem;

2) przytaczenie do istniejacej lub projektowanej sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia
w energig elektryczna, potozonej na danym terenie lub na terenach przylegtych, w szczegodlnosci terenach
drog publicznych;
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3) nowe linie elektroenergetyczne $redniego napigcia, w tym 20KV i niskiego napigcia, w tym 0,4kV nalezy
prowadzi¢ jako napowietrzne lub kablowe, zachowujac charakter istniejacej sieci;

4) w przypadku koniecznosci budowy stacji transformatorowych sN/nN wraz z dowiazaniami $redniego
i niskiego napigcia, obowiazuje stosowanie stacji stupowych lub prefabrykowanych kontenerowych,
W zaleznosci od charakteru sieci i przewidywanego obciazenia;

5) w przypadku koniecznosci budowy prefabrykowanej kontenerowe;j stacji transformatorowej sN/nN nalezy
przewidzie¢ wydzielona dziatk¢ umozliwiajaca zabudowyg stacji w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednimi
dziatkami budowlanymi; dopuszcza si¢ budowg stacji SN/nN w granicy wydzielonej dziatki.

8. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna i gaz:

1) ucieptowienie obszaru w oparciu o indywidualne, grupowe i lokalne systemy wykorzystujace: energig
elektryczna, olej niskosiarkowy, gaz bezprzewodowy lub odnawialne Zrodla energii oraz dopuszczenie
wysokoenergetycznych paliw statych (drewno, wegiel itp.);

2) sukcesywne zastgpowanie paliw statych w kottlowniach i paleniskach indywidualnych proekologicznymi
systemami ogrzewania, wtym niekonwencjonalnymi iopartymi na odnawialnych surowcach
energetycznych; zaleca si¢ wykorzystanie do celéw grzewczych: gazu, oleju opatowego oraz ogrzewania
elektrycznego;

3) dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen przesytu i/lub zaopatrzenia w gaz ziemny oraz przytaczenie terenow
do projektowanej sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w gaz. 9. Ustala si¢ zasady
zaopatrzenia w infrastrukture telekomunikacyjna i inna niskopradowa:

9. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w infrastrukturg telekomunikacyjna i inna niskopradowa:

1) utrzymanie istniejacego systemu tacznosci przewodowej oraz dopuszczenie jego modernizacji i rozbudowy
oraz budowy nowych elementow sieci iurzadzen, wtym kontynuacj¢ budowy sieci magistralnych
abonenckich;

2) przytaczenie do istniejacej lub projektowanej sieci infrastruktury technicznej w zakresie lacznosci
telekomunikacyjnej iinnej niskopradowej, potozonej na danym terenie lub na terenach przylegltych,
W szczegolnosci terenach drog publicznych;

3) wskazuje si¢ docelowa likwidacje linii napowietrznych;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiezowych urzadzen przekaznikowych, przy spetnieniu przepisow odrgbnych.
10. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami:

1) wymog sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpaddéw, stosownie do ich charakteru, na
sktadowisku odpad6éw poza granicami gminy i w przepisach odrebnych;

2) na dziatkach budowlanych nalezy wyznaczy¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi miejsca lokalizacji
pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpadow statych;

3) odpady state nalezy gromadzi¢ w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadow statych
z uwzglednieniem ich segregacji wedtug grup asortymentowych;

4) dopuszcza si¢ stosowanie zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbiorke odpadoéw
obstugujacych kilka dziatek budowlanych, z zastrzezeniem pkt 5;

5) zakazuje si¢ lokalizacji zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych selektywna zbiorke odpadow w terenach
drog publicznych bez uprzedniego uzyskania stosownego zezwolenia od zarzadcy drogi, na podstawie
przepisow odrgbnych.

§ 14. Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenow:
Ustala sig zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow za wyjatkiem:

1) wykorzystania w sposob zgodny z dotychczasowym do czasu realizacji ustalen planu;
2) uzytkowania rolnego lub sadowniczego.

§ 15. Ustalenia wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej :
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1. Obiekty budowlane nalezy projektowa¢ w sposdb zapewniajacy ochron¢ ludnosci zgodnie
Z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi w odrgbnych przepisach.

2. Niezaleznie od zasilania zsieci wodociagowej nalezy zabezpieczy¢ zaopatrzenie ludnosci w wodg
z awaryjnych studni publicznych zgodnie z odrgbnymi przepisami.

1) przeznaczenie podstawowe — tereny laséw;

3. Obiekty budowlane nalezy projektowac ibudowaé zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej,
okreslonymi w przepisach odrgbnych.

Rozdzial I1.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW OPRACOWANYCH W SKALI 1:
2000 WSKAZANYCH NA ZALACZNIKU GRAFICZNYM NR 1

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.ZL/1 - 1.ZL/3 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny laséw;
2) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy za wyjatkiem zabudowy dopuszczonej na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalne prowadzenie drog lesnych oraz wykorzystanie terenu na parkingi lesne i urzadzenia
turystyczne, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem zakazu ich realizacji na obszarach siedlisk
objetych ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

c) teren 1.ZL/2 potozony zgodnie z rysunkiem planu w strefie ochrony konserwatorskiej ,,K” i, OW” -
obowiazuja dla niego dodatkowo odnosne ustalenia par. 9.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.ZLn/1 - 1.ZLn/5 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny dolesien;
2) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy za wyjatkiem zabudowy dopuszczonej na podstawie przepisow odrgbnych oraz jak lit. b,

b) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej zar6wno napowietrznej jak i podziemnej oraz
zwiazanych znia urzadzen niezbednych do obslugi ludnosci, z nakazem rekultywacji gruntow po ich
zakonczeniu prac,

¢) dopuszcza si¢ prowadzenie utwardzonych drog dojazdowych do gruntéw rolnych i/lub le$nych;
3) dla zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych — obowiazuja dodatkowo odnosne ustalenia par. 9;

4) czg$¢ terendow polozona zgodnie z rysunkiem planu w strefie ochrony konserwatorskiej ,,K” i,,OW” —
obowiazuja dla nich dodatkowo odno$ne ustalenia par. 9.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.WS/1 - . WS/5 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych srodladowych;
2) zasady, warunki i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi,
b) zakaz zabudowy za wyjatkiem zabudowy dopuszczonej na podstawie przepiséw odrebnych oraz jak lit. ¢,

c) dopuszczalna lokalizacja i realizacja sieci infrastruktury technicznej zaréwno napowietrznej jak
i podziemnej oraz zwiazanych z nig urzadzen niezbednych do obstugi ludnosci;

3) cze$¢ terendw potozona zgodnie z rysunkiem planu w strefie ochrony konserwatorskiej ,,K” i,,OW” —
obowiazuja dla nich dodatkowo odno$ne ustalenia par. 9

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.R/1 - 1.R/11 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;

2) zasady, warunki i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen i budowli rolniczych, dopuszczonych na podstawie przepisow
odrebnych oraz z dopuszczeniem jak lit. b,

b) dopuszczenie prowadzenia sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej,
¢) dopuszczenie prowadzenia utwardzonych drog dojazdowych do gruntow rolnych oraz melioraciji,

d) dopuszczenie zalesienia gruntow niskich klas bonitacyjnych, po spetnieniu pozostatych ustalen planu oraz
przepisow odrebnych;

3) dla zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych — obowiazuja dodatkowo odnoséne ustalenia par. 9;

4) czg$¢ terenow potozona zgodnie z rysunkiem planu w strefie ochrony konserwatorskiej ,,K” i, OW” —
obowiazuja dla nich dodatkowo odno$ne ustalenia par. 9;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przylegtych drog.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.0/1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi technicznej w zakresie odpadow;
2) przeznaczenie uzupehiajace — infrastruktura techniczna nie zwiazana z gospodarka odpadami;

3) zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — rekultywacja terenu
nieczynnego sktadowiska odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przylegtej drogi publicznej oznaczonej symbolem terenu
I.KDZ/3.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDA/1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy autostrady;

2) przeznaczenie uzupetniajace — obiekty iurzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego,
W szczegolnosci wyposazenia technicznego drég oraz obstugi uczestnikow ruchu;

3) zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) likwidacja istniejacych zjazdoéw z drogi,
C) zakaz realizacji nowych zjazdow z drogi,
d) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej,
e) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej;

4) dla obiektow wpisanych do wojewoddzkiej ewidencji zabytkéw — obowiazuja dodatkowo odno$ne ustalenia
par. 9;

5) dla zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych — obowiazuja dodatkowo odnosne ustalenia par. 9.
§ 22. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.KDZ/1 - 1. KDZ/6 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej;

2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) obiekty iurzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, w szczegdlnoSci wyposazenia
technicznego drog,

b) infrastruktura techniczna nie zwiazana z droga;

3) zasady, warunki i standardy ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczalne zachowanie istniejacych zjazdow z drogi,

c) dopuszczalna realizacja nowych zjazdoéw z drogi,
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d) dopuszczalna realizacja miejsc postojowych w pasie drogowym,

e) dopuszczalna realizacja elementdéw wyposazenia drog w szczegolnosci: jezdni, chodnikéw, Sciezek
rowerowych, elementdw organizacji ruchu, o§wietlenia,

f) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i ozdobnej,
g) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej;

4) tereny potozone, zgodnie zrysunkiem planu, w strefach ochrony konserwatorskiej ,,K” i, OW” —
obowiazuja dla nich dodatkowo odno$ne ustalenia par. 9.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem I.KDL/1 i I.KDL/2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty iurzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, w szczegdlnosci wyposazenia
technicznego drog,

b) infrastruktura techniczna nie zwiazana z droga;
3) zasady, warunki i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczalne zachowanie istniejacych zjazdow z drogi,
¢) dopuszczalna realizacja nowych zjazdow z drogi
d) dopuszczalna realizacja miejsc postojowych w pasie drogowym

e) dopuszczalna realizacja elementdow wyposazenia drog w szczegolno$ci: jezdni, chodnikéw, Sciezek
rowerowych, elementdw organizacji ruchu, o$wietlenia,

f) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i ozdobnej,
g) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej;

4) tereny potozone, zgodnie zrysunkiem planu, w strefach ochrony konserwatorskiej ,,K” i, OW” —
obowiazuja dla nich dodatkowo odno$ne ustalenia par. 9.

Rozdzial II1.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW OPRACOWANYCH
W SKALI 1: 1000 WSKAZANYCH NA ZALACZNIKU GRAFICZNYM NR 23

§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 11.MN/1 — 11.MN/21 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetiajace:
a) ustugi nieuciazliwe,
b) zielen urzadzona;
3) zasady, warunki i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace, w zabudowie bliZzniaczej, szeregowej lub grupowej,

b) dopuszczalne ustugi i/lub budynki towarzyszace wolno stojace o architekturze dostosowanej do budynku
przeznaczenia podstawowego lub w potaczeniu z budynkiem przeznaczenia podstawowego,

¢) dopuszczalna adaptacja istniejacych budynkow gospodarczych na cele mieszkaniowe lub mieszkaniowo -
ustugowe,

d) w obszarze zieleni ruralistycznej wskazanej na zataczniku graficznym nr 2, obowiazuje zakaz
lokalizowania zabudowy za wyjatkiem obiektow dopuszczonych w lit. e,

e) dopuszczalne obiekty matej architektury, altany, zadaszenia itp.,
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f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego — 12m, dla
nowoprojektowanej zabudowy na terenie zistniejaca zabudowa o warto$ciach kulturowych wysoko$é
nowoprojektowanej zabudowy dostosowana do maksymalnej wysoko$ci istniejacych na tym terenie
obiektow o wartosciach kulturowych,

g) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego —
3, w tym ostatnia jako kondygnacja poddaszowa,

h) maksymalna wysoko$¢ obiektow towarzyszacych — 9 m,

i) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji obiektow towarzyszacych — 2, wtym ostatnia jako
kondygnacja poddaszowa,

J) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 40%,
k) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 50%,

1) dla obiektow lokalizowanych w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” - dachy symetryczne, dwuspadowe,
naczotkowe, o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 38°; z dopuszczeniem wzbogacenia formy dachu
poprzez wprowadzenie: $wietlikow, lukarn, itp., z dopuszczeniem jak lit. n,

m) dla obszarow lokalizowanych w strefie ochrony konserwatorskiej ,,K” - dachy symetryczne, dwu lub
wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° wlacznie, z dopuszczeniem jak lit. n,

n) dla obiektéw towarzyszacych dopuszczalne dachy jednospadowe, ptaskie tj. o spadkach w granicach 2-
15°%;
4) dla obiektow iobszarow wpisanych do wojewoddzkiej ewidencji zabytkow — obowiazuja dodatkowo
odnos$ne ustalenia par. 9;
5) dla zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych — obowiazuja dodatkowo odnosne ustalenia par. 9;

6) tereny potozone zgodnie zrysunkiem planu w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”, ,K” i, OW” —
obowiazuja dla nich dodatkowo odno$ne ustalenia par. 9;

7) teren IL.LMN/21 oraz cze$¢ terendéw ILMN/19 i ILMN/20 potozona zgodnie z rysunkiem planu w strefach
ochrony sanitarnej od cmentarza czynnego — obowiazuja dla nich dodatkowo odnosne ustalenia par.
8 ust. 14;

8) w przypadku lokalizacji przeznaczenia uzupetniajacego (ustug) ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrebie
wlasnosci miejsc postojowych dla samochoddéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo;

9) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dla terenu ILMN/1 i 1I.LMN/3 z przylegtej drogi publicznej oznaczonej symbolem terenu I1.LKDZ/1 lub
11.LKDD/1,

b) dla terenu 11.MN/2 z przyleglej drogi publicznej oznaczonej symbolem terenu II.LKDZ/1 lub 11.KDZ/2,

c)dla terenu I1.MN/4, 11.LMN/5 ill.LMN/7 z przylegtej drogi publicznej 0znaczonej symbolem terenu
I1.KDD/1,

d) dla terenu ILMN/6 i I1.MN/8 z przylegtej drogi publicznej oznaczonej symbolem terenu I1.LKDZ/1,

e) dla terenu 11.MN/9 z przylegtych drog publicznych oznaczonych symbolem terenu I1.LKDZ/1, 11.LKDZ/3
lub 11.KDD/2,

f) dla terenu 11.MN/10 z przylegtej drogi publicznej oznaczonej symbolem terenu I1.KDZ/3,
g) dla terenu ILMN/11 i 11.MN/15 z przyleglej drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem terenu ILKDW/1,

h) dla terenu 11.MN/12, 11.MN/13 i I1.MN/14 z przylegtej drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem terenu
I.LKDWI/1, zprzylegtego ciagu pieszo jezdnego IL.LKXJ/6 lub z przylegtej dogi publicznej oznaczonej
symbolem 11.KDZ/3

i) dla terenu 11.MN/16 z przyleglej drogi publicznej oznaczonej symbolem terenu IL.LKDL/1 lub przyleglego
ciagu pieszo jezdnego I1.KXJ/7,
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j) dla terenu 11.MN/17 z przylegtej drogi publicznej oznaczonej symbolem terenu II.LKDL/1 lub I1.LKDD/1,
k) dla terenu 11.MN/18 z przyleglej drogi publicznej oznaczonej symbolem terenu I1.LKDZ/1 lub ILKDL/1,

1) dla terenu 11.MN/19 z przylegtych drég publicznych oznaczonych symbolem terenu I.LKDZ/1, IL.LKDL/2
lub przylegtej drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem terenu [ILKDW/1,

m) dla terenu 11.MN/20 z przylegtej drogi wewnegtrznej oznaczonej symbolem terenu ILKDW/1,
n) dla terenu 11.MN/21 z przyleglej drogi publicznej oznaczonej symbolem terenu I1.LKDZ/1 lub II.LKDL/2.
§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 11.MNU/1 — 11.MNU/7 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowej nieuciazliwe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) rzemiosto nieucigzliwe,
b) zielen urzadzona,
3) zasady, warunki i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace, w zabudowie bliZniaczej, szeregowej lub grupowej,
b) budynki ustugowe wolno stojace lub wbudowane w budynek mieszkalny,
¢) dopuszczalna adaptacja istniejacych budynkow gospodarczych na cele mieszkaniowe i/lub ustugowe,

d) dopuszczalne obiekty towarzyszace wolno stojace o architekturze dostosowanej do budynku
przeznaczenia podstawowego lub w potaczeniu z budynkiem przeznaczenia podstawowego,

e) w obszarze zieleni ruralistycznej wskazanej na zataczniku graficznym nr 2, obowiazuje zakaz
lokalizowania zabudowy za wyjatkiem obiektow dopuszczonych w lit. f,

f) dopuszczalne obiekty matej architektury, altany, zadaszenia, itp.,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego i uzupetiajacego —12 m, dla
nowoprojektowanej zabudowy na terenie zistniejaca zabudowa o wartosciach kulturowych wysoko$é
nowoprojektowanej zabudowy dostosowana do wysokosci istniejacych na tym terenie obiektow
0 warto$ciach kulturowych,

h) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego —
3, w tym ostatnia jako kondygnacja poddaszowa,

1) maksymalna wysoko$¢ obiektow towarzyszacych — 9 m, dla nowoprojektowanych obiektow na terenie
Z istniejaca zabudowa o wartosciach kulturowych wysoko$¢ nowoprojektowanych obiektow dostosowana do
wysokosci istniejacych na tym terenie obiektow o warto$ciach kulturowych,

J) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji obiektéw towarzyszacych — 2, wtym ostatnia jako
kondygnacja poddaszowa,

k) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 45%,
I) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 55%,

m) dla obiektow lokalizowanych w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” - dachy symetryczne, dwuspadowe,
naczotkowe, o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 38°; z dopuszczeniem wzbogacenia formy dachu
poprzez wprowadzenie: $wietlikow, lukarn, itp. z dopuszczeniem jak lit. o,

n) dla obiektow lokalizowanych w strefie ochrony konserwatorskiej ,,K” - dachy symetryczne, dwu lub
wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° wiacznie z dopuszczeniem jak lit. o,

0) dla obiektéw towarzyszacych dopuszczane dachy jednospadowe, ptaskie tj. 0 spadkach w granicach 2-
15°%
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4) dla obiektow i obszarow wpisanych do wojewodzkiej ewidencji zabytkow — obowiazuja dodatkowo
odnosne ustalenia par. 9;

5) tereny potozone zgodnie zrysunkiem planu w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”, ,K” i, OW” —
obowiazuja dla nich dodatkowo odno$ne ustalenia par. 9;

6) cze$¢ terenu ILMNU/7, potozona zgodnie z rysunkiem planu w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza
czynnego — obowiazuja dla nich dodatkowo odno$ne ustalenia par. 8 ust. 14;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dla terenow ILMNU/1 z przylegtej drogi publicznej oznaczonej symbolem terenu 1. KDZ/1,

b) dla terenow IL.LMNU/2 i I.LMNU/3 z przylegtego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem terenu
11.KXJ/1 lub z przylegtej drogi publicznej oznaczonej symbolem terenu [1.LKDZ/2,

c) dla terenu 11.MNU/4 z przyleglej drogi wewnetrznej oznaczonego symbolem terenu ILKDW/1,
d) dla terenu I1.LMNUY/5 z przylegtej drogi publicznej oznaczonej symbolem terenu I.LKDZ/1 lub I1.LKDD/2,

e) dla terenow ILMNU/6 zprzylegtej drogi publicznej oznaczonej symbolem terenu ILKDZ/1 lub
z przylegtej drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem terenu [LKDW/1,

f) dla terenow ILMNU/7 z przylegtej drogi publicznej oznaczonej symbolem terenu ILKDL/1.
§ 26. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem I1.MW/1, I1.MW/2 i I1.MW/3 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nieuciazliwe,

b) zielen urzadzona,

c) infrastruktura techniczna;
3) zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne ustugi wbudowane lokalizowane w budynku przeznaczenia podstawowego,

b) dopuszcza sie usytuowanie lokali ustugowych na wyzszych kondygnacjach pod warunkiem, ze w parterze
znajduje si¢ lokal ustugowy,

c) dopuszcza si¢ przeznaczenie catego obiektu pod lokalizacje ustug pod warunkiem istnienia na dziatce
zabudowy przeznaczenia podstawowego lub zamiennie wczesniejszej lub rownoczesnej realizacji
przeznaczenia podstawowego,

d) dopuszczalne obiekty towarzyszace wolno stojace o architekturze dostosowanej do budynku
przeznaczenia podstawowego,

e) zakazuje sie rozbudowy parteréw w formie wysunietej przed elewacje budynku,
f) dopuszczalne obiekty matej architektury, altany, zadaszenia, place zabaw itp.,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego — nie przekraczajaca maksymalnej
wysokosci istniejacych obiektow na terenie,

h) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy przeznaczenia podstawowego — 3,
1) maksymalna wysokos¢ obiektow towarzyszacych — 5 m,

j) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji obiektow towarzyszacych — 1,

k) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 45%,

I) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 50%,

m) powierzchnig biologicznie czynna nalezy zagospodarowac zielenia urzadzona,
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n) dachy symetryczne, dwuspadowe, naczotkowe, o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 38°;
z dopuszczeniem wzbogacenia formy dachu poprzez wprowadzenie: §wietlikow, lukarn, itp.;

4) dla obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkow — obowiazuja dodatkowo odno$ne ustalenia
par. 9;

5) tereny potozone zgodnie z rysunkiem planu w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A2” i ,,OW” — obowiazuja
dla nich dodatkowo odnos$ne ustalenia par. 9;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przylegtych drog publicznych oznaczonych na rysunku planu
symbolem terenu 11.KDZ/1 i 11.KDZ/3.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem I1.MW/4 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi nieuciazliwe,
b) zieleh urzadzona,
c) infrastruktura techniczna;
3) zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne ustugi wbudowane lokalizowane w parterach budynkow przeznaczenia podstawowego lub

jako budynki wolno stojace pod warunkiem wczesniejszej lub rownoczesnej realizacji przeznaczenia
podstawowego,

b) dopuszcza si¢ usytuowanie lokali ustugowych na wyzszych kondygnacjach pod warunkiem, ze
W parterze znajduje si¢ lokal ustugowy,

) dopuszcza si¢ przeznaczenie catego obiektu pod lokalizacje ustug pod warunkiem istnienia na dzialce

zabudowy przeznaczenia podstawowego lub zamiennie wczesniejszej lub réwnoczesnej realizacji
przeznaczenia podstawowego,

d) dopuszczalne obiekty towarzyszace wolno stojace o architekturze dostosowanej do budynku
przeznaczenia podstawowego lub w potaczeniu z budynkiem przeznaczenia podstawowego,

e) zakazuje si¢ rozbudowy parteréw w formie wysunigtej przed elewacje budynku,

f) dopuszczalne obiekty matej architektury, altany, zadaszenia, place zabaw itp.,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego — 15 m,

h) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy przeznaczenia podstawowego — 3,
i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy uzupehniajacej i obiektow towarzyszacych — 7 m,

j) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji obiektow towarzyszacych — 2,

k) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 45%,

I) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 50%,

m) powierzchnig biologicznie czynna nalezy zagospodarowac zielenia urzadzona,

n) dachy symetryczne, dwuspadowe, naczotkowe, o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 38°;
z dopuszczeniem wzbogacenia formy dachu poprzez wprowadzenie: §wietlikow, lukam, itp.,

0) dla zabudowy ustugowej itowarzyszacej dopuszczane dachy jednospadowe, ptaskie tj. 0 spadkach
w granicach 2-15°,

p) zakaz stosowania dachow o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachow
0 asymetrycznym nachyleniu potaci;

4) teren potozony, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” i,,OW” — obowiazuja
dla niego dodatkowo odnos$ne ustalenia par. 9;
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5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przyleglej drogi publicznej oznaczonej symbolem terenu
I1.KDZ/3 lub z przylegltego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem terenu I1.KXJ/4.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem I1.U/1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetiajace:
a) lokale mieszkaniowe,
b) zielen urzadzona;
3) zasady, warunki i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz wprowadzania nowej zabudowy na terenie,
b) adaptacja istniejacego na terenie budynku na cele ustugowe,
c) dopuszczalne lokale mieszkalne w budynku przeznaczenia podstawowego,
d) dopuszczalne obiekty matej architektury, w Szczegdlnosci matej architektury ogrodowej,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — zgodna z ustaleniami dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,

f) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy — zgodna z ustaleniami dla obiektow wpisanych
do rejestru zabytkow,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 70%,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 15%;

4) dla obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow — obowiazuja dodatkowo odno$ne ustalenia par.
9;

5) teren potozony, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A2” i ,,OW” — obowiazuja
dla niego dodatkowo odnos$ne ustalenia par. 9;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji - z przyleglego ciagu pieszo-jezdnego 0znaczonego symbolem
terenu 11.KXJ/3.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.U/2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowe;j,
2) przeznaczenie uzupehiajace — zielen urzadzona;
3) zasady, warunki i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) budynki przeznaczenia podstawowego wolno stojace,
b) dopuszczalne obiekty matej architektury tj. zadaszenia,
) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9 m,

d) maksymalna ilos¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy — 2, wtym ostatnia jako kondygnacja
poddaszowa,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 90%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 10%,

g) dachy symetryczne, dwuspadowe, naczotkowe, o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 38°;
z dopuszczeniem wzbogacenia formy dachu poprzez wprowadzenie: §wietlikow, lukam, itp.;

4) teren potozony, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” i ,,OW” — obowiazuja
dla niego dodatkowo odno$ne ustalenia par. 9;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przyleglej drogi publicznej oznaczonej symbolem terenu
I1.KDD/2.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem I1.UP/1 ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupetiajace:
a) zabudowa mieszkaniowa,
b) ustugi nieucigzliwe,
¢) zielen urzadzona w tym: place zabaw dla dzieci, boiska sportowe,
d) ogdlnodostgpne parkingi;
3) zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) budynki przeznaczenia podstawowego wolno stojace,
c) dopuszczalne obiekty matej architektury, altany, zadaszenia, urzadzenia na placach zabaw, itp.,

b) budynki przeznaczenia uzupetniajacego wolno stojace realizowane réwnoczesnie lub po zrealizowaniu
budynkéw przeznaczenia podstawowego lub jako funkcja wyodrebniona w lokalu budynku przeznaczenia
podstawowego,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy podstawowe;j i uzupetniajacej — 12 m,

e) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy podstawowej i uzupetniajacej — 3 w tym ostatnia
jako kondygnacja poddaszowa

f) maksymalna wysokos$¢ obiektow towarzyszacych —9 m,

g) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji obiektow towarzyszacych — 2,
h) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 50%,

i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 30%,

j) dachy symetryczne, dwuspadowe, naczotkowe, o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 38°;
z dopuszczeniem wzbogacenia formy dachu poprzez wprowadzenie: $wietlikow, lukarn, itp.,
z dopuszczeniem jak lit. k,

k) dopuszczalne zachowanie istniejacej geometrii dachow na obiektach istniejacych;

4) teren polozony w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” i,,OW” — obowiazuja dla niego dodatkowo
odnos$ne ustalenia par. 9;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przylegltej drogi publicznej oznaczonej symbolem terenu
I1.KDD/2 lub z przylegtej drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem terenu ILKDW/1.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.UKs/1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sakralnych (ustugi publiczne);
2) przeznaczenie uzupehiajace — cmentarz przykoscielny;
3) zasady, warunki i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu zgodne z ustaleniami dla obiektow i obszaréw wpisanych
do rejestru zabytkow oraz zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych zawartymi w par. 9,

b) zakaz wprowadzania nowej zabudowy
¢) dopuszczalne obiekty matej architektury, zgodnie z ustaleniami zawartymi w par. 9,

d) nalezy bezwzglednie zachowa¢ historyczng wysoko$¢ oraz ilos¢ kondygnacji zabudowy zgodnie
z ustaleniami, zawartymi w par. 9

e) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 50%, pod warunkiem jak lita i b,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 20%,

g) geometria dachow - zgodnie z ustaleniami par. 9;
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4) teren potozony w strefach ochrony konserwatorskiej ,,A1” i,,W” — obowiazuja dla niego dodatkowo
odnosne ustalenia par. 9;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przyleglej drogi publicznej oznaczonej symbolem terenu
[1.KDZ/1 lub 11.KDD/2.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.US/1 ustala si¢

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen urzadzona,

b) ogdlnodostepne parkingi;

3) zasady, warunki i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow matej architektury, altan, zadaszen, urzadzen sportowych, itp.,
b) zagospodarowanie terenu zielenia urzadzona,
¢) maksymalna wysokos¢ obiektow dopuszczonych jak lit. a —5 m,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 10%,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 60%;

4) teren potozony w strefach ochrony konserwatorskiej ,,B” i,,OW” — obowiazuja dla niego dodatkowo
odnos$ne ustalenia par. 9;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przyleglego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem
terenu I1.KXJ/4

§ 33. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 11.US/2, 11.US/3 i 11.US/4 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace
a) ustugi nieuciazliwe w szczego6lnosci z zakresu ustugi publicznych do 10% zabudowy w granicach terenu,
b) lokale mieszkalne,
C) zielen urzadzona,
d) ogdlnodostepne parkingi;
3) zasady, warunki i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obiekty sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami zwiazanymi z ich obstuga,

b) budynki przeznaczenia uzupetniajacego wolno stojace realizowane réwnoczesnie lub po zrealizowaniu
przeznaczenia podstawowego lub w potaczeniu z obiektami przeznaczenia podstawowego, z zastrzezeniem
lit. c,

c) lokale mieszkalne wytacznie w ramach budynku przeznaczenia podstawowego Iub uzupetniajacego,

d) dopuszczalne obiekty towarzyszace wolno stojace o architekturze dostosowanej do budynku
przeznaczenia podstawowego lub w potaczeniu z budynkiem przeznaczenia podstawowego,

e) dopuszczalne obiekty matej architektury, altany, zadaszenia, urzadzenia na placach zabaw dla dzieci, itp.,

f) dopuszczalna realizacja utwardzonych placow, ciagdw komunikacji pieszej oraz infrastruktury technicznej
zwiazanej bezposrednio z obshuga tego terenu,

g) zagospodarowania terenu zielenia urzadzona, w tym zielenia izolacyjna na granicy terenu,
h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —12 m,

1) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy — 2,
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J) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 30%,
k) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 50%,

I) dla obiektow lokalizowanych na terenie I1.US/2, potoznym w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”, -
dachy symetryczne, dwuspadowe, naczotkowe, o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 38°;
z dopuszczeniem wzbogacenia formy dachu poprzez wprowadzenie: $wietlikow, lukarn, itp.,

m) dla obiektow lokalizowanych na terenach I.US/3 i I.US/4, potoznych w strefie ochrony konserwatorskiej
,K”,- dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°
wlacznie, z dopuszczeniem dla obiektow sportowych dachow jednospadowych, ptaskich tj. o spadkach
w granicach 2-150;

4) tereny potozone w strefach ochrony konserwatorskiej ,,B”, ,,K” i,,OW” — obowiazuja dla nich dodatkowo
odnos$ne ustalenia par. 9;

5) czeé¢ terenow IL.US/3 iI1.US/4 potozona, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony sanitarnej od
cmentarza czynnego — obowiazuja dla nich dodatkowo odnos$ne ustalenia par. 8 ust. 14;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dla terenu 11.US/2 z przyleglej drogi publicznej oznaczonej symbolem terenu 11.KDD/2 lub z przylegtej
drogi wewngetrznej oznaczonej symbolem terenu ILKDW/1,

b) dla terenu 11.US/3 z przylegtej drogi publicznej oznaczonej symbolem terenu IL.LKDL/1,
c) dla terenu 11.US/4 z przylegtej drogi publicznej oznaczonej symbolem terenu I1.KDZ/1 lub I1.KDL/1.
§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem I1.ZP/1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzonej;
2) zasady, warunki i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie terenu zielenia urzadzona,

b) zakaz zabudowy, za wyjatkiem dopuszczonych w par. 9 dziatan odtworzeniowych (parametry zabudowy
zgodnie z wynikami tych badan) oraz z zastrzezeniem jak lit. ¢ i d,

¢) dopuszczalne obiekty matej architektury, altany, zadaszenia, urzadzenia zabaw dla dzieci, itp.,

d) dopuszczalna realizacja utwardzonych placow, ciagow komunikacji pieszej oraz infrastruktury technicznej
zwiazanej bezposrednio z obstuga tego terenu,

e) zachowanie i ochrona istniejacej wartosciowe;j zieleni, a W szczegolnosci istniejacego drzewostanu,
f) maksymalna wysokos$¢ obiektow dopuszczonych w lit. ¢ —5 m,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80%;

3) dla obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow — obowiazuja dodatkowo odno$ne ustalenia par. 9;

4) teren potozony, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A2”, ,B” i, OW” —
obowiazuja dla niego dodatkowo odnosne ustalenia par. 9;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przylegtego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem
terenu 11.KXJ/3.

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.ZPU/1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni urzadzonej,
b) tereny ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupetiajace:
a) obiekty sportowe,

b) zielen urzadzona,
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C) ogolnodostegpne parkingi;
3) zasady, warunkKi i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie terenu zielenig urzadzona,
b) zabudowa przeznaczenia podstawowego wolno stojaca,
c) dopuszczalne kubaturowe obiekty sportu i rekreacji, wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga,

d) dopuszczalne obiekty matej architektury, altany, zadaszenia, altany, zadaszenia, urzadzenia do zabaw dla
dzieci, itp.,

e) dopuszczenie realizacji utwardzonych placéw oraz ciagdw komunikacji pieszej,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m z dopuszczeniem jak lit. g,

g) dopuszcza si¢ podniesienie maksymalnej wysokosci zabudowy do 10 m wytacznie dla tej czeSci budynku,
ktora zawiera pomieszczenie o niestandardowej wysokosci wynikajacej z funkcji tego pomieszczenia
(np. sportowej, widowiskowej, holu) lub dla tej czgsci budynku, ktora jest do§wietleniem wnetrz,

h) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy — 2,

i) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 30%,

j) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 60%,

k) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° wiacznie,
) dla obiektow sportowych dopuszczalne dachy jednospadowe ptlaskie tj. 0 spadkach w granicach 2-15°

4) teren potozony, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony krajobrazu kulturowego ,,K” i,,OW” —
obowiazuja dla niego dodatkowo odnosne ustalenia par. 9;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przylegtej drogi publicznej oznaczonej symbolem terenu
I1.KDZ/3.

§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.ZD/1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ogrodkow dziatkowych;
2) przeznaczenie uzupetiajace — urzadzone place zabaw oraz urzadzenia sportowo — rekreacyjne;
3) zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem matej architektury, altan, wiat,
zadaszen oraz obiektow gospodarczych,

b) dopuszczalna realizacja utwardzonych ciagéw komunikacji pieszej i rowerowej,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu - 70%,

e) obowiazuje ochrona istniejacego wartosciowego drzewostanu;

4) teren potozony, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” i,,OW” — obowiazuja
dla niego dodatkowo odnos$ne ustalenia par. 9;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przylegtego ciagu pieszo-jezdnego oznhaczonego symbolem
terenu I1.KXJ/4

§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.ZCc/1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny cmentarzy czynnych;
2) zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem kaplic cmentarnych oraz obiektow
matej architektury sakralnej i sepulkralnej,
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b) dopuszczalna realizacja utwardzonych placoéw, ciagéw komunikacji pieszej oraz infrastruktury techniczne;j
zwiazanej bezposrednio z obshuga tego terenu,

c) dopuszczalne ogrodzenie terenu cmentarza ogrodzeniem petnym o wysokosci nie przekraczajacej 1,6m,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu - 60%,

e) obowiazuje ochrona istniejacego wartoSciowego drzewostanu;

3) dla zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych — obowiazuja dodatkowo odno$ne ustalenia par. 9;

4) teren potozony w strefach ochrony konserwatorskiej ,,K” i,,OW” — obowiazuja dla niego dodatkowo
odnosne ustalenia par. 9;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przylegltej drogi publicznej oznaczonej symbolem terenu
[1.KDZ/1.

§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem I1.ZLn/1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny dolesien;
2) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy za wyjatkiem zabudowy dopuszczonej na podstawie przepiséw odrebnych oraz jak lit. b,

b) dopuszczalna lokalizacja i realizacja infrastruktury technicznej zardwno napowietrznej jak i podziemnej
oraz zwiazanych znig urzadzen niezbednych do obstugi ludnosci, pod warunkiem uzyskania zgody
wiasciciela gruntow na wykonanie prac oraz rekultywacji gruntéw po ich zakonczeniu,

¢) dopuszcza si¢ prowadzenie utwardzonych drog dojazdowych do gruntéw rolnych i/lub lesnych;

3) czg$¢ terenu potozona, zgodnie zrysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej ,,K” i,,OW” —
obowiazuja dla niego dodatkowo odno$ne ustalenia par. 9.

§ 39. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem I1.WS/1 — I1.WS/5 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych $rodladowych;
2) zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych nie zwiazanych z przeznaczeniem terenu,

b) dopuszczalna lokalizacja i realizacja sieci infrastruktury technicznej zaréwno napowietrznej jak
i podziemnej oraz zwiazanych z nia urzadzen niezbednych do obstugi ludnosci,

¢) dopuszczalne uzytkowanie rekreacyjne;
3) dla zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych — obowiazuja dodatkowo odnosne ustalenia par. 9;

4) tereny potozone w strefach ochrony konserwatorskiej ,,K” i,,O0W” — obowiazuja dla nich dodatkowo
odnosne ustalenia par. 9

§ 40. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 11.RM/1 — 11.RM/6 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej;
2) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne ustugi agroturystyki wbudowane, w budynek przeznaczenia podstawowego lub wolno
stojace,

b) dopuszczalna adaptacja istniejacych budynkéw mieszkalnych na cele ustugowe (agroturystyka) oraz
gospodarczych na cele mieszkaniowe i/lub ustugowe (agroturystyka),

C) w obszarze zieleni ruralistycznej, wskazanej na zalaczniku graficznym nr 2, obowiazuje zakaz
lokalizowania zabudowy za wyjatkiem obiektéw dopuszczonych w lit. d,

d) dopuszczalne obiekty malej architektury, altany, zadaszenia, itp.,
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e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, dla nowoprojektowanej zabudowy, na terenie z istniejaca
zabudowa o wartosciach kulturowych wysoko§¢ nowoprojektowanej zabudowy nie przekraczajaca
maksymalnej wysokosci istniejacych na tym terenie obiektow o wartosciach kulturowych,

f) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy — 3, wtym ostatnia jako kondygnacja
poddaszowa,

g) maksymalna intensywnos$ci zabudowy — 0,75,
h) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 45%,
i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 50%,

j) dachy symetryczne, dwuspadowe, naczotkowe, o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 38°;
z dopuszczeniem wzbogacenia formy dachu poprzez wprowadzenie: s$wietlikow, lukarn, itp.,
z dopuszczeniem jak lit. k,

K) dla obiektow towarzyszacych dopuszczalne dachy jednospadowe, ptaskie tj. o spadkach w granicach
2-15°%

3) dla obiektow i obszarow wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkow — obowiazuja dodatkowo
odnosne ustalenia par. 9;

4) tereny potozone zgodnie z rysunkiem planu w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” i ,,OW” — obowiazuja
dla nich dodatkowo odnosne ustalenia par. 9;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dla terenu 11.RM/2 i 11.RM/3 z przylegtej drogi publicznej oznaczonej symbolem terenu I.LKDZ/1,

b) dla terenu 11.RM/1, 11.RM/4 z przylegtej drogi publicznej oznaczonej symbolem terenu IL.LKDZ/1 lub
I1.KDD/1,

c) dla terenu 11.RM/5 z przylegltej drogi publicznej oznaczonej symbolem terenu I.KDD/2,

d) dla terenu I1.RM/6 z przylegtych drog publicznych oznaczonych symbolem terenu IL.LKDZ/1, IL.LKDD/2
lub z przylegtej drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem terenu ILKDW/1.

§ 41. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 11.RU/1 i 11.RU/3 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi rolnictwa;
2) zasady, warunki i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obiekty obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych wraz z urzadzeniami
pomocniczymi,

b) dopuszczalne lokale mieszkalne pod warunkiem ich ochrony przed ewentualnymi uciazliwo$ciami,
¢) dopuszczalne obiekty towarzyszace, w tym szklarnie, wiaty, itp.,

d) dopuszczalne obiekty malej architektury, altany, zadaszenia, itp.,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy —12 m,

f) maksymalna intensywnosci zabudowy — 0,75,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 50%,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — 50%,

i)dachy dwu Ilub wielospadowe o0 symetrycznym uktadzie potaci, zdopuszczeniem dachow
jednospadowych ptaskich tj. o spadkach w granicach 2-15°;

3) tereny potozone zgodnie z rysunkiem planu w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” i,,OW” — obowiazuja
dla nich dodatkowo odnosne ustalenia par. 9;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -35- Poz. 268

a) dla terenu 11.RU/1 z przylegtej drogi publicznej oznaczonej symbolem terenu I1.LKDZ/2 lub z przylegtego
ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem terenu 11.KXJ/1,

b) dla terenu 11.RU/3 z przylegtego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem terenu 11.KXJ/8.
§ 42. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.RU/2 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny obstugi rolnictwa;

2) zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obiekty obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych wraz z urzadzeniami
pomocniczymi,

b) dopuszczalne lokale mieszkalne pod warunkiem ich ochrony przed ewentualnymi uciazliwosciami,
¢) dopuszczalna lokalizacja nowoprojektowanych obiektow przy zachowaniu ustalen zawartych w par. 9,
d) dopuszczalne obiekty matej architektury, altany, zadaszenia, itp.,

e) zakaz lokalizowania zabudowy za wyjatkiem budowli i urzadzen zwiazanych rolnictwem o maksymalnej
wysokosci 1,2 m w strefie podworzy gospodarczych,

f) wysoko$¢ zabudowy, geometria, pokrycie i kolorystyka dachéw dla obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow zgodna z ustaleniami zawarte w par. 9,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wymienionej w lit. f — dostosowana do wysokosci obiektow
wpisanych do rejestru zabytkow zlokalizowanych w granicy terenu,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej - 50%, przy zachowaniu ustalen zawartych
w par. 9,

i) maksymalna intensywnosci zabudowy — 0,75,

Jj) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatlce budowlanej — 50%, przy zachowaniu ustalen
zawartych w par. 9,

k) geometria, pokrycie ikolorystyka dachéw zabudowy nie wymienionej w lit. e dostosowana do
budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow zlokalizowanych w granicy terenu,

1) zakaz podziatu na dziafki;

3) dla obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkow — obowiazuja dodatkowo odno$ne ustalenia par.
9

4) teren potozony, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A2” i ,,OW” — obowiazuja
dla niego dodatkowo odnosne ustalenia par. 9,

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przylegtych drég publicznych oznaczonych symbolem terenu
I1.LKDZ/1, 11.KDZ/3 i/llub z przylegtych ciagéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem terenu 11.KXJ/3
i [LKXJ/4.

§ 43. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 11.R/1 — 11.R/3 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2) zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen i budowli rolniczych dopuszczonych na podstawie przepisow
odregbnych,

b) dopuszczenie prowadzenia sieci hapowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej,
c) dopuszczenie zalesienie gruntow niskich klas bonitacyjnych, po spetnieniu przepiséw odrgbnych,
d) dopuszczenie prowadzenia utwardzonych drog dojazdowych do gruntéw rolnych i melioracji;

3) dla zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych — obowiazuja dodatkowo odnosne ustalenia par. 9;
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4) tereny potozone w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”, ,,K” oraz ,,OW” — obowiazuja dla nich dodatkowo
odnosne ustalenia par.9

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przylegtych drog.
§ 44. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.P/1 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow produkcyjnych i ustug, z dopuszczeniem mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi,
b) zielen izolacyjna i urzadzona;
3) zasady, warunki i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obiekty produkcyjne, magazyny wraz z urzadzeniami pomocniczymi,
b) dopuszczalne obiekty matej architektury, altany, zadaszenia, itp.,
) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 60%,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 20%,

f) dachy symetryczne, dwuspadowe, naczétkowe, o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 38°;
z dopuszczeniem wzbogacenia formy dachu poprzez wprowadzenie: $wietlikow, lukarn, itp.,

0) zagospodarowanie terenu zielenig ozdobna i izolacyjna,

h) od strony sasiednich dzialek obowiazek wykonania co najmniej 3 m pasa nasadzen zieleni
wielopoziomowej;

4) dla terenéw potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” i ,,OW”— obowiazuja dodatkowo odno$ne
ustalenia par. 9;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przylegltej drogi publicznej oznaczonej symbolem terenu
I1.KDZ/1.

§ 45. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.KS/1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny miejsc postojowych dla samochodow osobowych;
2) przeznaczenie uzupetniajace — obiekty i urzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego;
3) zasady, warunki i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) place postojowe dla samochodow osobowych tj. parkingi z dopuszczeniem zabudowy garazowe;j,
b) zakaz zabudowy nie zwiazanej z przeznaczeniem terenu,
¢) dopuszczalne obiekty matej architektury, altany, zadaszenia itp.,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4 m,
e) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji — 1,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 90%,

g) dachy dwu Ilub wielospadowe o0 symetrycznym uktadzie potaci, z dopuszczeniem dachéw
jednospadowych ptaskich tj. o spadkach w granicach 2-15°;

4) dla terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej ,,K” i,,OW”— obowiazuja dodatkowo odnosne
ustalenia par. 9;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przyleglej drogi publicznej oznaczonej symbolem terenu
I1.KDZ/1.

§ 46. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem I1.K/1 ustala sie:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -37- Poz. 268

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi technicznej w zakresie kanalizacji;

2) przeznaczenie uzupehiajace — infrastruktura techniczna nie zwiazana z kanalizacja;

3) zasady, warunkKi i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zachowane lokalizacji urzadzen i obiektéw z zakresu kanalizacji,

b) dopuszczalna przebudowa, modernizacja i realizacja nowych urzadzen i obiektow z zakresu kanalizacji,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszczalne budynki i/lub lokale biurowe niezb¢dne do obstugi terenu;

4) teren potozony, zgodnie zrysunkiem planu, w strefach ochrony konserwatorskiej ,.B” i, OW” —
obowiazuja dla niego dodatkowo odno$ne ustalenia par. 9;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przyleglego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem
terenu I1.KXJ/4.

§ 47. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 11.KDZ/1 — 11.KDZ/3 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty iurzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, W szczegdlno$ci wyposazenia
technicznego drog,

b) infrastruktura techniczna nie zwiazana z droga;
3) zasady, warunki i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczalne zachowanie istniejacych zjazdoéw z drogi,
c) dopuszczalna realizacja nowych zjazdow z drogi,
d) dopuszczalna realizacja miejsc postojowych w pasie drogowym,

e) dopuszczalna realizacja elementéw wyposazenia drog w szczegolnosci: jezdni, chodnikow, S$ciezek
rowerowych, elementéw organizacji ruchu, o$wietlenia,

f) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i ozdobnej,
g) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej;

4) tereny potozone, zgodnie z rysunkiem planu, w strefach ochrony konserwatorskiej ,,B”, ,K” i,,OW” —
obowiazuja dla nich dodatkowo odno$ne ustalenia par. 9.

§ 48. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 11.KDL/1 i I1.KDL/2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty iurzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, w szczegdlno$ci wyposazenia
technicznego drog,

b) infrastruktura techniczna nie zwiazana z droga;
3) warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczalne zachowanie istniejacych zjazdéw z drogi,
¢) dopuszczalna realizacja nowych zjazdow z drogi,

d) dopuszczalna realizacja miejsc postojowych w pasie drogowym,
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e) dopuszczalna realizacja elementdéw wyposazenia drég w szczeg6Olnosci: jezdni, chodnikow, $ciezek
rowerowych, elementéw organizacji ruchu, oswietlenia,

) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i ozdobnej,
g) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej;

4) tereny potozone, zgodnie z rysunkiem planu, w strefach ochrony konserwatorskiej ,,B”, ,,K” i,,OW” —
obowiazuja dla nich dodatkowo odnos$ne ustalenia par. 9.

§ 49. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 11.KDD1 i 11.KDD/2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowe;j;
2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) obiekty iurzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, w szczegdlnosci wyposazenia
technicznego drog

b) infrastruktura techniczna nie zwiazana z droga;
3) warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczalne zachowanie istniejacych zjazdow z drogi,
¢) dopuszczalna realizacja nowych zjazdow z drogi,
d) dopuszczalna realizacja miejsc postojowych w pasie drogowym,

e) dopuszczalna realizacja elementéw wyposazenia drog w szczegélnosci: jezdni, chodnikow, $ciezek
rowerowych, elementéw organizacji ruchu, oswietlenia,

f) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i 0zdobnej,
g) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej;

4) tereny potozone, zgodnie z rysunkiem planu, w strefach ochrony konserwatorskiej ,,B”, ,,K” i,,OW” —
obowiazuja dla nich dodatkowo odnos$ne ustalenia par. 9.

§ 50. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.KDW/1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog wewngtrzna;
2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) obiekty iurzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, w szczegdlnoSci wyposazenia
technicznego drog,

b) infrastruktura techniczna nie zwiazana z droga;
3) warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczalne zachowanie istniejacych zjazdoéw z drogi,
c) dopuszczalna realizacja nowych zjazdow z drogi,
d) dopuszczalna realizacja miejsc postojowych w pasie drogowym,

e) dopuszczalna realizacja elementéw wyposazenia drog w szczegdlno$ci: jezdni, chodnikow, Sciezek
rowerowych, elementéw organizacji ruchu, o§wietlenia,

f) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i ozdobnej,
g) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej;

4) teren potozony, zgodnie zrysunkiem planu, w strefach ochrony konserwatorskiej ,K” i,,OW” —
obowiazuja dla niego dodatkowo odno$ne ustalenia par. 9.
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§ 51. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 11.KXJ/1 — 11.KXJ/8 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ciagéw pieszo - jezdnych;
2) przeznaczenie uzupetiajace:
a) infrastruktura techniczna nie zwiazana z droga,
b) dla terenu I1.KXJ/4 garaze i miejsca postojowe dla samochodéw osobowych;
3) warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczalne zachowanie istniejacych zjazdéw do przylegtych terenow,
c) dopuszczalna realizacja nowych zjazdow do przylegltych terenow,
d) dopuszczalna realizacja miejsc postojowych liniach rozgraniczajacych,
e) dla terenu I1.LKXJ/4 dopuszczalna zabudowa garazowa,
f) dla dopuszczalnej zabudowy garazowe;j, jak lit. e:
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 4 m,
- maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji — 1,

- dachy dwu lub wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie potaci, z dopuszczeniem adaptacji istniejace;j
geometrii dachow,

g) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i ozdobnej,
h) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej;

4) tereny potozone, zgodnie z rysunkiem planu, w strefach ochrony konserwatorskiej ,,A2”, ,,B”, ,K”i,,OW”
— obowiazuja dla nich dodatkowo odnosne ustalenia par. 9.

§ 52. 1.Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych
niniejszym planem, stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty uiszczanej przez wiascicieli nieruchomoscei,
w przypadku ich zbycia w ciagu 5 lat od dnia, w ktérym ustalenia niniejszego planu staty si¢ obowiazujace:

1) tereny nowoprojektowanej zabudowy o symbolach przeznaczenia: MN, MNU, RM, MW, U, RU 20%j;
2) tereny nowoprojektowanej zabudowy o symbolach przeznaczenia: P 30%.

2. Dla terenow o funkcji niewymienionej wust.1 stawka procentowa naliczana do wzrostu warto$ci
nieruchomosci, w przypadku jej zbycia, wynosi 10%

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 53. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Udanin.

§ 54. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego i podlega zamieszczeniu jej na stronie internetowej Urzgdu Gminy Udanin.

Przewodniczacy Rady Gminy:
M. Grzegorczyn
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLV.196.2014
Rady Gminy Udanin z dnia 25 czerwca 2014 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV.196.2014
Rady Gminy Udanin z dnia 25 czerwca 2014 r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV.196.2014
Rady Gminy Udanin z dnia 25 czerwca 2014 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACII ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO
ZADAN WLASNYCH GMINY

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.) Rada Gminy
Udanin, rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej sluzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancoéw, stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2013r. Nr poz. 594 ze zm.) — zadania wlasne
Gminy, z wylaczeniem zadan. o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

§ 2. Realizacja celow publicznych, na terenach nie bedacych we wladaniu Gminy, wymaga
przeprowadzenia postepowania wywlaszczeniowego, o ktorym mowa w przepisach o
gospodarce nieruchomosciami lub pozyskania terenow dla realizacji tych celow w formie
zamiany na nieruchomosci bedace we wladaniu Gminy.

§ 3. 1. Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej. ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, pochodza z budzetu oraz bedg pozyskiwane w ramach strukturalnych
funduszy na rozwoj regionalny. pozyczek 1 kredytow preferencyjnych lub umow z mmnymi
podmiotami. Limity wydatkow budzetowych oraz wieloletnie plany inwestycyjne sg
kazdorazowo ujete w budzecie Gminy na kazdy rok.

2. Starania o pozyskanie srodkow strukturalnych funduszy na rozwoj regionalny, pozyczek 1
kredytow preferencyjnych beda prowadzone samodzielnie przez gmine.

3. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne]. nalezacej do zadan wlasnych
gminy, prowadzona bedzie we wspoldzialaniu z imnymi podmiotami publicznymi 1
prywatnymi dzialajacymi 1 inwestujacymi na terenie Gminy, tak, aby zoptymalizowaé
wydatki publiczne. np. koordynacja prac przy realizacji poszczegolnych rodzajow uzbrojenia
technicznego wraz z budowg nawierzchni ulic.

4. Jako glowne zasady realizac)1 inwestyc)i z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacej do
zadan wlasnych gminy, przyjmuje sie uwzglednianie szeroko pojetego interesu publicznego
mieszkancow oraz rachunku ekonomicznego uwzgledniajacego efektywnos¢ inwestyeji, czyli
wysokos¢ nakladow przypadajacych na jednego mieszkanca korzystajacego z wybudowane]
infrastruktury.

§ 4. Przewiduje sie, ze lgczne koszty przygotowania nieruchomosci w ww. zakresie na
poszczegolne cele, pochodzi¢ bedg z budzetu Gminy, wyliczone na podstawie
indywidualnych ocen 1 wycen.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLV.196.2014
Rady Gminy Udanin z dnia 25 czerwca 2014 .

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU W CZASIE WYLOZENIA DO
PUBLICZNEGO WGLADU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy = dnia 27 marca 2003 rokut o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.) Rada Gminy
Udanin, rozstrzyga co nastepiije:

§ 1. Przyjmuje w calosci uwage Nr 1 ujeta w wykazie uwag do projektu planu,
stanowiacym czesé dokumentacji prac planistycznych, zgodnie z ponizsza tabela.

§ 2. Przyjmuje w czesci uwagi o numerach: Nr 2, Nr 4 ujetych w wykazie uwag do
projektu planu, stanowiacym cze$¢ dokumentacji prac planistycznych, zgodnie z ponizsza
tabela.

§ 3. Odrzuca w czesei uwagi o numerach: Nr 2, Nr 4 ujetych w wykazie uwag do
projektu planu, stanowiacym cze$¢ dokumentacji prac planistycznych, zgodnie z ponizsza
tabela.

§ 4. Odrzuca w calosci uwage Nr 3 ujeta w wykazie uwag do projektu planu,
stanowigcym czes¢ dokumentacji prac planistycznych, zgodnie z ponizsza tabela.
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P [N st e w s y 100 ewn 117 | ILMNA2 iallKXJ | dotyczacei | IKXJ6w | dotyczacei
03 objgte ochrong ILMN4. F‘rusbe mulywujq tym, e szemkusc Zabuduwy 2 4 a1 e atk Ik
prawna) naszych dziakek jest zmni poprzez drogg | 2 ewnrol - wlstrlcine o '-’f“”‘ {lrc:ng o ?:\.mj
w stosunku do szerokodci dzialek sasiada nr LM . H y . L
mieszkanio ciagu mieszkaniow | ciagu pieszo-
WEj pieszo- ] jezdnego
jednorodzi | jezd jednorodzi ILKXJ6
nnej nr ILKXJI6 ej nr ILMN/M14
ILMNA4
W slad z zh}zunyml W dnlu 10.03.2014r. uwagami do
przyjg w projekcie mpzp obszaru obrebu
Jaroskaw wnoszg o rozwazenie mozliwosci zaniechania
wytyczenia drogi zaplanowane] w ww. planie.
Planowana droga ma przebiegad na granicy dwdch dzialek. Na
s3siedniej dziatce pod koniec roku inwestor rozpoczat budows
[dane osobowe domu - wybudowano do te] pory Sciany fundamentowe. Od r ) -
3 [ 26032014 | objete ochrong grmlcy dziatki na kidre] powstaje hudynek do muru budowane] :12 ddz W nr8111é ::m:.ﬁ — . uwag.:: — | uwaga
prauna] homosd jest zach Ina odlegiodé Am Zatem .dz. ew.nr &1/ | M/ nieuwzg ed nieuwzgledni
wytyczenie przehlegu drogi zgodnie z obecnymi zamierzeniami niona ona
spowoduje, Ze inwestor nie spelni wymogu minimalinej
odleglogd, o kidrej mowa powyze].
Wobec powyzszego oraz faktu, 28 moje dziatki majg dustqp do
drogi publiczne] uprzejmie proszg o uwzglednienie mojego
wniosku | zaniechanie wytyczenia tam drogi.
anskujemyo dot. projekiow + . + = 1. Projekty wylozonych do
Stowarzyszenie 1. Z ie plikéw z ww_ projek i i, na mpzp uwaga uwaga uwaga uwaga publicznego waladu prnjektc'm mpzp
2WUDAT\IIN =tronie internetowe] gminy (publikacia w taklm samym tryble migjscowosci: gledni | ni gled gled i gled wraz ze
4 25022014 E vana 11 jak sukcesy gminy t] na plerwsze1 stronie - nie w zakiadkach - Damianowo, uwaga ogdlna onaw niona w awczeici | onawczesci | oddziatywania na srodmwsko zostaly
55“"%“6”" 3, 1 J obradu] oraz na Diwigorz, czesci czesci yczacej lotyczacej na pi j stronie
- stmme EIF w zakiadce "pl Jarostaw, dotyczacej | dotyczace] i i zmiany intemetowe] Gminy Udanin
2. 7miane godziny dgkum gubllczne z gudzmy 12.00 ra Jarostiw, zamieszcz | zmiany a projektow godziny [wwrw udanin.pl) w sposib przejrzysty
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dogodniejsza, popoludniowa - 17.00-18.00. Organizowanie je|
w srodku dnia podezas zajec szkolmych, kiedy wigkszosc
osob jest w pracy, celowo ogranicza dostep spolecznodci
lokalnej do informaci publicznej

3. Zorganizowanie przez sofysdw wiw solscw zebran
wigjskich w celu zaopiniowania plandw zgodnie ze statusem
sotectw.

4 Rozwazenia wymaga wykonanie  odpowisdnie]
wizualizacji projektdw w formie np. makiety. Aby uwiarygodnic
planowana inwestycjg, dobrze by bylo wykonad jeszeze efekty
Swietino-diwigkowe.

Kamica, Lasek,
Sokolniki, Ujazd
Gamy

enia godziny | miejscowych dyskusji 1 latwy do znalezienia.
projektow | dyskusji | plandw wraz | publicznej,
miejscowy | publicznej, ze pini i 2 0 i ob o
ch planéw | opiniowani | stosownymi planow wylozeniu do publicznego  walgdu
Wraz ze a plandw prognozami zgodnie ze projektdw mpzp wraz z prognozami
stosowny | zgodnie ze Idziatywani ] L zgodnie z
mi statusem ana solectw oraz | obowigzujzcymi w  tym  zakresie
prognozam | solectw dowish wyh i isami, a co za tym idzie sq
i oraz na stronie | odpowiedniej | skuteczne.
Idzialy k ia | i j izualizacjii | W czasie okresu wyloZenia =z
nia na odpowiedn Urzedu efektow projek o < P li
srodowisk iej Gminy Swietlno - sk licznie mieszkancy gminy i inni
ona wizualizacj | Udanin oraz | diwiekowych i i, ierdzajac termin
stronie iiefektow | przedstawien i godzing dyskusji wskazane w ww.
i swietlno - | ia projekto ogloszeniu | obwieszczeniu.
ej Urzedu | diwickowy | plandw na W zwigzku z powyiszym, a nade
Gminy ch zebraniach wezystko w zwiazku z trwajaca
Udanin wiejskich procedurg uigta w okreslone ramy
oraz prawne, nie  istnige  mozlwoit
przedstawi uwzglednienia wniosku, w tym przede
€nia wezystkim zmiany godziny dyskusji
projektow publiczne] (opubli
planéw na ogloszenia | obwieszczenia -
zebraniach pof f jest poin o
wiejskich dacie i godzinie dyskusji). Kazda

zmiana w  frakcie  frwajacego
wylozenia wprowadzalaby daleko
idgca dezinformacig i fym samym
dziatalaby na niekorzysé
mieszkancow | innych  osdh

brak preejrzystosci w o dzialaniu
organu  oraz utrudnigjgc  dostep
mieszkancow do dyskugii a wiec
famiac przepisy ustawy na podstawie
ktdrych powstajg projekty
dokumentaw.

3. Wt Gminy nie jest organem
organizujgcym  softysom  zebrania
wigjskie.

Nie mnigj jednak, w dniach od 19
marca do 1 kwietnia 2014 r. Wojt
Gminy Udanin uczeshiczylh w
zebraniach wigjskich, na ktdrych wraz
z Kierownikiem Referatu Rolnictwa,
QOchrony  Srodowicka, Gospodarki
Przestrzenne]  zaprezentowata 8
wyloz h do publi walgdu
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projektow planow P
p oraz poinf
o koniecznoéci zapoznania sig z
projektami  dla  pozostatych 11
obrgbow, o ktdrych wylozeniu beda
informowani  mieszkancy poprzez
ogloszenia | obwieszezenia.

W czasie zebrania nikt nie zabrat
ghosu. Nie bylo tez wniosku odnognie
wyrazenia opini do projektu. Nie
wniesiono  innych  wnioskdw  czy
uwag. Kierqwnik Referatu Rolnictwa,
Ochrony  Srodowiska, Gospodarki
P | podala inf g ©
mozlwosa skladania uwag.

4 Ustawa o planowaniu i
gospod iy pr ym,
jak tez inne akty powiazane z nig, nie

wizualizacji projektow w formie np.
makiety oraz prezentowania efektow
Swietino-dzwigkowych inwestycji.
Projekt planu  miejscowego  jest
projektem zhioru zapisow, ktdre majg,
(po wejiciu w Zycie) stanowic prawo
migjscowe. Nie jest on koncepcia
zagospodarowania danego
obszarufierenu, co sprawia, Ze nie
istnigje  mozliwosc  dokladnego
(wiemego) zobrazowania mozlwych
czy planowanych tam  inwestycji.
Proba  jakiejkobwiek  wizualizacji
mogiaby by odczytana  jako
interpretacie w konkretym kierunku,
co mogicky byé interpretowane jako
e -

»
¥ w

bizd.
Ponadto w zwigzku z rezimem
finansowym (obowigzek dbania o
wizicwe  wydatkowanie  Srodkow
publicznych) oraz ckreglong uchwala
budzetows nie istnigje  mozlwosd

ych

itp.
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