DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 16 czerwca 2015 r. Elektronicznie podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 2015-06-16 14:56:13
Poz. 2633
UCHWALA NR VI1/62/15

RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 27 marca 2015 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy
skrzyzowaniu ul. Teczowej, Przestrzennej, Stonecznej i Handlowej w srodkowo-zachodniej czesci wsi
Bielany Wroclawskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594 - tekst jednolity z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2015r. poz. 199 - tekst jednolity), w zwiazku zuchwatg
Nr XXXVIII/569/14 Rady Gminy Kobierzyce zdnia 28 lutego 2014r., w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy skrzyzowaniu ul.
Teczowej, Przestrzennej, Stonecznej i Handlowej w srodkowo-zachodniej czgéci wsi Bielany Wroctawskie,
oraz po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce”, zatwierdzonego uchwata nr XXXV1/418/09 Rady
Gminy Kobierzyce, z dnia 28 sierpnia 2009r., zmienionego uchwatami Rady Gminy Kobierzyce nr XI1V/304/12
z dnia 23 listopada 2012 r. oraz nr 1V/38/15 z dnia 21 stycznia 2015r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy
skrzyzowaniu ul. T¢czowej, Przestrzennej, Stonecznej i Handlowej w §rodkowo-zachodniej czgséci wsi Bielany
Wroctawskie, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, wskazany jako zatacznik nr 1, stanowigcy integralng czes¢ uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, wskazane jako zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, wskazane jako zalacznik nr 3.

3. Granice obszaru objgtego planem przedstawiono na rysunku planu.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektéw okreslonych
w pkt od 1 do 3, w planie nie okresla si¢:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 2633

2) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ciagu pieszo-jezdnym - nalezy przez to rozumie¢ obszar przeznaczony zaréwno dla ruchu pieszych, jak
i ruchu pojazdéw, z mozliwoscig ksztaltowania nawierzchni jako jednej ptaszczyzny z zachowaniem
spadkow niezbednych dla odprowadzania $ciekow deszczowych;

2) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ ogoét podziemnych inadziemnych budowli
i obiektow liniowych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciekow iwdod opadowych,
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikaciji;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okre§lonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych,
niebedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetg przez budynek lub budynki
W stanie wykonczonym, wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych $cian budynku na powierzchnie
terenu;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na danym terenie oraz na poszczegolnych dziatkach budowlanych;

6) przeznaczeniu uzupelniajagcym terenu — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore jedynie uzupeiniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na
zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym, przy czym powierzchnia zabudowy budynkow
zwigzanych zuzupehiajacym przeznaczeniem terenu nie moze przekracza¢ powierzchni zabudowy
budynkow zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym wraz z numerem wyrdzniajagcym go sposréd innych
terendw;

8) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne i obiekty
zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przylacza i urzadzenia
instalacyjne, drogi wewngtrzne, przejazdy, dojazdy, dojscia, ogrodzenia, place i miejsca postojowe,
parkingi terenowe, place pod $mietniki, wiaty, budynki gospodarcze oraz inne obiekty i urzadzenia petniace
pomocnicza role wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupelniajgcego oraz garaze wolno stojace
(w tym trwale zwigzane z gruntem), obiekty matej architektury;

9) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia zieleni wielopigtrowej z przewaga zieleni
zimozielonej.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, wskazane na rysunku planu, sa obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) symbol terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) obszar obowiazkowego zagospodarowania zielenia;

6) granica strefy ochrony archeologicznej.

2. Nie wymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, maja charakter informacyjny lub sugerujacy
okreslone rozwigzania przestrzenne.
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§ 5. Ustala si¢ nastepujgce kategorie przeznaczenia terenu:
1) budownictwo - nalezy przez to rozumie¢ tereny firm i baz budowlanych, wraz z obiektami towarzyszacymi;

2) finanse — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych
Z posrednictwem finansowym - dzialalno$¢ bankow, domoéw maklerskich, instytucji zajmujacych si¢
obsluga finansowa np. w formie leasingu czy obstugi sprzedazy ratalnej, a takze instytucji zwigzanymi
z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-rentowymi, wraz z obiektami towarzyszacymi;

3) gastronomia - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod dzialalno$¢ restauracji, kawiarni,
herbaciarni, pubéw, winiarni itp. oraz placowek gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe,
kregielnie, wraz z obiektami towarzyszacymi;

4) handel detaliczny - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych ze
sprzedaza detaliczng towarow, z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdow mechanicznych,
Wraz z obiektami towarzyszacymi;

5) handel hurtowy — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwigzanych ze
sprzedaza hurtowa towaréw, w tym takze obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
Wraz z obiektami towarzyszacymi;

6) kultura - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ teatrow, kin, muzeow, galerii
sztuki, klubow profesjonalnych, kabaretow, bibliotek, osrodkow kultury, wraz z obiektami towarzyszacymi;

7) niepubliczne ushugi o$wiaty — nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ zwiagzana
z prowadzeniem niepublicznych szkét podstawowych, przedszkoli, ztobkow, swietlic, a takze ksztalcenia
dodatkowego lub uzupetniajgcego, w tym kursy i szkolenia, wraz z obiektami towarzyszgcymi;

8) niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spotecznej - nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod
dziatalno$¢ przychodni, poradni, ambulatoriow, klinik, centrow medycznych, osrodkow zdrowia, gabinetow
lekarskich, zaktadow rehabilitacji leczniczej, szkot rodzenia, wraz z obiektami towarzyszacymi,

9) obstuga firm i klienta - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje biur: zwigzanych
Z obstuga nieruchomosci, wynajeciem specjalistow, badaniami; dziatalnoscig prawnicza, rachunkowoscia,
ksiegowoscig, doradztwem, badaniem rynku i opinii publicznej, posrednictwem, dostarczaniem informacji,
sporzadzaniem opracowan, reklamg; dziatalnoscig firm pocztowych i telekomunikacyjnych; dziatalno$cia
biur podrozy iagencji turystycznych, ustugi przewodnickie, informacja turystyczna, a takze pojedyncze
gabinety lekarskie i kosmetyczne, odnowy biologicznej i poprawy kondycji fizycznej, fryzjerstwo oraz
drobne ushlugi rzeczowe np. fotografowanie, poligrafia, plakatowanie, urzadzanie wystaw, pakowanie,
naprawa artykutow przeznaczenia osobistego i uzytku domowego, pralnie, szewc, wypozyczalnie, wraz
Z obiektami towarzyszacymi;

10) produkcja — nalezy przez to rozumieé tereny przedsi¢biorstw izaktadow produkcyjnych wtym
przetworstwo rolno-spozywcze, rzemiosto produkcyjne, drobna wytworczo$é, wraz z obiektami
towarzyszacymi;

11) turystyka — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ obiektow i zespolow turystycznych, hoteli, moteli,
doméw wycieczkowych atakze biura iagencje turystyczne, biura podrozy, ustugi przewodnickie,
informacja turystyczna, wraz z obiektami towarzyszacymi;

12) sport i rekreacja - nalezy przez to rozumie¢ tereny lokalizacji obiektow sportowych i rekreacyjnych, wraz
Z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami oraz niezbednymi urzadzeniami budowlanymi,
wraz z obiektami towarzyszacymi;

13) ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ ushugi fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawe
artykutow uzytku osobistego iuzytku domowego oraz sprzgtu elektronicznego, studia wizazu
i odchudzania, taznie 1isauny, solaria, gabinety masazu, ustugi szewskie, krawieckie, rymarskie,
fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie, lutnicze, pralnicze, wynajem i wypozyczanie,
wypozyczalnie, wraz z obiektami towarzyszacymi;

14) transport — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwigzana z przewozem i magazynowaniem lub spedycja
materialow i produktow, a takze ustugi obshugi, naprawy i wynajmu pojazdéw mechanicznych oraz stacje
paliw i myjnie samochodowe, wraz z obiektami towarzyszacymi.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.

§ 6. Na terenie objetym planem, ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) nawierzchnie narazone na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi, nalezy uszczelni¢, a wody
z tych nawierzchni odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej lub rowow melioracyjnych za posrednictwem
separatorow olejow i benzyn;

2) przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnych, ustala si¢ obowigzek zdjecia warstwy prochniczej z czesci
przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie odpowiednie jej
zagospodarowanie;

3) masy ziemne mogg by¢ usuwane albo przemieszczane w zwigzku zrealizacjg inwestycji, na tereny
przeznaczone pod rekultywacje ipoprawe wartosci uzytkowej gruntow rolnych w sposob, ktory
nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby i ziemi.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, dla
calego obszaru objetego planem wprowadza si¢ strefe ochrony archeologicznej, w ktorej dla inwestycji
zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

§ 8. Ustala si¢ jako przestrzenie publiczne tereny droég wewnetrznych 1KDL, 2KDL, 1KDW i 2KDW, dla
ktoérych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni oraz no$nikow reklamowych w formie nie kolidujacej z przeznaczeniem
podstawowym;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sie:
1) minimalne powierzchnie dziatek - 1200 m*dla dziatki ustugowej;
2) szeroko$¢ frontu - 20 m dla dziatki ustugowe;j;

3) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki pod inne przeznaczenia niz wymienione w pkt 1, nie moze by¢
mniejsza 2 m?;

4) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki pod inne przeznaczenia niz wymienione w pkt 2, nie moze by¢
mniejsza 2 m;

5) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 40° do
140°.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sig:
1) dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdow wewngtrznych i ciaggow pieszo-jezdnych;
2) nowo wydzielane dojazdy wewnetrzne i ciagi pieszo-jezdne musza spetnia¢ warunki:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz:
- 7 m dla ciagéw pieszo-jezdnych,
- 10 m dla dojazdéw wewnetrznych,

b) zapewnienie wymagan ochrony przeciwpozarowej, aw szczegélnosci dotyczacych placow
manewrowych,

C) ciagi pieszo-jezdne zaleca si¢ wyposazy¢ w progi lub inne urzadzenia spowalniajace ruch pojazdow
samochodowych,

d) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:
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- dla dr6g z dwoma pasami ruchu — 2,5 m,
- dla drog jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 3,5 m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych
dojazdow wewngtrznych i ciagow pieszo-jezdnych.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz zmiang
przebiegu istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow z sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych, wtym réwniez na wydzielonych dziatkach,
z zapewnieniem dojazdu od strony istniejacych i projektowanych drog — wykonanych, w zaleznosci od
sposobu zagospodarowania terenow, jako obiekty wolno stojace, wbudowane lub stupowe;

3) ustala si¢ o$wietlenie terenow drog, poprzez realizacje nowych sieci i urzadzen.
3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wode z rozdzielczej sieci wodociagowej, z uwzglednieniem warunkoéw
dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych;

2) przewody sieci wodociggowej nalezy w miar¢ mozliwosci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog
i ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ zakaz budowy wiasnych uje¢ wodociggowych zlokalizowanych na terenach inwestora
0 glebokosci przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilosci powyzej 10m* /dobe.

4. W zakresie odprowadzenia Sciekow:
1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do komunalnej kanalizacji sanitarnej,
2) zabrania si¢ odprowadzenia $ciekow do wod podziemnych, wod powierzchniowych oraz gruntu;

3) dopuszcza si¢ budowe urzadzen, budowli podczyszczajacych $cieki odprowadzane do zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej;

4) Scieki przemystowe nalezy zneutralizowa¢ (oczy$ci¢) na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem do
kanalizacji sanitarnej.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej wszystkich obszarow zainwestowania;

2) alternatywnie dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu lub do ciekow
wodnych, lub magazynowanie w zbiornikach na terenie wlasnym inwestora, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. W zakresie gromadzenia i usuwania odpaddéw obowigzujg zasady okre$lone w przepisach odrebnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz — ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow gazu lub z sieci gazowej.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto — ustala si¢ obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnosci - min. 70% i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

§ 12. Wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ na 30%, dla wszystkich
teren6w objetych planem.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegotowe dla terenéw.

§ 13. 1. Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — ustugi, z zakresu:

1) finansow;

2) gastronomii;

3) handlu detalicznego;

4) kultury;

5) niepublicznych ustug o$wiaty;
6) niepublicznych ustug zdrowia i opieki spotecznej;
7) ustug drobnych;

8) obstugi firm i klienta;

9) transportu;

10) turystyki;

11) sportu i rekreaciji.

2. Dla ustlug, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wtasciciela lub
wladajgcego terenem, wymaganych standardow zamieszkiwania na terenach sgsiednich w tym zachowanie
dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp.

3. Na terenach, oktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, okreslona jak na rysunku planu:
a) 10m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy lokalnej IKDL (ul. Teczowa, Stoneczna),
b) 4m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy lokalnej 2KDL (ul. Handlowa);

2) wysoko$¢ budynkow ustugowych, nie moze przekraczaé 12 m;

3) wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych i garazy wolno stojacych, nie moze przekraczaé¢ 6 m;

4) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;

5) dopuszcza sie¢ dowolne formy dachow i pokry¢ dachowych.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy na powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 50%;
2) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego;
3) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:

a) minimalna - 0,01,

b) maksymalna - 1,5;

4) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych petnych,
Zz wylaczeniem stupkéw, podmurowki o wysokosci nie wigkszej niz 0,6m oraz obudowy S$mietnikow,
urzadzen technicznych (szafy przytagczeniowe).

5. Na terenach, oktérych mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczgce systemu
komunikacyjnego — obstuge komunikacyjng terenu 1U, nalezy zapewni¢ od strony przylegltego terenu drogi
publicznej klasy lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL (ul. Handlowa).
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6. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania
pojazdow:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdow:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m*do 20 m?,

b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m? do
50 m?,

¢) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? ushug.
2) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych w formie:

a) garazy wbudowanych w brylty budynkéw lub garazy wolno stojacych,

b) terenowych miejsc parkingowych,

C) wiat.

3) wyznaczenie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 14. 1. Dla terenow produkcyjno-ustugowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U i 2P/U,
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) produkgcja;
2) budownictwo;
3) ustugi, z zakresu:
a) finansow,
b) gastronomii,
¢) handlu detalicznego i hurtowego,
d) kultury,
e) niepublicznych ustug oswiaty,
f) niepublicznych ustug zdrowia i opieki spoteczne;j;
g) ustug drobnych;
h) obstugi firm i Klienta,
i) transportu,
j) turystyki,
k) sportu i rekreacji.

2. Dla przeznaczen, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez
wlasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych standardéw zamieszkiwania na terenach sgsiednich w tym
zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp.
w przypadku, gdy wprowadza on na swojg dziatke dziatalno$¢ ustugows.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, okreslona jak na rysunku planu:

a) dla terenu 1P/U, w odlegtosci: 10 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej 1KDL (ul. Stoneczna) oraz
drég wewnetrznych 1KDW (ul. Przestrzenna) i 2KDW, 15 m od granicy terenu z ciekiem wodnym,
zlokalizowanym przy potudniowo-wschodniej granicy planu, poza obszarem opracowania,

b) dla terenu 2P/U, w odlegtosci: 10 m od linii rozgraniczajacej drég publicznych 1KDL (ul. Stoneczna)
i 2KDL (ul. Handlowa), 15 m od granicy terenu, od strony wschodniej, zterenami zabudowy
mieszkaniowej, zlokalizowanymi poza obszarem opracowania;
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2) wysoko$¢ budynkow ustugowych i produkecyjnych, nie moze przekraczaé 15 m;

3) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy wolno stojacych, nie moze przekracza¢ 6 m;
4) wysoko$¢ obiektow inzynierskich (masztow, komindéw itp.) nie moze przekracza¢ 60 m;
5) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;

6) dopuszcza si¢ dowolne formy dachoéw i pokry¢ dachowych.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy na powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 60%;
2) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego;
3) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:

a) minimalna - 0,01,

b) maksymalna - 1,8;

4) obowiazuje urzadzenie pasa zieleni izolacyjnej W obszarze obowigzkowego zagospodarowania zielenia,
zgodnie z rysunkiem planu:

a) na terenie 1P/U o0 szeroko$ci min. 10 m, od granicy z ciekiem wodnym, zlokalizowanym przy
potudniowo-wschodniej granicy planu, poza obszarem opracowania oraz 0 szerokos$ci min. 5 m od strony
terenu drogi wewnetrznej 2KDW,

b) na terenie 2P/U o0 szerokosci min. 10 m, od strony wschodniej, z terenami zabudowy mieszkanioweyj,
zlokalizowanymi poza obszarem opracowania;

5) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych peinych,
z wylaczeniem stupkow, podmurowki o wysokosci nie wigkszej niz 0,6 m oraz obudowy $mietnikow,
urzadzen technicznych (szafy przylaczeniowe).

5.Na terenach, oktérych mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu
komunikacyjnego:

1) obstuge komunikacyjng terenu 1P/U nalezy zapewnié¢ od strony przylegtego terenu drogi publicznej klasy
lokalnej, oznaczonej na rysunku planu 1KDL (ul. Stoneczna) lub drég wewnetrznych, oznaczonych na
rysunku planu symbolem 1KDW (ul. Przestrzenna) i 2KDW,

2) obstuge komunikacyjng terenu 2P/U nalezy zapewni¢ od strony przylegtych terenow drog publicznych
klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL (ul. Stoneczna) i 2KDL (ul. Handlowa).

6. Na terenach, oktorych mowa wust. I, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace parkowania
pojazdow:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdow:
a) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 4 miejsca pracy w produkcji i budownictwie,
b) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m*do 20 m?,

¢) nastepne 3 miejsca postojowe dla ushug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m® do
50 m?,

d) kazde nastgpne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m?ustug;
2) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych w formie:

a) garazy wbudowanych w bryly budynkéw lub garazy wolno stojacych,

b) terenowych miejsc parkingowych,

C) wiat;
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3) wyznaczenie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 15. 1. Dla terenu aktywnosci gospodarczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1AG ustala si¢
przeznaczenie podstawowe:

1) produkcja;
2) budownictwo;
3) ustugi, z zakresu:
a) finansow,
b) gastronomii,
¢) handlu detalicznego i hurtowego,
d) kultury,
e) obstugi firm i klienta,
f) transportu,
) turystyki,
h) niepublicznych ustug o$wiaty,
i) niepublicznych ustug zdrowia i opieki spotecznej;
j) ustug drobnych;
k) sportu i rekreacji.

2. Dla przeznaczen, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuje zapewnienie, we wiasnym zakresie przez
wilasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych standardow zamieszkiwania na terenach sgsiednich w tym
zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp.
w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke dziatalnos¢ uslugowa.

3. Na terenach, oktéorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, okre$lona jak na rysunku planu, w odleglosci:

a) 10m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej 1KDL (ul. Stoneczna),

b) 5m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej IKDW (ul. Przestrzenna);
2) wysoko$¢ budynkow ustugowych i produkcyjnych, nie moze przekraczaé 24 m;
3) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy wolno stojacych, nie moze przekracza¢ 6 m;
4) wysoko$¢ obiektow inzynierskich (masztéw, kominéw itp.) nie moze przekracza¢ 99 m;
5) dopuszcza sie budowe kondygnacji podziemnych;
6) dopuszcza si¢ dowolne formy dachow i pokry¢ dachowych.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy na powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 85%;
2) co najmniej 15% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego;
3) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:

a) minimalna - 0,01,

b) maksymalna - 2,5;
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4) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych peinych,
Zz wylaczeniem shupkow, podmuréwki o wysoko$ci nie wigkszej niz 0,6 m oraz obudowy $mietnikow,
urzadzen technicznych (szafy przylaczeniowe).

5. Na terenach, oktérych mowa wust. 1, obowigzujag nastepujace ustalenia dotyczace systemu
komunikacyjnego — obstuge komunikacyjng terenu 1AG, nalezy zapewni¢ od strony przyleglego terenu drogi
publicznej klasy lokalnej, oznaczonej na rysunku planu 1KDL (ul. Stoneczna) lub drogi wewnetrznej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW (ul. Przestrzenna).

6. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania
pojazdow:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdow:
a) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 4 miejsca pracy w produkcji i budownictwie,
b) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ushug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m*do 20 m?,

¢) nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m? do
50 m?,

d) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m?ustug.
2) dopuszcza sig¢ realizacje miejsc postojowych w formie:

a) garazy wbudowanych w bryty budynkow,

b) terenowych miejsc parkingowych,

C) wiat.

3) wyznaczenie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 16. 1. Dla terenéw drdg, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL i2KDL ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy lokalnej.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) parametry, jak dla drogi klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu
a) dla drogi 1KDL —od 14 m do 22 m,
b) dla drogi 2KDL — 20 m, lokalnymi poszerzeniami do 41 m, w rejonie skrzyzowania.
3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 17. 1. Dla terenow drdg, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW i2KDW, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — drogi wewngtrzne.

2.Na terenie, oktorym mowa w ust. I, obowigzuja nastgpujace ustalenia — szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

1) dla drogi 1IKDW — od 15 m do 36 m, w rejonie skrzyzowania,
2) dla drogi 2KDW —o0d 5,5 mdo 12 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Kobierzyce:
E. Regulska
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr V1/62/15 Rady
Gminy Kobierzyce z dnia 27 marca 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWAN|A PRZESTRZENNEGO OBSZARU
POLOZONEGO PRZY SKRZYZOWANIU UL, TECZOWE., PRZESTRZENNE,
SLONECZNEJ | HANDLOWEJ

W SRODKOWO-ZACHODNIES CZESC| WS| BIELANY WROGLAWSKIE

Skala 111000
RYSUNEK PLANU

Zatqcznlkor 1
da Uchwaly Nr VIG2/15
Racy Gminy Koblerzyce
zdnla 27 marca 2015,

:

IEE

[

PREEZNACZEN

0l ]
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr V1/62/15 Rady
Gminy Kobierzyce z dnia 27 marca 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego przy skrzyzowaniu ul. Teczowej, Przestrzennej, Slonecznej
i Handlowej w $rodkowo-zachodniej czesci wsi Bielany Wroclawskie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015r. poz. 199 - tekst jednolity), art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2013 r. poz. 594 - tekst jednolity z p6zn. zm.), Rada
Gminy Kobierzyce, rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. W zwiagzku z tym, ze w ustawowym terminie, to jest od dnia od 29 stycznia 2015r. do 13 marca 2015r.,
nie wniesiono zadnych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego przy skrzyzowaniu ul. Tgczowej, Przestrzennej, Stonecznej i Handlowej w $rodkowo-zachodniej
czesci wsi Bielany Wroctawskie, nie rozstrzyga si¢ w sprawie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr V1/62/15 Rady
Gminy Kobierzyce z dnia 27 marca 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2015r. poz. 199 - tekst jednolity), art. 7ust.1pkt 2i 3ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 - tekst jednolity z p6zn. zm.), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.), art.
3i 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. 0 dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (tj. Dz. U. z 2010 .
Nr 80, poz. 526 - tekst jednolity z p6zn. zm.), Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nast¢puje:

§ 1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy
skrzyzowaniu ul. T¢czowej, Przestrzennej, Stonecznej i Handlowej w $§rodkowo-zachodniej czg¢éci wsi Bielany
Wroctawskie, przewiduje si¢, ze moga wystapic potrzeby inwestycyjne ktore naleza do zadan wiasnych gminy:

1. Budowa drég publicznych, wyznaczonych w planie;
2. Modernizacja istniejacych drég publicznych;

3. Rozbudowa sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz sieci elektroenergetycznej,
obejmujacej potrzeby o$wietlenia ulic i drog.

§ 2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

§ 3. Powyzej wymienione inwestycje moga by¢ finansowane ze $rodkow wilasnych Gminy lub przy
wykorzystaniu dotacji unijnych m.in. $rodki pozyskane w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego dla

Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego, majacych na celu finansowe
wsparcie realizacji inwestycji.
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