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UCHWALA NR VIII/56/15

RADY MIEJSKIEJ W SWIDNICY
z dnia 29 maja 2015 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — ul. Ofiar
Oswiecimskich

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2013r.,
poz. 594ze zm.), art 20, ust. lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015r., poz. 199) oraz w zwigzku z uchwalq nr XIV/173/12 Rady Miejskiej w Swidnicy
zdnia 24 lutego 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Swidnicy — ul. Ofiar O$wiecimskich, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowar: i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnica zatwierdzonego
uchwalg nr XXXV/422/09 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 3 lipca 2009r., uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — ul. Ofiar
Oswigcimskich, ograniczonego od potnocy ul. Esperantystow, od potnocnego zachodu ul. Ludwika Zamenhofa,
od zachodu ul. Sybirakéw, od potudnia ul. Armii Krajowej i od wschodu linig kolejows.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng cz¢s¢ planu;
2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoélczesne;;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalne;j



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 2627

1 minimalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznika powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

7) granic isposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym terendw gérniczych, a takze obszaréow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

8) szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowej na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

13) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) granic terendw zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych;

15) granice obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

16) granice obszarow wymagajacych przeksztalcen;

17) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drédg i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachows;

18) zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosSciowych oraz rodzajow materialdow budowlanych, zjakich moga by¢
wykonane;

19) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sa nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowiazujace linie zabudowy;
6) granica terenow zamknigtych;
7) granica teren6w w sasiedztwie linii kolejowej;

8) granica obszaru chronionego - historyczny uktad urbanistyczny poza §redniowiecznymi murami miejskimi,
przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatkoéw XX w. wraz z zabudowa pofabryczng - znajdujacego
si¢ w gminnej ewidencji zabytkow;

9) obiekty zabytkowe znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow wpisane iniewpisane do rejestru
zabytkow;

10) parki znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow wpisane i niewpisane do rejestru zabytkow;
11) granica obszaru ochrony archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskiej;

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 pelnig funkcje informacyjng lub
stanowig propozycje zagospodarowania terenu.
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3. Symbol literowy oznaczenia przeznaczenia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okresla
przeznaczenie podstawowe.

4. Rodzaj przeznaczenia uzupetniajacego oraz warunki jego dopuszczenia, okreslono w tresci uchwaty.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ przekrycia plaskie o kacie nachylenia potaci dachu mniejszym
od 12° oraz przekrycia krzywiznowe lub przestrzenne wielkogabarytowych obiektow przemystowych

i ustugowych;

2) dominancie - nalezy przez to rozumie¢ budowle lub cze$¢ obiektu budowlanego, ktéra koncentruje uwage
obserwatorow ze wzgledu na wysokos¢, wielkos¢, oswietlenie lub wyrézniajaca forme architektoniczna;

3) drobnej wytwérczosci - nalezy przez to rozumie¢ pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarczg obejmujaca
podmioty gospodarcze zatrudniajagce do 10 pracownikéw 1 wytwarzajace dobra lub ustugi. Jest to
wytworczo$¢, ktora nie wywotuje konfliktow, zjawisk istandw utrudniajacych zycie mieszkancow,
a zwlaszcza nie powoduje hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza iodorow. Zalicza sie¢ do niej
rzemiosto, chalupnictwo, wytworczos¢ ludows i artystyczng, konfekcjonowanie itp;

4) elewacji eksponowanej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynkow, ktore sa widoczne z terenow
tworzacych system przestrzeni publicznych;

5) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, sieci, przylacza i urzadzenia zwiazane
z uzbrojeniem terenu (dziatki);

6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ktore
rozgraniczajg tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczone na rysunku
planu, pokrywajace si¢ z linig rozgraniczajaca teren lub cofnigte do wnetrza terenu, wzdtuz ktorych sg juz
potozone lub moga by¢ zlokalizowane zewnetrzne Sciany budynkéw, z wyltaczeniem wykuszy, balkonéw,
gzymsow, ryzalitow, elementow odwodnienia i stref wejSciowych;

8) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
pokrywajace si¢ z linig rozgraniczajaca teren lub cofnigte do wngtrza terenu, wzdluz ktoérych sg juz
potozone lub musza by¢ zlokalizowane zewngtrzne Sciany budynkéw, z wytaczeniem wykuszy, balkondw,
gzymsow, ryzalitdw, zdobien elewacji, elementdow odwodnienia i stref wejsciowych. Dla budynkow
zwigzanych z przeznaczeniem uzupeiniajagcym 1ibudowli przekrytych dachami obowigzujaca lini¢
zabudowy nalezy traktowac, jako lini¢ nieprzekraczalna;

9) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (tekst
uchwaly + rysunek planu);

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ liczong po obrysie zewngtrznym $cian
parteru budynku, bez uwzglgdniania obrysow schodow wejsciowych, pochylni, tarasow i balkonow;

12) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi;
13) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ dostepne dla ogoétu:
a) tereny drog w tym: ulice, place, skwery, Sciezki piesze i rowerowe,

b) tereny zieleni urzadzonej, w tym parki i zielence, a takze dziatki lub czesci dziatek o przeznaczeniu
innym niz wymienione w lit. a, stuzagce do realizacji celow publicznych, wraz z przynaleznym ich
zagospodarowaniem w formie: dojs¢, dojazdow, dziedzincow, parkingdw, zieleni, ogrodow;

14) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie w terenie wyznaczonym
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, ktore podczas realizacji planu bedzie dominujaca forma
wykorzystania ponad 50% powierzchni terenu. Jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej
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niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumieé, ze przeznaczenia podstawowe mogg by¢ realizowane
w dowolnych proporcjach z zachowaniem ustalonych dla nich wymagan szczegétowych;

15) przeznaczeniu uzupeliajacym —nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane, jako uzupeltnienie przeznaczenia podstawowego,
okreslane indywidualnie dla kazdego terenu;

16) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumieé, iz w granicach kazdego terenu
dopuszcza si¢, odpowiednio do przeznaczenia podstawowego i1 uzupelniajacego:

a) drogi wewngetrzne, place manewrowe, ciagi piesze, ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, Sciezki
rowerowe,

b) parkingi i garaze, budynki gospodarcze,

c) zielen,

d) miejsca na odpady komunalne, ogrodzenia, mala architekture, zadaszenia, pergole, tarasy,

e) budowle terenowe takie, jak: place zabaw, oczka wodne, urzadzenia ogrodowe, podjazdy, schody,
rampy, elementy reklamowe wolnostojace i zwigzane z obiektami budowlanymi,

f) infrastrukture techniczng, z zastrzezeniem, ze elementy okre$lone wlit. od a) do f) sg bezposrednio
zZwigzane

z przeznaczeniem terenu, funkcjonowaniem i obstugg obiektow usytuowanych na danym terenie;

17) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

18) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego

1 uzupehiajacego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym
oraz cyfrowym,;

19) ustugach drobnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi typu: zaklad szewski, krawiecki, rymarski,
fotograficzny, introligatorski, poligraficzny, jubilerski, fryzjerski, kosmetyczny, zegarmistrzowski, naprawy
sprzgtu agd, studia wizazu, solaria, gabinety masazu, itp.;

20) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ lokale ustugowe wbudowane w budynki
wielorodzinne lub jednorodzinne, obejmujace nastepujace dziatalnosci z zakresu: handlu detalicznego, biur,
poradni medycznych ipracowni medycznych, opieki nad dzie¢mi, pracowni artystycznych, ustug
wymienionych w definicji ustug drobnych;

21) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

22) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢, na ktorej znajduje si¢ najwyzej potozony
punkt konstrukcji dachu lub stropodachu, mierzona w metrach od $redniej rzednej nieprzeksztalconego
terenu w miejscu usytuowania budynku lub najwyzej potozony punkt konstrukcji obiektu nie bedgcego
budynkiem;

23) zieleni — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zielone, zielen wysoka i $rednig oraz zielen
o charakterze izolacyjnym;

24) zabudowie substandardowej— nalezy przez to rozumie¢ typ zabudowy i zagospodarowanie zaburzajace
fad przestrzenny, powodujace degradacje otoczenia iobnizenie estetyki miejsca, odbiegajace swoim
przeznaczeniem, charakterem, forma imaterialem, od planowanego przeznaczenia, a takze
charakteryzujace si¢ niskim lub zlym stanem technicznym budynku lub niedostatecznym wyposazeniem
w instalacje sanitarne.

§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o przeznaczeniu terenu okre§lanym, jako:

1) ciag pieszo-rowerowy — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje drogi lub jej czesci
przeznaczone do wspdlnego ruchu pieszych i rowerzystow wraz z przynaleznym zagospodarowaniem
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w zakresie zieleni, matej architektury i infrastruktury techniczne;j;

2) ciag pieszo-jezdny - nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ drogi lub jej czesci
przeznaczone do wspolnego ruchu pieszych isamochodow osobowych wraz =z przynaleznym
zagospodarowaniem w zakresie parkingdw, zieleni, miejsc na odpady komunalne, matej architektury

1 infrastruktury technicznej;
3) drogi publiczne - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje¢ drogi zgodnie

z definicja zawarta w przepisach odrebnych wraz z przynaleznym zagospodarowaniem w zakresie ciggow
pieszych i $ciezek rowerowych, parkingdw, zieleni, miejsc na odpady komunalne, matej architektury
i infrastruktury technicznej;

4) drogi wewnetrzne - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje ogélnodostepnej drogi
niezaliczonej do zadnej kategorii drog publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi wraz

z przynaleznym zagospodarowaniem w zakresie ciggéw pieszych i Sciezek rowerowych, parkingoéw, zieleni,
miejsc na odpady komunalne, matej architektury i infrastruktury technicznej;

5) ogrody dzialkowe — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ i uzytkowanie zgodne
z definicjg rodzinnych ogrodéow dziatkowych zawartg w przepisach odrgbnych;

6) $ciezki rowerowe — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje drogi wskazanej do
ruchu rowerowego wraz z przynaleznym zagospodarowaniem w zakresie zieleni, malej architektury
i infrastruktury technicznej;

7) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub zespolu takich budynkéw zgodnie z definicja zabudowy
jednorodzinnej zawartej w przepisach odrgbnych wraz z przynaleznym zagospodarowaniem w zakresie:
garazy, budynkéw gospodarczych, parkingow, ciggow pieszych, zieleni, miejsc na odpady komunalne,
ogrodzen, malej architektury, zadaszen, pergoli, tarasow, schodow, oczek wodnych, urzadzen ogrodowych
i infrastruktury technicznej;

8) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod lokalizacje
budynku mieszkalnego wielorodzinnego, zawierajacego wigcej niz 2 mieszkania lub zespolu takich
budynkow, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem w zakresie: drog wewngtrznych, ciggdw pieszo-
jezdnych, ciagdw pieszych i Sciezek rowerowych, parkingdw, garazy wbudowanych w budynki mieszkalne,
zieleni, miejsc na odpady komunalne, ogrodzen, matej architektury, zadaszen, pergoli, tarasow, budowli
terenowych (podjazdéw, schodow, placéw zabaw, oczek wodnych) i infrastruktury technicznej;

9) zabudowa uslugowa — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
budowlanych, w szczegoInosci budynku lub zespotu budynkéw, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem

w zakresie: drog wewnetrznych, placow manewrowych, ciagéw pieszo-jezdnych, ciagéw pieszych

1 $ciezek rowerowych, parkingdw, zieleni, miejsc na odpady komunalne, ogrodzen, matej architektury,
zadaszen, pergoli, tarasow, budowli terenowych (podjazdéw, schodow, placéw zabaw, oczek wodnych),
elementow reklamowych i infrastruktury technicznej, stuzacych dziatalnosci z zakresu:

a) dziatalnosci biurowej (obstuga dziatalnos$ci gospodarczej i zarzadzania, poradnictwo oraz kancelarie
finansowe iprawne, ustugi finansowe — banki, uslugi w zakresie ubezpieczen, poczta, centrum
konferencyjne, itp.),

b) handlu detalicznego, z wyjatkiem stacji paliw,
¢) handlu hurtowego,

d) gastronomii,

e) ustug drobnych,

f) ushug turystyki,

g) sportu i rekreacji oraz odnowy biologicznej,
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h) ustug informatycznych i facznosci,

i) wystawiennictwa i dziatalno$ci targowe;j,

j) projektowania i innych form pracy tworczej,
k) kultury 1 rozrywki,

1) nauki i edukacji,

m) ochrony zdrowia (opieka zdrowotna),

n) dziatalnosci kosciotow i kultu religijnego,

0) ustug publicznych (sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, opieki spotecznej, ochrony zdrowia, o$wiaty
1 nauki, administracji publicznej, facznosci, bezpieczenstwa publicznego),

p) zamieszkania zbiorowego (np. hotele, motele, hostele, bursy szkolne, domy opieki),
q) drobnej wytworczosci,
r) inne, ktorych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio, a maja charakter ushugi;

10) zabudowa produkcyjna — nalezy przez to rozumie tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
budowlanych, w szczegdlnosci budynku lub zespotu budynkoéw, stuzacych do prowadzenia dziatalnosci
produkcyjnej, magazynowej, sktadowej, rzemieslniczej, logistycznej, w tym zwigzanej z prowadzeniem
biznesu iuslug, wraz ztowarzyszacymi obiektami administracyjnymi, biurowymi, socjalnymi oraz
z przynaleznym zagospodarowaniem w zakresie: drog wewnetrznych, ciggdéw pieszo-jezdnych, ciggdéw
pieszych, parkingow, garazy, zieleni, miejsc na odpady komunalne, ogrodzen, matej architektury, zadaszen,
budowli terenowych (podjazdéw, schodow, ramp), elementow reklamowych i infrastruktury technicznej;

11) zabudowa obslugi komunikacji - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
parkingéw ogodlnodostepnych oraz obiektow budowlanych obejmujacych swojg dzialalno$cia: sprzedaz,
obstuge inaprawe pojazddéw, z wylaczeniem stacji paliw isamodzielnych stacji gazu plynnego wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem w zakresie drog wewnetrznych, placow manewrowych, ciagow
pieszo-jezdnych, ciggdw pieszych, parkingdw, garazy, zieleni, miejsc na odpady komunalne, ogrodzen,
matej architektury, zadaszen, tarasow, budowli terenowych (podjazdéw, schodéw, ramp), elementow
reklamowych i infrastruktury techniczne;j;

12) zabudowa garazowa — nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod lokalizacje wolnostojacego
budynku garazowego lub zespotu takich budynkéw oraz wbudowane garaze w obiekty o innym
przeznaczeniu wraz zprzynaleznym zagospodarowaniem w zakresie drog wewngetrznych, placow
manewrowych, ciggow pieszo-jezdnych, ciagdw pieszych, zieleni, miejsc na odpady komunalne, ogrodzen,
matej architektury, zadaszen, budowli terenowych (podjazdéw, schodow, ramp), elementéw reklamowych
i infrastruktury technicznej;

13) zabudowa kolejowa — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow liniowych
1 kubaturowych zwigzanych z obstugg kolei wraz z przynaleznym zagospodarowaniem w zakresie drog
wewngtrznych, ciggoéw pieszo-jezdnych, ciggéw pieszych, parkingéw, zieleni, miejsc na odpady
komunalne, ogrodzen, matej architektury, zadaszen, budowli terenowych (podjazdéw, schodoéw, ramp),
elementow reklamowych i infrastruktury technicznej;

14) zabudowa infrastruktury technicznej - elektroenergetyka - nalezy przez to rozumie¢ tereny
przeznaczone pod lokalizacje stacji transformatorowych wraz zprzynaleznym zagospodarowaniem
w zakresie ogrodzen, zadaszen, budowli terenowych (podjazdoéw, schodow) i infrastruktury technicznej;

15) zabudowa infrastruktury technicznej - gaz - nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod
lokalizacj¢ obiektow i urzadzen gazowych wraz z przynaleznym zagospodarowaniem w zakresie ogrodzen,
zadaszen, budowli terenowych (podjazdéw, schodow) i infrastruktury technicznej;

16) zabudowa uzbrojenia technicznego - nalezy przez to rozumie¢ budowe obiektow, sieci, przytaczy

i urzadzen technicznych zwigzanych z uzbrojeniem technicznym miasta;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -7- Poz. 2627

17) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje réznych form zieleni
uksztattowanej, jako zielen parkowa, skwery, zielen izolacyjna, przejScia piesze w zieleni wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem w zakresie ogrodzen, malej architektury, szaletow, zadaszen, pergoli,
budowli terenowych (podjazdéw, schodow, placow zabaw, oczek wodnych) i infrastruktury techniczne;j.

DZIAL 1I.
Ustalenia dla calego obszaru planu
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace terenyo réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny, wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczone symbolami, dla ktorych okresla si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania.

2. Przeznaczenie podstawowe terenow ustala si¢ w kolumnie 2 i 3 tabeli nr 1. Przeznaczenie uzupetniajace
okresla si¢ w kolumnie 4 tabeli nr 1. tabela nr 1 — przeznaczenie terenow:

Symbol cyfrowy
L.P. pr;el:lzts;z;?;ﬁa Nazwa przeznaczenia terenu Przeznaczenie uzupehiajace
terenu
1 2 3 4
1.MW
gxg 1) ustugi towarzyszace;
4'MW 2) istniejaca zabudowa ushugowa;
S:MW 3) zabudowa uzbrojenia technicznego.
7MW
1 8.MW zabudowa mieszkaniowa
’ 9.MW wielorodzinna
10.MW
11.MW
12.MW
13.MW
14.MW
17.MW
6.MW 1) istniejaca zabudowa jednorodzinna;
) 1 5'on za'budowa’mieszkaniowa 2) istnieJ: aca zabudowa ustugowa;
’ 16.MW wielorodzinna 3) ushugi towarzyszace;
: 4) zabudowa uzbrojenia technicznego.
1) ustugi towarzyszace;
3 LMN zabudowa mieszkaniowa 2) zielen urzadzona;
) jednorodzinna 3) istniejaca zabudowa wielorodzinna;
4) zabudowa uzbrojenia technicznego.
2.MN
3.MN
4.MN
5.MN
6.MN
TMN zabudowa mieszkaniowa b usiugl lowarzyszace; .

4, 8.MN - ednorodzinna 2) istniejaca zabudowa wielorodzinna;
9.MN Jedno 3) zabudowa uzbrojenia technicznego.
10.MN
11.MN
12.MN
13.MN
14.MN

1. zabudowa mieszkaniowa

s 1.M jednorodzinna; 1) ustugi towarzyszace;

’ 2.M 2. zabudowa mieszkaniowa 2) zabudowa uzbrojenia technicznego.
wielorodzinna.
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1. zabudowa mieszkaniowa
6. 1.MWU wielorodzinna; zabudowa uzbrojenia technicznego
2. zabudowa uslugowa.
1. zabudowa mieszkaniowa 1) istniejgca zabudowa , opshlgi komunikacji
7. 2.MWU wielorodzinna; w zakresie nap rawy poJ azdow.,
2) zabudowa uzbrojenia technicznego;
2. zabudowa uslugowa. L
3) zielen urzadzona.
1.'zabud0\fva mieszkaniowa 1) zabudowa uzbrojenia technicznego;
wielorodzinna; 2) zielen urzadzona
3.MWU 2. zabudowa ustugowa. ’
4.MWU
5.MWU
8. 6.MWU
7.MWU
12.MWU
13.MWU
1. zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna;
2. zabudowa ustugowa. 1) istniejgca baza autobusowa;
2) istniejaca zabudowa obstugi komunikacji;
9 3) istniejaca stacja paliw;
’ 4) zabudowa obstugi komunikacji w zakresie
parkingdéw ogolnodostepnych;
8.MWU 5) zabudowa uzbrojenia technicznego.
9.MWU
10.MWU
11.MWU
1. zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna; 1) istniejaca  zabudowa obstugi  komunikacji
10. 1.MNU 2. zabudowa uslugowa. w zakresie naprawy pojazdow;
2) zabudowa uzbrojenia technicznego.
1. zabudowa mieszkaniowa 1) zabudowa uzbrojenia technicznego
11. 2.MNU jednorodzinna; 2) istniejaca zabudowa produkcyjna w zakresie
2. zabudowa ustugowa; przetworstwa spozywczego
1. zabudowa mieszkaniowa
LMU jednorodzinna;
12. 2.MU 2. zabudowa mieszkaniowa zabudowa uzbrojenia technicznego
) wielorodzinna;
3. zabudowa ustugowa.
1) istniejace ogrody dziatkowe;
13 LU zabudowa ushugowa 2) zabudowa uzbrojenia technicznego;
’ ) 3) zabudowa obstugi komunikacji w zakresie
parkingdw ogdlnodostepnych.
1) zabudowa jednorodzinna;
14. 3.U zabudowa ustugowa 2) zabudowa Juzbroj enia technicznego.
2.U
4.U
5.U
6.U
7.0
15. 8.U zabudowa ustugowa zabudowa uzbrojenia technicznego
9.U
10.U
12.U
15.U
16.U
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17.U
18.U
19.U
1) zabudowa wielorodzinna;
6. 11.U zabudowa ustugowa 2) zabudowa uzbrojenia technicznego.
13.U

1) istniejaca  zabudowa obstugi  komunikacji
17. zabudowa ustugowa w zakresie naprawy pojazdow;
2) zabudowa uzbrojenia technicznego.

1) zabudowa uzbrojenia technicznego;

18. 14.U zabudowa ustugowa 2) zabudowa obstugi komunikacji w zakresie
parkingdw ogdlnodostepnych.
19 LUP 1. zabudowa ustugowa; 1) zabudowa uzbrojenia technicznego;
) ) 2. zabudowa produkcyjna. 2) istniejaca zabudowa mieszkaniowa.
20 LKSU 1. zabudowa obstugi komunikacji; 1) zabudowa kolejowa;
) ) 2. zabudowa ustugowa. 2) zabudowa uzbrojenia technicznego.
1.KS
2.KS
3.KS zabudowa obstugi komunikac;ji - 1) zabudowa uzbrojenia technicznego;
21. . S
4.KS parking 2) zielen urzadzona.
5.KS
6.KS
1.KSg
2.KSg . . .
22. 3.KSg zabudowa garazowa zabudowa uzbrojenia technicznego
4.KSg
23 LKK zabudowa kolejowa 1) zabudowa uzbrojenia technicznego;

2) ciagi piesze i pieszo-rowerowe.

zielen urzadzona

1.Zp 1) ciagi pieszo-rowerowe;

24 5.Zp 2) zabudowa uzbrojenia technicznego.

1) ciagi pieszo-rowerowe;

2) ustugi w zakresie funkcji wymienionych

w § 5 pkt. 9 b, d, f, g (Scisle zwigzanych z funkcja
parku lub obstugg turystyczno-dydaktyczng dla
Twierdzy Fryderycjanskiej);

3) zabudowa uzbrojenia technicznego.

25. 2.7P zielen urzadzona

1) ustugi w zakresie funkcji wymienionych
w§5pkt.9b, g;

2) ciagi pieszo-rowerowe;

3) zabudowa uzbrojenia technicznego.

26. 3.ZP zielen urzadzona

1) ciagi pieszo-rowerowe;

2) ustugi w zakresie funkcji wymienionych

w § 5pkt. 9b, d, £, g (§ciSle zwigzanych z funkcja
parku lub obstugg turystyczno-dydaktyczng dla
Twierdzy Fryderycjanskiej);

3) zabudowa uzbrojenia technicznego.

27. 4.7P zielen urzadzona

1) ciagi pieszo-rowerowe;
2) zabudowa uzbrojenia technicznego;

28. 6.ZP zielen urzadzona
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3) drogi publiczne-droga zbiorcza.

29.

1.ZD
2.ZD

ogrody dziatkowe

1) ciagi pieszo-rowerowe;
2) zabudowa uzbrojenia technicznego.

30.

1.E
2.E
3.E
4.E
5.E

zabudowa infrastruktury techniczne;j
- elektroenergetyka

1) ciagi pieszo-rowerowe;
2) zabudowa uzbrojenia technicznego.

31.

1.G

zabudowa infrastruktury techniczne;j
- gaz

1) ciagi pieszo-rowerowe
2) zabudowa uzbrojenia technicznego

32.

1.KD-Z
2.KD-Z

drogi publiczne — drogi zbiorcze

zabudowa uzbrojenia technicznego

33.

1.KD - L
2 KD-L
3.KD-L
4 KD -L
5.KD -L
6.KD -L
7.KD - L

drogi publiczne — drogi lokalne

zabudowa uzbrojenia technicznego

34.

1.KD-D
2KD-D
3KD-D
4KD-D
5.KD-D
6.KD -D
7KD-D
8.KD-D
9.KD-D
10.KD -D
11.KD-D
12 KD -D
13.KD -D

drogi publiczne — drogi dojazdowe

zabudowa uzbrojenia technicznego

35.

1.Kpj
2.Kpj
3.Kpj
4.Kpj
5.Kpj
6.Kpj
7.Kpj
8.Kpj
9.Kpj
10.Kpj

ciagi pieszo - jezdne

1) zabudowa uzbrojenia technicznego;
2) $ciezki rowerowe.

36.

1. KDW

droga wewnetrzna

1) zabudowa uzbrojenia technicznego;
2) zabudowa ustugowa w zakresie handlu
detalicznego.

37.

2. KDW
3.KDW

droga wewnetrzna

zabudowa uzbrojenia technicznego

§ 7. Plan

dopuszcza

utrzymanie

wystepujacych  w stanie

istniejacym  przeznaczen

zainwestowanych, odmiennych od ustalen planu, przy spetnieniu nastepujacych warunkow:

terenow

1) ograniczone zostang ucigzliwosci tych funkcji do wielkos$ci wynikajacych z obowiagzujacych standardow
jakosci srodowiska, obowigzujace na terenach o uzytkowaniu ustalonym w planie;

2) ustala si¢ zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku lub jego czgsci, zwigzanego z innym przeznaczeniem niz
wskazanym w planie.

§ 8. Dla kazdego z wyodrebnionych w planie terenéw w tekscie uchwaty w rozdziale 101 11 ustala si¢
szczegolowe przeznaczenia, sposoby zagospodarowania i uzytkowania (terenéw, budynkow i budowli),

a takze odpowiadajace poszczegdlnym przeznaczeniom: nakazy, zakazy i dopuszczenia.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. 1. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie, ze:
1) uksztattowania lub rewaloryzacji wymagaja:
a) ciggi zabudowy lokalizowane wzdtuz drég publicznych,
b) uktady przestrzenne zabudowy w zespotach mieszkaniowych, ustugowych i ustugowo produkcyjnych,
¢) kompozycje zieleni na terenach publicznych i w ich bezposrednim sgsiedztwie;
2) ochrony wymagaja obiekty zabytkowe znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw wpisane
i niewpisane do rejestru zabytkéw, oznaczone na rysunku planu;
3) ochrony wymagaja zatozenia parkowe znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow wpisane
i niewpisane do rejestru zabytkdw, oznaczone na rysunku planu;

4) ochrony wymaga zabudowa i zielen parkowa, w granicach obszaru chronionego - historyczny uktad
urbanistyczny poza §redniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX

1 poczatkow XX w. wraz z zabudowa pofabryczng — znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw. Zasady
zagospodarowania zgodne z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4.

2. Dla prawidlowego ksztattowania zabudowy w planie ustala sig:
1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - zwymiarowane na rysunku planu;
2) dopuszczenie lub nakaz, zgodnie z rysunkiem planu, lokalizacji budynkéw przy granicy terenu,
z zachowaniem ustalen Dziatu I11;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkow w odlegltosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
dzialki, z zachowaniem przepiso6w odrgbnych oraz pozostatych ustalen planu;

4) zakaz lokalizacji nowych budynkéw gospodarczych w obszarach oznaczonych symbolami MW, MWU, M
i MU za wyjatkiem terenéw zabudowy jednorodzinnej, o ile z przepiséw rozdziatu 11 nie wynika inacze;j.

3. Ustala si¢ zasady realizacji nowych budynkow:

1) nakaz stosowania na elewacjach oktadzin i wykonczen takich jak: tynki, cegla, ceramiczne i kamienne
materiaty licowe, drewno, oktadziny metalowe i szkto;

2) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach stonowanych pasteli, maksymalnie dwubarwne;j,
nie kontrastujacych z otaczajacg zabudowa;

3) zakaz stosowania na elewacjach budynkow sredniowysokich iwysokich, rozwigzan kolorystycznych
wielobarwnych, w formie obrazéw, plakatéw, teczy itp., przy czym na S$cianach szczytowych ww.
budynkow dopuszcza si¢ rozwigzania w formie murali;

4) nakaz stosowania dla elewacji eksponowanych detalu architektonicznego (np. balkony, loggie, wykusze,
oktadziny elewacyjne, opaski okienne, itp.) i urozmaiconej formy dachu (np. naczoiki, attyki, itp.);

5) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych;

6) nakaz stosowania na dachach o spadkach powyzej 20° pokrycia i wykonczen takich jak: dachowka, blachy
dachowkowe z uwzglednieniem ich kolorystyki w odcieniach zgaszonej czerwieni, brazu

i terakoty. Na wszystkich budynkach tworzacych, od strony przestrzeni publicznych, cigg zabudowy
jednorodny co do formy dachu, nakazuje si¢ stosowanie jednorodnego pokrycia dachu w zakresie materiatu
i kolorystyki. Nakaz nie dotyczy budynkow produkcyjnych i magazynowych;

7) zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych z blach trapezowych i falistych.

4. Ustala si¢ zasady realizacji remontow, rozbudowy i1 przebudowy istniejacych budynkow:
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1) nakaz zachowania jednorodnos$ci architektonicznej catosci budynku po remoncie, rozbudowie lub
przebudowie;

2) obowiazuja zasady okreslone w ust.3 pkt 1, 2, 3, 4, 5, 6 i ustaleniach szczegdtowych w rozdziale 11;

3) geometria dachu powinna nawigzywa¢ do geometrii dachu budynku istniejacego z tolerancjg spadku potaci
do 10 %;

4) bez wzgledu na geometrie dachu dopuszcza si¢ rozbudowe zwienczona tarasem uzytkowym powyzej
rozbudowy;

5) wskaznik zabudowy zgodny z ustaleniami rozdziatu 11;

6) dopuszcza si¢ zachowanie wysokos$ci i wskaznikow intensywnosci zabudowy istniejacego budynku nawet,
gdy przekracza ona wielkos$ci wskazane w ustaleniach rozdziatu 11.

5. Ustala si¢ zasady przebudowy, odbudowy istniejacych budynkéw gospodarczych i garazy
wybudowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, w obrebie dziatki budowlane;j:

1) dla zabudowy garazowej dopuszcza si¢ maksymalny wskaznik zabudowy: 1;

2) dla zabudowy garazowej dopuszcza si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1;
3) zakaz nadbudowy i rozbudowy;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m;

5) geometria dachu: dach dwuspadowy o symetrycznym uktadzie potaci gléwnych lub dach plaski. Nakaz
stosowania jednego ksztaltu ipokrycia dachu dla garazy ibudynkow gospodarczych w obrebie jednej
dziatki budowlanej;

6) kat nachylenia potaci dachu dwuspadowego: 20 + 40°;

7) nakaz stosowania na dachach o spadkach powyzej 20° pokrycia i wykonczen takich jak: dachowka, blachy
dachowkowe z uwzglednieniem ich kolorystyki w odcieniach zgaszonej czerwieni, brazu i terakoty;

8) nakaz uporzadkowania zabudowy w zakresie detalu i wykonczenia:
a) bramy wjazdowe jednego typu, o jednakowym kolorze w obrebie zespotu garazowego,
b) drzwi do zespotu budynkoéw gospodarczych jednego typu, w jednakowym kolorze;
9) tynki gtadkie w kolorach jasnych, pastelowych;
10) zakazuje si¢ odbudowy i przebudowy kontenerowych, blaszanych: garazy i budynkéw gospodarczych;
11) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami ustgpu 4 pkt. 11 6;

12) ww. zasady stosuje si¢ rowniez przy budowie nowych budynkéw gospodarczych i garazy dopuszczonych
na mocy planu.

6. Ustala si¢ zasady nadbudowy istniejacych budynkow:
1) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy: zgodna z ustaleniami rozdziatu 11;

2) zakaz nadbudowy istniejacych budynkéw gospodarczych w obszarach oznaczonych symbolami MN,
MNU, MW, MWU bez zmiany przeznaczenia;

3) geometria dachu: zgodna z ustaleniami rozdzialu 11;
4) wskazniki intensywnosci zabudowy zgodne z ustaleniami rozdziatu 11.
7. Ustala si¢ zasady budowy nowych ogrodzen:

1) dostosowaé odcinki wyodrebniajacych si¢ ciggdow ogrodzen wzdtuz drég w zakresie jednakowej wysokos$ci
(x15 cm) oraz wspolnych lub jednorodnych cech architektonicznego uksztattowania;

2) zakazuje sie stosowania przy budowie nowych ogrodzen od strony ulic publicznych wypetnien z ptyt

i elementéw betonowych;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -13- Poz. 2627

3) zakazuje si¢ stosowania przy budowie nowych ogrodzen wzdtuz ul. Ofiar O§wiecimskich,
ul. Sikorskiego i ul. Kolejowej wypetnief z drewna, siatki metalowej, plyt i elementéw betonowych;

4) ogrodzenia posesji, znajdujacych si¢ w granicach obszaru chronionego - historyczny uktad urbanistyczny
poza $redniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatkow XX w.
wraz z zabudowg pofabryczng - znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw, od strony ulic
publicznych nalezy wykona¢ na podmurdwce, z wypetnieniem z metaloplastyki, w kolorze czarnym lub
ciemno-szarym. Stupki konstrukcji metalowej, murowanej otynkowanej lub z cegly klinkierowej, o ile
z przepiséw rozdzialu 11 nie wynika inaczej;

5) wysoko$¢ od strony drog publicznych — do 1,50 m dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, chyba ze
ustalenia szczegotowe stanowig inaczej;
6) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych ogrodzen (remontéw) nie spetniajacych powyzszego kryterium.
8. Ustala si¢ zasady realizacji nowych wolnostojacych nos$nikow reklamowych i elementow informacji
wizualnej bedacych indywidualnymi budowlami:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje w granicach linii rozgraniczajacych drog publicznych, z zastrzezeniem przepiséw
odrebnych i ustalen szczegdtowych;

2) zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw reklamowych w:

a) granicach obszaru chronionego - historyczny uktad urbanistyczny poza S$redniowiecznymi murami
miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatkow XX w. wraz z zabudowg pofabryczng -
znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkow,

b) otoczeniu parkow znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkéw wpisanych i niewpisanych do rejestru
zabytkow, to jest w pasach terenow przylegtych do tych dziatek, potozonych w granicach drog
publicznych i wewngtrznych,

c) bezposrednim otoczeniu budynkéw znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkéw wpisanych do
rejestru zabytkow, to jest w granicach dziatek budowlanych, na ktorych budynki te sg potozone oraz

w pasach terenow przyleglych do tych dzialek, polozonych w granicach drog publicznych
1 wewngtrznych.

9. Ustala si¢ zasady realizacji nowych no$nikoéw reklamowych ielementow informacji wizualnej
zintegrowanych z budynkami:

1) kompozycje, wielkos¢, kolorystyke i grafike nosnikow reklamowych ielementow informacji wizualnej
umieszczanych na elewacjach budynkéw, dostosowaé indywidualnie do kompozycji architektonicznej,
charakteru budynku, przekroju ulicy;

2) nosniki reklamowe 1 elementy informacji wizualnej sytuowa¢ w obrebie kondygnacji parteru,

z dopuszczeniem montazu nad gzymsem oddzielajacym parter od pierwszej kondygnacji, ale w taki sposob,
aby gzyms nie zostat naruszony lub przestoniety;

3) nakaz uwzglednienia dla nowych i przebudowywanych budynkéw, z dopuszczonag ustaleniami planu
funkcja uslugowa, statych miejsc irozwigzan technicznych pod elementy reklam iinformacji wizualnej,
w tym pod znaki firmowe instytucji;

4) dostosowanie gabarytéw do skali budynku i dostepnych powierzchni pomiedzy otworami okiennymi
i drzwiowymi, z zakazem przestaniania dekoracji architektonicznych;

5) zakaz przestaniania catosci lub przewazajacych powierzchni elewacji frontowych i bocznych budynkow, od
strony bezposrednio przyleglej do przestrzeni publicznych;

6) dla budynkow istniejacych, zakaz sytuowania nos$nikow reklamowych wymagajacych dodatkowej
konstrukcji innej niz bezposrednie mocowanie do elewacji;

7) zakaz umieszczania no$nikoéw reklamowych i elementow informacji wizualnej na dachach;
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8) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych ielementow informacji wizualnej na budynkach zabudowy
mieszkaniowej MN z wylaczeniem szyldow oraz informacji o prowadzonej dziatalnosci gospodarczej;

9) dopuszczenie lokalizacji w poziomie parteru budynkdéw, zespolonych systemowych tablic informacyjnych
o prowadzonych w budynkach formach dziatalnos$ci gospodarczej;

10) przy projektowaniu nosnika informacji wizualnej nalezy uwzglgdni¢ uktad juz istniejacych szyldow na
danym obiekcie, jednoczesnie ustala si¢ wprowadzenie i zastosowanie jednej formuty tablicy/ ramy dla
szyldow réznych firm na elewacji danego obiektu.

10. Na terenach oznaczonych symbolami MN, MNU, MW, MWU, M, MU nie dopuszcza si¢
podswietlenia lub stosowania reklam $wietlnych.

11. Ustalenia ust. 8, 9, 10 nie obowigzuja dla istniejacych nosnikéw reklamowych i informacyjnych, oraz
tych, dla ktorych do dnia wejScia w zycie planu, wydano ostateczne decyzje lub przyjeto zgloszenia.
W przypadku ich przebudowy lub zmiany lokalizacji zaczynajg obowigzywaé odpowiednio ustalenia ust. 8, 9,
10.

12. Szczegotowe ustalenia stuzace ochronie i ksztaltowaniu tadu przestrzennego okreslajg zapisy zawarte
w rozdziatach: 5 i 11 niniejszej uchwaty.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztatltowania nowych zespotow zieleni:
1) w obrebie linii rozgraniczajacych ulic publicznych, w zalezno$ci od parametréw drogi, formowac¢ jako:

a) szpalery drzew, ksztalttowane w sposob regularny, z jednakowymi odlegloSciami migdzy drzewami,
dostosowanymi do gatunku i pokroju drzewa,
b) ciggi zywoptotow lub komponowane zgrupowania zieleni niskiej;
2)na terenach zieleni urzadzonej (oznaczonych symbolem 1.ZP, 3.ZP, 6.ZP) ksztaltowa¢ w formie
swobodnie komponowanych uktadéw oraz uktadow regularnych (szpalerow) od strony ulic publicznych;

3) na terenach zieleni urzadzonej (oznaczonych symbolem 2.ZP, 4.ZP) ksztalttowa¢ w formie swobodnie
komponowanych ukladow oraz uktadoéw regularnych w nawigzaniu do historycznego ukladu zieleni
parkowej;

4) na terenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej ksztattowac:

a) w formie uktadéw pasmowych, usytuowanych na obrzezach terenéw (wzdhuz terendow wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi),

b)w formie swobodnie komponowanych ukladéw  w miejscach  reprezentacyjnych oraz
niezainwestowanych, w tym wewnatrz poszczegdlnych dziatek wydzielonych w terenie;

5)w zespotach parkingowych ksztaltowa¢ w formie pojedynczych drzew izgrupowan zieleni niskiej,
usytuowanych w ciggach miejsc parkingowych lub w miejscach oddzielajacych poszczegdlne ciagi,
przyjmujac zasade, ze na kazde 10 stanowisk parkingowych winno przypadac, co najmniej 1 drzewo;

6) roslinno$¢ gatunkowo zroznicowaé ze wzgledu na wysoko$¢, walory ozdobne oraz zmienne wlasciwosci
w réznych porach roku.

§ 11. Okresla si¢ granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru objetego planem.

§ 12. 1. Okresla si¢ granice obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztatcen, tozsame z liniami rozgraniczajacymi tereny: 1.MU, 2.MU, 8. MWU,
9.MWU, 10.MWU, 11.MWU, 1.UP.

2. W granicach obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej oraz obszarow
wymagajacych przeksztatcen ustala sig:

1) stopniowa przebudowe lub wymiane zabudowy na warunkach okreslonych w rozdziatach: 5 i 11 niniejsze;j
uchwaty;

2) rozbidrke, przebudowe lub wymiane zabudowy substandardowej, powodujacej degradacje¢ otoczenia
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1 obnizenie estetyki terenu;
3) stopniowe przeksztalcenia istniejacych funkcji terenu kolidujacych z przeznaczeniem ustalonym
w planie;

4) podniesienie  standardu zagospodarowania terenu poprzez modernizacj¢ iprzebudowg ciaggow
komunikacyjnych wraz z przynaleznym zagospodarowaniem;

5) wprowadzanie zieleni w formie pasow trawnikowych lub ozdobnych rabat kwiatowych, pojedynczych
drzew lub alei, a takze roslin donicowych;

6) budowe, wymiane lub przebudowe sieci infrastruktury technicznej, z zakazem budowy nowych
i rozbudowy napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 13. Okresla si¢ granice terenéw zamknigtych, tozsame z liniami rozgraniczajagcymi tereny oznaczone na
rysunku planu symbolem 1.KK zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 14. 1. Dla wszystkich terenow potozonych w obszarze planu obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji nowych zaktadow o zwiekszonym ryzyku lub duzym ryzyku powaznej awarii;

2) zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

3) zakaz lokalizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko;

4) zakazy, o ktorych mowa w pkt 3 nie stosuje si¢ dla terenu oznaczonego symbolem: 1.UP z zastrzezeniem:
a) zachowania wszelkich ograniczen i wymogdéw wynikajacych z przepiséw odrebnych,

b) zakazu lokalizacji obiektow i urzadzen, ktérych oddziatywanie na srodowisko okreslone dopuszczalnymi
poziomami emisji wykracza poza granice dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

5) zakazy, o ktérych mowa w pkt 3 nie dotycza:

a) istniejgcych przeznaczen zgodnych zustaleniami planu, atakze podlegajacych dopuszczonym
przebudowom lub zmianom technologicznym,

b) realizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;j,
¢) realizacji linii kolejowych, drég i parkingéw oraz realizacji elementoéw uzbrojenia terenu
i infrastruktury techniczne;j.

2. Standardy ochrony $rodowiska, w tym standardy akustyczne dla poszczegdlnych terendw musza spelniac¢
wymagania zawarte w przepisach odrebnych.

3. Ustala si¢ wymog zachowania warto$ci dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okreslonych
w przepisach odrgbnych:

1) dla teren6w oznaczonych symbolami MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
1 zamieszkania zbiorowego;

2)dla terenow oznaczonych symbolami MN, MNU, M - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

3) dla tereno6w oznaczonych symbolami MU, MWU - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

4) dla terenéw oznaczonych symbolami U, gdzie bedg realizowane funkcje mieszkaniowe, zamieszkania
zbiorowego — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

5) dla terendw oznaczonych symbolem U, gdzie beda realizowane funkcje zwigzane ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy.
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4.Dla obiektow obstugi komunikacji iparkingdw ustala si¢ konieczno$¢ podczyszczania wod
deszczowych, zgodnie z warunkami okreslonymi w powszechnie obowigzujacych przepisach prawa.

§ 15. 1. Dla wszystkich terenéw polozonych w obszarze planu ustala si¢ nakaz lokalizacji powierzchni
zielonych — terenow biologicznie czynnych, np. w formie trawnikdéw, skweréw, o minimalnej powierzchni
ustalonej w rozdziale 11 niniejszej uchwaty.

2. Ustala si¢ ochrong zieleni istniejacej o walorach kompozycyjnych, to jest zieleni stanowiacej
charakterystyczne elementy krajobrazu kulturowego, takie jak: pojedyncze drzewa, aleje, szpalery, zielence,
zatozenia zieleni.

3. Dopuszcza si¢ wycigcie lub przesadzenie drzew kolidujacych zpodstawowym i dopuszczonym
przeznaczeniem terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W granicach obszaru planu wskazuje si¢ 15 drzew bedacych pomnikami przyrody ozywionej, dla
ktorych ustala si¢ ochrong¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi. Tabela nr 2 zawiera wykaz iopis pomnikoéw
przyrody ozywionej: Tabela nr 2 — wykaz i opis pomnikéw przyrody ozywionej

L.p. Numer . Lokalizacja
w rejestrze RDOS Gatunek Obwad [em] (wedtug rysunku planu)
L 1904 Pla.t an k{onohstny (Platanus 488 Park Mlodziezowy przy altanie
x hispanica)
2. Cis pospolity (Taxus 105+
1905 baccata),. forma 100+100+68 Park Mlodziezowy przy altanie
czteropniowa
3. Zywotnik olbrzymi (Thuja .. .
1906 plicata) 196 Park Mlodziezowy przy altanie
4. 1907 Sosna czarna (Pinus nigra) 362 Park Miodziezowy przy altanie
5. Mitorzgb dwuklapowy .. .
1908 (Ginko biloba) 219 Park Miodziezowy przy altanie
6. 1909 Dab szyputkowy (Quercus 396 Park Mlodziezowy przy ul. Kolejowej
robur) (obok bylego stanowiska nr 4 PKS)
7. 1910 Dab szyputkowy (Quercus 380 Park Miodziezowy przy ul. Kolejowej (od
robur) strony plotu bylej bazy PKS
8. 1911 Dab szyputkowy (Quercus 390 Park Miodziezowy przy ul. Kolejowe
robur) (przy plocie bytej bazy PKS)
9. 1912 Dagb szyputkowy (Quercus 380 Park Miodziezowy przy ul. Kolejowej
robur) (przy plocie bytej bazy PKS)
10. Dab szyputkowy (Quercus Park Mtodziezowy od strony ul.
1913 420 :
robur) Spacerowej
11. Dab szyputkowy (Quercus Park Miodziezowy w poblizu ogrodow
1914 393 .
robur) dziatkowych
12. Dab szyputkowy (Quercus Park Mtodziezowy w poblizu ogrodow
1915 441 .
robur) dziatkowych
13. 1923 Z‘Zi;zyp ulkowy (Quercus 423 Park Sikorskiego w rejonie ul. Letniej
14. Buk pospolity purpurowy . .
1924 (Fagus silvatica 'Purpurea’) 400 Park Sikorskiego
15. 1025 Pla'tan k{onolzstny (Platanus 600 Park Sikorskiego
x hispanica)

§ 16. Dla catego obszaru planu ustala si¢ nastgpujace zasady gospodarowania odpadami:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ magazynowanie odpadoéw jedynie przez ich wytworce,
stosownie do przepisow odrebnych;

2) lokalizacj¢ miejsc magazynowania ww. odpadow nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy odrgbne;
3) w miejscach magazynowania ww. odpaddéw nalezy uwzglednia¢ mozliwo$¢ ich selektywnego zbierania;

4) zakazuje si¢ tworzenia nowych miejsc przeznaczonych na tymczasowe magazynowanie odpadoéw przez
prowadzgcego zbieranie odpadow;
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5) zakazuje si¢ magazynowania odpadow przez prowadzacego przetwarzanie odpadow;

6) zakazuje si¢ sktadowania i unieszkodliwiania odpadow komunalnych i przemystowych, w tym odpadow
niebezpiecznych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§17.1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wskazuje si¢ obszary i obiekty
budowlane objete ochrona, takie jak:

1) obszar chroniony - historyczny uktad urbanistyczny poza sredniowiecznymi murami miejskimi,
przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatku XX w. wraz z zabudowa pofabryczng - znajdujacy si¢
w gminnej ewidencji zabytkow;

2) obiekty zabytkowe znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow wpisane do w rejestru zabytkdw;
3) obiekty zabytkowe znajdujace si¢ w gminnej ewidencja zabytkéw niewpisane do rejestru zabytkow;
4) park znajdujacy sie¢ w gminnej ewidencji zabytkéw wpisany do rejestru zabytkow;

5) park znajdujacy si¢ w gminnej ewidencji zabytkow niewpisany do rejestru zabytkow;

6) obszar ochrony archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskie;j.

2. W granicachobszaru chronionego — historyczny uklad urbanistyczny poza Sredniowiecznymi
murami miejskimi, przedmie$cia, fortyfikacje imiasto XIX ipoczatku XX w. wraz zzabudowg
pofabryczna— znajdujgcego si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw 1 okreslonego na rysunku planu, znajdujg sig:

1) tereny w calosci, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.M, 6.MW, 7MW, 8 MW, 11.MW, 12.MW,
15.MW, 17.MW, 4.U, 5.U, 6.U, 11.U, 16.U, 17.U, 18.U, 4.KSg, 2.MWU, 3.MWU, 4.MWU, 5.MWU,
6.MWU, 7MWU, 8. MWU, 9.MWU, 10.MWU, 11.MWU, 12.MWU, 1.MNU, 2.MNU, 4.MN, 6.MN,
14.MN, 4.KS, 1.KSU, 2.ZP, 4.ZP, 6.ZP, 3.E, 4.E, 5.E, 1.G, 1.Kpj, 3.Kpj, 9.Kpj, 4. KD-L, 5.KD-L,
6.KD-L, 12.KD-D, 1.KD-Z, 2. KDW, 3.KDW,

2) tereny w czesci, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.MW, 16.MW, 1.MN, 3.MN, 8.MN, 1.UP,
2.ZD, 1.KD-D, 2KD-D, 3.KD-D, 2.KD-Z, 2.KD-L, 3.KD-L, 1.KK.

3. Dla ww. terenow ustala si¢:
1) ochrong z mocy planu;

2) nakaz zachowania, odtworzenia i wyeksponowania elementow uktadu przestrzennego, tj. linii zabudowy
i kompozycji wnetrz urbanistycznych oraz kompozycji zieleni;

3) nakaz zachowania detali na elewacjach budynkoéw: boni, opasek okiennych idrzwiowych, portali,
gzymsow, zdobien, okué, balustrad, itp.;

4) nakaz zachowania jednolitego pokrycia dachu w zakresie rodzaju ikoloru dachoéwki dla catego zespotu
zabudowy w obrebie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi;

5) nakaz ksztattowania nowej zabudowy z dostosowaniem do charakteru istniejacej zabudowy iuktadow
przestrzennych w zakresie skali, wysokosci kalenicy, okapu, ilosci kondygnacji, formy architektonicznej,
uzytych materiatbw wykonczeniowych elewacji oraz pokrycia, koloru iksztattu dachu, kolorystyki
elewacji;

6) nakaz stosowania zasad zawartych w § 9 ust. 4 przy rozbudowie, przebudowie, remoncie istniejacych
budynkow nie bedacych zabytkami;

7) nakaz budowy, przebudowy i remontow ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust.7;
8) nakaz utrzymania charakteru szaty roslinnej i uktadow zieleni wysokiej;

9) zakaz ksztaltowania dziatki budowlanej w sposéb powodujacy ograniczenia w odtworzeniu obiektow
znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkow;

10) zakaz wprowadzania elementdow zagospodarowania dysharmonijnych z otoczeniem, wtym zakaz
prowadzenia nowych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;
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11) zakaz budowy nowych obiektow z dominantami architektonicznymi powyzej 15 m;

12) dla zachowanego dzieta obwodu zewnetrznego i dziet wysunietych Fleszy Jawornickiej i Fleszy Ceglanej

d) zagospodarowanie na cele obstugi turystki i kultury;

Twierdzy Fryderycjanskiej, okreslonych na rysunku planu, ustala sie:
a) zachowanie archeologicznych dziet i obiektow kubaturowych odkrytych,
b) konserwacje i uczytelnienie dziet ziemnych i kubaturowych nasypéw, fos,

c¢) oznakowanie i informacja na terenie parku o lokalizacji dziet obronnych,

13) dla pozostalych dziel obwodu zewngtrznego Twierdzy Fryderycjanskiej: Reduty Jawornickiej, Fortu

d) usunigcie substandardowych ogrodzen,

a) zachowanie archeologicznych dziet 1 obiektéw kubaturowych odkrytych,

b) utrzymanie lub przywrocenie charakteru zieleni parkowej,

e) oznakowanie i informacja na terenie parku o lokalizacji dziet obronnych,

f) zagospodarowanie na cele obstugi turystki, rekreacji i kultury.

lista obiektow znajdujacych sie¢ w gminnej ewidencji zabytkow

Ogrodowego i Hangaru Jawornickiego, okreslonych na rysunku planu, ustala sig:

c¢) mozliwe uczytelnienie cz¢s$ci nasypow i fos, wkomponowanie ich w tereny zieleni parkowe;j,

4. W planie wskazuje si¢ liste obiektow znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow: tabela nr 3 —

Nr
L.P. obiekt/ zespoél ulica adm. nr rejestru
1. cmentarz garnizonowy zlikwidowany Walbrzyska rog Armii
Krajowe;j
2. schron laboratorium Reduty Jawornickie;j Kolejowa
3. nasyp fleszy, fosy i obwalowan zewnetrznych oraz Park im. gen.
relikty kamiennych oskarpowan i galerii kontrskarpy | Wtadystawa
wraz z chodnikami minerskimi w Zespole Fleszy Sikorskiego
Jawornickiej
4. obrys fos i nasypow w Zespole Fleszy Ceglane;j Armii Krajowej, Park
Mtodziezowy
5. park miejski Mtodziezowy - planty miejskie Kolejowa, Spacerowa, A/4773/705/Wt
Armii Krajowej
i Czarna Droga
6. altana w parku Mlodziezowym Armii Krajowej
i Czarna Droga
7. park imienia Generata Wladystawa Sikorskiego - Sikorskiego, Letnia,
planty miejskie Watowa
8. budynek uzytecznosci publicznej Totstoja 2 A/4789/1349/W1
9. dom mieszkalny, budynek uzytecznosci publiczne;j Ofiar Oswigcimskich 3i5
szkola, ob. nieuzytkowany
10. | obudowa przejscia podziemnego Komunardéw
11. | dom mieszkalny Kolejowa 1
12. | dom mieszkalny, byta przychodnia PKS Kolejowa la
13. | dom mieszkalny Kolejowa 3
14. | dom mieszkalny Kolejowa 4
15. | dom mieszkalny Kolejowa 5
16. | dom mieszkalny Kolejowa 11
17. | dom mieszkalny Kolejowa 17
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18. | dom mieszkalny Kolejowa 18
19. | dom mieszkalny Kolejowa 21 A/4790/1343/Wt
20. | dom mieszkalny Komunardéw 9ill
21. | dom mieszkalny Komunardoéw 16
22. | dom mieszkalny Komunardoéw 18
23. | dom mieszkalny Komunardoéw 20
24. | dom mieszkalny, przedszkole Letnia 3

ob. dom mieszkalny,
25. | dom mieszkalny, byty ztobek nr 3 Ofiar O$wigcimskich 1

obecnie budynek uzytecznosci publiczne;j
26. | dom mieszkalny Ofiar Oswigcimskich 2
27. | oficyna mieszkalno-gospodarcza Ofiar O$wiecimskich 2.a
28. | willa Ofiar Oswigcimskich 4
29. | oficyna mieszkalna Ofiar Oswigcimskich 4a
30. | dom mieszkalny Ofiar O$wiecimskich 8,/6
31. | dom mieszkalny Ofiar Oswigcimskich 10
32. | dom mieszkalny Ofiar Oswiecimskich 13a
33. | dom mieszkalny Ofiar O$wigcimskich 16
34. | dom mieszkalny Ofiar O$wiecimskich 17
35. | dom mieszkalny Ofiar Oswiecimskich 19
36. | dom mieszkalny Ofiar O$wiecimskich 20
37. | dom mieszkalny Ofiar Oswiecimskich 22
38. | dom mieszkalny Ofiar Oswiecimskich 23
39. | dom mieszkalny Ofiar Oswiecimskich 24
40. | dom mieszkalny Ofiar Oswiecimskich 25
41. | dom mieszkalny Ofiar Oswiecimskich 33
42. | dom mieszkalny Ofiar Oswigcimskich 37
43. | dom mieszkalny Ofiar Os$wigcimskich 39
44. | dom mieszkalny Ofiar Oswigcimskich 41
45. | dom mieszkalny Poznanska 4
46. | willa Sikorskiego 1 A/4862/1205/W1
47. | altana Sikorskiego 1
48. | mur ogrodzenia z kratg Sikorskiego 1
49. | dom mieszkalny Sikorskiego 2
50. | willa Sikorskiego 3
51. | mur ogrodzenia z krata Sikorskiego 3
52. | dom mieszkalny Sikorskiego 4
53. | willa Sikorskiego 5
54. | mur ogrodzenia z kratg Sikorskiego 5
55. | dom mieszkalny Sikorskiego 6
56. | dom mieszkalny Sikorskiego 7
57. | dom mieszkalny Sikorskiego 11
58. | dom mieszkalny Sikorskiego 13
59. | oficyna mieszkalna Poznanska 1
60. | mur ogrodzenia z kratg Sikorskiego 13
61. | dom mieszkalny Sikorskiego 15
62. | dom mieszkalny Sikorskiego 17
63. | dom mieszkalny Sikorskiego 19
64. | dom mieszkalny Sikorskiego 21
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65. | dom mieszkalny Sikorskiego 23
66. | dom mieszkalny Stowackiego 1
67. | dom mieszkalny Spacerowa 2
68. | dom mieszkalny Spacerowa 4
69. | willa Tolstoja 1
70. | dom mieszkalny Tolstoja 3
71. | dom mieszkalny Tolstoja 5
72. | dom mieszkalny Tolstoja 6
73. | dom mieszkalny Tolstoja 14
74. | dom mieszkalny Tolstoja 17
75. | dom mieszkalny Watowa 2
76. | dom mieszkalny Watowa 4
77. | zespot dworca kolejowego Swidnica- miasto pl. Grunwaldzki
78. | wiata peronowa I w zespole dworca miasto pl. Grunwaldzki
79. | wiata peronowa II w zespole dworca miasto pl. Grunwaldzki
80. | rozdzielnia kolejowa II w zespole dworca Komunardéw
81. | Budynek kolejowy, ob. PSK Kolejowa
82. | dworzec autobusowy Kolejowa 2
83. | transformator (trafostacja) Watbrzyska rog bez
Kolejowej numeru

84. | budynek fabryczny, ob. Spoétdzielnia Pracy Ofiar Oswiecimskich 6,8
85. | budynek przemystowy Sikorskiego 9
86. | budynek administracyjno - gosp., Spacerowa 13

ob. Okregowa Spoétdzielnia Mlecz.

obecnie budynek ustugowy
87. | budynek gtowny maskujacy w zespole stacji Tolstoja 8,10 A/5838/1-2

wzmacniakowej z dnia 26.07.2012r.
88. | schron w zespole stacji wzmacniakowej Tolstoja 8,10 A/5838/1-2

z dnia 26.07.2012r.

5. Dla obiektéw zabytkowych znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkéw wpisanych do rejestru

zabytkow ustala sig:

1)
2)

ochrong¢ z mocy prawa, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
w przypadku rozbudowy, przebudowy, ustala sie:
a) nawigzanie do historycznego charakteru zabudowy w zakresie formy i detalu architektonicznego,

b) przywrocenie, odtworzenie historycznej zewngtrznej stolarki drzwiowej i okiennej w zakresie materiatu,
wielkosci i pierwotnego podziatu skrzydta okiennego i skrzydta drzwi,

¢) zachowanie historycznych detali na elewacjach budynkéw: boni, opasek okiennych i drzwiowych,
portali, gzymsow, zdobien, oku¢, balustrad, itp.,

d) zachowanie jednolitego pokrycia dachu w zakresie rodzaju i koloru dachéwki dla calego obiektu,
e) zakaz nadbudowy,

f) zakaz przebudowy zmieniajacej ksztatt i detal dachu,

g) zakaz stosowania takich materiatéw jak: blachodachoéwka, gont bitumiczny, siding,

h) zakaz docieplania zewnetrznego budynku zmieniajacego charakter istniejacych elewacji, w tym: zmiany
proporcji  otwordw okiennych idrzwiowych, gzymsoéw, nadprozy, elementow dekoracyjnych lub
docieplania §cian z cegly licowej lub kamienia,

i) zakaz montowania urzadzen wentylacyjnych, kominéw spalinowych oraz innych urzadzen technicznych
W sposob naruszajacy oryginalng kompozycje i wystrdj elewacji i dachow,
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j) dopuszczenie wspotczesnej formy architektonicznej, nie przestaniajacej gtoéwnej brylty budynku,
np. szklanych fasad strukturalnych, zadaszen.

6. Dla obiektéw zabytkowych znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw niewpisanych do rejestru
zabytkow ustala sig:

1) ochrone z mocy planu;
2) w przypadku rozbudowy, przebudowy i remontéw obowiazuje:

a) nakaz nawigzania do pierwotnego ksztattu icharakteru zabudowy w zakresie formy, detalu
architektonicznego i ksztattu dachu,

b) nakaz odtworzenia zewngtrznej stolarki drzwiowej i okiennej w zakresie materialu, wielko$ci

1 pierwotnego podziatu skrzydta okiennego i skrzydta drzwiowego,

¢) nakaz zachowania historycznych detali na elewacjach budynkéw: boni, opasek okiennych

i drzwiowych, portali, gzymsoéw, zdobien, oku¢, balustrad, itp.,

d) nakaz zachowania jednolitego pokrycia dachu w zakresie rodzaju i koloru dachéwki dla calego obiektu,
e) zakaz nadbudowy,

f) zakaz przebudowy zmieniajacej ksztalt i detal dachu,

g) zakaz stosowania takich materiatéw jak: blachodachowka, gont bitumiczny, siding,

h) zakaz docieplania zewnetrznego budynku zmieniajgcego charakter istniejacych elewacji, w tym: zmiany
proporcji otworow okiennych idrzwiowych, gzymsow, nadprozy, elementow dekoracyjnych lub
docieplania $cian z cegly licowej lub kamienia,

1) zakaz montowania urzadzen wentylacyjnych, kominéw spalinowych oraz innych urzadzen technicznych
W sposob naruszajacy oryginalng kompozycje i wystrdj frontowych elewacji i dachow,

j) dopuszczenie wspotczesnej formy architektonicznej, nieprzestaniajacej glownej bryty budynku,
np. szklanych fasad strukturalnych, zadaszen.

7. Ustala si¢ granice obszaru ochrony archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskiej, wyznaczona na
rysunku planu. W wyznaczonym obszarze wszelkie roboty budowlane, roboty ziemne lub zmiang
dotychczasowej dziatalno$ci nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Dla Parku Mtodziezowego znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkow wpisanego do rejestru
zabytkdw, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.Z.P, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy, z wyjatkiem odbudowy udokumentowanych obiektéw historycznych
oraz budowy obiektow matej architektury stuzacych funkcjonowaniu parku;

2) nakaz utrzymania lub przywrécenia gtdéwnych osi kompozycyjnych zatozen parkowych;
3) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami ujetymi w ust. 2, 31 7.

9. Dla Parku imienia Generata Wiadystawa Sikorskiego znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkow
niewpisanego do rejestru zabytkow, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.ZP, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy, z wyjatkiem odbudowy udokumentowanych obiektéw historycznych
oraz budowy obiektow matej architektury stuzacych funkcjonowaniu parku;

2) nakaz utrzymania lub przywrdcenia gtownych osi kompozycyjnych zalozen parkowych;
3) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami ujetymi w ust. 2, 31 7.
10. Na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 18. 1. Ustala sie¢, ze do ogolnodostepnych przestrzeni publicznych naleza tereny:
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1) drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD-Z, KD-L i KD-D;
2) tereny ciggow pieszo — jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolem Kpj;
3) tereny zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP.

2. W granicach wyzej wymienionych przestrzeni publicznych ustala sig:

1) dopuszczenie parterowej zabudowy ustugowej o powierzchni zabudowy do 10m? na terenach oznaczonych
symbolami: KD-Z, KD-L, KD-D, KDW z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

2) dopuszczenie parterowej zabudowy uslugowej, na terenie oznaczonym symbolem 3.ZP zgodnie
z ustaleniami zawartymi w rozdziatach 1, 11;

3) dopuszczenie odbudowy udokumentowanych obiektow historycznych oraz budowy obiektow malej
architektury shuzacych funkcjonowaniu parku na terenach oznaczonych symbolami 2.ZP i 4.ZP;

4) dopuszczenie realizacji elementéw matej architektury zwigzanej z wyposazeniem terendéw publicznych;

5) dopuszczenie realizacji nos$nikow reklamowych ino$nikow informacji wizualnej na warunkach
okreslonych w rozdziale 2 w § 9 ust. 8, 9,10;

6) utrzymanie istniejacych i lokalizacj¢ nowych elementéw zabudowy uzbrojenia technicznego na warunkach
okreslonych w rozdziale 9;

7) utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej i niskie;j;
8) nakaz realizacji nowej zieleni, nie kolidujacej z podstawowym przeznaczeniem terenéw drog zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 10, z zastrzezeniem przepisow odrebnych.

3. Wzdtuz linii rozgraniczajacych drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodzenia przy zachowaniu
warunkow okreslonych w § 9 ust. 7 1 ustalen szczegdtowych rozdziatu 11.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zostaly ustalone na rysunku
planu poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajacych dla przeznaczen wymienionych w ust.l, w granicach,
ktorych przestrzen publiczna bedzie ksztattowana zgodnie ze szczegdtowymi ustaleniami zawartymi
w rozdziatach 21 11.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw,w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodziaoraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 19. 1. Na rysunku planu okresla si¢ granice strefy ochrony posredniej ujgcia wod podziemnych

z utwordw trzeciorzedowych przy ul. Bokserskiej w Swidnicy podlegajacej ochronie na postawie przepisow
prawa wodnego.

2. W granicach ww. strefy stosuje si¢ nakazy izakazy zgodnie rozporzadzeniem nr 7/2009 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia 10 listopada 2009r. w sprawie ustanowienia
strefy ochronnej ujecia wod podziemnych z utwordéw trzeciorzedowych przy ul. Bokserskiej

w Swidnicy, powiat $widnicki, wojewodztwo dolnoslaskie, w oparciu o przepisy odrebne.

§ 20. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia.

§ 21. W obszarze objetym planem nie wystgpujg obszary zagrozenia osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 7.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 22. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalny front nowej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz - 6 m;
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2) kat potozenia wydzielanych granic nowych dzialek w stosunku do pasa drogowego, do ktérego przylega
front dzialki - od 70° do 110°;

3) minimalna powierzchnia dziatki - 250 m?2.
2. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalen i podzialdéw nieruchomosci.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,w tym zakaz
zabudowy

§ 23. 1 Ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu:
1) terenéw w granicach posredniej ochrony uje¢ wod podziemnych przy ul. Bokserskie;j;
2) terenéw w sasiedztwie linii kolejowych.
2. Rodzaj i zakres ograniczen, w tym zakaz zabudowy dla ww. obszarow wynika z przepisé6w odrebnych.

§ 24. Na terenach w sasiedztwie linii kolejowych, w odleglosci do10 m od granic dziatki 120 m od osi
skrajnego toru ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 25. 1. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dzialu III nie stanowia inaczej, ustala si¢ nastepujace
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drog iinnych
terenéw publicznych, tak aby nie ograniczy¢ mozliwosci wykorzystania terenu w sposob okreslony
w planie;

2) odstepstwa od zasady, o ktorej mowa w pkt.1, dopuszcza si¢ wylgcznie wtedy, gdy nie ma technicznej
mozliwosci realizacji tego ustalenia;

3) dopuszcza si¢ trwalg adaptacje wszystkich istniejacych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu nie kolidujacych
z zainwestowaniem przesadzonym niniejszym planem;

4) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i przylaczy;
5) ustala si¢ rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

6) dopuszcza si¢ wymian¢ iremonty istniejagcych sieci infrastruktury technicznej, atakze zmiany ich
przebiegow.

2. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej wodociaggowe;j, okresla si¢ zasady:
1) dostawe wody z komunalnej sieci wodociggowej;

2) obowiazek instalowania hydrantow nadziemnych na sieci wodociggowe] o §rednicy nominalnej
nie mniejszej niz DN 250, wg przepisow odrgbnych.
3. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - odprowadzenia i oczyszczania $ciekow komunalnych,
okresla si¢ zasady:
1) odprowadzenie $cieckow komunalnych ibytowych poprzez zbiorowy system odprowadzenia S$ciekow
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) konieczno$¢ podczyszczenia $ciekéw wytwarzanych w zwigzku z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza,
przed odprowadzeniem ich do kanalizacji, jezeli nie beda odpowiadaty ustalonym normom jakosciowym.
4. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - odprowadzenia wod opadowych i roztopowych, okresla
si¢ zasady:

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych niezanieczyszczonych systemem sieci iurzadzen do
odbiornika, ktéorym jest rzeka Bystrzyca;
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2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zanieczyszczonych systemem sieci i urzadzen kanalizacji
ogblnosptawnej do odbiornika, ktérym jest rzeka Bystrzyca, poprzez urzadzenia umozliwiajace ich
podczyszczenie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych w celu ich zagospodarowania do celdow gospodarczych;
5. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w gaz, okresla si¢ zasady:
1) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej;

2) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejagcych i projektowanych
gazociggow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - elektroenergetyki okre$la si¢ zasady:
1) zasilanie w energi¢ elektryczng przewidziano z istniejgcych sieci;

2) ustala si¢ prowadzenie przebudowywanych i nowych linii $redniego oraz niskiego napigcia wytacznie pod
powierzchnig terenu;

3) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych i projektowanych
sieci elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w energie cieplna, ustala sig:
1) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplna;

2) dopuszcza si¢ stosowanie proekologicznych, wysokosprawnych zrddet energii cieplnej, charakteryzujacych
si¢ brakiem lub niska emisja substancji szkodliwych do powietrza;

3) zakaz lokalizacji paneli na dachach obiektow znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow.
8. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - telekomunikacji, okresla si¢ zasady:

1) utrzymanie stanu istniejgcego i mozliwos$¢ rozbudowy systemu telekomunikacyjnego;

2) sieci teletechniczne nalezy prowadzi¢ pod powierzchnig terenu;

3) dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji i urzadzen nadawczych, stacji bazowych telefonii komérkowe;,
stacji radiowych i centrali telekomunikacyjnych w miejscach niewidocznych od przestrzeni publicznych;

4) dopuszcza sig lokalizacje nowych stacji bazowych telefonii komérkowych na dziatkach budowlanych
i obiektach, na ktorych w dniu wej$cia w zycie planu urzadzenia takie si¢ juz znajdowaty;

5) ustala si¢, ze wysoko$¢ nowych instalacji radiokomunikacyjnych wraz z konstrukcja wsporcza nie moze
przekroczy¢ wysokosci ustalonej dla poszczeg6élnych terenow.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposobu ich realizacji

§ 26. 1. Gléwny uktad drog publicznych obstugujacych obszar planu tworza drogi:

1) zbiorcze: 1.KD-Z, 2.KD-Z,;

2) lokalne: 1 +7.KD-L;

3) dojazdowe: 1+13.KD-D.
2. Obstluga komunikacyjna poszczegdlnych terendw odbywacé si¢ bedzie istniejgcymi
i projektowanymi wjazdami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Przebudowywane i nowe elementy uktadu komunikacyjnego stuzace pieszym oraz dojscia do obiektow
ustugowych nalezy dostosowac do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych.

4. W przekroju poszczegdlnych drog ustala si¢ nastgpujace elementy zagospodarowania:

1) jezdnia;
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2) chodnik, co najmniej po jednej stronie.
5. W przekroju poszczegolnych drog dopuszcza sie nastgpujace elementy zagospodarowania:
1) Sciezki rowerowe;
2) zatoki postojowe;
3) parkingi;
4) pasy zieleni;
5) uzbrojenie techniczne.

6. Ustala si¢ szerokos¢ drog zbiorczych istniejacych od 10 m do 45 m zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
wyznaczonymi na rysunku planu.

7. Ustala si¢ szerokos¢ drog lokalnych istniejacych od 10 m do 32 m zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
wyznaczonymi na rysunku planu.

8. Ustala si¢ szeroko$¢ drog dojazdowych:
1) istniejacych od 6 m do 28 m zgodnie z liniami rozgraniczajacymi wyznaczonymi na rysunku planu;

2) nowo projektowanych od 10m do 28m zgodnie z liniami rozgraniczajacymi wyznaczonymi na rysunku
planu.

§ 27. 1. Uzupehiajacy uktad drog obstugujacych obszar planu tworza drogi wewngtrzne wyznaczone na
rysunku planu symbolami 1. KDW, 2. KDW i 3.KDW oraz drogi wewnetrzne dopuszczone do realizacji

w poszczegolnych terenach.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ drog wewnetrznych:
1) 1. KDW — od 19 m do 27 m zgodnie z liniami rozgraniczajacymi wyznaczonymi na rysunku planu;
2) 2. KDW — 8 m zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi wyznaczonymi na rysunku planu;
3) 3.KDW — 4 m zgodnie z liniami rozgraniczajacymi wyznaczonymi na rysunku planu;

4) nowych drog wewnetrznych dopuszczonych do realizacji na poszczegoélnych terenach, w granicach
wydzielonej dziatki - 10 m.

3. Wyznaczenie drogi wewngtrznej bez dwustronnego potaczenia z uktadem drog publicznych wymaga
wyznaczenia placu do zawracania pojazdéw, jak dla drog dojazdowych, o wielkosci wskazanej

w przepisach odrgbnych.

§ 28. 1. Uzupetniajacy uktad drog obstugujacych obszar planu tworza ciagi pieszo — jezdne: 1.Kpj +
10.Kpj.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ ciggow pieszo-jezdnych:
1) istniejacych - od 3 m do10 m zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi wyznaczonymi na rysunku planu;
2) nowych — 6 m w granicach wydzielonej dziatki.

§ 29. Ustala si¢ nastepujace sposoby realizacji parkingow:

1)dla nowej zabudowy ustala si¢ minimalng ilo§¢ miejsc parkingowych na dzialce budowlanej wg
wskaznikéw okreslonych w tabeli nr 4, ktéra zawiera wykaz kategorii obiektow na dziatkach budowlanych,
ilo$ci miejsc parkingowych wraz z jednostkami odniesienia: tabela nr 4 — miejsca parkingowe:

Lp | kategoria obiektu ilo$¢ miejsc parkingowych
1 2 3
1. | mieszkaniowa jednorodzinna 2 mp/ 1 mieszkanie (miejsca parkingowe moga stanowic garaze)
2. | mieszkaniowa wielorodzinna 1,5 mp/1 mieszkanie
3. | biura i administracja 1mp/50m? pow. uzytkowej
4. | hotele 1mp/2-4 miejsc noclegowych
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5. | restauracje, kawiarnie, bary 1mp/30m? pow. uzytkowej

Imp/100 m? pow. uzytkowej obiektow produkcyjnych

6. | produkeyjna lub 1mp/ 4 osoby zatrudnione

7. | pozostata ustugowa 1mp/50 m? pow. uzytkowej obiektow ustugowych

2) dla istniejacej zabudowy ustala si¢ nakaz realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlane;j,
na ktorej jest potozona zabudowa, zgodnie ze wskaznikami okre§lonymi w tabeli

nr 4 z dopuszczeniem bilansowania miejsc parkingowych w granicach ulic gminnych oraz na parkingach
ogolnodostepnych;

3) bilansowanie miejsc parkingowych w granicach ulic gminnych oraz na parkingach ogo6lnodostgpnych
dotyczy istniejacej zabudowy, ktoéra podlega¢ bedzie przebudowie, rozbudowie lub zmianie sposobu
uzytkowania, wylacznie w przypadku braku technicznych mozliwos$ci zlokalizowania miejsc parkingowych
w obszarze dziatki budowlane;;

4) bilansowanie miejsc parkingowych ustala si¢, jako wyznaczenie Iub realizacj¢ nowych miejsc
parkingowych w granicach terenow okreslonych w pkt 3, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w ramach ilo$ci miejsc parkingowych wyliczonych zgodnie z tab. nr 4 ustala si¢ minimalna ilo$¢ miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w iloSci:

a) 1 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 5 do 20,
b) 2 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60,
¢) 4% przy liczbie miejsc na parkingu powyzej 61;

6) minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa na drogach
publicznych oraz oznaczonych strefach ruchu i zamieszkiwania ustala si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) realizacje miejsc parkingowych w obszarze planu w formie napowierzchniowych parkingow,
wbudowanych  garazy ~ wbudynki  mieszkaniowe  iuslugowe, mechanicznych  parkingow
wielopoziomowych;

8) dopuszcza si¢ budowe samodzielnych, nadziemnych, wielopoziomowych parkingdw na terenach
oznaczonych symbolami 1.U, 1.MWU, 10.MWU, 1.UP, 1.KSU, 3.KS, 4.KS;

9) dopuszcza si¢ realizacje podziemnych wolnostojacych garazy i parkingow;

10) zakazuje si¢ budowy parterowych pojedynczych garazy lub zespotu garazy na terenach oznaczonych
symbolami: MW, MWU, MU, KSU, U, o ile z przepiséw rozdzialu 11 nie wynika inaczej.

DZIAKL III.
Ustalenia szczegotowe dla terenow wyznaczonych w obszarze planu
Rozdzial 11.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych

§ 30. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 1.MW :
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,45.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 30.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 14;

2) geometria dachu: dach wielospadowy, dach ptaski;
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3) kat nachylenia gtownych potaci dachu mansardowego: od 15° do 55°;
4) kat nachylenia glownych potaci dachu wielospadowego: do 30°;

5)uktad gtéwnej kalenicy: rownolegly lub prostopadly do wyznaczonej w terenie obowigzujacej linii
zabudowy;

6) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej — 22 m;
7) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
6. Zasady ksztaltowania istniejgcej zabudowy:
1) dla obiektéw znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzuja ustalenia rozdziatu 4;
2) dla zabudowy ustugowej:
a) maksymalna wysokos¢ [m] - 8,
b) geometria dachu: dach ptaski,
¢) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 16 m,
d) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2;
3) dla budynkow gospodarczych i garazy obowigzujg ustalenia § 9 ust.5.
7. Zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 120cm.

8. Czg$¢ terenu znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego - historyczny uktad urbanistyczny poza
$redniowiecznymi murami miejskimi, przedmie$cia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatku XX w. wraz

z zabudowg pofabryczng - znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowigzuja
ustalenia rozdziatu 4.

9. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i I1.
§ 31. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 2.MW :
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,40.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 12;
2) geometria dachu: dach ptaski z attyka;

3) ukltad $cian zewnetrznych budynku wzajemnie rownolegty lub prostopadty do linii rozgraniczajacych teren
2.MW;

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cia elewacji frontowej — 15 m;
5) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztaltowania istniejacej zabudowy: ustalenia zgodne ust. 51 zodpowiednimi ustaleniami
rozdziatu 2.

7. Zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 120 cm.

8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 11 II.
§ 32. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 3.MW :

1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35.

2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1.
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3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 6.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 16;

2) geometria dachu: dach ptaski;

3) uktad $cian zewnetrznych budynku wzajemnie réwnolegly lub prostopadty do $cian istniejacych budynkow
zlokalizowanych na terenie 3.MW;

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cia elewacji frontowej — 45 m;
5) nakaz stosowania pelnych wypehien balustrad balkonéw i lodzii od strony drog publicznych

1 wewngetrznych;

6) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztaltowania istniejacej zabudowy: ustalenia zgodne ust. 51 z odpowiednimi ustaleniami
rozdziatu 2.

7. Zakaz lokalizacji ogrodzen.
8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 11 II.
§ 33. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 4.MW :
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35.
2. Maksymalny wskaznik zabudowy dla istniejacej zabudowy ustugowej: 1.
3. Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,5.
4. Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla istniejgcej zabudowy ustugowe;j: 2.
5. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 6.
6. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.
7. Zasady ksztattowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 16;
2) geometria dachu: dach ptaski;

3) uktad $cian zewnetrznych budynku wzajemnie réwnolegly Iub prostopadty do $cian istniejacych budynkow
zlokalizowanych na terenie 4.MW;

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cia elewacji frontowej — 45 m;
5) nakaz stosowania pelnych wypehien balustrad balkonéw i lodzii od strony drog publicznych
1 wewnetrznych;
6) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
8. Zasady ksztaltowania istniejgcej zabudowy:
1) dla zabudowy mieszkaniowej ustalenia zgodne ust. 7 i z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2;
2) dla zabudowy ustugowe;:
a) maksymalna wysokos$¢ [m] - 8,
b) geometria dachu: dach ptaski,
¢) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 7,5 m,
d) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

9. Zakaz lokalizacji ogrodzen.
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10. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i I1.
§ 34. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 5.MW :
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,45.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 20.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 12;
2) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy;
3) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: od 30 do 40°;

4) uktad $cian zewngtrznych budynku: réwnolegly, prostopadly do wyznaczonej w terenie nieprzekraczalnej
linii zabudowy;

5) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej — 18 my;
6) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
6. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 12;
2) geometria dachu: dach plaski z attyka, dach dwu lub wielospadowy;
3) kat nachylenia gtownych potaci dachu dwu lub wielospadowego: do 30°;

4) uktad $cian zewnetrznych budynku: rownolegly, prostopadly do wyznaczonej w terenie nieprzekraczalnej
linii zabudowy;

5) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej — 18 m;
6) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

7. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 120cm.

8. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I 1 II.

§ 35. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 6.MW :

1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35.

2. Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4.

3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0.

4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.

5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy;
2) w przypadku wymiany zabudowy mieszkaniowej nakaz odtworzenia zewngetrznej bryty budynku,
w zakresie wysokosci, gabarytéw i ksztaltu dachu.

6. Zasady ksztaltowania istniejgcej zabudowy:
1) dla obiektow znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 4;
2) dla budynkow gospodarczych obowiazujg odpowiednie ustalenia zgodne z ustaleniami § 9 ust.5.

7. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 120 ¢cm od strony ulic publicznych.

8. Teren znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego - historyczny uktad urbanistyczny poza
sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatku XX w. wraz
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z zabudowg pofabryczng - znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowigzuja
ustalenia rozdziatu 4.

9. Cze$¢ terenu znajduje sie w strefie ochrony archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskiej, dla ktorego
obowiazujg ustalenia rozdziatu 4.

10. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I 1 II.
§ 36. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 7.MW :
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5.
3. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 30.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

2) w przypadku wymiany zabudowy nakaz odtworzenia zewngtrznej bryty budynku, w zakresie wysokosci,
gabarytow i ksztattu dachu.

6. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:
1) dla obiektow znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuja ustalenia rozdziatu 4;
2) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

7. Zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 120cm od strony ulic publicznych.

8. Teren znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego - historyczny uktad urbanistyczny poza
sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatku XX w. wraz

z zabudowg pofabryczng - znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkoéw, dla ktérego obowiazuja
ustalenia rozdziatu 4.

9. Cze$¢ terenu znajduje sie w strefie ochrony archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskiej, dla ktorego
obowigzujg ustalenia rozdziatu 4.

10. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i II.
§ 37. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 8. MW :
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,30.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

2) w przypadku wymiany zabudowy nakaz odtworzenia zewngtrznej bryty budynku, w zakresie wysokosci,
gabarytéw i ksztattu dachu.

6. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:
1) dla obiektow znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja ustalenia rozdziatu 4;
2) dla budynkéw gospodarczych i garazy obowiazujg ustalenia § 9 ust.5;
3) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

7. Zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 120cm od strony ulic publicznych.
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8. Teren znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego - historyczny uktad urbanistyczny poza
sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatku XX w. wraz

z zabudowg pofabryczna - znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowiazuja
ustalenia rozdziatu 4.

9. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 11 II.
§ 38. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 9.MW :
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,40.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5.
3. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0.8.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: §;
2) geometria dachu: dach ptaski z attyka;

3) uktad $cian zewngtrznych budynku: rownolegty i prostopadly do wyznaczonej w terenie nieprzekraczalnej
linii zabudowy;

4) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
6. Zasady ksztaltowania istniejgcej zabudowy:
1) dla zabudowy mieszkaniowej ustalenia zgodne ust. 5 i z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2;
2) dla zabudowy ustugowe;:
a) maksymalna wysokos¢ [m] - 8,
b) geometria dachu: dach ptaski,
¢) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cia elewacji frontowej — 6 m,
d) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2;
3) dla budynkow gospodarczych obowigzujg ustalenia § 9 ust.5.
7. Zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 120cm od strony ulic publicznych.
8. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i II.
§ 39. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 10.MW :
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5.
3. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,0.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 30.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 16;
2) geometria dachu: dach plaski z attyka;

3) uktad $cian zewngtrznych budynku wzajemnie réwnolegly Iub prostopadty do Scian istniejacych budynkow
zlokalizowanych na terenie 10.MW;

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 45 m;
5) nakaz stosowania pelnych wypehien balustrad balkonéw i lodzii od strony drog publicznych

1 wewnetrznych;
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6) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
6. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej ustalenia zgodne ust. 5
1 z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
7. Zakaz lokalizacji ogrodzen petlnych i wyzszych niz 150cm od strony ulic publicznych.
8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 11 II.
§ 40. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 11.MW :
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5.
3. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 15;
2) geometria dachu: dach ptaski z attyka, dach dwu lub wielospadowy;
3) kat nachylenia gtownych potaci dachu: do 30°;

4) uktad $cian zewnetrznych budynku: réwnolegly i prostopadly do wyznaczonej w terenie nieprzekraczalnej
linii zabudowy;

5) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cia elewacji frontowej — 20m,
z zastrzezeniem, ze budynki moga si¢ laczy¢ ze soba Scianami szczytowymi tworzac zabudowe pierzejowa
jak rowniez w ksztalcie litery L;

6) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
6. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:
1) dla zabudowy mieszkaniowe;:
a) dla obiektow znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja ustalenia rozdziatu 4,
b) dla pozostatej zabudowy obowigzuja ustalenia zgodne z ust.5,
¢) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2,
2) dla budynkow gospodarczych i garazy obowiazuja ustalenia § 9 ust.5.
7. Zakaz lokalizacji ogrodzen petlnych i wyzszych niz 120cm od strony ulic publicznych.

8. Teren znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego - historyczny uktad urbanistyczny poza
sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatku XX w. wraz

z zabudowg pofabryczna - znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowiazuja
ustalenia rozdziatu 4.

9. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 11 II.
§ 41. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 12.MW :

1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,40.

2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5.

3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0.

4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.

5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 12;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -33- Poz. 2627

2) geometria dachu: dach ptaski z attyka, dach dwu lub wielospadowy;
3) kat nachylenia gtownych potaci dachu: do 30°;

4)uktad S$cian zewngtrznych budynku: roéwnolegly lub prostopadly do wyznaczonej w terenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej — 41m,

z zastrzezeniem, ze budynki moga si¢ faczy¢ ze soba $cianami szczytowymi tworzac zabudowe pierzejowa jak
rowniez w ksztatcie litery L;

6) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
6. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:
1) dla zabudowy mieszkaniowe;j:
a) dla obiektow znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja ustalenia rozdziatu 4,
b) dla pozostatej zabudowy obowigzuja ustalenia zgodne z ust.5,
¢) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2,
2) dla zabudowy ustugowe;:
a) maksymalna wysokos¢ [m] - §,
b) geometria dachu: dach ptaski,
¢) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 6 m,
d) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
7. Zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 150cm od strony ulic publicznych.

8. Teren znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego - historyczny uklad urbanistyczny poza
sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje imiasto XIX i XXw. wraz zzabudowa
pofabryczna - znajdujacy si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowiazujg ustalenia rozdziatu 4.

9. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 11 1.
§ 42. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 13.MW, 14.MW :
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,30.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1.
3. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 5,0.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 30;
2) geometria dachu: dach ptaski z attyka;

3) uktad $cian zewnetrznych budynku: wzajemnie rownolegly lub prostopadly do $cian istniejacych
budynkow na terenie 13.MW i 14.MW;

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 40m;
5) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztaltowania istniejacej zabudowy: obowigzuja ustalenia zgodne zust.5 iodpowiednimi
ustaleniami rozdziatu 2.

7. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 11 I1.
§ 43. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 15.MW :
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35.
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2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 13;
2) geometria dachu: dach ptaski z attyka;

3) uklad $cian zewnetrznych budynku: wzajemnie réwnolegly i prostopadty do $cian istniejacych budynkow
na terenie 15.MW;

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 22m,

z zastrzezeniem, ze budynki mogg si¢ taczy¢ ze sobg $cianami szczytowymi tworzac zabudowe pierzejowsa jak
réwniez w ksztalcie litery L;

5) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
6. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:
1) dla zabudowy mieszkaniowe;j:
a) dla obiektow znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia rozdziatu 4,
b) dla pozostatej zabudowy obowiazujg ustalenia zgodne z ust.5,
¢) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2;
2) dla zabudowy ustugowej:
a) maksymalna wysokos$¢ [m] - 8,
b) geometria dachu: dach ptaski z attyka,
¢) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cia elewacji frontowej — 6 m,
d) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2;
3) dla budynkow gospodarczych i garazy obowiazuja ustalenia § 9 ust.5.

7. Teren znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego - historyczny uktad urbanistyczny poza
sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatku XX w. wraz

z zabudowa pofabryczna - znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowiazuja
ustalenia rozdziatu 4.

8. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I 1 II.
§ 44. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 16.MW :
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 13;
2) geometria dachu: dach plaski z attyka;

3)uklad S$cian zewnetrznych budynku: wzajemnie rownolegly lub prostopadly do $cian istniejacych
budynkow na terenie 16.MW;

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cia elewacji frontowej — 30 m;
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5) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
6. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy:
1) dla zabudowy mieszkaniowe;j:
a) dla obiektow znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow obowigzuja ustalenia rozdziatu 4,
b) dla pozostatej zabudowy obowigzujg ustalenia zgodne z ust.5,
¢) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2;
2) dla zabudowy ustugowe;:
a) maksymalna wysokos$¢ [m] - 8,
b) geometria dachu: dach ptaski z attyka,
¢) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 6 m,

d) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2;

3) dla budynkoéw gospodarczych i garazy obowiazuja ustalenia § 9 ust.5. Dopuszcza si¢ dobudowe budynku
garazu lub budynku gospodarczego do istniejacych zabudowan gospodarczo — garazowych na dz. nr
955 Obr. 5. Dopuszcza si¢ wyzszg wysoko$¢ niz 5 m, dobudowanego iodbudowywanych budynkoéw
garazowych i gospodarczych, z zastrzezeniem, ze nie moze przekroczy¢ wysokosci przyleglego budynku

gospodarczego lub garazowego.

7. Cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego - historyczny uktad urbanistyczny poza

sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatku XX w. wraz

z zabudowg pofabryczng - znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkoéw, dla ktorego obowiazuja

ustalenia rozdziahu 4.

8. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I 1 II.
§ 45. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 17.MW :
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 13;

2) geometria dachu: dach plaski z attyka;

3) uktad $cian zewnetrznych budynku: wzajemnie roéwnolegly lub prostopadty do $cian istniejacych

budynkow na terenie 17.MW;
4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 30m;
5) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
6. Zasady ksztaltowania istniejgcej zabudowy:
1) dla zabudowy mieszkaniowe;j:
a) dla obiektow znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazujg ustalenia rozdziatu 4,
b) dla pozostatej zabudowy obowigzujg ustalenia zgodne z ust.5,
¢) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2;

2) dla budynkow gospodarczych i garazy obowiazuja ustalenia § 9 ust.5.
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7. Teren znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego — historyczny uklad urbanistyczny poza
sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatku XX w. wraz

z zabudowg pofabryczna - znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowiazuja
ustalenia rozdziatu 4.

8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 11 II.
§ 46. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 1.MN :
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,25.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2.
3. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 30.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 10;
2) geometria dachu: dach ptaski z attyka, dach dwu lub wielospadowy;
3) kat nachylenia gtdéwnych potaci: do 45°;

4) uktad $cian zewnetrznych budynku: wzajemnie rownolegly lub prostopadty do S$cian istniejacych
budynkow na terenie 1.MN;

5) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalna szeroko$cig elewacji frontowej — 12 m;
6) dla budynkow gospodarczych i garazy obowigzujg ustalenia § 9 ust.5;
7) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
6. Zasady ksztaltowania istniejgcej zabudowy:
1) dla zabudowy mieszkaniowe;j:
a) dla obiektow znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia rozdziatu 4,
b) dla pozostatej zabudowy obowiazujg ustalenia zgodne z ust.5,
¢) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2;
2) dla budynkow gospodarczych i garazy obowiazuja ustalenia § 9 ust.5.
7. Zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 120 cm.

8. Czes$¢ terenu znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego - historyczny ukiad urbanistyczny poza
sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatku XX w. wraz

z zabudowg pofabryczng - znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkoéw, dla ktorego obowiazuja
ustalenia rozdziatu 4.

9. Cze$¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskiej, dla ktorego
obowigzujg ustalenia rozdziatu 4.

10. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i II.
§ 47. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 2.MN :

1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,25.

2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.

3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6.

4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.

5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 8;
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2) geometria dachu: dach ptaski z attyka;

3) uktad $cian zewnetrznych budynku: wzajemnie rownolegly lub prostopadty do $cian istniejacych
budynkow na terenie 2.MN;

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cia elewacji frontowej — 22 m;
5) dla budynkoéw gospodarczych i garazy obowiazujg ustalenia § 9 ust.5;
6) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
6. Zasady ksztaltowania istniejgcej zabudowy:
1) dla zabudowy mieszkaniowej: obowigzuja ustalenia zgodne z ust.5 i odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2;
2) dla budynkow gospodarczych i garazy obowiazuja ustalenia § 9 ust.5.
7. Zakaz lokalizacji ogrodzen peinych i wyzszych niz 120 ¢cm od strony ulic publicznych.

8. Czg$¢ terenu znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego - historyczny uklad urbanistyczny poza
sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatku XX w. wraz

z zabudowg pofabryczna - znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowiazuja
ustalenia rozdziatu 4.

9. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 11 II.
§ 48. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 3.MN :
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,25.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,15.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 10;
2) geometria dachu: dach ptaski, dach dwu lub wielospadowy;
3) kat nachylenia gtdéwnych potaci dachu dwuspadowego lub wielospadowego: 30° - 40°;

4) uktad $cian zewnetrznych budynku: wzajemnie rownolegly lub prostopadty do S$cian istniejacych
budynkow na terenie 3.MN;

5) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalna szeroko$cig elewacji frontowej — 14m;
6) dla budynkow gospodarczych i garazy obowigzujg ustalenia § 9 ust.5;
7) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
6. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:
1) dla zabudowy mieszkaniowe;j:
a) dla obiektow znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia rozdziatu 4,
b) dla pozostatej zabudowy obowiazujg ustalenia zgodne z ust.5,
¢) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2;
2) dla budynkow gospodarczych i garazy obowigzuja ustalenia § 9 ust.5.
7. Zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 120 cm od strony ulic publicznych.

8. Czes$¢ terenu znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego - historyczny uktad urbanistyczny poza
sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatku XX w. wraz

z zabudowg pofabryczng - znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkoéw, dla ktorego obowiazuja
ustalenia rozdziatu 4.
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9. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 11 I1.
§ 49. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 4.MN :
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,25.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 8;
2) geometria dachu: dach ptaski z attyka;

3)uklad S$cian zewnetrznych budynku: wzajemnie rownolegly lub prostopadly do $cian istniejacych
budynkow na terenie 4.MN;

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cia elewacji frontowej — 14 m;
5) dla budynkoéw gospodarczych i garazy obowiazujg ustalenia § 9 ust.5;
6) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
6. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:
1) dla zabudowy mieszkaniowe;j:
a) dla obiektow znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuja ustalenia rozdziatu 4,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 8,
c¢) geometria dachu: dach ptaski z attyka, dach wielospadowy,
d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu wielospadowego: 30° - 40°,

e) uktad $cian zewnetrznych budynku: wzajemnie rownolegly lub prostopadly do $cian istniejgcych
budynkow na terenie 4.MN,

f) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 18 m,
g) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2;

2) dla budynkow gospodarczych i garazy obowiazuja ustalenia § 9 ust.5.
7. Zakaz lokalizacji ogrodzen peinych i wyzszych niz 120 cm od strony ulic publicznych.

8. Teren znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego - historyczny uklad urbanistyczny poza
sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatku XX w. wraz

z zabudowg pofabryczng - znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkoéw, dla ktorego obowiazuja
ustalenia rozdziatu 4.

9. Cze$¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskiej, dla ktorego
obowigzujg ustalenia rozdziatu 4.

10. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i II.
§ 50. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 5.MN :

1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,25.

2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,15.

3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6.

4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.

5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
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1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 8;
2) geometria dachu: dach plaski z attyka;

3) uktad $cian zewnetrznych budynku: wzajemnie roéwnolegly lub prostopadty do $cian istniejacych
budynkow na terenie 5.MN;

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej - 14m;
5) dla budynkoéw gospodarczych i garazy obowiazujg ustalenia § 9 ust.5;
6) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
6. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:
1) dla zabudowy mieszkaniowe;j:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 8,
b) geometria dachu: dach ptaski z attyka, dach mansardowy,

c) uktad $cian zewngtrznych budynku: wzajemnie rownolegly lub prostopadly do $cian istniejagcych
budynkoéw na terenie 5.MN,

d) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 18 m,
e) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2;
2) dla budynkow gospodarczych i garazy obowiazuja ustalenia § 9 ust.5.
7. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 120 cm od strony ulic publicznych.
8. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I 1 II.
§ 51. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 6.MN :
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,25.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 8;
2) geometria dachu: dach ptaski z attyka ;

3)uklad $cian zewnetrznych budynku: wzajemnie rownolegly lub prostopadly do $cian istniejacych
budynkow na terenie 6.MN;

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cia elewacji frontowej — 12 m;
5) dla budynkoéw gospodarczych i garazy obowiazujg ustalenia § 9 ust.5;
6) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztaltowania istniejacej zabudowy: obowigzujg ustalenia zgodne zust.5 iodpowiednimi
ustaleniami rozdziatu 2.

7. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 120 cm od strony ulic publicznych.

8. Teren znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego - historyczny uktad urbanistyczny poza
sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatku XX w. wraz

z zabudowg pofabryczng - znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzuja
ustalenia rozdziatu 4.

9. Czgs¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskiej, dla ktorego
obowigzuja ustalenia rozdziatu 4.
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10. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i I1.
§ 52. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 7.MN :
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,40.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 10;
2) geometria dachu: dach ptaski z attyka;

3)uklad S$cian zewnetrznych budynku: wzajemnie rownolegly lub prostopadly do $cian istniejacych
budynkow na terenie 7.MN;

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cia elewacji frontowej — 18 m;
5) dla budynkoéw gospodarczych i garazy obowiazujg ustalenia § 9 ust.5;
6) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
6. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:
1) dla zabudowy mieszkaniowe;j:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 10,
b) geometria dachu: dach ptaski z attyka, dach dwu lub wielospadowy,

c) uktad $cian zewngtrznych budynku: wzajemnie rownolegly lub prostopadly do $cian istniejagcych
budynkoéw na terenie 7.MN,

d) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 18 m,
e) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2;
2) dla budynkow gospodarczych i garazy obowiazuja ustalenia § 9 ust.5.
7. Zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 120 cm od strony ulic publicznych.
8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 11 II.
§ 53. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 8.MN :
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,25.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]:10;
2) geometria dachu: dach ptaski z attyka, dach dwu lub wielospadowy;
3) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu dwuspadowego lub wielospadowego: 35° - 40°;

4) uktad $cian zewnetrznych budynku: wzajemnie rownolegly lub prostopadty do S$cian istniejacych
budynkoéw na terenie 8.MN;

5) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalna szeroko$cig elewacji frontowej — 12 m;
6) dla budynkow gospodarczych i garazy obowigzujg ustalenia § 9 ust.5;

7) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
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6. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:
1) dla zabudowy mieszkaniowe;j:
a) dla obiektow znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja ustalenia rozdziatu 4,
b) dla pozostatej zabudowy obowigzujg ustalenia zgodne z ust.5,
¢) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2;
2) dla budynkow gospodarczych i garazy obowiazuja ustalenia § 9 ust.5.
7. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 120 cm od strony ulic publicznych.

8. Czgs¢ terenu znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego - historyczny uklad urbanistyczny poza
sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatku XX w. wraz

z zabudowg pofabryczng - znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzuja
ustalenia rozdziatu 4.

9. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 11 II.
§ 54. Ustalenia szczegotowe dla terenéw o symbolach 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN:
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2.
3. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: §;
2) geometria dachu: dach plaski z attyka;
3) kat nachylenia gtdéwnych potaci dachu dwuspadowego lub wielospadowego: 35° - 40°;

4) uktad $cian zewnetrznych budynku: wzajemnie rownolegly lub prostopadty do S$cian istniejacych
budynkow na poszczegolnych terenach;

5) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej — 10m,
z zastrzezeniem, ze budynki moga si¢ taczy¢ ze soba §cianami szczytowymi tworzac zabudowg pierzejowa;
6) dla budynkow gospodarczych i garazy obowiazujg ustalenia § 9 ust.5;
7) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
6. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:
1) dla zabudowy mieszkaniowe;j:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 9,
b) geometria dachu: dach ptaski z attyka, dach dwu lub wielospadowy,

c) uktad $cian zewngtrznych budynku: wzajemnie rownolegly lub prostopadly do $cian istniejagcych
budynkéw na poszczeg6lnych terenach,

d) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 10m,
z zastrzezeniem, ze budynki mogg si¢ taczy¢ ze sobg §cianami szczytowymi tworzac zabudowe pierzejowa,
e) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2;
2) dla budynkdéw gospodarczych i garazy obowigzujg ustalenia § 9 ust.5.
7. Zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 120 cm od strony ulic publicznych.

8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 11 II.
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§ 55. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 14.MN :
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,30.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: §;
2) geometria dachu: dach ptaski z attyka, dach dwu lub wielospadowy;
3) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu dwuspadowego lub wielospadowego: 35° - 40°;
4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 14 m;

5)uktad $cian zewngtrznych budynku: wzajemnie rownolegly lub prostopadty do S$cian istniejacych
budynkow na terenie 14.MN;

6) dla budynkow gospodarczych i garazy obowiazujg ustalenia § 9 ust.5;
7) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztaltowania istniejacej zabudowy: obowigzuja ustalenia zgodne zust.5 iodpowiednimi
ustaleniami rozdziatu 2.

7. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 120 cm od strony ulic publicznych.

8. Teren znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego - historyczny uktad urbanistyczny poza
sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje imiasto XIX ipoczatku XX w. wraz
z zabudowg pofabryczng - znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowigzujg ustalenia
rozdziatu 4.

9. Cze$¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskiej, dla ktorego
obowigzuja ustalenia rozdziatu 4.

10. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i II.

§ 56. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 1.M :

1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,20.

2. Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1.

3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6.

4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.

5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy;
2) w przypadku wymiany zabudowy mieszkaniowej nakaz odtworzenia zewngetrznej bryty budynku,
w zakresie wysokosci, gabarytow i ksztaltu dachu.

6. Zasady ksztaltowania istniejgcej zabudowy:
1) dla obiektow znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzuja ustalenia rozdziatu 4;
2) dla budynkow gospodarczych i garazy obowiazujg ustalenia § 9 ust.5;
3) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

7. Zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 120 cm od strony ulic publicznych.
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8. Teren znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego - historyczny uktad urbanistyczny poza
sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje imiasto XIX ipoczatku XX w. wraz
z zabudowga pofabryczng - znajdujacego sie w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzuja ustalenia
rozdziatu 4.

9. Cze$¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskiej, dla ktorego
obowigzuja ustalenia rozdziatu 4.

10. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I 1 I
§ 57. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 2.M :
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 10;
2) geometria dachu: dach plaski z attyka;
3) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej — 15 my;
4) dla budynkéw gospodarczych i garazy obowiazujg ustalenia § 9 ust.5;
5) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztaltowania istniejacej zabudowy: obowigzujg ustalenia zgodne zust.5 iodpowiednimi
ustaleniami rozdziatu 2.

7. Zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 120 cm od strony ulic publicznych.
8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 11 II.

§ 58. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 1.MWU :

1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35.

. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy mieszkaniowej: 0,2.

. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustugowej: 0,2.

. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy mieszkaniowej: 1,5.

. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustugowej: 1,2.

. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej [%]: 25.

N N B~ WD

. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy ustugowej [%]: 15.

8. Powyzsze wskazniki dla zabudowy mieszkaniowo — uslugowej nalezy przyja¢ jak dla zabudowy
mieszkaniowej.

9. Zasady ksztattowania nowej zabudowy mieszkaniowej:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 12;
2) geometria dachu: dach plaski z attyka;

3) uktad $cian budynkow: rownolegly lub prostopadly do wyznaczonej w terenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cia elewacji frontowej - 20 m,
z zastrzezeniem, ze budynki mogg si¢ taczy¢ ze sobg Scianami szczytowymi tworzac zabudowg pierzejowa
jak rowniez w ksztalcie litery L i U;

5) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
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10. Zasady ksztattowania nowej zabudowy ustugowe;j:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 12;
2) dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢ dominanty dla ustugi kultu religijnego - 17 m;

3) geometria dachu — dach ptaski z attyka, z dopuszczeniem dla zabudowy ustugowej kultu religijnego dachu
dwu lub wielospadowego;

4) kat nachylenia gtownych potaci dachu dwu lub wielospadowego: do 50°;
5) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej - 60 m;
6) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

11. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy mieszkaniowo — ustugowej nalezy przyja¢ jak dla zabudowy
mieszkaniowe;.

12. Zasady ksztaltowania istniejacej zabudowy: obowigzuja ustalenia zgodne zust.10 i odpowiednimi
ustaleniami rozdziatu 2.

13. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 120 cm od strony ulic publicznych.

14. Cze¢$¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskiej, dla ktorego
obowigzujg ustalenia rozdziatu 4.

15. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i II.
§ 59. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 2.MWU, 3.MWU :
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35.

. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy mieszkaniowej: 0,6.

. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustugowej: 0,2.

. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy mieszkaniowej: 1,6.
. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustugowe;j: 1,2.

. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej [%]: 25.

N N B~ W

. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy ustugowej [%]: 10.

8. Powyzsze wskazniki dla zabudowy mieszkaniowo — uslugowej nalezy przyja¢ jak dla zabudowy
mieszkaniowe;.

9. Zasady ksztaltowania zabudowy nowej mieszkaniowej:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 15;
2) geometria dachu: dach plaski z attyka;

3) uktad $cian budynkéw: réwnolegly lub prostopadly do wyznaczonej w terenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 25m,
z zastrzezeniem, ze budynki moga si¢ laczy¢ ze soba Scianami szczytowymi tworzac zabudowe pierzejowa
jak rowniez w ksztalcie litery L 1 U;

5) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
10. Zasady ksztattowania zabudowy ustugowe;j:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 12;
2) geometria dachu: dach ptaski z attyka;
3) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 20m,

z zastrzezeniem, ze budynki moga sie faczy¢ ze soba $cianami szczytowymi tworzac zabudowe pierzejowa jak
rowniez w ksztalcie litery L 1 U,
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4) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

11. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy mieszkaniowo — ustugowej nalezy przyja¢ jak dla zabudowy
mieszkaniowe;.

12. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy:
1) dla obiektow znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja ustalenia rozdziatu 4;
2) dla pozostatej zabudowy obowiazuja ustalenia zgodne z ust. 9 1 10;
3) dla budynkoéw gospodarczych i garazy obowigzujg ustalenia § 9 ust.5;
4) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
13. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 120 cm od strony ulic publicznych.

14. Teren znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego - historyczny ukltad urbanistyczny poza
sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje imiasto XIX ipoczatku XX w. wraz
z zabudowg pofabryczng - znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowiazuja ustalenia
rozdziatu 4.

15. Czg¢$¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskiej, dla ktorego
obowigzujg ustalenia rozdziatu 4.

16. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i II.
§ 60. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 4.MWU :
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,25.
2. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5.
3. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy mieszkaniowej: 0,2.
4. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustugowej: 0,2.
5. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy [%]: 30.
6. Zasady ksztattowania nowej zabudowy:
1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

2) w przypadku wymiany zabudowy znajdujacej si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, nakaz odtworzenia
zewnetrznej bryly budynku, w zakresie wysokosci, gabarytow i ksztattu dachu.

7. Zasady ksztaltowania istniejgcej zabudowy:

1) dla obiektéw znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw wpisanych inie wpisanych do rejestru
zabytkéw obowigzujg ustalenia rozdziatu 4;

2) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2;
3) dla budynkoéw gospodarczych i garazy obowigzujg ustalenia § 9 ust.5;
4) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
8. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 120 cm od strony ulic publicznych.

9. Teren znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego - historyczny uklad urbanistyczny poza
sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje imiasto XIX ipoczatku XX w. wraz
z zabudowa pofabryczng - znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowiazuja ustalenia
rozdziatu 4.

10. Czgs¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskiej, dla ktorego
obowigzujg ustalenia rozdziatu 4.

11. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i II.

§ 61. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 5.MWU :
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1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,30.

. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy mieszkaniowej: 0,6.
. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustugowej: 0,2.

. Maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy mieszkaniowej: 5.
. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustugowej: 5.

. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej [%]: 25.
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. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy ustugowej [%]: 20.

8. Powyzsze wskazniki dla zabudowy mieszkaniowo — uslugowej nalezy przyja¢ jak dla zabudowy
mieszkaniowe;.

9. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 15;
2) geometria dachu: dach plaski z attyka;

3) uktad gléwnej kalenicy: rownolegly lub prostopadly do wyznaczonej w terenie obowigzujacej linii
zabudowy;

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalna szeroko$cia elewacji frontowej - 25m,

z zastrzezeniem, ze budynki moga si¢ faczy¢ ze soba $cianami szczytowymi tworzac zabudowe pierzejowa jak
rowniez w ksztatcie litery L 1 U;

5) nakaz traktowania wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;
6) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
10. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:
1) dla obiektéw znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzuja ustalenia rozdziatu 4;
2) dla budynkow gospodarczych i garazy obowiazuja ustalenia § 9 ust.5;
3) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

11. Dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzenia stalowego kutego, w kolorze czarnym, szarym lub grafitowym, od
strony ul. Watowe;j.

12. Dopuszcza si¢ nasadzenia w formie zywoplotow do wysokosci 80 cm, majacych charakter niskich
ogrodzen.

13. Teren znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego - historyczny uktad urbanistyczny poza
sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatku XX w. wraz

z zabudowg pofabryczna - znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowiazuja
ustalenia rozdziatu 4.

14. Cze$¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskiej, dla ktorego
obowigzuja ustalenia rozdziatu 4.

15. Czg$¢ terenu znajduje si¢ w sasiedztwie linii kolejowej, dla ktérego obowiazuja odpowiednie ustalenia
rozdziatu 8.

16. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I 1 IL.
§ 62. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 6.MWU :

1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35.

2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2.

3. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,5.

4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 30.
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5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowe;j:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 15;
2) geometria dachu: dach ptaski z attyka;

3) uktad Scian budynkdéw: réwnolegly lub prostopadly do wyznaczonej w terenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 30m,
z zastrzezeniem, ze budynki moga si¢ taczy¢ ze sobg Scianami szczytowymi tworzac zabudowe pierzejowa
jak rowniez w ksztalcie litery L i U;

5) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
6. Zasady ksztaltowania istniejgcej zabudowy:
1) dla obiektoéw znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzuja ustalenia rozdziatu 4;

2) nakaz traktowania elewacji budynku od strony ogdlnodostgpnych przestrzeni publicznych, jako elewacji
eksponowanych;

3) dla budynkow gospodarczych i garazy obowigzujg ustalenia § 9 ust.5;
4) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
7. Zakaz lokalizacji ogrodzen peinych i wyzszych niz 120 cm od strony ulic publicznych.

8. Teren znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego - historyczny uktad urbanistyczny poza
sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje imiasto XIX ipoczatku XX w. wraz
z zabudowg pofabryczng - znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowiazuja ustalenia
rozdziatu 4.

9. Cze$¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskiej, dla ktorego
obowigzujg ustalenia rozdziatu 4.

10. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i II.

§ 63. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 7.MWU :

1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,50.

2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.

3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 4,0.

4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej [%]: 25
5. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy ustugowej [%]: 15.

6. Powyzsze wskazniki dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej nalezy przyja¢ jak dla zabudowy
ustugowe;.

7. Zasady ksztattowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 15;
2) geometria dachu: dach plaski z attyka;
3) uktad $cian budynkow: wzajemnie roéwnolegly lub prostopadty do $cian istniejagcych budynkdw;

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej - 20m,
z zastrzezeniem, ze budynki moga si¢ taczy¢ ze sobg Scianami szczytowymi tworzac zabudowe pierzejowa
jak rowniez w ksztalcie litery L i U;

5) nakaz traktowania elewacji budynkoéw zlokalizowanych wzdtuz ulic publicznych, jako eksponowanych;
6) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

8. Zasady ksztaltowania istniejgcej zabudowy:
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1) dla obiektéw znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzuja ustalenia rozdziatu 4;
2) nakaz traktowania wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;
3) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

9. Zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 120 cm od strony drég publicznych.

10. Teren znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego - historyczny uklad urbanistyczny poza
sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje imiasto XIX ipoczatku XX w. wraz
z zabudowg pofabryczng - znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzujg ustalenia
rozdziatu 4.

11. Teren znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej Twierdzy Fryderycjanskiej, dla ktorej obowiazuja
odpowiednie ustalenia rozdziatu 4.

12. Czgsé¢ terenu znajduje sie w obszarze pozostalych dziet obwodu zewngtrznego — Reduta Jawornicka
(20).

13. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i II.
§ 64. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 8. MWU :

1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,70.

. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy mieszkaniowe;j: 0,5.

. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustugowej: 0,4.

. Maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy mieszkaniowej: 5.

. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustugowe;j: 5.

. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej [%]: 20.
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. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy ustugowej [%]: 10.

8. Powyzsze wskazniki dla zabudowy mieszkaniowo — uslugowej nalezy przyja¢ jak dla zabudowy
mieszkaniowe;.

9. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 14;
2) geometria dachu: dach ptaski z attyka;
3) uklad $cian budynkow: wzajemnie rownolegly lub prostopadty do $cian istniejagcych budynkow;
4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cia elewacji frontowej - 20m,

z zastrzezeniem, ze budynki moga si¢ taczy¢ ze soba Scianami szczytowymi tworzac zabudowe pierzejowa jak
rowniez w ksztatcie litery L 1 U,

5) nakaz traktowania elewacji budynkow zlokalizowanych wzdtuz ulic publicznych, jako eksponowanych;
6) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
10. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:
1) zakaz nadbudowy budynkéw zlokalizowanych wzdhuz ulicy Komunardow i wyzszych niz 15 m;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy pozostatych budynkoéw [m]: 14;
3) geometria dachu: dach ptaski z attyka, dach wielospadowy;
4) kat nachylenia gtownych potaci dachu: do 40°;

5)dla obiektéw znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw wpisanych inie wpisanych do rejestru
zabytkéw obowigzujg ustalenia rozdziatu 4;

6) dla obiektow znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw nakaz stosowania ustalen rozdziatu 4;
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7) dla budynkow gospodarczych i garazy obowigzujg ustalenia § 9 ust.5;
8) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
11. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 120 cm od strony ulic publicznych.

12. Teren znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego - historyczny uktad urbanistyczny poza
sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatku XX w. wraz

z zabudowa pofabryczna - znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowiazuja
ustalenia rozdziatu 4.

13. Czgs¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskiej, dla ktorego
obowigzuja ustalenia rozdziatu 4.

14. Cze$¢ terenu znajduje sie w obszarach pozostatych dziet obwodu zewnetrznego - Fort Ogrodowy (22)
i Reduta Jawornicka (20).

15. Teren znajduje si¢ w granicach obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszardw wymagajacych przeksztatcen, dla ktorego obowigzuja odpowiednie ustalenia rozdzialu 2 §12.

16. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i I1.
§ 65. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 9.MWU :

1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,60.

. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy mieszkaniowe;j: 0,2.

. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustugowej: 0,4.

. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy mieszkaniowej: 5,0.
. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustugowe;j: 3,0.

. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej [%]: 25.

N N B~ W

. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy ustugowej [%]: 10.

8. Powyzsze wskazniki dla zabudowy mieszkaniowo — uslugowej nalezy przyja¢ jak dla zabudowy
mieszkaniowe;.

9. Zasady ksztattowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 14;
2) geometria dachu: dach plaski z attyka;
3) uktad gléwnych Scian budynkow: rownolegly lub prostopadly do nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 25m,
z zastrzezeniem, ze budynki mogg si¢ taczy¢ ze soba §cianami szczytowymi tworzac zabudowe pierzejowa;
5) nakaz traktowania wszystkich elewacji budynkow, jako eksponowanych;
6) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
10. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:
1) dla obiektéw znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkow nakaz stosowania ustalen rozdziatu 4;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy pozostatych budynkoéw [m]: 14;
3) geometria dachu: dach ptaski z attyka, dach dwu lub wielospadowy;
4) kat nachylenia gtdéwnych potaci dachu dach dwu lub wielospadowy: do 55°;
5) dla budynkoéw gospodarczych i garazy obowigzujg ustalenia § 9 ust.5;
6) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

11. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 120 cm od strony ulic publicznych.
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12. Teren znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego - historyczny uktad urbanistyczny poza
sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatku XX w. wraz

z zabudowg pofabryczna - znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowiazuja
ustalenia rozdziatu 4.

13. Cze$¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskiej, dla ktorego
obowigzuja ustalenia rozdziatu 4.

14. Czgsé¢ terenu znajduje si¢ w obszarach pozostalych dziet obwodu zewnetrznego i Reduta Jawornicka
(20).

15. Teren znajduje si¢ w granicach obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszardw wymagajacych przeksztalcen, dla ktorego obowigzujg odpowiednie ustalenia rozdzialu 2 §12.

16. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i II.
§ 66. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 10.MWU :

1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,50.

. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy mieszkaniowej: 0,4.

. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustugowej: 0,2.

. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy mieszkaniowej: 5,0.
. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustugowe;j: 3,0.

. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej [%]: 25.
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. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy ustugowej [%]: 10.

8. Powyzsze wskazniki dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej nalezy przyja¢ jak dla zabudowy
mieszkaniowe;j.

9. Zasady ksztattowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 15;
2) geometria dachu: dach ptaski z attyka;
3) uktad gléwnych Scian budynkow: rownolegly lub prostopadty do obowiazujacej linii zabudowy;
4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 25m,
z zastrzezeniem, ze budynki mogg si¢ taczy¢ ze sobg Scianami szczytowymi tworzac zabudowe pierzejowa;
5) nakaz traktowania wszystkich elewacji budynkoéw, jako eksponowanych;
6) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
10. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:
1) dla obiektéw znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw nakaz stosowania ustalen rozdziatu 4;
2) zakaz nadbudowy, budynkow zlokalizowanych przy ul. Kolejowej 1, 1a i 2;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy pozostatych budynkéw [m]: 14;
4) geometria dachu: dach plaski z attyka, dach dwu lub wielospadowy;
5) kat nachylenia gtownych potaci dachu: do 55°;
6) dla budynkoéw gospodarczych i garazy obowigzujg ustalenia § 9 ust.5;
7) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

11. Teren znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego - historyczny uktad urbanistyczny poza
sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje imiasto XIX ipoczatku XX w. wraz
z zabudowga pofabryczng - znajdujacego sie w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzuja ustalenia
rozdziatu 4.
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12. Czgs¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskiej, dla ktorego
obowiazuja ustalenia rozdziatu 4.

13. Czgs¢ terenu znajduje sie¢ w obszarach pozostatych dziet obwodu zewngtrznego - Fort Ogrodowy (22).

14. Teren znajduje si¢ w granicach obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszarow wymagajacych przeksztatcen, dla ktorego obowigzuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 2 §12.

15. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i II.
§ 67. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 11.MWU :

1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,60.

. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy mieszkaniowej: 0,2.

. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustugowej: 0,4.

. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy mieszkaniowej: 5,0.
. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustugowe;j: 3,0.

. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej [%]: 25.
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. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy ustugowej [%]: 10.

8. Powyzsze wskazniki dla zabudowy mieszkaniowo — uslugowej nalezy przyja¢ jak dla zabudowy
mieszkaniowej.

9. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 18;
2) geometria dachu: dach plaski z attyka;
3) uktad gléwnych $scian budynkow: rownolegly lub prostopadly do nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej — 25m,
z zastrzezeniem, ze budynki mogg si¢ taczy¢ ze sobg $cianami szczytowymi tworzac zabudowg pierzejowa;
5) nakaz traktowania wszystkich elewacji budynkdéw, jako eksponowanych;
6) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
10. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:
1) dla obiektow znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw nakaz stosowania ustalen rozdziatu 4;
2) zakaz nadbudowy budynkéw zlokalizowanych przy ul. Kolejowej 4 1 5;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy pozostatych budynkéw [m]: 14;
4) geometria dachu: dach ptaski z attyka, dach dwu lub wielospadowy, dach mansardowy;
5) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu dach dwu lub wielospadowy: do 55°;
6) dla budynkow gospodarczych i garazy obowigzujg ustalenia § 9 ust.5;
7) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
11. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 120 cm od strony ulic publicznych.

12. Teren znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego - historyczny uktad urbanistyczny poza
sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatku XX w. wraz

z zabudowg pofabryczng - znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkoéw, dla ktorego obowiazuja
ustalenia rozdziatu 4.

13. Czgs¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskiej, dla ktorego
obowigzujg ustalenia rozdziatu 4.

14. Czgs¢ terenu znajduje sie¢ w obszarach pozostatych dziet obwodu zewngtrznego - Fort Ogrodowy (22).
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15. Teren znajduje si¢ w granicach obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszarow wymagajacych przeksztatcen, dla ktorego obowigzuja odpowiednie ustalenia rozdzialu 2 §12.

16. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i II.
§ 68. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 12.MWU :
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4.
3. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 12;
2) geometria dachu: dach ptaski z attyka;

3) uklad glownych $cian zewnetrznych budynku réwnolegly i prostopadty do wyznaczonej w terenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 22m,
z zastrzezeniem, ze budynki mogg si¢ taczy¢ ze sobg $cianami szczytowymi tworzac zabudowg pierzejowa;
5) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
6. Zasady ksztaltowania istniejgcej zabudowy:
1) dla obiektow znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw nakaz stosowania ustalen rozdziatu 4;
2) dla pozostatej zabudowy obowigzujg ustalenia zgodne z ust. 5;

3) dla budynkow gospodarczych i garazy obowiazujg ustalenia § 9 ust.5. Dopuszcza si¢ dobudowe garazy do
istniejacej w terenie zabudowy garazowe;;

4) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
7. Zakaz lokalizacji ogrodzen peinych i wyzszych niz 120 cm od strony ulic publicznych.

8. Teren znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego - historyczny uktad urbanistyczny poza
sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje imiasto XIX ipoczatku XX w. wraz
z zabudowga pofabryczng - znajdujacego sie w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzuja ustalenia
rozdziatu 4.

9. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 11 I1.

§ 69. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 13.MWU.

1. Maksymalny wskaznik zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 0,35.
2. Maksymalny wskaznik zabudowy ustugowej: 0,50,.

3. Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2.

4. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2.

5. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]:25.

6. Zabudowa mieszkaniowa moze zosta¢ zrealizowana jako nowy budynek. Nie dopuszcza si¢ przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy istniejacych zabudowan pod funkcj¢ mieszkaniowa.

7. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej [m]: 14 m;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla zabudowy ustugowej [m]: 6 m;

3) geometria dachu: dach plaski z attyka;
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4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cia elewacji frontowej — 56 m;
5) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
8. Zasady ksztaltowania istniejacej zabudowy:
1) obowiazuja ustalenia zgodne z ust.5;
2) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
9. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 150 cm od strony przestrzeni publicznych.
10. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I 1 I
§ 70. Ustalenia szczegotowe dla terendow o symbolach 1.MU, 2.MU :
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35.
. Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy mieszkaniowej: 0,3.
. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustugowej: 0,2.
. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy mieszkaniowej: 1,5.
. Maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy ustugowej: 1,5.

. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej [%]: 25.
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. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy ustugowej [%]: 10.

8. Powyzsze wskazniki dla zabudowy mieszkaniowo — ushlugowej nalezy przyja¢ jak dla zabudowy
mieszkaniowe;.

9. Zasady ksztattowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 12;
2) geometria dachu: dach plaski z attyka;

3) uktad gldwnych S$cian zewnetrznych budynku réwnolegly i prostopadly do wyznaczonej w terenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy lub wzajemnie rownolegly lub prostopadly do $cian istniejacych
budynkow na terenie 1.MU;

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 40m,
z zastrzezeniem, ze budynki moga si¢ taczy¢ ze soba Scianami szczytowymi tworzac zabudowe pierzejowa
jak rowniez w ksztalcie litery L i U;

5) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
10. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:
1) obowiazuja ustalenia zgodne z ust.9;
2) dla budynkow gospodarczych i garazy obowiazuja ustalenia § 9 ust.5;
3) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
11. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 150 cm od strony ulic publicznych.

12. Teren znajduje si¢ w granicach obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszardw wymagajacych przeksztatcen.

13. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i II.
§ 71. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 1.MNU :

1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,6.

2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy mieszkaniowej: 0,3.
3. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy uslugowe;j: 0,2.

4. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy mieszkaniowej: 1,0.
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5. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustugowej: 1,0.
6. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej [%]: 25.
7. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy ustugowej [%]: 10.

8. Powyzsze wskazniki dla zabudowy mieszkaniowo — uslugowej nalezy przyja¢ jak dla zabudowy
mieszkaniowej.

9. Zasady ksztattowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 10;
2) dachy ptaskie z attyka;

3) uktad $cian zewnetrznych budynku: wzajemnie rownolegly lub prostopadty do $cian istniejacych
budynkoéow na terenie 1.MNU;

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cia elewacji frontowej — 25 m;
5) nakaz traktowania elewacji budynku od strony drog publicznych, jako elewacji eksponowanych;
6) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
10. Zasady ksztaltowania istniejgcej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 10;
2) dachy ptaskie z attyka, dach dwu lub wielospadowy;
3) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu dwu lub wielospadowego: do 30°;
4) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
11. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 150 cm od strony ulic publicznych.

12. Teren znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego - historyczny uktad urbanistyczny poza
sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje imiasto XIX ipoczatku XX w. wraz
z zabudowg pofabryczng - znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowigzuja ustalenia
rozdziatu 4.

13. Teren znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskiej, dla ktorej
obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 4.

14. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i II.
§ 72. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 2.MNU :

1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,4.

. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy mieszkaniowej: 0,1.

. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustugowej: 0,1.

. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy mieszkaniowej: 0,8.
. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustugowej: 0,8.

. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej [%]: 25.
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. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy ustugowej [%]: 10.

8. Powyzsze wskazniki dla zabudowy mieszkaniowo — uslugowej nalezy przyja¢ jak dla zabudowy
mieszkaniowe;j.

9. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 10;
2) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej - 15 m;

3) geometria dachu: dach ptaski z attyka;
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4) kat nachylenia glownych potaci dachu dwuspadowego lub wielospadowego: 35° - 40°;

5) uktad $cian zewngtrznych budynku wzajemnie réwnolegly Iub prostopadty do $cian istniejacych budynkow
zlokalizowanych na terenie 2.MNU, 9.MWU;

6) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
10. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:

1) obowiazuja ustalenia zgodne z ust.9;

2) dla budynkéw gospodarczych i garazy obowigzujg ustalenia § 9 ust.5;

3) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

11. Teren znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego - historyczny uklad urbanistyczny poza
sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje imiasto XIX ipoczatku XX w. wraz
z zabudowa pofabryczng - znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkdéw, dla ktorego obowiazuja ustalenia
rozdziatu 4.

12. Teren znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskiej, dla ktorej
obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 4.

13. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 150 cm od strony ulic publicznych.
14. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i II.
§ 73. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 1.U :
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 15.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 12;

2) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 35m,
z zastrzezeniem, ze budynki moga si¢ taczy¢ ze soba Scianami szczytowymi tworzac zabudowe pierzejowa
jak rowniez w ksztalcie litery L i U;

3) geometria dachu: dach ptaski z attyka obwodowg;

4)uktad Scian zewnetrznych budynku wzajemnie rownoleglty lub prostopadly do wyznaczonej w terenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) nakaz traktowania wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;
6) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
6. Zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 150 cm od strony ulic publicznych.

7. Cze$¢ terenu znajduje sie w sasiedztwie linii kolejowej, dla ktérego obowigzuja odpowiednie ustalenia
rozdziatu 8.

8. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I 1 II.
§ 74. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 2.U :

1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35.

2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2.

3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0.

4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 15.

5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
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1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 12;
2) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cia elewacji frontowej — 25 m;
3) geometria dachu: dach ptaski z attyka obwodowa;
4) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
6. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:
1) obowiazuja ustalenia zgodne z ust.5;
2) dla budynkéw gospodarczych i garazy obowigzujg ustalenia § 9 ust.5;
3) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
7. Zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 150 cm.

8. Czes¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskiej, dla ktorej
obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 4.

9. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 11 II.
§ 75. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 3.U :
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.
3. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 20.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 12;
2) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 20m;
3) geometria dachu: dach dwu lub wielospadowy;
4) kat nachylenia gléownych potaci dachu dwuspadowego lub wielospadowego: 35° - 40°;

5)uktad gtownej kalenicy: rownolegly lub prostopadly do kalenicy istniejacego budynku na terenie
oznaczonym symbolem 3.U;

6) nakaz traktowania elewacji budynku od strony ul. Stowackiego, jako elewacji eksponowanych;
7) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
6. Zasady ksztaltowania istniejgcej zabudowy:
1) obowiazuja ustalenia zgodne z ust.5;
2) dla budynkow gospodarczych i garazy obowiazuja ustalenia § 9 ust.5;
3) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
7. Zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 150 cm.
8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 11 II.
§ 76. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 4.U :
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,4.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 10.

5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
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1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

2) w przypadku wymiany zabudowy nakaz odtworzenia zewngtrznej bryty budynku, w zakresie wysokosci,
gabarytow i ksztattu dachu.

6. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:

1) dla obiektow znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow obowiazuja
ustalenia rozdziatu 4;

2) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
7. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 150 cm od strony ulic publicznych.

8. Teren znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego - historyczny uktad urbanistyczny poza
sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje imiasto XIX ipoczatku XX w. wraz
z zabudowa pofabryczng - znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkdéw, dla ktorego obowiazuja ustalenia
rozdziatu 4.

9. Czes¢ terenu znajduje sie w strefie obserwacji archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskiej, dla ktorego
obowiazujg ustalenia rozdziatu 4.

10. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I 1 II.

§ 77. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 5.U :

1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35.

2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2.

3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5.

4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.

5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 10;
2) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cia elewacji frontowej — 30 m;
3) geometria dachu: dach ptaski z attyka;

4) uktad $cian budynkow: wzajemnie rownolegty lub prostopadly do istniejacych budynkéw zlokalizowanych
na terenie oznaczonym symbolem 5.U;

5) nakaz traktowania elewacji budynku od strony droég publicznych, jako elewacji eksponowanych;
6) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
6. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:
1) zakaz nadbudowy i rozbudowy zabudowy mieszkaniowe;j;
2) dla obiektéw znajdujacych sig si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuja ustalenia rozdziatu 4;
3) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
7. Zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 120 cm.

8. Teren znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego - historyczny uktad urbanistyczny poza
sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje imiasto XIX ipoczatku XX w. wraz
z zabudowa pofabryczng — znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktorego obowigzujg ustalenia
rozdziatu 4.

9. Cze$¢ terenu znajduje sie w strefie obserwacji archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskie, dla ktorego
obowigzujg ustalenia rozdziatu 4.

10. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i II.

§ 78. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 6.U :
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1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,25.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.
3. Maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,6.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 40.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 12;
2) geometria dachu: dach dwu lub wielospadowy;
3) kat nachylenia gtownych potaci dachu dwuspadowego lub wielospadowego: 35° - 45°;

4) uktad glownej kalenicy: rownolegly Iub prostopadly do kalenicy istniejacego budynku zlokalizowanego na
terenie oznaczonym symbolem 6.U;

5) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej — 25m;
6) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
6. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:

1) dla obiektéw zabytkowych znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow wpisanych do rejestru
zabytkéw obowigzujg ustalenia rozdziatu 4;

2) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

7. Teren znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego - historyczny uklad urbanistyczny poza
sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje imiasto XIX ipoczatku XX w. wraz
z zabudowg pofabryczng - znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowiazuja ustalenia
rozdziatu 4.

8. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 150 cm.
9. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 11 II.
§ 79. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 7.U :
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,20.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2.
3. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 30.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 12;
2) geometria dachu: dach ptaski z attyka;

3) uktad $cian budynkow: wzajemnie rownolegly lub prostopadty do istniejacych budynkéw zlokalizowanych
na terenie oznaczonym symbolem 7.U;

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej —85 m;
5) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
6. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:
1) obowiazuja ustalenia zgodne z ust.5;
2) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
7. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 11 I1.
§ 80. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 8.U :

1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,40.
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2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 20.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 16;
2) geometria dachu: dach ptaski z attyka;

3) uklad $cian budynkow: wzajemnie réwnolegly lub prostopadty do istniejacych budynkéw zlokalizowanych
na terenie oznaczonym symbolem 8.U;

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cia elewacji frontowej — 50 m;
5) nakaz traktowania wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;
6) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
6. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:
1) obowiazuja ustalenia zgodne z ust.5;
2) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
7. Zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 150 cm od strony ulic publicznych.
8. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i II.
§ 81. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 9.U :
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,40.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 20.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 12;
2) geometria dachu: dach ptaski z attyka obwodowa;

3) uktad $cian zewngtrznych budynkow wzajemnie rownolegly lub prostopadly do wyznaczonej w terenie
nieprzekraczalne;j linii zabudowy;

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 35 m;
5) nakaz traktowania wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;
6) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
6. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:
1) obowiazuja ustalenia zgodne z ust.5;
2) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
7. Zakaz lokalizacji ogrodzen peinych i wyzszych niz 150 cm od strony ulic publicznych.
8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I 1 II.
§ 82. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 10.U :
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,70.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2.

3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5.
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4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]:1.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 8;

2) geometria dachu: dach ptaski z attyka;

3) uktad glownych $cian budynku: réwnolegly lub prostopadty do linii rozgraniczajacych teren oznaczony
symbolem 10.U;

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 12 m;
5) nakaz traktowania wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;
6) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
6. Zasady ksztaltowania istniejgcej zabudowy:
1) obowiazuja ustalenia zgodne z ust.5;
2) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
7. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 150 cm od strony ulic publicznych.
8. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I 1 II.
§ 83. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 11.U :
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,50.
2. Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,3.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 20.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 15;
2) geometria dachu: dach plaski z attyka;

3) uktad $cian budynku: wzajemnie rownolegly lub prostopadly do budynkéw zlokalizowanych na terenie
oznaczonym symbolem 11.U;

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cia elewacji frontowej — 38 m;
5) nakaz traktowania wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;
6) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
6. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:
1) dla obiektow znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow nakaz stosowania ustalen rozdziatu 4;
2) dla budynkow gospodarczych i garazy obowiazuja ustalenia § 9 ust.5;
3) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
7. Zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 150 cm od strony ulic publicznych.

8. Teren znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego - historyczny uktad urbanistyczny poza
$redniowiecznymi murami miejskimi, przedmiesécia, fortyfikacje imiasto XIX ipoczatku XX w. wraz
z zabudowa pofabryczng - znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzuja ustalenia
rozdziatu 4.

9. Cze¢s¢ terenu znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskiej, dla ktorego
obowiazujg ustalenia rozdziatu 4.

10. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I 1 II.

§ 84. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 12.U :
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1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,30.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1
3. Maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,3.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 10.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 6;
2) geometria dachu: dach plaski z attykg obwodow3;
3) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej — 30 m;
4) nakaz traktowania wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;
5) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
6. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:
1) obowiazuja ustalenia zgodne z ust.5;
2) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
7. Zakaz lokalizacji ogrodzen petlnych i wyzszych niz 150 cm od strony ulic publicznych.
8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 11 II.
§ 85. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 13.U :
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,40.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 20.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: §;

2) geometria dachu: dach ptaski z attyka;

3) uktad $cian budynku: wzajemnie rownolegly lub prostopadly do budynkow zlokalizowanych na terenie

oznaczonym symbolem 13.U;
4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cia elewacji frontowej — 30 m;
5) nakaz traktowania wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;
6) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
6. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:
1) obowiazuja ustalenia zgodne z ust.5;
2) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
7. Zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 150 cm od strony ulic publicznych.
8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i II.
§ 86. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 14.U :
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,25.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8.

4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.
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5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 10;
2) geometria dachu: dach ptaski z attyka, dach dwu lub wielospadowy,

3) uktad $cian budynku: wzajemnie rownolegly lub prostopadly do budynkow zlokalizowanych na terenie
oznaczonym symbolem 14.U;

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cia elewacji frontowej — 40 m;
5) nakaz traktowania wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;
6) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
6. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:
1) obowigzuja ustalenia zgodne z ust.5;
2) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
7. Zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 150 cm od strony ulic publicznych.
8. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i II.
§ 87. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 15.U :
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,60.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2.
3. Maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,2.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]:5.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 10;
2) geometria dachu: dach ptaski z attyka;

3) uklad $cian budynku: wzajemnie rownolegly lub prostopadly do wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 60 m;
5) nakaz traktowania wszystkich elewacji budynkoéw, jako elewacji eksponowanych;
6) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
6. Zasady ksztaltowania istniejgcej zabudowy:
1) obowiazuja ustalenia zgodne z ust.5;
2) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
7. Zakaz lokalizacji ogrodzen peinych i wyzszych niz 150 cm od strony ulic publicznych.
8. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I 1 II.
§ 88. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 16.U:
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,60.
2. Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,3.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]:15.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy: zakaz lokalizacji nowej zabudowy.

6. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:
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1) zakaz rozbudowy i nadbudowy;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 6;
3) geometria dachu: dach ptaski z attyka, dach dwu lub wielospadowy;
4) nakaz traktowania wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;
5) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
7. Zakaz lokalizacji ogrodzen peinych i wyzszych niz 150 cm od strony ulic publicznych.

8. Teren znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego - historyczny uktad urbanistyczny poza
sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatku XX w. wraz

z zabudowa pofabryczna - znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowiazuja
ustalenia rozdziatu 4.

9. Teren znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskiej, dla ktorego
obowigzujg ustalenia rozdziatu 4.

10. Teren znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkow wpisanym do rejestru zabytkow, dla ktorego
obowiazuja ustalenia rozdziatu 4

11. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i II.
§ 89. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 17.U :
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,60.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]:15.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy: zakaz lokalizacji nowej zabudowy.
6. Zasady ksztattowania nowej zabudowy:
1) zakaz rozbudowy i nadbudowy;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 5;
3) geometria dachu: dach plaski z attyka;
4) nakaz traktowania wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;
5) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
7. Zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 150 cm od strony przestrzeni publicznych.

8. Teren znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego - historyczny uktad urbanistyczny poza
sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje imiasto XIX ipoczatku XX w. wraz
z zabudowa pofabryczng - znajdujgcego si¢ w gminnej ewidencji zabytkdéw, dla ktorego obowigzuja ustalenia
rozdziatu.

9. Cze$¢ terenu znajduje sie w strefie ochrony archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskiej, dla ktorego
obowigzujg ustalenia rozdziatu 4.

10. Teren znajduje si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw wpisanym do rejestru zabytkow, dla ktorego
obowigzuja ustalenia rozdziatu 4.

11. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i II.
§ 90. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 18.U :

1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,30.

2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,15.

3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5.
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4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 10;

2) geometria dachu: dach ptaski z attyka;

3) uktad $cian budynku: wzajemnie rownolegly lub prostopadly do budynkéw zlokalizowanych na terenie
oznaczonym symbolem 18.U;

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 40 m;
5) nakaz traktowania elewacji budynku od strony drég publicznych, jako elewacji eksponowanych;
6) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztaltowania istniejgcej zabudowy:
1) obowiazuja ustalenia zgodne z ust.5;
2) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

7. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 150 cm od strony ulic publicznych.

8. Czgs¢ terenu znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskiej, dla ktorego
obowigzujg ustalenia rozdziatu 4.

9. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 11 11
§ 91. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 19.U :
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,50.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,15.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]:15.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy: zakaz lokalizacji nowej zabudowy
6. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:
1) zakaz rozbudowy i nadbudowy;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 4;
3) geometria dachu: dach ptaski z attyka;
4) nakaz traktowania wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;
5) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
7. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 11 II.
§ 92. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 1.UP :
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,4.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.
3. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 15.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 10;
2) geometria dachu: dach plaski z attyka;

3) uktad $cian budynku: wzajemnie rownolegly lub prostopadly do budynkow zlokalizowanych na terenie
oznaczonym symbolem 1.UP;
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4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 35m,
z zastrzezeniem, ze budynki moga si¢ taczy¢ ze soba §cianami szczytowymi tworzac zabudowe w ksztalcie
litery L;

5) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
6. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:
1) dla obiektow znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw nakaz stosowania ustalen rozdziatu 4;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 10;
3) geometria dachu: dach ptaski, dach dwu lub wielospadowy;
4) kat nachylenia potaci dachu dwu lub wielospadowego: do 45°;
5) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
7. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 180 cm od strony ulic publicznych.

8. Czg$¢ terenu znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego - historyczny uktad urbanistyczny poza
$redniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje imiasto XIX ipoczatku XX w. wraz
z zabudowa pofabryczng - znajdujgcego si¢ w gminnej ewidencji zabytkdéw, dla ktorego obowigzuja ustalenia
rozdziatu.

9. Czes¢ terenu znajduje sie w strefie obserwacji archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskiej, dla ktorego
obowigzujg ustalenia rozdziatu 4.

10. Teren znajduje si¢ w granicach obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszarow wymagajacych przeksztatcen, dla ktorego obowigzuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 2 §12.

11. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i II.
§ 93. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 1.KSU :
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 10.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 12;
2) geometria dachu: dach ptaski;
3) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalna szeroko$cia elewacji frontowej — 35 m;
4) maksymalna wysokos$¢ pylondéw reklamowych: 14 m;
5) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
6. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:
1) dla obiektow znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw nakaz stosowania ustalen rozdzialu 4
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 12;
3) geometria dachu: dach ptaski, dach dwu lub wielospadowy;
4) kat nachylenia potaci dachu dwu lub wielospadowego: do 50°;
5) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 35 m;
6) maksymalna wysoko$¢ pylonow reklamowych: 14 m;
7) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

7. Zakaz lokalizacji ogrodzen peinych i wyzszych niz 150 cm od strony ulic publicznych.
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8. Teren znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego - historyczny uktad urbanistyczny poza
sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje imiasto XIX ipoczatku XX w. wraz
z zabudowga pofabryczng - znajdujacego sie w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzuja ustalenia
rozdziatu 4.

9. Czes¢ terenu znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej Twierdzy Fryderycjanskiej, dla ktorego
obowigzuja ustalenia rozdziatu 4.

10. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I 1 I
§ 94. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 1.KSg :
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 1,0.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 0.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 3;
2) geometria dachu: dach ptaski;
3) maksymalne gabaryty pojedynczego budynku w rzucie poziomym — 3,5 x 7[m];
4) bramy wjazdowe jednego typu, o jednakowym stonowanym kolorze;
5) tynki gladkie w kolorach pastelowych, w jednym kolorze dla catego zespotu;
6) zakaz budowy garazy kontenerowych, blaszanych;
7) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
6. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:
1) nakaz uporzadkowania zabudowy garazowej w zakresie detalu i wykonczenia:
a) dachy ptaskie,
b) wysokos¢ zabudowy — 3m,
¢) bramy wjazdowe jednego typu, o jednakowym stonowanym kolorze,
d) tynki gtadkie w kolorach pastelowych, w jednym kolorze dla catego zespotu,
e) zakaz budowy garazy kontenerowych, blaszanych;
2) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
7. Zakaz lokalizacji ogrodzen.
8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i II.
§ 95. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 2.KSg :
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 1,0.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.
3. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 0.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 3;
2) geometria dachu: dach ptaski;
3) maksymalne gabaryty pojedynczego budynku w rzucie poziomym — 3,5 x 7[m];
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4) bramy wjazdowe jednego typu, o jednakowym stonowanym kolorze;
5) tynki gtadkie w kolorach pastelowych, w jednym kolorze dla catego zespotu;
6) zakaz budowy garazy kontenerowych, blaszanych;
7) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
6. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:
1) nakaz uporzadkowania zabudowy garazowej w zakresie detalu i wykonczenia:
a) dachy ptaskie,
b) wysoko$¢ zabudowy — 3 m,
¢) bramy wjazdowe jednego typu, o jednakowym stonowanym kolorze,
d) tynki gtadkie w kolorach pastelowych, w jednym kolorze dla catego zespotu,
e) zakaz budowy garazy kontenerowych, blaszanych;
2) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
7. Zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 150 cm.
8. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I 1 II.
§ 96. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 3.KSg :
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 1,0.
2. Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 0.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 3;
2) geometria dachu: dach ptaski;
3) maksymalne gabaryty pojedynczego budynku w rzucie poziomym — 3,5 x 7[m];
4) bramy wjazdowe jednego typu, o jednakowym stonowanym kolorze;
5) tynki gladkie w kolorach pastelowych, w jednym kolorze dla catego zespotu;
6) zakaz budowy garazy kontenerowych, blaszanych;
7) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
6. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:
1) nakaz uporzadkowania zabudowy garazowej w zakresie detalu i wykonczenia:
a) dachy ptaskie,
b) wysoko$¢ zabudowy — 3m,
¢) bramy wjazdowe jednego typu, o jednakowym stonowanym kolorze,
d) tynki gtadkie w kolorach pastelowych, w jednym kolorze dla catego zespotu,
e) zakaz budowy garazy kontenerowych, blaszanych;
2) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
7. Zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 150 cm.
8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i II.

§ 97. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 4.KSg :
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1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 1,0.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.
3. Maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,0.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 0.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 3;
2) geometria dachu: dach ptaski;
3) maksymalne gabaryty pojedynczego budynku w rzucie poziomym — 3,5 x 7[m];
4) bramy wjazdowe jednego typu, o jednakowym stonowanym kolorze;
5) tynki gtadkie w kolorach pastelowych, w jednym kolorze dla catego zespotu;
6) zakaz budowy garazy kontenerowych, blaszanych;
7) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
6. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:
1) nakaz uporzadkowania zabudowy garazowej w zakresie detalu i wykonczenia:
a) dachy ptaskie,
b) wysokos¢ zabudowy — 3 m,
¢) bramy wjazdowe jednego typu, o jednakowym stonowanym kolorze,
d) tynki gtadkie w kolorach pastelowych, w jednym kolorze dla catego zespotu,
e) zakaz budowy garazy kontenerowych, blaszanych;
2) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
7. Zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 150 cm.

8. Teren znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego - historyczny uktad urbanistyczny poza
sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje imiasto XIX ipoczatku XX w. wraz
z zabudowa pofabryczng - znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzujg ustalenia
rozdziatu 4.

9. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 11 1.
§ 98. Ustalenia szczegotowe dla terendw o symbolach 1.KS, 2.KS, 5.KS, 6.KS. :
1. Zakaz zabudowy kubaturowe;.
2. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 5.
3. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 11 I1.
§ 99. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 3.KS, 4.KS :
1. Maksymalny wskaznik zabudowy dla garazu wielopoziomowego: 0,70.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla parkingu napowierzchniowego: 0.
3. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 5,0.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 0.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 14;
2) geometria dachu: dach ptaski;

3) maksymalne gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji - 45[m];
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4) zakaz budowy garazy parterowych;
5) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
6. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:
1) nakaz uporzadkowania zabudowy garazowej w zakresie detalu i wykonczenia:
a) dachy ptaskie,
b) wysokos¢ zabudowy — 3 m,
¢) bramy wjazdowe jednego typu, o jednakowym stonowanym kolorze,
d) tynki gtadkie w kolorach pastelowych,
e) zakaz budowy garazy kontenerowych, blaszanych;
2) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
7. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 150 cm od strony ulic publicznych.
8. Zakaz lokalizacji parterowych garazy i parterowych zespotéw garazowych.

9. Teren znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego - historyczny uklad urbanistyczny poza
sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje imiasto XIX ipoczatku XX w. wraz
z zabudowg pofabryczng - znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowigzuja ustalenia
rozdziatu 4.

10. Cze$¢ terenu znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej Twierdzy Fryderycjanskiej, dla ktérego
obowiazuja ustalenia rozdziatu 4.

11. Cze$¢ terenu znajduje si¢ w sgsiedztwie linii kolejowej, dla ktdérego obowigzujg odpowiednie ustalenia
rozdziatu 8.

12. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i II.
§ 100. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 1.KK: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego - historyczny uktad urbanistyczny poza
sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje imiasto XIX ipoczatku XX w. wraz
z zabudowa pofabryczng - znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzuja ustalenia
rozdziatu 4.

3. Cze¢s$¢ terenu znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej Twierdzy Fryderycjanskiej, dla ktérego
obowiazuja ustalenia rozdziatu 4.

§ 101. Ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolu 1.ZP, 5.ZP, 6.ZP :

1. Zakaz zabudowy.

2. Dla terenu 6.ZP dopuszcza si¢ budowe ogrodzenia od strony drog publicznych, na zasadach okreslonych
w § 9 ust.7.

3. Teren 6.ZP znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego - historyczny uktad urbanistyczny poza
$redniowiecznymi murami miejskimi, przedmiesécia, fortyfikacje imiasto XIX 1ipoczatku XX w. wraz
z zabudowa pofabryczng - znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzuja ustalenia
rozdziatu 4.

4. Teren 6.ZP znajduje w strefie obserwacji archeologicznej Twierdzy Fryderycjanskiej, dla ktérego
obowiazuja ustalenia rozdziatu 4

§ 102. Ustalenia szczegétowe dla terenu o symbolu 2.ZP :
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,01.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.

3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01.
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4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]:90.

5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy zwigzanej z funkcja przynalezng parku:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 5;
2) geometria dachu: dach ptaski, zakonczony attyka obwodowa;
3) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Nakaz odtwarzania historycznych ciagéw pieszych, jako $ciezek szutrowych.

7. Teren znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego - historyczny uklad urbanistyczny poza
sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje imiasto XIX ipoczatku XX w. wraz
z zabudowga pofabryczng - znajdujacego sie w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzuja ustalenia
rozdziatu 4.

8. Teren znajduje si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowiazuja ustalenia rozdziatu 4.

9. Teren znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskiej, dla ktorego
obowigzuja ustalenia rozdziatu 4.

10. Czg$¢ terenu znajduje si¢ w obszarze dzieta obwodu zewnetrznego idziet wysunigtych Twierdzy
Fryderycjanskiej - Flesza Jawornicka (43).

11. Czgsé¢ terenu znajduje sie¢ w obszarze pozostalych dziet obwodu zewngtrznego - Hangar Jawornicki
(44).

12. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i 1.
§ 103. Ustalenia szczegétowe dla terenu o symbolu 3.ZP :
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,05.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]:90.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 4;
2) geometria dachu: dach ptaski;
3) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalna szeroko$cig elewacji frontowej - 6 [m];
4) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
6. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:
1) obowiazuja ustalenia zgodne z ust.5;
2) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
7. Zakaz lokalizacji ogrodzen.
8. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i II.
§ 104. Ustalenia szczeg6towe dla terenu o symbolu 4.ZP
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,01.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]:90.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy zwiazanej z funkcja przynalezna parku:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 6;
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2) geometria dachu: dach ptaski, zakonczony attyka obwodowa;
3) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalna szeroko$cia elewacji frontowej - 6 [m];
4) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Nakaz odtwarzania historycznych ciagéw pieszych, jako Sciezek szutrowych.

7. Teren znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego - historyczny uktad urbanistyczny poza
sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje imiasto XIX ipoczatku XX w. wraz
z zabudowg pofabryczng - znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzujg ustalenia
rozdziatu 4.

8. Teren znajduje si¢ w gminnej ewidencji zabytkow wpisanym do rejestru zabytkéw, dla ktorego
obowigzujg ustalenia rozdziatu 4.

9. Cze$¢ terenu znajduje sie w strefie obserwacji archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskiej, dla ktorego
obowigzujg ustalenia rozdziatu 4.

10. Czgs¢ terenu znajduje si¢ w obszarze dzieta obwodu zewnetrznego idziet wysunietych Twierdzy
Fryderycjanskiej - Flesza Ceglana (45).

11. Czgsé¢ terenu znajduje si¢ w obszarze pozostalych dziel obwodu zewnetrznego - Reduta Jawornicka
(20).

12. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I 1 II.
§ 105. Ustalenia szczegétowe dla terenu o symbolu 1.ZD, 2.ZD:
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,1.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]:90.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 4;

2) geometria dachu: dach ptaski, dach dwuspadowy;

3) kat nachylenia potaci dachu dwuspadowego: od 20° do 35

4) zakaz budowy obiektéw kontenerowych, blaszanych;

5) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
6. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:

1) obowiazuja ustalenia zgodne z ust.5;

2) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

7. Czgs¢ terenu oznaczonego symbolem 2.ZD znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego - historyczny
uktad urbanistyczny poza s$redniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje imiasto XIX
1 poczatku XX w. wraz z zabudowg pofabryczng - znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego
obowiazuja ustalenia rozdziatu.

8. Czg$¢ terenu oznaczonego symbolem 2.ZD znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej
W Twierdzy Fryderycjanskiej, dla ktérego obowiazujg ustalenia rozdziatu 4.

9. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 11 I1.
§ 106. Ustalenia szczegétowe dla terendw o symbolu 1.E, 2.E, 3.E, 4.E, 5.E :
1. Zabudowa w oparciu o przepisy odrebne.

2. Zasady ksztaltowania istniejacej zabudowy na terenie 5.E : dla obiektéw znajdujacych si¢
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w gminnej ewidencji zabytkéw nakaz stosowania ustalen rozdzialu 4

3. Tereny oznaczone symbolami 3.E, 4.E, 5.E znajduja si¢ w granicach obszaru chronionego - historyczny
uktad urbanistyczny poza S$redniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje imiasto XIX
i poczatku XX w. wraz z zabudowa pofabryczng - znajdujgcego si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorego
obowiazuja ustalenia rozdziatu.

4. Cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 3.E znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej W Twierdzy
Fryderycjanskiej, dla ktéorego obowiazuja ustalenia rozdziatu 4.

5. Tereny oznaczone symbolami: 4.E i 5.E znajduja si¢ w strefie obserwacji archeologicznej W Twierdzy
Fryderycjanskiej, dla ktéorego obowiazuja ustalenia rozdziatu 4.

6. Tereny oznaczone symbolami 4.E i 5.E znajduja si¢ w gminnej ewidencji zabytkow wpisanych do
rejestru zabytkow, dla ktérego obowigzuja ustalenia rozdziatu 4.

7. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 11 II.
§ 107. Ustalenia szczegdtowe dla terenow o symbolu 1.G.
1. Zabudowa w oparciu o przepisy odrgbne.

2. Teren znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego - historyczny uklad urbanistyczny poza
sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje imiasto XIX ipoczatku XX w. wraz
z zabudowg pofabryczng - znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowigzujg ustalenia
rozdziatu.

3. Teren znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskiej, dla ktorego
obowigzujg ustalenia rozdziatu 4.

4. Teren znajduje si¢ w gminnej ewidencji zabytkow wpisanych do rejestru zabytkoéw, dla ktdérego
obowiazuja ustalenia rozdziatu 4

5. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i II.
§ 108. Ustalenia szczegdtowe dla terendw o symbolach 1.KD-Z, 2.KD-Z, 1.KD-L + 7.KD-L:
1. Zakaz zabudowy obiektami i urzgdzeniami niezwigzanymi z obstluga komunikacji samochodowe;j
i potrzebami ruchu pieszego z wyjatkiem:
1) obiektow matlej architektury;
2) wiat przystankow autobusowych i punktéw handlowych tworzacych catos¢ techniczna.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 6.KD-L (ul. Kanonierska) ustala si¢ zakaz powigzania z droga
krajowa nr 35 (ul. Esperantystow).

3. Na styku terenu 6.KD-L z ul. Esperantystow ustala si¢ nakaz realizacji placu do zawracania zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

4. Tereny oznaczone symbolami: 1.KD-Z, 4. KD-L, 5.KD-L, 6.KD-L znajduja si¢ w granicach obszaru
chronionego - historyczny uktad urbanistyczny poza $redniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia,
fortyfikacje imiasto XIX ipoczatku XX w. wraz z zabudowa pofabryczng - znajdujacego si¢ w gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktorego obowiazuja ustalenia rozdziatu.

5. Czes¢ terenéw oznaczonych symbolami: 2.KD-Z, 2.KD-L, 3.KD-L znajduja si¢ w granicach obszaru
chronionego - historyczny uktad urbanistyczny poza $redniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia,
fortyfikacje i miasto XIX ipoczatku XX w. wraz z zabudowa pofabryczna - znajdujacego si¢ w gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktérego obowiazuja ustalenia rozdziahu.

6. Teren oznaczony symbolem 3.KD-L znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej W Twierdzy
Fryderycjanskiej, dla ktorego obowiazuja ustalenia rozdziatu 4.

7. Cze$¢ terendw oznaczonych symbolami 1.KD-Z, 2.KD-Z, 1.KD-L, 2.KD-L, 4.KD-L, 5.KD-L znajduje

si¢ w strefie obserwacji archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskiej, dla ktorego obowigzuja ustalenia
rozdziatu 4.
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8. Czg$¢ terendow oznaczonych symbolami 1.KD-Z, 2.KD-Z, 1.KD-L, 2.KD-L znajduje si¢
w sgsiedztwie linii kolejowej, dla ktorego obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 8.
9. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i II
§ 109. Ustalenia szczegdtowe dla terendw o symbolach 1. KD-D+ 13.KD-D:
1. Zakaz zabudowy obiektami i urzadzeniami niezwigzanymi z obstuga komunikacji samochodowej
i potrzebami ruchu pieszego z wyjatkiem:
1) obiektow matej architektury;
2) wiat przystankow autobusowych i punktéw handlowych tworzacych catos¢ techniczna.

2. Teren oznaczony symbolem 12.KD-D znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego - historyczny uktad
urbanistyczny poza Sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX

i poczatku XXw. wraz z zabudowa pofabryczng - znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, dla
ktorego obowigzujg ustalenia rozdziatu 4.

3. Cze$¢ terend6w oznaczonych symbolami: 1.KD-D, 2KD-D, 3.KD-D, 6.KD-D znajduje si¢

w granicach obszaru chronionego - historyczny uktad urbanistyczny poza $redniowiecznymi murami
miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje imiasto XIX ipoczatku XX w. wraz zzabudowa pofabryczng -
znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowiazuja ustalenia rozdziatu 4.

4. Teren oznaczony symbolem 12.KD-D znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej W Twierdzy
Fryderycjanskiej, dla ktorego obowiazuja ustalenia rozdziatu 4.

5. Czg$¢ terenow oznaczonych symbolami: 1.KD-D, 2.KD-D, 3.KD-D znajduje si¢ w strefie obserwacji
archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskiej, dla ktéorego obowigzujg ustalenia rozdziatu 4.

6. Cze$¢ terenow oznaczonych symbolami: 12.KD-D i 13.KD-D znajduje si¢ w sasiedztwie linii kolejowej,
dla ktorego obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 8.

7. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 11 I1.
§ 110. Ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolu 1. KDW:
1. Zasady ksztattowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 4;
2) geometria dachu: dach ptaski;
3) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
2. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i II.
§ 111. 1. Ustalenia szczegdlowe dla terendw o symbolach 2.KDW, 3.KDW: tereny znajduja si¢

w granicach obszaru chronionego - historyczny uktad urbanistyczny poza s$redniowiecznymi murami
miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje imiasto XIX ipoczatku XX w. wraz zzabudowa pofabryczng -
znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowiazuja ustalenia rozdziatu 4.

2. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i II.
§ 112. Ustalenia szczegétowe dla terenow 1.Kpj+ 10.Kpj:

1. Czgé¢ terendow oznaczonych symbolami: 1.Kpj, 3.Kpj, 9.Kpj znajduje si¢ w granicach obszaru
chronionego - historyczny ukltad urbanistyczny poza $redniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia,
fortyfikacje imiasto XIX ipoczatku XX w. wraz z zabudowg pofabryczng - znajdujacego si¢ w gminnej
ewidencji zabytkow oraz w strefie obserwacji archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskiej, dla ktorego
obowigzuja ustalenia rozdziatu 4.

2. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 11 I1.
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§ 113. W przypadku przekroczenia wskaznikow zabudowy i intensywnosci zabudowy dla juz zabudowanej
dzialki, ustala si¢ zakaz rozbudowy z dopuszczeniem odbudowy, przebudowy. Zakaz nie dotyczy budowy
klatek schodowych, wind, wiatrotapoéw i balkonéw. Odtworzenie zabudowy nie dotyczy powtdrzenia bryly
budynku, a wylacznie powierzchni zabudowy.

§ 114. W przypadku przekroczenia maksymalnej wysokosci zabudowy istniejacych budynkow
i budowli, ustala si¢ utrzymanie istniejacej wysokosci zabudowy.

§ 115. W przypadku mniejszego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla juz zabudowanej dziatki,
ustala si¢ utrzymanie istniejagcego wskaznika powierzchni biologicznie czynne;.

§ 116. W przypadku odmiennego ksztattu i pokrycia dachu w istniejacych budynkach, dopuszcza si¢ jego
zachowanie.

§ 117. W przypadku realizacji kondygnacji zlokalizowanych ponizej poziomu terenu, wskaznik
intensywnosci zabudowy moze zosta¢ powigkszony odpowiednio do wielkosci powierzchni calkowitej tej
kondygnacji.

§ 118. W granicach dzialek wydzielonych pod obiekty infrastruktury technicznej nie obowigzuja
wymagania okreslone w ustaleniach szczegétowych w Rozdziale 11.

§ 119. Nieprzekraczalne iobowigzujace linie zabudowy dla poszczegoélnych terendow nalezy przyjac
zgodnie z wymiarami na rysunku planu. Dla obszaréw, na ktorych brak graficznych oznaczen linii zabudowy,
nalezy stosowac¢ odlegtosci od granic dzialek i linii rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 12.
Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych

§ 120. Powierzchnia nowej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:

1) 550 m? - dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej wolnostojacej na terenach oznaczonych
symbolami: MN, MNU, MW, MWU, MU;

2) 400 m? - dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej blizniaczej na terenach oznaczonych
symbolami: MN, MNU, MU;

3) 200 m? - dla zabudowy szeregowej mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej na terenach oznaczonych
symbolami: MN, MNU, MU;

4) 100 m? - dla zabudowy szeregowej ustugowej na terenach oznaczonych symbolami: MWU, MNU,
MU, U;

5) 250 m? - dla zabudowy ustugowej wolnostojacej na terenach oznaczonych symbolami: MWU, MNU, MU,
U, UP;

6) 500 m? - dla zabudowy produkcyjnej wolnostojacej na terenach oznaczonych symbolami: UP.

Rozdzial 13.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 121. Ustala si¢ tymczasowe zagospodarowane w zakresie:
1) dopuszczenia realizacji napowietrznych sieci elektroenergetycznych na czas prowadzenia budowy;

2) organizowania imprez masowych w granicach terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
oznaczonych symbolami: 2.ZP, 4.ZP.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 122. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacag naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

§ 123. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swidnicy.
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§ 124. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
J. Dziecielski
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zatgcznik nr 1 do uchwaty Nr VII1/56/15
Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 29 maja 2015.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr VIII/56/15
Rady Miejskiej w Swidnicy
z dnia 29 maja 2015 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Swidnicy — ul. Ofiar O$wiecimskich

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2015r., poz. 199) Rada Miejska w Swidnicy po rozpatrzeniu uwag zlozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — ul. Ofiar O$wiecimskich,
postanowila:

1. Nie uwzgledni¢ czes$ci uwagi wniesionej przez Jana i Urszule Walusiak, pismem z dnia 05.02.2015r.,
dotyczacej dopuszczenia zabudowy magazynowo — produkcyjnej na dziatce nr 1059 obr. 5 — teren oznaczony
symbolem 9. MWU.

Uzasadnienie:

ww. czeS¢ uwagi nieuwzgledniona, poniewaz dla terenow zlokalizowanych pomiedzy ul. Kolejowg a ul.
Spacerowq, plan zaklada docelowo glowng funkcje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy
ustugowej oraz stopniowe wycofywanie funkcji ucigzliwych. Rozwijanie dziatalnosci produkcyjno -
wytworczej, budowa baz, sktadow, magazynow jest bardzo ucigzliwai stwarzajgca konflikty w obszarze,
w ktorym zaktada sie rozwdj zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Plan nie zakazuje funkcjonowania
istniejgcego przeznaczenia w terenie 2.MNU.

2. Nie uwzgledni¢ czesci uwagi wniesionej przez Jadwige Wylegate, pismem zdnia 12.02.2015r.,
dotyczacej dopuszczenia zabudowy magazynowo — produkcyjnej na dziatce nr 1059 obr. 5 — teren oznaczony
symbolem 9. MWU.

Uzasadnienie:

ww. czeS¢ uwagi nieuwzgledniona, poniewaz dla terenow zlokalizowanych pomiedzy ul. Kolejowg a ul.
Spacerowq, plan zaklada docelowo glowng funkcje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy
ustugowej oraz stopniowe wycofywanie funkcji ucigzliwych. Rozwijanie dziatalnos¢ produkcyjno -
wytworczej, budowa baz, sktadow jest bardzo ucigzliwa istwarzajgca konflikty w obszarze, w ktorym
zaktada sie rozwoj zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Dopuszczenie zabudowy jednorodzinnej na tym
terenie wyklucza mozliwos¢ wprowadzenia funkcji produkcyjne;j.

3. Nie uwzgledni¢ czesci uwagi wniesionej przez Polskie Koleje Panstwowe S.A. Oddziat Gospodarowania
Nieruchomo$ciami, pismem zdnia 02.03.2015r., znak:NWr15.6144.2.2013.AB/17 UNP:2015-0116412,
dotyczacej ustalenia dla dzialtki nr 209 obr. 5, polozonej na terenie oznaczonym symbolem 4.KSg,
przeznaczenia podstawowego — tereny ustug

Uzasadnienie:

ww. czes¢ uwagi nieuwzgledniona, poniewaz w planie teren ten jest zlokalizowany w obrebie terenu
4.KSg - zabudowy garazowej. Dziatka nie spetnia parametrow dla wyznaczenia zabudowy ustugowej,
jednoczesnie jest wykluczona z zabudowy poprzez ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, porzqdkujgcej
ustalong historycznie przestrzen w zakresie sytuowania budynkow wzgledem drog publicznych.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
J. Dziecielski
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr VIII/56/15
Rady Miejskiej w Swidnicy
z dnia 29 maja 2015 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r., poz. 199).

W zwigzku zuchwaleniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
Swidnicy — ul. Ofiar O$wiccimskich wystapia nastgpujace zobowiazania zwiazane z realizacja inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej: budowa irozbudowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, budowa i rozbudowa drog publicznych.

Plan dopuszcza rozwdj infrastruktury technicznej, remonty i przebudowy istniejacej infrastruktury.
Realizacja tych zadan bedzie si¢ odbywac¢ ze S$rodkow wilasnych gminy oraz wszelkich $rodkow
pomocowych, funduszy unijnych zmozliwoscia partycypacji innych jednostek organizacyjnych
i inwestoréw indywidualnych.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
J. Dzigcielski
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