DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 10 czerwca 2015 r. Elektronicznie podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 2015-06-10 14:31:45
Poz. 2562
UCHWALA NR IX/50/2015

RADY MIASTA | GMINY PROCHOWICE
z dnia 27 maja 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w obrebie 2 miasta
Prochowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r.
poz. 594 z pézn.zm) oraz art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U.z 2015r. poz. 199 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XXXVI1/216/2013 Rady
Miasta i Gminy Prochowice z dnia 21 maja 2013 r., w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w obrebie 2 miasta Prochowice, po stwierdzeniu, iz plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Prochowice, Rada Miasta i Gminy Prochowice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w obrebie 2 miasta
Prochowice, zwany dalej planem, w granicach okres§lonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, ktére stanowi zatagcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
ktore stanowi zatgcznik nr 3.

§ 2. Oznaczenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — maksymalna, nieprzekraczalna linia zabudowy ograniczajaca teren, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nowych budynkow oraz okreSlonych w ustaleniach planu rodzajow
budowli naziemnych nie bedacych liniami przesytlowymi i sieciami uzbrojenia terenu, linia ta nie dotyczy
takich elementow jak: czgéci podziemnych obiektow budowlanych, balkonéw, wiatrotapow, wykuszy,
loggii, gzymséw, okapow, schodow, zadaszen nad wejsciami do budynkow, o ile ustalenia planu
nie stanowia inaczej oraz obiektow i urzgdzen tacznosci publicznej nie bedacych budynkami i istniejagcego
budynku uzytecznosci publiczne;j,

2) przepisy odrgbne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

3) przeznaczenie terenu — kategorie form zagospodarowania lub uzytkowania lub grupy tych kategorii, ktore
sg okreslone na danym terenie lub w obiekcie,
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4) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czg$C przeznaczenia terenu lub obiektu, ktéra dominuje
(przewaza) w danym terenie lub obiekcie w sposob okreslony w ustaleniach planu,

5) przeznaczenie uzupehniajace terenu — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktora moze
wystepowac acznie z przeznaczeniem podstawowym w sposédb okreslony w ustaleniach planu,

6) teren — cze$¢ obszaru wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczona symbolem,

7) infrastruktura techniczna — rozumie si¢ przez to wszystkie sieci uzbrojenia technicznego, w tym Sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne oraz obiekty
im towarzyszace,

8) zabudowa ustugowa — ustugi oraz ustugi w zabudowie stuzacej prowadzeniu dziatalnosci z zakresu:
administracji, organizacji spotecznych, dyspozycji i wspolpracy gospodarczej, obrotu finansowego,
ubezpieczen, kultury, nauki, szkolnictwa, handlu (o powierzchni sprzedazy do 2000 m?), o$wiaty,
gastronomii, hotelarstwa, turystyki, sportu, rekreacji, transportu, tacznosci, opieki zdrowotnej Iub
weterynaryjnej, obstugi firm, obstugi ludnosci, rzemiosta,

9) nosnik reklamowy — obiekt stuzacy reklamie,

10) obiekty iurzadzenia komunikacji — obiekty iurzadzenia stuzace obstudze komunikacji takie jak:
przystanki, place, parkingi, garaze,

11) wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ zgodnie ze studium stosunek powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki,

12) komunikacja wewnetrzna - nalezy przez to rozumie¢ drogi niepubliczne, dojazdy, dojscia oraz inne
elementy komunikacji w szczegolnosci: miejsca parkingowe, chodniki wraz z zielenig oraz niezbg¢dna
infrastruktura,

13) urzadzenia iobiekty pomocnicze - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, wyposazenia technicznego oraz inne urzadzenia i obiekty zapewniajace mozliwosé
prawidlowego funkcjonowania obiektow, zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajagcym
terenu, w szczegolnosci: portiernie, wiaty, pomieszczenia gospodarcze, obiekty matej architektury.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

2. Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Ustala si¢ nastepujaca kategori¢ przeznaczenia terenu i odpowiadajacy jej symbol: teren zabudowy
ustugowej — U.

§ 5. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
wymagan dotyczacych ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1) lokalizacja obiektow budowlanych na dziatce zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustalonymi w planie
liniami zabudowy,

2) zakazuje si¢ sytuowania wzdtuz drog publicznych ogrodzen betonowych i murowanych petnych,
3) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki obiektow budowlanych,

4) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych noénikéw reklamowych o powierzchni powyzej 8m?,

5) zakaz lokalizacji reklam, nie zwigzanych z prowadzona na terenie dziatalnoscia,

6) ustala si¢ urzadzenie terenu w sposob podkreslajacy reprezentacyjny obszar miasta.
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§ 6. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ochrona Gtoéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 319 ,,Subzbiornik Prochowice — Sroda Slaska”
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) dziatalno$¢ przedsigwzig¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowaé ponadnormatywnego
oddzialywania na §rodowisko naturalne, okreslonego w przepisach odrgbnych,

3) wody opadowe, z utwardzonych placow parkingowych oraz drog, ktére mogg by¢ zanieczyszczone
substancjami ropopochodnymi, nalezy odprowadza¢ do specjalnych separatorow uniemozliwiajacych
przedostanie si¢ substancji szkodliwych do wod gruntowych i gleby,

4) zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego przepisami odrebnymi dla terenéw 1.U
w przypadku realizacji ustug zwigzanych: ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, opieki
spotecznej rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 7. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspotczesne;j:

1) caly obszar objety planem wpisany jest do rejestru zabytkéw, pod numerem A/2678/372 decyzja z dnia
25.11.1956 r., na ktérym obowiazuja przepisy odrgbne,

2) budynek uzytecznosci publicznej zlokalizowany na terenie 1.U, jest zabytkiem ujetym w wykazie
zabytkoéw wskazanym do objecia wojewodzkg ewidencjg zabytkow, nakazuje si¢ utrzymanie tego budynku
w stanie niezmienionym w zakresie gabarytow, wystroju i dyspozycji elewacji, zakazuje si¢ rozbudowy
tego budynku przez wszelkiej dobudowy do niego,

3) ze wzgledu na brak dobr kultury wspotczesnej nie ustala si¢ ich ochrony.

§ 8. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci dla terenu 1.U:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogi nie moze by¢ mniejszy niz 60°.

§ 9. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna odbywa¢ sie bedzie wytacznie poprzez istniejacy lub projektowany uktad drog
publicznych, drég wewnetrznych lub przez ustanowienie stuzebnosci drogowe;,

2) lokalizacja miejsc parkingowych na terenie, na ktérym usytuowany jest obiekt, jakiemu te miejsca
towarzysza,

3) minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 150 m® powierzchni obiektow ustugowych,

4) lokalizacja miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 10. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
a) dopuszcza sie modernizacje, rozbudowe i budowe infrastruktury technicznej,
b) dopuszcza si¢ przebudowe infrastruktury technicznej kolidujacej z planowanym zainwestowaniem,

c) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, dziatki musza mie¢
zapewniony dostep do drogi publicznej,

d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej, jako towarzyszacej inwestycjom na
terenach wiasnych inwestorow.

2) w zakresie zaopatrzenie w wode:
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a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe iprzebudowe istniejacych sieci oraz budowe nowych przytaczy
wodociggowych,

3) w zakresie odprowadzania $ciekOow:
a) odprowadzenie Sciekéw komunalnych, i bytowych uktadem sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowg istniejacych sieci oraz budowe nowych przylaczy kanalizacji
sanitarnej,

c) zakaz lokalizowania przydomowych oczyszczalni $ciekow,
4) odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
5) w zakresie zaopatrzenia w energig¢ elektryczna:

a) dostawa energii elektrycznej z istniejacych i projektowanych: stacji transformatorowych oraz linii
kablowych $redniego i niskiego napiecia,

b) dopuszcza si¢ modernizacje, rozbudowe i odbudowe istniejacych sieci elektroenergetycznych oraz stacji
transformatorowych,

¢) dopuszcza si¢ wykonanie stacji transformatorowych w zalezno$ci od sposobu zagospodarowania terenéw
jako wbudowane lub obiekty wolno stojace na wydzielonych dziatkach lub na terenie witasnym
inwestora,

d) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku stacji transformatorowej w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej,
b) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci oraz budowe nowych przytaczy gazowych,
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zasilanie:
- gazem,
- energig elektryczna,
- paliwami stalymi i z odnawialnych zrddet energii o mocy nieprzekraczajacej 100kW,
b) obowigzuje stosowanie urzadzen o wysokiej sprawno$ci spalania i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

8) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: dopuszcza sie realizacje w formie tradycyjnej -
przewodowej, jak réwniez z wykorzystaniem nowych technologii, w szczegolnosci bezprzewodowych - na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

9) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dziatania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenu

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa,
2) uzupehniajace:

a) obiekty i urzadzenia komunikacji,

b) urzadzenia i obiekty pomocnicze,

¢) komunikacja wewnetrzna,

d) infrastruktura techniczna.
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2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla istniejacego budynku uzytecznosci publicznej:
a) obowigzujg zapisy §7 pkt 2),
b) dopuszcza si¢ remont budynku zgodnie z zapisami §7 pkt 2),
2) dla nowej zabudowy ustala sig:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w pasie 0 szerokosci 4 m jak na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ budynki: garazowe, gospodarcze oraz budynki, pawilony i stoiska o charakterze
ustugowym, jednokondygnacyjne,

C) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 3 m,

d) dla budynkow ustala si¢ ksztalt dachu: ptaski jednospadowy lub dach stromy dwuspadowy symetryczny,
0 kacie nachylenia polaci od 35°, z zastrzezeniem lit f),

e) dla dachu ptaskiego nie ustala si¢ wymagan dotyczacych rodzajow pokrycia dachu, dla dachu stromego
ustala si¢ nastepujagce wymagania dotyczace pokrycie dachu: dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym,
Z zastrzezeniem lit f),

f) dla stoisk nie ustala si¢ wymagan dotyczacych geometrii dachu i rodzajow pokrycia dla dachu,
3) ustala si¢ intensywnosci zabudowy: minimalng 0,01 maksymalng 0,6,
4) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy na 0,4.

3. Ustalenia zawarte w ustepie 2 nie dotycza infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 12. W planie nie okresla sie:

1) minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, ze wzgledu na brak mozliwosci jego wprowadzenia,

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak takich terenow,

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendow, ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 13. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ nastepujacg wielkosci stawki procentowej dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem: 1.U w wysokosci 0,1%.

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Prochowice.
§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta i Gminy Prochowice:
M. Mackowiak
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Zalacznik nr 1 do uchwaty nr IX/50/2015 Rady
Miasta i Gminy Prochowice z dnia 27 maja 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
L - OBSZARU W OBREBIE 2 MIASTA PROCHOWICE

_..___'zL_P._,__ :
27

- ZAXACZNIK NR 1 DO UCHWALY 4.?“
RADY MIASTA | GMINY PROCHOWICE
NR 1X/50/2015 Z DN. 27.05.2015R.

OGLOSZONY W DZ. URZ. WO). 2015.
W DNIU . .2015R.

-y
0.
e
LEGENDA: -
E Granica obszaru objetego planem
Linia ngranlcza tereny o réznym przeznaczeniu
E lub nz'd'n zasacl:laé-éh 4 arowanF:a
0 : ; AN E Nieprzekraczalna linia zabudowy
. ' -U Teren zabudowy ustugowej
k”‘ m,"h_ S Studium uwarunkowar i kierunkéw
SKALA 1:1000 pase miastalgminl: nego
Uchwala nr XLIV/250/2013

Rady Miasta i Gminy Prochowice
z dnia 28 listopada 2013r.
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr IX/50/2015 Rady

Miasta i Gminy Prochowice z dnia 27 maja 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) Rada Miasta i Gminy Prochowice stwierdza, co
nastepuje: Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru w obrebie 2 miasta Prochowice, w zwigzku z nie ztozeniem
przez zainteresowanych uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu.
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Zaltacznik nr 3 do uchwaty nr IX/50/2015 Rady

Miasta i Gminy Prochowice z dnia 27 maja 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy bedg finansowane
z budzetu gminy, w tym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze $rodkoéw
zewnetrznych.
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