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UCHWALA NR VIII/75/2015
RADY MIEJSKIEJ W ZAROWIE

z dnia 28 maja 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych
W obrebie miasta Zaréw

Na podstawie art. 18 ust. 2 punkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z 2013 r., poz. 594 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ) oraz w zwigzku z uchwatami Rady Miejskiej w Zarowie:
nr XX11/162/2012 z dnia 12 kwietnia 2012 r. oraz nr XXI11/171/2012 z dnia 17 maja 2012 r. w sprawie przy-
stapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozo-
nych w obrebie miasta Zarowa, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zaréw, Rada Miejska w Zarowie uchwala co nastepuje:

§ 1. Zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w Zarowie
w granicach okreslonych na rysunku planu.

§ 2. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorej mowa w § 1, zwana dalej
planem miejscowym sktada sie z tekstu uchwaty oraz 3 rysunkow planu, stanowigcych zatgcznik nr 1 do niniej-
szej uchwaly, przedstawionych na arkuszach 1A, 1B, 1C w skali 1:1000

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty nie bedacymi ustaleniami planu sa:

1) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
2) zatacznik nr 3 —rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasa-
dach zagospodarowania:
1) dla poszczegdlnych terendow, wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ustala si¢ nastgpu-
jace przeznaczenie podstawowe:
a) U —tereny zabudowy ustugowe;j,
b) Epv — tereny lokalizacji ogniw fotowoltaicznych do wytwarzania energii elektrycznej,
C) ZP — tereny zieleni urzadzonej,
d) ZL — tereny laséw
e) KD — tereny drog publicznych:
— L —ulica lokalna,
f) KDW - tereny drog wewnetrznych
g) R —tereny rolne;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow, innych niz zakazane w dalszej czgéci uchwaty, o funkcjach nie koliduja-
cych z podstawowym przeznaczeniem terenu.
3) jezeli ustalenia zawarte w dalszej cze$ci uchwaty nie stanowig inaczej dla terenow:
a) zabudowy ustugowej (U) funkcjami dopuszczalnymi sa w szczegdlnosci:
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— mieszkania stuzbowe,
— drogi wewnetrzne,
— parkingi i garaze,
— zielen urzadzona,
— na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem A.1.U dopuszcza si¢ lokalizacje stacji paliw
ptynnych.
b) lokalizacji ogniw fotowoltaicznych do wytwarzania energii elektrycznej (Epv) funkcjami dopuszczalny-
mi sg w szczegolnosci:
— uprawy rolnicze,
— drogi wewng¢trzne,
— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zieleni urzadzonej (ZP) funkcjami dopuszczalnymi sg w szczegolnosci:
— obiekty matej architektury,
— obiekty handlowo-ustugowe o powierzchni zabudowy do 120 m?,
— drogi wewnetrzne (piesze i pieszo-jezdne),
— parkingi;
d) droég wewnetrznych (KDW) funkcjami dopuszczalnymi sg w szczegdlnosci:
— zielen urzadzona,
— Sciezki rowerowe,
— mala architektura,
— miejsca postojowe i parkingowe;
4) niezaleznie od przeznaczenia terenu, w catym obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ realizacje obiektow
i urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem, Ze nie ogranicza one mozliwosci wykorzy-
stania terenu w sposob okreslony w planie.

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) w granicach opracowania planu obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow nie spetniajgcych wymagan okreslo-
nych w § 8 niniejszej uchwatly, zakaz nie dotyczy obiektow tymczasowych w rozumieniu przepisow Prawa
budowlanego;

3) zakazuje si¢ grodzenia terenu przy wykorzystaniu prefabrykowanych elementéw betonowych.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz prowa-
dzenia dziatalnosci zwigzanej z gospodarka odpadami;

2) prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej nie moze powodowac¢ ponadnormatywnego oddziatywania na obsza-
ry potozone poza granicami terenu, do ktoérego inwestor posiada tytut prawny;

3) nawierzchni¢ drog wewnetrznych oraz innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenie produktami
pochodzenia naftowego nalezy zabezpieczy¢ przed mozliwoscig przenikania do gruntu, wod powierzchnio-
wych i podziemnych substancji ropopochodnych i innych substancji chemicznych;

4) do celow grzewczych jak i technologicznych stosowaé przyjazne srodowisku nosniki energii;

5) usuwanie odpadow komunalnych rozwigza¢ w oparciu o gminny system gospodarki komunalnej;

6) usuwanie odpadéw wytworzonych w wyniku prowadzenia dziatalnos$ci ustugowej nalezy rozwigzaé w try-
bie przepisow szczegdlnych.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspot-
czesnej:
1) w granicach planu znajduje sie budynek przewidziany do ochrony, figurujagcy w Gminnej Ewidencji Zabyt-
kow, dla ktorego ustala si¢ obowigzek:
a) zachowania historycznej bryly budynku, ksztaltu i geometrii dachu,
b) utrzymania i odtworzenia zniszczonego ceglanego detalu architektonicznego, kamiennych oktadzin §cian
oraz historycznego pokrycia dachowego,
c) zachowania ksztaltu, rozmieszczenia oraz wielko$ci otworow okiennych i drzwiowych w zgodzie z hi-
storycznym wizerunkiem budynku,
d) utrzymania lub odtworzenia ksztattu oryginalnej stolarki okiennej, dopuszcza si¢ wykonanie nowych
otworow pod warunkiem ich wlasciwego zharmonizowania z zabytkowa elewacja budynku,
e) stosowania kolorystyki i materiatdéw nawigzujacych do tradycyjnych, lokalnych rozwigzan,
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f) ewentualnego montazu elementéw instalacji technicznych oraz reklam z uwzglednieniem zabytkowego
charakteru obiektu;
2) odkryte podczas prac ziemnych przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami objete sa
wszelkimi rygorami prawnymi wynikajacymi z przepisow odrebnych.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) na przestrzen publiczng w obszarze objetym planem sktadajg sig:
a) tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem KD(L),
b) ogrodzenia usytuowane od strony drog publicznych;
2) w obrgbie przestrzeni publicznej ustala sig:

a) zakaz stosowania rozwigzan architektoniczno-budowlanych powodujacych ograniczenie dostgpnosci
przez osoby niepelnosprawne,

b) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych, oraz baneréw i tablic reklamowych na ogrodzeniach, za wy-
jatkiem tablic i szyldow informacyjnych zwigzanych z prowadzona w miejscu ich lokalizacji dziatalno-
$cig gospodarcza oraz obiektow gminnego systemu informacji wizualnej,

¢) mozliwos¢ lokalizacji obiektow matej architektury.

§ 8. 1. Dla terenéw zabudowy uslugowej oznaczonej na rysunku planu symbolem A.1.U ustala si¢:
1) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od 8 m do 16 m od linii roz-
graniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospodarowania,
b) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 10 m;
c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12 m,
d) forma i uktad dachow: — nie okre$la sie
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0,7,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j: 0,1,
€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20 % ,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania: 20 na kazde 1000 m? powierzchni sprzedazy.
2. Dla terendw zabudowy ustugowej oznaczonej na rysunku planu symbolem A.5.U ustala si¢:
1) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: nie ustala sie,
b) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 5 m,
c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 6 m,
d) forma i uktad dachow: — nie okre$la sie
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j: 0,8,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0,1,
€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 5% ,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie okresla sie.
3. Dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonej na rysunku planu symbolem C.1.U ustala sig:
1) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczaja-
cych tereny o0 r6znym przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospodarowania,
b) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 6 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12 m,
d) forma i uktad dachow: — nie okresla si¢
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
e) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0,7,
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a) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0,1,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30% ,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie okresla sie.
4. Dla terenéw lokalizacji ogniw fotowoltaicznych do wytwarzania energii elektrycznej oznaczonych na
rysunku planu symbolem B.1.Epv ustala sie¢:
1) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 15 m od linii rozgraniczaja-
cych tereny o0 réznym przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospodarowania,
b) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej: nie ustala sig,
€) maksymalna wysokos$¢ konstrukcji: do 3,5 m,
d) forma i uktad dachow: — nie okre$la sie
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni instalacji w powierzchni dziatki: 60 %,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
30% ,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie okresla sie.
5. Dla terenéw zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolem A.2.ZP ustala si¢:
1) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: nie ustala si¢,
b) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 6 m,
€) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 3,5 m,
d) forma i uktad dachow: — nie okresla si¢
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki: 0,7,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
5%,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie okresla sie.

§ 9. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, usta-
lonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagro-
zenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych ustala sie:

1) na rysunku planu wyznaczono obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, w granicach ktorego obowigzujg
zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) tereny gornicze,
b) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) nie ustala si¢ obszarow wymagajacych scalen nieruchomosci;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przeznaczonej do samodzielnego zagospodarowania, uzyskana w wyni-
ku scalenia i podziatu, nie moze by¢ mniejsza niz 15 m;

3) minimalna wielkos$¢ dziatki przeznaczonej do samodzielnego zagospodarowania, uzyskana w wyniku scale-
nia i podziatu, nie moze by¢ mniejsza niz 0,05 ha;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego przyja¢ w przedziale od 75° do 105°;

5) dopuszcza si¢ wydzielenie pasa gruntu z przeznaczeniem pod droge wewnetrzng o przebiegu nie ustalonym
liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu, pod nastepujacymi warunkami:
a) minimalna szeroko$¢ pasa terenu wydzielanego pod drogi — 6 m,
b) wyznaczenie drogi wewnetrznej nie majacej dwustronnego potaczenia z uktadem drog istniejacych wy-

maga wyznaczenia placu do zawracania pojazdow.

§ 11. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy dla terenow rolnych oznaczonych na rysunku planu symbolem R oraz terenéw
le$nych oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL,
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2) zakaz zabudowy, o0 ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i prze-
ciwpozarowych, obiektow i urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej, a takze drog dojazdowych do
gruntow rolnych i lesnych.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej.
1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ przyjmuje si¢ zasadg zbiorowego zaopatrzenia w wodg do celoéw socjalno-
-bytowych z gminnego systemu wodociggowego;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow przyjmuje si¢ zasade wyposazenia obszarow objetych planem w system
kanalizacji sanitarnej zakofnczony oczyszczalnig $ciekow na terenie gminy Zarow, do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ zastosowanie szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na $cieki lub
oczyszczalni przyobiektowych;

3) w zakresie odprowadzenia $ciekow opadowych ustala si¢:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych rozwigza¢ w oparciu o istniejacy system ciekow po-
wierzchniowych, z wykorzystaniem istniejacego i projektowanego systemu kanalizacji deszczowej,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych stuzacych zatrzymaniu wod w granicach terenu
zwiazanego z realizacja inwestycji w postaci studni chtonnych, zbiornikow wodnych i systemow rozsa-
czajacych,

c) dla nawierzchni utwardzonych, nieprzepuszczalnych o powierzchni powyzej 1000 m?, innych niz drogi
i ulice, wymaga si¢ zastosowania urzadzen eliminujacych z wod deszczowych i opadowych substancji
ropopochodnych i zawiesin, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury pozwalajacej na zaopatrzenie w gaz
sieciowy oraz stosowanie indywidualnych zrodet zasilania;

5) w zakresie elektroenergetyki:

a) zasilanie w energig elektryczng z istniejacych i planowanych sieci $redniego i niskiego napigcia,

b) modernizacja i rozbudowa sieci zasilajacej w postaci kabla ziemnego, dopuszcza si¢ budowg linii napo-
wietrznych w przypadku, gdy nie ma technicznych mozliwos$ci przeprowadzenia ich pod ziemia;

6) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wymiany i remontéw istniejacych sieci, a takze zmiany ich przebiegow w przy-
padku kolizji z projektowanym zainwestowaniem.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuge komunikacyjng prowadzi¢ z wykorzystaniem istniejagcych drog publicznych oraz drog wewnetrz-
nych;

2) w przypadku gdy nieruchomo$¢ graniczy z wigcej niz jedng droga, obstuge komunikacyjng prowadzié
z drogi 0 nizszej klasie funkcjonalne;j;

3) dla terenow drog publicznych ustala sig:

a) dla drog klasy zbiorczej oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL obowigzuje:

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 18 m zgodnie z rysunkiem planu,

— przekroj uliczny jedno jezdniowy,

— dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen stuzacych obstudze komunikacji zbiorowej zgodnie
z przepisami o drogach publicznych,

— dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezki rowerowej zgodnie z przepisami

o drogach publicznych;

4) dla terenow drog wewnetrznych ustala sig:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4 m do 25 m zgodnie z rysunkiem planu,

b) wydzielenie drog nie oznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi zgodnie z § 10 pkt 5;

5) minimalna liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty pobieranej z tytulu zbycia nieruchomo-
$ci, ktorej warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego, dla terenéw innych niz przeznaczone
pod inwestycje celu publicznego, realizowane przy zaangazowaniu srodkow publicznych ustala si¢ na 30%.

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zarow.
§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Zarowie:
R. Konieczny
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Zatacznik nr 1A do uchwaty nr VI11/75/2015
Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 28 maja
2015r.
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Zatacznik nr 1B do uchwaty nr VI11/75/2015
Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 28 maja

2015r.
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Zatacznik nr 1C do uchwaty nr VI11/75/2015
Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 28 maja
2015r.
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Zafgcznik nr 2 do uchwaty nr VII11/75/2015
Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 28 maja
2015r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu

Burmistrz Zarowa oglosit za pomocg obwieszczenia zamieszczonego w dniu 4 marca 2015 r. w Gazecie
Zarowskiej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Zarowie o wytozeniu do publicznego wgladu projek-
tu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowi-
sko.

Wyltozenie planu ustalono na okres od 12 marca do 3 kwietnia 2015 r. w siedzibie Urzgdu Miejskiego
W Zarowie.

Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia 30 marca 2015 r. Natomiast uwagi na pismie do projektu zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego mozna byto sktada¢ do Burmistrza Miasta w terminie do
20 kwietnia 2015 r.

Do projektu zmiany planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich sktadanie, jak rowniez
w trakcie dyskusji publicznej.

Zafgeznik nr 3 do uchwaty nr VII11/75/2015
Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 28 maja
2015r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Okreslone w planie inwestycje zaliczone w poczet zadan wlasnych gminy moga by¢ realizowane przez
Miasto Zaréw oraz administratorow i whascicieli sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég i ulic;
dopuszcza si¢ udziat osob trzecich w formie partnerstwa publiczno-prywatnego lub dziatajacych na podstawie
porozumien o charakterze cywilno-prawnym. Okreslenie terminow realizacji zadan nastgpi wedhug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego.

Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, a zrodlem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy beda:

1) budzet miasta,
2) $rodki zewngtrzne, pochodzace m.in. z:
a. dotacji unijnych,
b. dotacji samorzgdu wojewddztwa,
c. dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d. kredytow i pozyczek bankowych,
e. innych §rodkow zewngtrznych.
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