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UCHWALA NR VI/31/15

RADY GMINY MARCINOWICE
z dnia 30 marca 2015r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy ul.
Piekarskiej w Marcinowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 punkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U.z2013r. poz. 594 z pdzniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.z 2012 r. poz. 647 z pozniejszymi
zmianami) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XLVII/270/14 Rady Gminy Marcinowice z dnia 23 lipca 2014 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Marcinowice”, Rada Gminy Marcinowice, po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Marcinowice uchwalonego uchwatg Nr XXIX/166/13
Rady Gminy Marcinowice z dnia 22 lutego 2013 r., uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Piekarskiej
w Marcinowicach, w granicach okre$lonych na rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. Uzyte w uchwale okre$lenia oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — lini¢, ktérej projektowany budynek nie moze przekroczy¢; dopuszcza
si¢ przekroczenie ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy na odlegtos¢ do 1,3 m czgsciami budynku takimi
jak: okapy, zadaszenia nad wej$ciem, balkony, tarasy, do 2,5 m dopuszcza si¢ przekroczenie schodami
zewngtrznymi, pochylniami;

2) plan — niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — ustalone w planie zagospodarowanie terenu, ktoremu powinny by¢
podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania, okreslone jako dopuszczalne;

4) szeroko$¢ elewacji frontowej — szeroko$¢ budynku mierzong na glebokosci Sm od lica $ciany
najbardziej wysunigtej do drogi, z ktorej zapewniona jest obsluga komunikacyjna dziatki
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5) teren — powierzchni¢ wydzielong na rysunku planu linig rozgraniczajaca, posiadajacg odrebne
oznaczenie;

6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

7) wskaznik zabudowy dziatki — maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy do powierzchni
dziatki budowlanej;

8) zabudowa — budynki, wiaty lub inne obiekty budowlane posiadajace parametr pojemnosci;

9) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace — takg zabudowe i takie zagospodarowanie, ktore uzupetnia
oraz umozliwia wlasciwe uzytkowanie obiektow budowlanych izagospodarowanie dziatki zgodnie
Z przeznaczeniem terenu, sg to: zabudowa garazowa i gospodarcza, miejsca parkingowe, powierzchnie
biologicznie czynne, urzadzenia infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu, nawierzchnie utwardzone.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenow, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania
zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu, minimalne liczby miejsc do parkowania i sposéb ich
realizacji

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego symbolem 1.M pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugows.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu 1.M obejmuje:

1) zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowe¢ ustugowa.

3. Na terenie 1.M dopuszcza sig:

1) zabudowe zagrodowa;

2) zabudowe i zagospodarowanie towarzyszace.

4. Na terenie 1.M ustala sig:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zasady lokalizacji wzgledem nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z przepisem w § 3 pkt 1,
b) obowigzujg ustalenia rozdziatu 4,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow, okien dachowych, lukarn bez limitowania nachylenia potaci
daszkow ani ich geometrii,

d) zakazuje sie stosowania oblicowki wykonanej z tworzyw sztucznych imitujacej deskowanie $ciany;
2) zasady ksztattowania zabudowy:

a) szerokosc¢ elewacji frontowej: do 11 m,

b) wysoko$¢ zabudowy: do 12 m,

¢) geometria dachu / spadek gléwnych potaci dachu budynku: dach stromy, symetryczny / od 30 do
45 stopni; w zabudowie towarzyszacej dopuszcza sie dach ptaski w budynkach o wysoko$ci do 4,0 m;

3) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:

a) wskaznik zabudowy: 40%,

b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0.
5. Na terenie 1.M ustala sig:

1) minimalne ilo$ci miejsc parkingowych:
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a) 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce parkingowe / 60 m? powierzchni uzytkowej ustug;

2) sposodb realizacji miejsc parkingowych:

a) realizowane poza budynkiem: dopuszcza si¢ naziemne,

b) realizowane w budynku: dopuszcza si¢ w pierwszej kondygnacji nadziemnej;

3) ilo$¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa nalezy przyjac
zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach o drogach publicznych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 5. 1. Ustala si¢, ze na terenic 1.M obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych.

2. Dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowaé ucigzliwosci wykraczajacych poza granice terenu, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny

3. Ograniczenie wskazane w ust. 1 nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej.

4. Do celow grzewczych nalezy stosowac rozwigzania proekologiczne.

5. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami ustawy o odpadach.
6. Ustala si¢ warunki zaopatrzenia w wode i odbioru Sciekdw:

1) zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie Sciekdw bytowych do kanalizacji sanitarne;j.

7. Obszar planu nie jest objety zadng forma ochrony przyrody co powoduje brak podstaw prawnych do
okreslenia zasad ochrony krajobrazu kulturowego.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony obszaru historycznego ukladu ruralistycznego wsi wpisanego do
wojewodzkiej ewidencji zabytkow na terenie 1.M:

1) ochronie podlegaja zasadnicze elementy historycznego rozplanowania — uktad zabudowy, drog, podziaty
i sposOb zagospodarowania dziatek, ksztalt zewnetrzny zabudowy, atakze jej powigzania z zielenig
i krajobrazem;

2) nowa zabudowe¢ dostosowa¢ do historycznej kompozycji przestrzennej wsi w zakresie skali, bryly
i formy architektonicznej w tym ksztattu i wysoko$ci dachu, nawigza¢ formami wspotczesnymi i stosowanymi
materialami do lokalnej tradycji architektonicznej oraz ksztattowac tak, by nie przyczynita si¢ do gruntownych
zmian historycznie uksztalttowanego krajobrazu wsi (stosowac tradycyjny, historyczny rodzaj pokrycia
dachowego, kolorystyke uwzgledniajaca walory estetyczne otoczenia jak irozwigzania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie wsi), zakazuje si¢ stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatow
oktadzinowych, blachodachowki iblachy trapezowej jako pokry¢ dachowych; powyzsze zasady dotycza
réwniez obiektow istniejgcych, poddawanych modernizacji technicznej lub przebudowie.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. Ustala si¢ nastepujace wymagania dotyczace ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1) zakazuje si¢ stosowania barier architektonicznych powodujacych ograniczenie dostgpnosci osobom
niepetnosprawnym;

2) w strefach ruchu pieszego zakazuje si¢ stosowania nawierzchni bitumicznych;
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3) obiekty matej architektury winny charakteryzowac si¢ jednorodnoscig przyjetych form ze szczegdlnym
uwzglednieniem zastosowanych materiatow w kontekscie sasiadujacej zabudowy;

4) usytuowanie szyldéw i reklam winno spetnia¢ nastgpujace warunki:
a) umieszczone na elewacji budynku:

- nie mogg deformowac bryty ani znieksztatcaé fasady,

- wylacznie do wysokosci stropu nad 1. kondygnacja nadziemna,

b) dopuszcza si¢ wolno stojace reklamy o wysokosci do 12 m realizowane jako stupy reklamowe lub
maszty.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

§ 8. 1. Obszar planu potozony jest w granicach nastepujacych terenow podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy 0 ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami, na podstawie wpisu do wojewodzkiej
ewidencji zabytkow:

1) obszar historycznego uktadu ruralistycznego wsi;
2) obszar strefy obserwacji archeologicznej dla nowozytnego siedliska wsi o $redniowiecznej metryce.

2. Zasady zagospodarowania obszaru historycznego uktadu ruralistycznego wsi okre§lone zostaty
w rozdziale 4.

3. Ochrona zabytkow archeologicznych iprowadzenia badan archeologicznych w strefach ochrony
konserwatorskiej zgodnie z przepisami o0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ nowych terenow pod zabudowe — nie ustala si¢ zasad i warunkoéw
scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 10. Na obszarze planu nie wystepuja tereny wymagajgce ustalenia szczegdlnych warunkow
zagospodarowania oraz ograniczen w ich uzytkowaniu

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 11. Obszar planu nie obejmuje terenéw systemu komunikacji — nie ustala sie zasad ich modernizacji,
rozbudowy i budowy.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢, ze lokalizacja nowych budowli i urzadzen infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu winna
umozliwia¢ wykorzystanie terenu 1.M zgodnie z warunkami okreslonymi w planie;

2) nowe sieci infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu nalezy prowadzi¢ jako podziemne;
3) remont istniejacej sieci nie wymaga spetnienia warunku okreslonego w pkt 2;

4) lokalizacja infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami dotyczacymi  sieci
telekomunikacyjnych.

2. Realizacj¢ nowej zabudowy warunkuje si¢ spetnieniem wymogoéw w zakresie dostarczenia wody do
celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -5- Poz. 2300

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 13. Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych ustalenia sposobu iterminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

§ 14. Ustala si¢ stawkg procentowa stanowigca podstawe do okreSlania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rowng 10%.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Marcinowice.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
B. Lema
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr VV1/31/15 Rady
Gminy Marcinowice z dnia 30 marca 2015 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr V1/31/15 Rady

Gminy Marcinowice z dnia 30 marca 2015 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego przy ul. Piekarskiej w Marcinowicach.

Podczas wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu nie wptyneta Zzadna uwaga.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr V1/31/15 Rady
Gminy Marcinowice z dnia 30 marca 2015 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Piekarskiej
w Marcinowicach nie powoduje obowiazku realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy.
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