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UCHWALA NR VII1/63/15

RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH SLASKICH
z dnia 28 kwietnia 2015 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Pegow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5Sustawy zdnia 8marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2013r. poz. 594), wzwiazku zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z dnia 5 lutego 2015 r., poz. 199), oraz na podstawie uchwaty Rady
Miejskiej w Obornikach Slaskich nr XL/337/13 z dnia 28 listopada 2013 roku, po stwierdzeniu, Ze ustalenia
niniejszego planu nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Oborniki Slgskie zatwierdzonego uchwatg nr XXIV/187/12 z dnia 29 pazdziernika 2012 r. uchwala sie,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Pegow, zwana dalej planem, obejmuje
obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzglgdu na brak takich
terendw;

2) granic isposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnie zagrozonych
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich terenow;

3) szczegoblnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy - ze wzgledu na brak takich terenow.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Pegow.
2. Integralna cze¢$cig ustalen planu stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaly sg nastepujace zatgczniki:

1) rysunek planu w skali 1:1000, bgdacy zafgcznikiem nr 1do uchwaty Rady Miejskiej w Obornikach
Slaskich;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
W czasie wyltozenia do publicznego wgladu, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
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1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorej mowa
W 2 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy planu, w skali 1:1000, bgdace zatacznikiem
graficznym nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy prawne wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
W ktorego kazdym punkcie obowiazujg te same ustalenia;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wyznaczong do lokalizacji
w danym terenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujgca formg wykorzystania terenu;
wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wytacznie pod warunkiem spetnienia
ustalen szczegdtowych niniejszej uchwaty;

6) przeznaczeniu uzupekliajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ inng niz podstawowa,
dopuszczona do lokalizacji na danym terenie przy spetnieniu dodatkowych warunkow, oraz wczesniejszej
lub réwnoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego;

7) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania terenow i obiektow,
do czasu realizacji podstawowej lub dopuszczalnej funkcji okreslonej w planie;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
ktora nie moze by¢ przekroczona przez frontowa Sciane budynku. Lini¢ tg przekroczy¢ moga jedynie
wysuni¢gte zadaszenia, schody, ganki, balkony, wykusze i wiaty;

9) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci nie wickszym niz 12°

2. Pojecia pozostate niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi
i szczegolnymi.

§ 4. 1. Nastepujagce oznaczenia graficzne rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole funkcji okreslajgce przeznaczenie terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny: kierunek obstugi
komunikacyjnej.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) na terenie objetym zmiang planu, dopuszcza sie:

a) lokalizacj¢ urzadzen technicznych (w tym infrastruktury technicznej) zapewniajacych mozliwo$¢
uzytkowania obiektu budowlanego zgodnie zjego przeznaczeniem, takie jak: przylacza i urzadzenia
instalacyjne, przejazdy, pochylnie dla 0séb niepelnosprawnych, ogrodzenia, place postojowe;

b) lokalizacje drog wewngtrznych, drog pozarowych, parkingdw, obiektow matej architektury, zieleni
urzadzonej;

2) na terenie objgtym planem zakazuje sig:

a) wznoszenia ogrodzen frontowych od strony ulic publicznych o wysokos$ci wigkszej niz 180 cm;
nie ogranicza si¢ wysokosci i formy ogrodzen bocznych pomiedzy terenami; zaleca si¢ stosowanie
ogrodzen azurowych z materialow trwatych; nie dopuszcza si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatow
zelbetowych od frontu;
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3) wzdtuz terendow graniczacych z terenami kolejowymi (linia kolejowa nr 271 relacji Wroctaw Glowny —
Poznan Gléwny) obowiazuje uzytkowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/1, graniczacych bezposrednio z terenami
kolejowymi dopuszcza si¢ zastosowanie ekranow akustycznych;

5) wszelkie zamierzenia inwestycyjne dotyczace terenéw na ktorych zlokalizowana jest infrastruktura
techniczna stuzaca do obstugi iutrzymania terenéw kolejowych nalezy przeprowadzi¢ zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi;

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN, wprowadza si¢ zakaz lokalizowania
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, za wyjatkiem przedsigwzieé
dotyczacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog;

2) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej nie moze przekroczyé wartosci dopuszczalnych na
granicy terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

3) ucigzliwos$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, niejonizujagcego promieniowania elektromagnetycznego oraz
zanieczyszczenia gruntu iwod, nie moze powodowaé przekroczen obowigzujacych standardow
srodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych oraz wywotywac konieczno$¢ ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania;

4) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen lub teren biologicznie czynny;

5) na calym obszarze opracowania planu obowigzuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do
wod: powierzchniowych, podziemnych i do gruntu;

6) w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zakazuje si¢ przekraczania
dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego przepisami odrebnymi, jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ pobor wody
z wilasnych uje¢ wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) oprowadzenie wod opadowych na teren nieruchomoscei;

a) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do rowdéw melioracyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) zakazuje si¢ wprowadzenie nie oczyszczonych $ciekow;

4) sieci i przylacza infrastruktury energetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej prowadzi¢ jako
kablowe, dopuszcza sie linie napowietrzne lub napowietrzno-kablowe;

5) zaopatrzenie W energie cieplng zostanie zapewnione z indywidualnych zrodet ciepta, dopuszcza sie
pozyskiwanie energii ze zrodet alternatywnych o mocy do 100 kW zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w gaz:
a) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej;
b) budowa dystrybucyjnej sieci gazowej nastgpowac bedzie w oparciu 0 przepisy odrebne;
c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikow na gaz ptynny;

7) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dopuszcza si¢ korekty przebiegu projektowanych i istniejacych sieci i lokalizacji urzadzen infrastruktury
techniczne]  z zachowaniem warunkow  wynikajacych  z przepisow odrgbnych, nie naruszajace
Wyznaczonego podstawowego przeznaczenia terenu;
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9) dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszczegdlnym terenom wilasciwej ilosci stanowisk postojowych, w tym
parkingow i garazy, w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca na budynek mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej
zlokalizowanej na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lecz nie mniej niz 2 miejsca;

c) dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa nalezy wyznaczy¢ liczbg miejsc parkingowych zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) teren planu w catosci objety jest strefa ochrony konserwatorskiej — na obszarze tym dla inwestycji
zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

2) ze wzgledu na zapewnienie wlasciwej ochrony krajobrazu kulturowego, wskazuje si¢ na uwzglednienie
nastepujacych warunkdéw; w rozwigzaniach przestrzenno-architektonicznych nalezy uwzgledni¢ wartosci
krajobrazowe terenu i otoczenia; nowa zabudowa powinna zosta¢ starannie wpisana w Krajobraz.

§ 10. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz: dla zabudowy oznaczonej symbolem MN: 1000 m?
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 60 stopni, o ile
ustalenia dla terendw nie stanowig inaczej;

4) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog, ciagdw pieszych oraz
miejsc postojowych dopuszcza si¢ na obszarze planu wydzielanie dzialek o wielkosciach i na warunkach
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ 11. Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow. Do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
korzystania z terenu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe planu

§ 12. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/1, MN/2:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;
2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) ustugi wbudowane w czesci parterowej budynku mieszkalnego;

b) garaze i budynki gospodarcze;

C) zielen urzadzona;

d) obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

e) obiekty infrastruktury drogowej, drogi wewngtrzne o szerokosci minimalnej 8 m, od ktorych obowiazuje
nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od granicy wydzielonej drogi wewngtrznej, obiekty
infrastruktury technicznej;

3) ustalenia dotyczace uksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12 m liczac od
poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia obiektu;
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b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wiecej niz 6 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu przekrycia obiektu;

c) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuje pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub
cementowa, kolor pokrycia dachowego ceglasty, brazowym lub grafitowy;

d) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuja dachy dwuspadowe lub wiclospadowe
w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 38-45;

e) w budynkach gospodarczych i garazach dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

) zakazuje si¢ stosowania koloréw jaskrawych na elewacjach budynkéw;

g) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej;

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
i) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,6;

j) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w obrebie wlasnosci stanowisk postojowych, w tym parkingow
i garazy, w ilo$ci okreslonej w §8 ust.1;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialtki budowlanej: pod zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinna wynosi 1000 m*

§ 13. Wyznacza si¢ teren lasu oznaczony na rysunku planu symbolem ZL/1.
1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) obiekty matej architektury;
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
C) ciagi piesze, Sciezki rowerowe, szlaki turystyczne;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych nie zwigzanych z gospodarka lesna,

b) utrzymanie i realizacja drog pieszych i kotowych, niezbednych dla prowadzenia wlasciwej gospodarki
le$ne;j.
§ 14. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, w nastepujacych odlegtosciach zgodnie z rysunkiem
planu:

1) 6 m od zachodniej granicy opracowania planu dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem:
MN/1i MN/2;

2) 10 m od wschodniej granicy opracowania planu dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:

MN/1, 6 od potudniowej granicy opracowania planu dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:
MN/2.

§ 15. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu
0znaczonego na rysunku planu symbolem:

1) MN = 30%;
2) pozostate tereny = 0,01%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Obornik Slaskich.
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§ 17. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich:
A. Zakes
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr VI111/63/15 Rady
Miejskiej w Obornikach Slaskich z dnia 28 kwietnia 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr VI111/63/15 Rady
Miejskiej w Obornikach Slaskich z dnia 28 kwietnia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI W
ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity; Dz. U.
z dnia 5 lutego 2015 r., poz. 199) Rada Miejska w Obornikach Slgskich rozstrzyga, co nastepuje:

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Pegdéw, nie wystepuja
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowigce zadania wlasne gminy.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr VI111/63/15 Rady
Miejskiej w Obornikach Slaskich z dnia 28 kwietnia 2015 .

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBREBU PEGOW

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego wgladu Rada
Miejska w Obornikach Slaskich nie dokonuje rozstrzygnigé¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z dnia 5 lutego 2015 r., poz. 199).
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