DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 20 kwietnia 2015 r. Elektronicznie podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 2015-04-20 12:17:10
Poz. 1835
UCHWALA NR VI1/66/15

RADY MIEJSKIEJ STRZELINA
z dnia 31 marca 2015 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci
Gosciecice (dz.nr 163/1, 163/2)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r.,
poz. 594 z p6zn. zm.) iart. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015r., poz.199), po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszaja
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Strzelin oraz
w zwigzku zuchwatg nr XLV/393/13 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 29 pazdziernika 2013r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci
Goscigeice (dz. nr 163/1, 163/2), Rada Miejska Strzelina uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Goscigcice
(dz. nr 163/1, 163/2), zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, obejmujaca dziatki o numerach ewidencyjnych: 163/1, 163/2,
0znaczono na rysunku planu.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, bedacy integralng czg$cig uchwaty sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan whasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz zatacznikami,

2) linii rozgraniczajacej — linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg, okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze ulegaé
przesuni¢ciu w ramach realizacji planu,
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdéw oraz budowli naziemnych niebedacych liniami przesytowymi,
sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzgdzeniami,

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — przeznaczenie bedace dominujgcg formg wykorzystania terenu oraz
obiektéw z nim zwigzanych,

5) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowy, ktory uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach
planu i ktorego powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub cze$ci terenu zajmuje w granicach terenu mniej niz
odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe,

6) dach o symetrycznie nachylonych potaciach — dach o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
budynku oraz symetrii uktadu glownych potaci,

7) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar o jednolitym sposobie uzytkowania i funkcji podstawowej,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem przeznaczenia podstawowego,

8) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia
i infrastruktury technicznej, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia,
matg architekturg, baseny, oczka wodne o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne obiekty
i urzadzenia pelnigce stuzebna role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub
uzupetniajacym,

9) ustugi podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nieucigzliwe, ktorych charakter nie powoduje
konfliktéw sasiedztwa oraz nie zaliczane do rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko Iub mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi).

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia okreslajgce przeznaczenie terenu;
4) granica strefy ochrony konserwatorskiej (B);
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nieb¢dace obowigzujacymi ustaleniami planu i majace
charakter informacyjny - droga gminna nr ewid. 181.

§ 4. Ustala si¢ nastepujgce kategorie przeznaczenia terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, oznaczony symbolem MU;
2) teren ustug publicznych, oznaczony symbolem UP;
3) teren drogi publicznej — droga dojazdowa oznaczona symbolem KDd.
§ 5. W planie nie wystgpuja tereny wymagajace okreslenia:
1) podlegajace ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2) szczegoblnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.
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Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 6. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MU.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi podstawowe uzupetniajace si¢ w dowolnych
proporcjach oraz obiektéw z nimi zwigzanych;

2) uzupetniajace - urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

3) tereny, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy
utwardzic¢ i skanalizowa¢, a powstate Scieki odprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ zabudowe w uktadzie wolno stojacym;
2) budynki nalezy lokalizowa¢ rownolegle / prostopadle do granic dziatki;
3) w zakresie ksztaltowania dachow ustala sie:

a) budynki z dachem dwuspadowym, dwuspadowym naczotkowym, o symetrycznym uktadzie glownych
potaci inachyleniu w przedziale 38°-45°, kryte dachowka ceramiczng lub cementowg w kolorze
ceglastym;

b) budynki gospodarcze oraz garazowe zdachem dwuspadowym, dwuspadowym naczotkowym,
0 symetrycznym uktadzie glownych potaci inachyleniu w przedziale 38°-45°, kryte dachowka
ceramiczng, cementowg lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze ceglastym;

¢) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie Swietlikow, lukarn, facjatek itp.;

4) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 9 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym: parter
i poddasze uzytkowe;

5) forma architektoniczna budynkéw gospodarczych i garazowych powinna nawigzywaé do formy budynku
mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki wynosi 0,4;
7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,6;
8) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0.03;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 30%;
10) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej drogi;
11) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wynosi 1300 m?;
12) okresla si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1300 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 20 m,

C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalng tolerancjg 1507;

13) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym
w przepisach odrebnych — jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;

14) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;
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15) realizowane inwestycje nie moga powodowa¢ ponadnormatywnych obcigzen srodowiska ucigzliwo$ciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny;

16) teren znajduje si¢ w granicach Zespotu przyrodniczo — krajobrazowego ,,Wzgorza Strzelinskie”, dla
ktorego obowigzuja zapisy uchwaty nr XXXIX/348/10 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 26 stycznia 2010 .
W sprawie utworzenia Zespolu Przyrodniczo — Krajobrazowego ,,Wzgérza Strzelinskie” (Dz. Urz. Woj.
Doln. nr 40, poz. 563);

17) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej (B), znajdujaca si¢ w obszarze historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Gosciecice Srednie, dla ktérej obowigzuja ustalenia:

a) zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczna
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej — uksztaltowania bryty, w tym
ksztattu dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podzialow architektonicznych, artykulacji
elewacji, detalu, podzialow otworéw okiennych i drzwiowych, materialu oraz przy nawigzaniu do
historycznej zabudowy miejscowosci,

b) bryta budynku na planie prostokata, z dopuszczeniem wyodrgbnionych gankéw, garazy,

¢) obowigzujg budynki w konstrukcji murowanej, elewacje tynkowane lub ceglane; zakazuje si¢ stosowania
tworzyw sztucznych, blaszanych jako materiatow oktadzinowych,

d) nalezy stosowa¢ kolorystyke elewacji harmonizujaca z otoczeniem, zblizong do koloréw surowcoéw
naturalnych i tradycyjnych materiatéw budowlanych, takich jak: kamien, cegta i drewno,

e) zakazuje si¢ na terenach graniczacych z terenami drog lokalizowania ogrodzen:

- wykonanych z betonowych elementow prefabrykowanych; forme, material i wysokos¢ ogrodzen
nawigza¢ do lokalnych, historycznych ogrodzen (murowane, z elementami drewna, metaloplastyki),

- 0 wysokosci wigkszej niz 1,6 m;
f) obowigzujg nastepujace zasady umieszczania reklam wielkopowierzchniowych:
- zakazuje si¢ umieszczania reklam nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem,

- kolorystyka i grafika szyldow umieszczanych na elewacjach budynkéw, powinna by¢ indywidualnie
dostosowana do kompozycji architektonicznej budynku,

- dla tablic informacyjnych, umieszczanych w strefie wejsciowej budynku, obowigzuje zgrupowane
w pionie lub poziomie, jednakowe wymiary i jednakowe tto;

g) nowe sieci linii energetycznych lub teletechnicznych nalezy lokalizowac¢ jako kablowe;

h) elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposob uwzgledniajacy zachowanie warto$ci
walorow krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego;

18) ustala si¢ strefe ochrony zabytkéw archeologicznych, dla ktérej ustala sie: dla inwestycji zwigzanych
Z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

19) ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) okresla si¢ powigzanie wewnetrznego uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym poprzez
przylegla droge gminng (dziatka nr ewid. 181),

b) ustala si¢ obowigzek zapewnienia wiasciwej ilosci stalych stanowisk postojowych, w tym parkingdw
terenowych i garazy, w ilosci nie mniejszej niz:

- 2 miejsca na mieszkanie,
- 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe,
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¢) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, o ktorych mowa w lit.b, obowiazuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, wilo$ci okreslonej
W przepisach odrebnych;

20) lokalizowana zabudowa i zagospodarowanie terenu powinno spelnia¢ wymagania ochrony
przeciwpozarowej, a w szczegolnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwos¢ dojazdu
i prowadzenia dziatan ratowniczych;

21) zaopatrzenie w wode przytaczami wodociggowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociagowej zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi;

22) dopuszcza si¢ korzystanie z wlasnych uje¢ wody;
23) odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

24) dopuszcza si¢ bezterminowo stosowanie bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne, na terenach
na ktorych budowa sieci kanalizacyjnej jest nieuzasadniona ekonomicznie;

25) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby i gruntow;

26) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej i urzadzen wodnych;

27) tereny, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
nalezy utwardzic€ i skanalizowac¢, a powstate Scieki odprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

a) zaopatrzenie poprzez istniejacg i rozbudowang sie¢ elektroenergetyczna,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych Zrodet energii takich jak energia stoneczna o mocy
nie przekraczajacej 40 kW,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;
28) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
29) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
30) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny;

31) w zakresie sieci telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacej oraz lokalizowanie nowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

32) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie zzasadami usuwania i utylizacji odpaddéw
okreslonych w przepisach odrebnych i gminnych;

33) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet zaopatrzenia w ciepto, w oparciu 0 zrodta energii cieplne;j
0 wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz o odnawialne zrodia
energii takie jak: energia sloneczna, pompy ciepla (wykorzystujace cieplo gruntu) o mocy
nie przekraczajacej 40 KW.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ teren ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem UP.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi publiczne, w tym $wietlica, biblioteka;
2) uzupehniajgce - urzgdzenia towarzyszgce oraz zielen.
3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ zabudowe w uktadzie wolno stojacym,
2) dopuszcza si¢ zabudowe w uktadzie wolno stojacym,

3) w zakresie ksztaltowania dachoéw ustala sie:
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a) budynki z dachem dwuspadowym, dwuspadowym naczotkowym, o symetrycznym uktadzie gtéwnych
potaci inachyleniu w przedziale 38°-45°, kryte dachowka ceramiczng lub cementowg w kolorze
ceglastym,

b) budynki gospodarcze oraz garazowe zdachem dwuspadowym, dwuspadowym naczoétkowym,
0 symetrycznym uktadzie glownych potaci inachyleniu w przedziale 38°-45°, kryte dachowka
ceramiczng, cementowg lub blachodachéwka w kolorze ceglastym,

¢) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow, lukarn, facjatek itp.;

4) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 9 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym: parter
i poddasze uzytkowe;

5) forma architektoniczna budynkéw gospodarczych i garazowych powinna nawigzywaé do formy budynku
przeznaczenia podstawowego;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki wynosi 0,8;
7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 1,2;
8) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi 0.04;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 20%;
10) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 8m od linii rozgraniczajacej drogi;
11) okresla si¢ szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,

C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalng tolerancja 15°%

12) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym
W przepisach odrebnych — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy;

13) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzigé, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sa jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

14) realizowane inwestycje nie moga powodowaé¢ ponadnormatywnych obcigzen srodowiska ucigzliwo$ciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny;

15) teren znajduje si¢ w granicach Zespotu przyrodniczo — krajobrazowego ,,Wzgorza Strzelinskie”, dla
ktorego obowigzujg zapisy uchwaty nr XXXIX/348/10 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 26 stycznia 2010 r.
W sprawie utworzenia Zespolu Przyrodniczo — Krajobrazowego ,,Wzgérza Strzelinskie” (Dz. Urz. Woj.
Doln. nr 40, poz. 563);

16) wyznacza sie¢ strefe ochrony konserwatorskiej (B), znajdujaca si¢ w obszarze historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Go$ciecice Srednie, dla ktérej obowigzujg ustalenia:

a) zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczna
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej — uksztaltowania bryty, w tym
ksztattu dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podziatlow architektonicznych, artykulacji
elewacji, detalu, podzialow otworéw okiennych i drzwiowych, materialu oraz przy nawigzaniu do
historycznej zabudowy miejscowosci,

b) bryta budynku na planie prostokata, z dopuszczeniem wyodrebnionych gankéw, garazy,
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¢) obowigzujg budynki w konstrukcji murowanej, elewacje tynkowane lub ceglane; zakazuje si¢ stosowania
tworzyw sztucznych, blaszanych jako materiatow oktadzinowych,

d) nalezy stosowa¢ kolorystyke elewacji harmonizujaca z otoczeniem, zblizong do koloréw surowcoéw
naturalnych i tradycyjnych materiatow budowlanych takich jak: kamien, cegta i drewno,

e) zakazuje si¢ na terenach graniczacych z terenami drog lokalizowania ogrodzen:

- wykonanych z betonowych elementow prefabrykowanych; forme, material i wysoko$¢ ogrodzen
nawigza¢ do lokalnych, historycznych ogrodzen (murowane, z elementami drewna, metaloplastyki),

- 0 wysokosci wigkszej niz 1,6 m,
f) obowigzuja nastepujace zasady umieszczania reklam wielkopowierzchniowych:
- zakazuje si¢ umieszczania reklam nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem,

- kolorystyka i grafika szyldow umieszczanych na elewacjach budynkéw, powinna by¢ indywidualnie
dostosowana do kompozycji architektonicznej budynku,

- dla tablic informacyjnych, umieszczanych w strefie wejsciowej budynku, obowigzuje zgrupowane
w pionie lub poziomie, jednakowe wymiary i jednakowe tto,

g) nowe sieci linii energetycznych lub teletechnicznych nalezy lokalizowac¢ jako kablowe,

h) elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposob uwzgledniajacy zachowanie warto$ci
waloréow krajobrazowych i ochrone historycznego krajobrazu kulturowego;

17) ustala si¢ strefe ochrony zabytkéw archeologicznych, dla ktorej ustala si¢: dla inwestycji zwigzanych
z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

18) ustala sie¢ nastepujace wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - teren
ustug publicznych uznaje sig¢, jako teren przeznaczony do realizacji celow publicznych, dla ktérego
obowiazuje:

a) estetyczne uksztaltowanie nawierzchni (chodniki, schody, murki), poprzez ich odpowiednie
uksztaltowanie, stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie uzytych materialdow budowlanych,
wkomponowanie zieleni ozdobnej,

b) zakazuje si¢ umieszczania no$nikéw reklamowych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych wytacznie w czasie trwania
lokalnych uroczystosci i imprez,

d) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji;
19) ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) okresla si¢ powigzanie wewnetrznego uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym poprzez
przylegla droge gminng (dziatka nr ewid. 181),

b) ustala si¢ obowigzek zapewnienia stanowisk postojowych, w tym parkingéw terenowych i garazy,
wilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m’ powierzchni uzytkowej ustug
publicznych,

¢) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, o ktorych mowa w lit. b, obowigzuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, wiloSci okre§lonej
W przepisach odrebnych;

20) lokalizowana zabudowa i zagospodarowanie terenu powinny spelnia¢ wymagania ochrony
przeciwpozarowej, a w szczegbdlnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwo$¢ dojazdu
I prowadzenia dziatan ratowniczych;

21) zaopatrzenie w wode przytaczami wodociggowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociggowej zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

22) odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
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23) dopuszcza si¢ bezterminowo stosowanie bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne, na terenach
na ktorych budowa sieci kanalizacyjnej jest nieuzasadniona ekonomicznie;

24) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby i gruntow;

25) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wiasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej i urzadzen wodnych;

26) tereny, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
nalezy utwardzic€ i skanalizowac¢, a powstate Scieki odprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

27) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zaopatrzenie poprzez istniejacg i rozbudowang sie¢ elektroenergetycznag,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych Zrodet energii takich jak energia stoneczna o mocy
nie przekraczajacej 40 kW,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;
28) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej;
29) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny;

30) w zakresie sieci telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacej oraz lokalizowanie nowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

31) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie zzasadami usuwania iutylizacji odpaddéw
okreslonych w przepisach odrebnych i gminnych;

32) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet zaopatrzenia w ciepto, w oparciu 0 zrodta energii cieplnej
0 wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz 0 odnawialne zrédia
energii takie jak: energia sloneczna, pompy ciepta (wykorzystujace ciepto gruntu) o mocy
nie przekraczajacej 40 kW.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDd.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie¢ nast¢pujace przeznaczenie podstawowe: teren drogi
dojazdowej, w ramach, ktorej znajduja si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju
pojazdow i ruchu pieszych takie jak: jezdnie, obiekty inzynierskie, chodniki oraz zielen.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu (10 m liczac od
granic wlasnosci dziatek o nr ewid. 181 i 188/1);

2) w obszarach skarp obowigzuje stosowanie gatunkéw drzew i krzewow zapobiegajacych erozji zboczy;

3) teren znajduje si¢ w granicach Zespolu przyrodniczo — krajobrazowego ,,Wzgdrza Strzelinskie”, dla
ktorego obowigzujg zapisy uchwaty Nr XXXIX/348/10 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 26 stycznia 2010 r.
W sprawie utworzenia Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego ,,Wzgorz Strzelinskie” (Dz. Urz. Woj.
Doln. Nr 40, poz. 563);

4) ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych - teren drogi
publicznej uznaje sig, jako teren przeznaczony do realizacji celow publicznych, dla ktérego obowigzuje:

a) estetyczne uksztaltowanie nawierzchni (chodniki, schody, murki), poprzez ich odpowiednie
uksztattowanie, stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie uzytych materialtow budowlanych,
wkomponowanie zieleni ozdobnej,

b) zakazuje sie umieszczania no$nikéw reklamowych,
c) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,

d) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikaciji,
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e) obiekty, o ktorych mowa w lit. analezy lokalizowaé w sposob nie pogarszajacy warunkow ruchu
i widoczno$ci oraz w zaleznosci od potrzeb;

5) okresla si¢ szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 2 m,
b) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 4 m?,

C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalng tolerancjg 15°.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 9. Stawke procentowg stuzgcag naliczeniu opftaty, o ktorej mowa w art. 36, ust.4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysoko$ci 5%.

§ 10. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Strzelina:
|. Szatajko
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr V1/66/15 Rady
Miejskiej Strzelina z dnia 31 marca 2015 r.

y| MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
b/ DLA CZESCI MIEJSCOWOSCI GOSCIECICE (DZ. NR 163/1, 163/2)
.~ RYSUNEK PLANU skala 1:1000

CZNIK GRAFICZNY NR 1 DO UCHWALY NR /15
'Y MIEJSKIEJ W STRZELINIE Z DNIA 2015R.

Wyrys ze mudlum uwarunhmaﬂ i kierunkéw
gminy Strzelin
(Uchwata nr XIV/174/2000 z dnia 2 lutego 2000 r.)

LEGENDA:

1. NASTEPUJACE OZNACZENIA GRAFICZNE SA OBOWIAZUJACYMI
USTALENIAMI PLANU:

[ OZNACZENIA OGOLNE

TEREN DROGI PUBLICZNEJ - DROGA DOJAZDOWA
E GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIE (B)

GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJS
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

[~ 1]

;I
OMHWNEBWOWMI
USTALENIAMIPIANUIMCNARMTERN UNY:

E DROGA GMINNA NR EWID. 181

NALINIA Y
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr V1/66/15 Rady

Miejskiej Strzelina z dnia 31 marca 2015 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Gosciecice (dz.nr 163/1, 163/2) podczas
wylozenia do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2015r., poz.199 ), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2 2013r. poz.594 ze zm.), Rada Miejska Strzelina rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Rozstrzygnigciu podlegaja uwagi nieuwzglednione, zgloszone do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢$ci miejscowosci Goscigeice (dz. nr 163/1, 163/2), wniesione w trybie
art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanym dalej
ustawa.

§ 2. W wyniku wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ztozona zostata uwaga, ktora nie zostata uwzgledniona, dotyczaca:

1) zdefiniowania w § 2 okreslenia "infrastruktura techniczna",

2) do przeznaczenia uzupetniajgcego terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - w § 6 ust. 2 pkt 2 dodac
"infrastruktura techniczna",

3) w § 6 ust. 3 pkt 26 lit. a dopisa¢ ".. na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci”,

4) do przeznaczenia uzupelniajagcego terenu ustug publicznych - w § 7 ust. 2 pkt 2 dodaé¢ "infrastruktura
techniczna",

5) w § 7 ust. 3 pkt 25 lit. a dopisa¢ ".. na warunkach okres$lonych przez zarzadce sieci".

§ 3. Burmistrz Miasta i Gminy Strzelin, po przeprowadzeniu analizy stanu faktycznego i prawnego,
dokonat rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w art. 17 pkt 12 ustawy, odrzucajac uwage, o ktorej mowa w § 2 pkt
1-5. Jednoczes$nie skierowat odrzucong uwage do rozpatrzenia przez Rad¢ Miejska.

§ 4. Po rozpatrzeniu sprawy i zapoznaniu si¢ z rozstrzygnigciem Burmistrza, Rada Miejska w Strzelinie
postanawia:

1) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w § 2 pkt 1. Definicja pojecia "infrastruktura techniczna" zostata okreslona
w przepisach odrebnych, w art. 143 ust 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz.U.z2014r. poz. 518 ze zm.). Nie wskazane jest powtarzanie w planie miejscowym definicji
ustawowych okreslonych w przepisach odrgbnych.

2) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w § 2 pkt 21 4. W przeznaczeniu uzupetniajacym terenéw: MU i1 UP
wystepujg sieci infrastruktury technicznej pod pojeciem "urzadzenia towarzyszace". Zgodnie z definicja
urzadzen towarzyszacych zawartej w §2 pkt 8, nalezy przez nie rozumie¢ m.in. obiekty technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej.

3) odrzuci¢ uwage, o ktorej] mowa w § 2 pkt 3 i 5. Zgodnie z przepisem art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r., poz.199), w planie
miejscowym okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej. W tym pojeciu nie mie$ci sie umocowanie do wigzacego okreslania w jaki sposob adresaci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego majg si¢ porozumiewac z administratorami mediow
lub jakie warunki powinni spetni¢ aby otrzymac¢ dostep do zaopatrzenia w energi¢ elektryczna.

§ 5. Lista nieuwzglednionych uwag oraz wykaz uwag wraz zrozstrzygnigciem Burmistrza zostata
zatgczona do dokumentacji formalno-prawnej planu.

§ 6. Niniejsze rozstrzygnigcie nie wywotuje skutkéw polegajacych na konieczno$ci ponowienia czynnosci,
0 ktorych mowa w art. 17 ustawy.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr V1/66/15 Rady
Miejskiej Strzelina z dnia 31 marca 2015 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015r., poz.199), art. 7ust. 1 pkt 2i 3ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2013r. poz.594 ze zm.), Rada Miejska Strzelina rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci miejscowosci Gosciecice (dz. nr 163/1, 163/2), przedmiotem rozstrzygnigcia sg inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, polegajace na budowie poszerzenia pod
droge publiczna.

§ 2. 1. Ustala sig, ze zrédtem finansowania inwestycji, o ktérych mowa w § 1 beda:
1) Srodki whasne gminy;
2) Srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej;
3) Srodki pozyskane z funduszy Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;
4) Kredyty bankowe;
5) Emisja obligacji komunalnych.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrodetl finansowania niewymienionych w ust.1, wtym
rowniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin
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