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UCHWALA NR V/52/2015

RADY MIASTA BOLESLAWIEC

z dnia 25 marca 2015 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéow
zlokalizowanych w miescie Bolestawcu, obejmujacej obszar polozony w kwartale ulic: Le$na — Sluzowa —
Obroncow Westerplatte — P. Skargi, obszar polozony przy ulicy Lubanskiej, oraz obszar polozony
w kwartale ulic: Orla — Kwiatowa — Gdanska — Rajska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2013 r., poz. 594 i 1318, z 2014 r., poz. 379 i 1072) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z 2015r., poz. 199), w zwiazku z uchwata nr XXXVIII/
/322/2013 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 29 maja 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zlokalizowanych w miescie Bolestawcu,
Rada Miasta Bolestawiec uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow zlokali-
zowanych w miescie Bolestawcu, obejmujaca obszar polozony w kwartale ulic: Le$na — Sluzowa — Obroficow
Westerplatte — P. Skargi, obszar potozony przy ulicy Lubanskiej oraz obszar potozony w kwartale ulic: Orla —
Kwiatowa — Gdanska — Rajska nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego
miasta Bolestawiec”, przyjetego uchwata nr LVI/463/2014 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 12 listopada 2014 r.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw zlokalizowanych
w miescie Bolestawcu, obejmujaca obszar potozony w kwartale ulic: Lesna — Sluzowa — Obroncow Westerplat-
te — P. Skargi, obszar potozony przy ulicy Lubanskiej oraz obszar potozony w kwartale ulic: Orla — Kwiatowa —
Gdanska — Rajska, zwang dalej planem.

3. Granice obszar6w objetych planem oznaczono na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 4, zgodnie
Z uchwatg nr XXXVII1/322/2013 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 29 maja 2013 r.

4. Zalacznikiem do uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000, sktadajacy si¢ z trzech czesci:

1) zatacznika graficznego nr 1, obejmujacego obszar potozony w kwartale ulic: Lesna — Sluzowa — Obrofncow
Westerplatte — P. Skargi;

2) zalacznika graficznego nr 2, obejmujacego obszar potozony przy ulicy Lubanskie;j;

3) zatacznika graficznego nr 3, obejmujacego obszar potozony w kwartale ulic: Orla — Kwiatowa — Gdanska —
Rajska.

5. Do planu nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygniecia w sposob okreslony w art. 20 ust. 1 z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. W planie nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy, wymagajacych rozstrzygniecia w sposob okreslony w art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) oznaczenia poszczegélnych terenow okreSlajace jednostkg urbanistyczna, w obrgbie ktorej potozony jest

dany teren oraz przeznaczenie tego terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica strefy ochrony konserwatorskiej — $ciste;j;

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej;

6) zabytki nieruchome, ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

7) miejsce pamigci — historyczna lokalizacja podobozu pracy przymusowej Grof-Rosen — ,, AL Bunzlau II”.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

1) granice obszarow objetych planem;

2) zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow;

3) otoczenie zabytkow wpisane do rejestru zabytkow;

4) napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego napiecia 20 kV;

5) dominanta;

6) pomniki przyrody ozywione;.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu zasadniczym — nalezy przez to rozumie¢ dach nad zasadnicza bryta budynku, przy czym za dach
zasadniczy nie uwaza si¢ zadaszen: wej$¢, wiatrotapow, wykuszy, tarasow, lukarn i innych elementow za-
daszenia budynku, majacych za zadanie urozmaicenie geometrii bryty budynku;

2) dominancie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego czgs$¢, a takze monumentalng budowle, koncen-
trujace uwage obserwatorow i wyrdzniajace si¢ w Sylwecie miasta lub zespotu zabudowy indywidualng
forma architektoniczna i wysoko$cia;

3) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzna powierzchnig $ciany budynku z wszystkimi
znajdujacymi si¢ na niej elementami (fasada), zwrocona w kierunku ulicy, drogi wewngtrznej lub placu,
przy czym za elewacje frontowa budynku uznaje si¢ roéwniez czgs$¢ elewacji budynku, w ktérej umieszczo-
ny jest wjazd do garazu stanowigcego integralna czes$¢ tego budynku;

4) froncie dzialki — nalezy przez to rozumieé¢ cze¢$¢ dziatki budowlanej, ktora graniczy z ulica, droga we-
wngtrzng lub placem;

5) jednostce urbanistycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony ze struktury miasta w oparciu
0 model funkcjonalno-przestrzenny miasta przyjety w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Bolestawiec”, oznaczony litera ,,F” 1 ,,G”;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu (samo-
dzielnie lub tacznie z liniami rozgraniczajacymi dany teren), na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie zabu-

dowy;
7) pierzei — nalezy przez to rozumie¢ ciag frontowych elewacji budynkéw ustawionych w szeregu po jednej
stronie ulicy;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
9) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w uchwale sposob przeznaczenia terenu oraz
sposob uzytkowania obiektow budowlanych z nim zwiazanych;
10) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek wielkosci powierzchni zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utamkiem dziesigtnym.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla obszaru objetego ustaleniami planu

§ 4. 1. Okresla si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenow:

1) zabudowa jednorodzinna w rozumieniu przepisow ustawy Prawo budowlane oraz przepisow w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, wydanych na podstawie
tejze ustawy;

2) zabudowa wielorodzinna, przez co rozumie sig¢ teren przeznaczony do lokalizacji budynku mieszkalnego
wielorodzinnego lub grupy takich budynkow, zawierajacych wigcej niz 2 mieszkania, w granicach ktorego
dopuszcza si¢ lokale uzytkowe sytuowane w parterze budynku, chyba ze ustalenia szczegdlowe uchwaty
stanowia inaczej;

3) zabudowa ushugowa, przez co rozumie si¢ teren przeznaczony do lokalizacji budynkéw stuzacych do wy-
konywania dziatalnoséci gospodarczej w zakresie ustug i handlu, 0 powierzchni sprzedazy nie przekraczaja-
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cej 2000 m?, w granicach ktérego dopuszcza si¢ mieszkania towarzyszace rozumiane jako lokale mieszkalne

wydzielone w budynku ustugowym, o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowi-

tej tego budynku;

4) ushugi publiczne, przez co rozumie si¢ teren przeznaczony pod zabudowe i zagospodarowanie zwiazane ze
$wiadczeniem ustug w dziedzinach ogdlnospotecznych, w tym administracji publicznej, kultury, o$wiaty,
opieki spotecznej i socjalnej, takze ustug o charakterze publicznym do nich podobnych, w granicach ktorego
dopuszcza si¢ lokale uzytkowe stuzace dziatalnosci uslugowej, przy czym ich powierzchnia catkowita
nie moze stanowi¢ wigcej niz 30% powierzchni catkowitej zabudowy;

5) obiekty produkcyjne, sklady i magazyny, przez co rozumie si¢ teren przeznaczony do lokalizacji zakta-
dow przemystowych w rozumieniu przepiséw odrebnych, a takze obiektéw i urzadzen produkcyjnych, logi-
styki, transportu, sktadowania i magazynowania;

6) obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, przez co rozumie si¢ teren przeznaczony pod zabudowg
i zagospodarowanie zwiazane z dziatalno$ciag zwiazang z zaopatrzenia gospodarstw rolnych, le$nych, ho-
dowlanych i ogrodniczych w srodki do produkcji, nawozy mineralne, srodki ochrony ro$lin, pasze, nasiona
oraz sprzedaz, wynajem i Serwis maszyn i urzadzen rolniczych, a takze produkty i ustugi do nich podobne,
W granicach ktorego:

a) mieszkania dopuszcza si¢ jako mieszkania towarzyszace w budynku ustugowym lub w budynku miesz-
kalnym jednorodzinnym towarzyszacym na dziatce budowlanej budynkowi ustugowemu, przy czym po-
wierzchnia mieszkan nie moze stanowi¢ wigcej niz 40% powierzchni catkowitej zabudowy,

b) dopuszcza si¢ towarzyszace budynki garazowe i gospodarcze;

7) zielen urzadzona, przez co rozumie si¢ teren przeznaczony do rozmieszczenia zaplanowanych i urzadzo-
nych zespotoéw zieleni o charakterze rekreacyjnym, ozdobnym i ochronnym, w granicach ktérego dopuszcza
sig:

a) terenowe obiekty rekreacyjne i sportowe, takie jak: place zabaw, $ciezki zdrowia wyposazone w prze-
szkody, urzadzenia treningowe i sprawnosciowe, Sciany wspinaczkowe, parki linowe, a takze obiekty do
nich podobne,

b) obiekty kultury, takie jak: sceny letnie, amfiteatry, muszle koncertowe, a takze obiekty do nich podobne,

C) obiekty matej architektury,

d) utwardzone ciagi piesze, $ciezki rowerowe i Spacerowe,

e) obiekty higieniczno-sanitarne,

f) urzadzenia budowlane zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektoéw budowlanych zgodnie z przezna-
czeniem okre$lonym w planie;

g) sieci uzbrojenia terenu, w tym sieci o charakterze przesytowym i rozdzielczym,

h) urzadzenia melioracyjne;

8) drogi publiczne w rozumieniu przepiséw ustawy 0 drogach publicznych, okre$lone na podstawie przepiséw
w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie jako:

a) ulice klasy lokalnej,

b) ulice klasy dojazdowej;

9) drogi wewnetrzne w rozumieniu przepisow ustawy 0 drogach publicznych.

2. W granicach terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 do 6, dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odrgb-
nymi:

1) urzadzenia budowlane zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektow budowlanych zgodnie z przeznacze-
niem okreslonym w planie;

2) sieci uzbrojenia terenu, w tym sieci o charakterze przesylowym i rozdzielczym;

3) urzadzenia melioracyjne;

4) dojscia i dojazdy;

5) budynki garazowe i gospodarcze;

6) obiekty matej architektury;

7) zielen.

3. W granicach terenow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 8 i 9 dopuszcza sig, pod warunkiem niepogorszenia
bezpieczenstwa ruchu drogowego i zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) sieci uzbrojenia terenu, w tym sieci o charakterze przesytowym i rozdzielczym;

2) urzadzenia melioracyjne,;

3) obiekty matej architektury;

4) zielen.
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4. Sposoby przeznaczenia terenow wymienione w Ust. 2 i 3 moga jedynie uzupetniaé lub wzbogacac prze-
Znaczenie terenow w udziale nie wigkszym niz 40% w stosunku do przeznaczenia terenu okre$lonego w ust 1.

§ 5. Okresla sig¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) w granicach terenu G-MWSs i cze$ci terenu G-U2 uwzglednia si¢ wymogi ochrony historycznego zespotu
budowlanego stanowiacego czg$¢ dawnego zespotu przedzalni i bawetny Spinnerei und Weberei ,,Concor-
dia” z 1873 r. przy ul. Orlej 3, 0 ktéorych mowa w § 7 ust. 1 pkt 1;

2) w granicach terenéw: F-MN1 oraz G-MWn/U uwzglednia si¢ wymogi ochrony obiektow ujetych w gmin-
nej ewidencji zabytkow, o ktorych mowa w § 7 ust. 1 pkt 2.

§ 6. Okresla si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu emisji substancji (wprowadzonych bezposrednio lub posrednio w wyniku
dziatalnosci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi) oraz emisji energii (takich jak: hatas, wibracje,
gazy, pyly, substancje ztowonne, $cieki, niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne) — na poziomie
nie wyzszym niz okreslony w przepisach wydanych na podstawie ustawy Prawo ochrony $rodowiska;

2) zgodnie z przepisami w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, wydanymi na podstawie
ustawy Prawo ochrony $rodowiska wskazuje si¢ przynalezno$¢:

a) terenow: F-MN1, F-MN2 i oraz G-MNL1 i G-MN2 do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej;

b) terenow: F-MN/U1 i F-MN/U2 oraz G-MN/U i G-MWn/U do terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

c) terenu G-MWs do terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) zakazuje sig, z zastrzezeniem pkt 4, realizacji:

a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

b) w granicach terenéw: F-MN1, F-MN2, F-MN/U1, F-MN/U2 i F-MN/MWn, oraz G-MN1 i G-MN2, G-
MN/U, G-MWn/U, G-MWs, G-UP oraz G-ZP1 i G-ZP2 realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjal-
nie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, o ktorych mowa w przepisach wydanych na podstawie ustawy
Prawo ochrony srodowiska;

4) dopuszcza sig realizacj¢ przedsiewzie¢ z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, stanowiacych cel
publiczny, zgodnych z przeznaczeniem terendw okreslonym w § 4;

5) uwzglednia si¢ potozenie obszaréw objetych ustaleniami planu w obrebie Gtoéwnego Zbiornika Wod Pod-
ziemnych GZWP nr 317 ,,Niecka Zewngetrznosudecka Bolestawiec”, o ktorym mowa w § 10 ust. 1 pkt 1;

6) uwzglednia si¢ potozenie obszarow objetych ustaleniami planu w obrebie jednostki planistycznej gospoda-
rowania wodami — jednolitej czesci wod powierzchniowych Mtynowka”, o kodzie PLRW60006163794,
oraz (JCWP) ,Bébr od Zeliszowskiego Potoku do Bobrzycy”, o kodzie PLRW600020163799, o ktorych
mowa w § 10 ust. 1 pkt 2.

§ 7. 1. Okresla si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej:
1) wyznacza sig, zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu, stref¢ ochrony konserwatorskiej — $cislej, obej-
mujaca teren G-MWSs i czes$¢ terenu G-U2, w granicach ktore;j:

a) przedmiotem ochrony jest historyczny zesp6t budowlany stanowiacy cze$¢ dawnej przedzalni bawelny
Spinnerei und Weberei ,,Concordia” z 1873 r. przy ul. Orlej 3, wpisany do rejestru zabytkow pod nr
A/5/5266/1-7 z dnia 24 czerwca 2011 r., a takze ujgty w gminnej ewidencji zabytkow,

b) przedmiotem ochrony sa obiekty wchodzace w sktad historycznego zespotu budowlanego, o ktérym mo-
wa w lit. a, objete wpisem do rejestru zabytkow pod nr A/5/5266/1-8 z dnia 25 czerwca 2011 r.:

— budynek szwalni, magazynowo-administracyjny i warsztatu,

— budynek magazynowy |,

— budynek dziewiarni,

— budynek biurowy,

— budynek magazynowy Il z tacznikiem komunikacyjnym,

— brama wjazdowa z fragmentem ogrodzenia,

— otoczenie obiektow w granicach dziatek nr 119/11 1 119/12 obreb Bolestawiec 08,

c) wymienione w lit. b zabytki nieruchome oraz otoczenie tych zabytkoéw oznaczono na rysunku planu,

d) ochronie konserwatorskiej podlegaja w szczegdlno$ci: zachowane, oryginalne elementy budynkéw pro-
dukcyjnych i administracyjnych zaktadu: bryta z kamienna wieza wodna, forma dachu, kompozycja
I wystrdj elewacji, forma, ksztalt i obramienia otworéw okiennych i drzwiowych, stolarka okienna
i drzwiowa,
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e) obowiazuje zachowanie nakazow, zakazoéw i ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wyni-
kajacych z wpisu zespotu budowlanego do rejestru zabytkéw oraz z przepisow odrgbnych

f) obowiazuje oznaczenie miejsca pamigci — historycznej lokalizacji podobozu pracy przymusowej Grof3-
Rosen — ,,AL Bunzlau II”, poprzez stworzenie izby pamigci lub umieszczenie tablicy informacyjnej albo
pomnika, lub w inny sposéb trwate upamigtnienie bytego hitlerowskiego podobozu pracy przymusowe;j;

2) wyznacza sig, zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu, strefe ochrony konserwatorskiej — podstawowej,

w granicach ktore;j:

a) przedmiotem ochrony w czgsci terenow F-MN1 i F-KDD1 objetych strefa sa nastgpujace obiekty z lat
30. XX w., ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

— dom mieszkalny, ul. Le$na 6,

— dom mieszkalny, ul. Obroncéw Westerplatte 9,

— dom mieszkalny, ul. Obroncow Westerplatte 11 i 13,
— dom mieszkalny, ul. Obroncow Westerplatte 15 17,
— dom mieszkalny, ul. Obroncow Westerplatte 19 i 21,
— dom mieszkalny, ul. Piotra Skargi 2,

— dom mieszkalny, ul. Piotra Skargi 4,

b) przedmiotem ochrony w granicach terenu G-MWn/U sa nastepujace obiekty ujete w gminnej ewidencji
zabytkow:

—dwa kamienne domy z konca XIX w. potozone przy ul. Gdanskiej 20 i 21, w historycznym zespole
przedzalni bawelny Spinnerei und Weberei ,,Concordia”,
— dom mieszkalny, ul. Gdanska 27,

¢) wymienione w lit. a i b zabytki nieruchome oznaczono na rysunku planu,

d) ochronie konserwatorskiej podlegaja w szczegdlnosci zachowane, oryginalne elementy budynkéw,
w tym: bryla, forma dachu, kompozycja i wystrdj elewacji, forma, ksztatt i obramienia otworow okien-
nych i drzwiowych, stolarka okienna i drzwiowa, uktad przestrzenny wnetrz oraz elementy wyposazenia
i wystroju,

e) obowiazuje kolorystyka stolarki okiennej oraz jej podziaty z petnoplastycznymi elementami konstrukcyj-
nymi ramiakow zgodne z pierwotnie zastosowanymi (wykluczony podziat migdzyszybowy),

f) obowiazuje nawiazanie forma architektoniczna nowej zabudowy do cech charakterystycznych budynkow
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, takich jak: rozplanowanie, gabaryty i sposob uksztattowania bry-
ty budynku, uzyte materialty budowlane i kolorystyka, wystrdj i kompozycja elewacji oraz stolarka
okienna i drzwiowa;

3) wyznacza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej — zabytkow archeologicznych dla wszystkich obszarow
objetych planem, w ktore;:

a) przedmiotem ochrony sa zabytki archeologiczne,

b) dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi wymagane jest prowadzenie badan archeologicznych
zgodnie z przepisami ustawy o zabytkach i opiece nad zabytkami,

c) zasady postepowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, a takze zasady prowadzenia
badan archeologicznych oraz kwalifikacje osdb uprawnionych do prowadzenia tych badan okreslaja
przepisy ustawy 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2. W granicach obszaru objgtego ustaleniami planu nie udokumentowano wystgpowania dobr kultury
wspolczesnej wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony.

§ 8. W granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie zachodzi konieczno$¢ okreslenia wymagan wyni-
kajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, z uwagi na brak wystepowania przestrzeni o takim
charakterze, jak rowniez brak wyznaczonych obszaré6w przestrzeni publicznych w rozumieniu art. 2 pkt
3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 9. Okresla si¢ nastepujace, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
1) obowiazuje zabudowa i zagospodarowanie terenow z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowej,
a w szczegolnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym (w tym ochotniczej i panstwowej strazy
pozarnej):
a) mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych,
b) odpowiedniego zaopatrzenia w wodg do celow gasniczych, w tym wlasciwej ilosci i Sposobu rozmiesz-
czenia hydrantdw zewngtrznych przeciwpozarowych oraz dostepu do punktow czerpania wody;
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2) dopuszcza si¢ odstepstwo od zasad ksztaltowania dachéw w granicach poszczegdlnych terenow, dla wyku-
szy, przekry¢ balkonow, lukarn oraz elementéw architektonicznych do nich podobnych, pod warunkiem za-
chowania spdjnosci rozwiazan architektonicznych w obrgbie budynku;

3) niezaleznie od ustalen w zakresie zasad ksztaltowania dachow w granicach poszczegdlnych terenow, do-
puszcza si¢ lukarny, przy czym ich taczna powierzchnia w rzucie poziomym nie moze przekroczy¢ 30%
powierzchni catego dachu;

4) w stosunku do istniejacych przed dniem wej$cia w zycie planu budynkéw lub ich czgsci, niespetniajacych
wymogow okreslonych w planie w zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz usytuowania okreslonego liniami zabudowy, dopuszcza si¢ roboty budowlane polegajace na
remoncie, przebudowie oraz rozbiorce;

5) nastgpujace elementy moga si¢gaé poza wyznaczona, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, w nastepujacym
zakresie:

a) gzymsy — nie wiecej niz 0,20 m,

b) okapy — nie wigcej niz 0,80 m,

¢) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czgs$ci budynku wzbogacajace architek-
tonicznie i funkcjonalnie jego elewacjg, usytuowane powyzej parteru budynku — nie wigcej niz 1,50 m,

d) uksztaltowanie wejécia do budynku, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych uwarun-
kowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlane;j;

6) brak oznaczenia na rysunku planu linii zabudowy w granicach poszczegoélnych terenow oznacza obowiazek
stosowania odlegtos$ci w zabudowie na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) pozostate zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla poszczegolnych terendw
wyznaczonych w planie okre$lono odpowiednio w rozdziale 3 i 4 uchwaty.

§ 10. 1. Okresla si¢ nastepujace granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) obszary objete ustaleniami planu potozone sa w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
nr 317 ,Niecka Zewngtrznosudecka Bolestawiec”, gromadzacego wode w kredowych utworach szczelino-
wo-porowych, przyporzadkowanego zgodnie z przepisami w sprawie przebiegu granic obszarow dorzeczy
i regionéw wodnych wydanymi na podstawie ustawy Prawo wodne do obszaru dorzecza Odry, w granicach
ktorego obowiazuja sposoby zagospodarowania terendw zapewniajace ochrong zasobéw wod podziemnych
przed degradacja, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) obszary objete ustaleniami planu potozone sa w obrebie jednostek planistycznych gospodarowania wodami
— jednolitych czgsci wod powierzchniowych (JCWP) ,,Mtynowka”, o kodzie PLRW60006163794 oraz
,,Bobr od Zeliszowskiego Potoku do Bobrzycy”, o kodzie PLRW600020163799, stanowiace czg$¢ scalonej
czesci wod ,,Bobr od Zeliszowskiego Potoku do Bobrzycy” (SO0607), dla ktorej obowiazuja sposoby zago-
spodarowania terenow wynikajace z ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”;

3) w granicach terenu G-MWn/U obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu wynikajace z uznania Uchwala Nr XLI1/324/94 Rady Miejskiej w Bolestawcu z dnia 26 kwietnia
1994 r. degbu wielkoowocowego (Quercus macrocarpa) ,,Tkacz” za pomnik przyrody, zgodnie z przepisami
ustawy o ochronie przyrody;

4) w granicach terenu G-ZP1 obowiazuja nakazy, zakazy iograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu wynikajace z uznania Zarzadzeniem nr 31/88 Wojewody Jeleniogorskiego z dnia 22 czerwca 1988 r.
(Dz. Urz. Woj. Jel. Nr 11 poz. 95) dgbu szyputkowego (Quercus robur) ,,Dragal” za pomnik przyrody,
zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody;

5) w granicach terenu G-MWs i czesci terenu G-U2 obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu wynikajace z wpisu do rejestru zabytkow zespotu budowlanego, o ktérym mowa
w § 7 ust. 1 pkt 1.

2. Z uwagi na brak udokumentowanego wystepowania w granicach obszaru objgtego ustaleniami planu te-
renow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziem-
nych, nie zachodzi potrzeba okreslenia granic i sposobow zagospodarowania takich terenéw i obszarow.

§ 11. Okresla sig¢ nastgpujace, szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) z uwagi na potozenie kazdego z tych terenéw w granicach wytacznie jednej dziatki dla terenow:
F-MN/MWn, G-U1, G-UP oraz G-ZP1 i G-ZP2 nie zachodzi potrzeba okre$lenia szczegdtowych zasad
i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;

2) dlaterenu F-MNL1 :

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki = 6 m,
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b) minimalna powierzchnia dziatki = 130 m?;
3) dlaterenu F-MNZ2 :
a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki = 14 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki = 800 m?;
4) dla terenow: F-MN/U1, F-MN/U2, F- RU/U, G-MN/U :
a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki = 25 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki = 800 m?;
5) dla terenow: G-MN1, G-MN2, G-MWn/U, G-U2 :
a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki = 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki = 900 m?;
6) dlaterenu G-MWs :
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki =9 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki = 1000 m?;
7) dlaterenu G-P/U :
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki =25 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki = 1000 m?;
8) dla dziatek przeznaczonych pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki = 1 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki = 2 m?;
9) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego = 90° z dopuszczalnym odchyleniem + 10°.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
okresla si¢ zakaz zabudowy w granicach terenow: F-KDD1, F-KDD2, F-KDW, G-ZP2, G-KDL, G-KDD1
i G-KDD2.

§ 13. 1. Okresla sig¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) uktad komunikacyjny stanowia:

a) w granicach obszaru potozonego w kwartale ulic: Le$na — Sluzowa — Obroncoéw Westerplatte — P. Skargi
(zatacznik graficzny nr 1):

— drogi publiczne — ulice klasy dojazdowej: F-KDD1 i F-KDD?2, dla ktoérych zasady modernizacji, roz-
budowy i budowy okreslono w § 18,
— droga wewnetrzna F-KDW, dla ktorej zasady modernizacji, rozbudowy i budowy okre$lono w § 19,

b) w granicach obszaru potozonego w kwartale ulic: Orla — Kwiatowa — Gdanska — Rajska (zatacznik gra-

ficzny nr 3):
— droga publiczna — ulica klasy lokalnej G-KDL, dla ktorej zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
okreslono w § 35,
— drogi publiczne — ulice klasy dojazdowej: G-KDD1 i G-KDD?2, dla ktérych zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy okreslono w § 36;
2) ustala si¢ powiazania terendw objetych ustaleniami planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym za po-
srednictwem przylegtych drog publicznych (ulic) i drog wewnetrznych;
3) w zakresie miejsc parkingowych:

a) liczbg miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa nalezy ustala¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obowiazuje usytuowanie okreslonej w przepisach szczegdétowych uchwaty miejsc do parkowania na
dzialce budowlanej z ktora zwiazany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza, przy czym dopuszcza
si¢ bilansowanie miejsc do parkowania zlokalizowanych w garazach,

C) obowiazuje utwardzenie nawierzchni naziemnych miejsc do parkowania.

2. Okresla si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) system infrastruktury technicznej stanowia sieci i urzadzenia stuzace przesytowi i dystrybucji energii ciepl-
nej, energii elektrycznej, wody, gazu, telekomunikacyjne i teleinformatyczne oraz stuzace odprowadzaniu

Sciekow,

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacego systemu infrastruktury technicznej, jak rowniez mozliwos¢ rozbu-
dowy tego systemu,
3) w przypadku kolizji pomiedzy docelowym sposobem zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajacym

z ustalen planu a istniejacymi elementami systemu infrastruktury technicznej, nalezy przewidzie¢ przebu-

dowe tych sieci,
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4) ustala si¢ obowiazek stosowania zrodetl zaopatrzenia w ciepto o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej
emisji zanieczyszczen do atmosfery,

5) dla zasilania i ogrzewania obiektéw budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystanie energii pochodzacej ze zré-
det energii odnawialnej o mocy nieprzekraczajacej 100 KW.

§ 14. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystgpuja tereny wymagajace okreslenia sposobu i termi-
nu ich tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 15. Okresla si¢ nastgpujace stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) dla terenow: F-KDD1, F-KDD2 i F-KDW oraz G-ZP1 i G-ZP2, G-UP, G-KDL, G-KDD1 i G-KDD2
= 5%:;
2) dla pozostatych terendw objetych ustaleniami planu = 30%.

Rozdzial 3

Ustalenia w zakresie przeznaczenia terenow, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéow
zagospodarowania terenow polozonych w granicach jednostki urbanistycznej ,,F”

§ 16. Ustala si¢ teren zabudowy jednorodzinnej, oznaczony na zataczniku graficznym nr 1 do uchwaty
symbolem F-MN1, dla ktérego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa jednorodzinna, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 pkt 1,
b) zgodnie z § 4 ust. 21 4;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dla czeSci terenu potozonej w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej, obowiazuja
ustalenia, 0 ktorych mowa w § 7 ust. 1 pkt 2,
b) obowiazuja ustalenia wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkow archeolo-
gicznych, o ktéorych mowa w § 7 ust. 1 pkt 3,
C) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym, blizniaczym lub szeregowym,
d) odlegto$¢ od granicy z sasiednia dziatka budowlana nie moze by¢ mniejsza niz 1,5 m do okapu, gzymsu,
balkonu, wykuszu lub daszku nad wejéciem, a takze do takich czesci budynku jak galeria, taras, schody
zewngtrzne, pochylnia lub rampa,
e) obowiazuje, z zastrzezeniem lit. f, stosowanie dachow (w odniesieniu do dachu zasadniczego), o nastepu-
]qcych cechach:
stromych, dwuspadowych, naczétkowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych
zawierajacym si¢ w przedziale 30°- 45°,

— o symetrycznie nachylonych potaciach (o takim samym kacie nachylenia potaci dachowych, mierzo-
Nym w miejscu przecigcia sig linii tych potaci),
— pokrytych dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze czerwonym-ceglastym,

f) w przypadku obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw obowiazuje zachowanie pierwotnej formy

i pokrycia dachu;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
— dla zabudowy wolno stojacej = 1,20,
— dla zabudowy blizniaczej = 1,40,
— dla zabudowy szeregowej = 1,60,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy = 0,00,

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
— dla zabudowy wolno stojacej = 0,30,

— dla zabudowy blizniaczej = 0,35,
— dla zabudowy szeregowej = 0,40,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:

— dla zabudowy wolno stojacej = 40%,
— dla zabudowy blizniaczej = 35%,
— dla zabudowy szeregowej = 25%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy = 12 m;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -9- Poz. 1452

5)

6)

7)

8)

minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzo-
nych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,
b) w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego — 1 miejsce do parkowania na 25 m? powierzchni uzytko-
wej tego lokalu, nie mniej niz 2 miejsca do parkowania,
c) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3;
linie zabudowy:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu:
— w nawigzaniu do linii wyznaczonej przez elewacje budynkow usytuowanych przy ul. Obroncow We-
sterplatte nr 729,
— w nawiazaniu do linii wyznaczonej przez elewacje budynkow usytuowanych przy ul. P. Skargi
nr 2-10,
— w nawiazaniu do linii wyznaczonej przez elewacje budynkow usytuowanych przy ul. Lesnej nr 6-14,
— w nawiazaniu do linii wyznaczonej przez elewacje budynkow usytuowanych przy ul. L. Pasteura
nr 4-10,
— w nawiazaniu do linii wyznaczonej przez elewacje budynkéw usytuowanych przy ul. S. Dabka nr 2,
618,
b) zgodniez § 9 pkt 4,5 6;
maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku:
a) dla zabudowy wolno stojacej = 16 m,
b) dla zabudowy blizniaczej = 14 m
c¢) dla zabudowy szeregowej = 10 m;
minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolno stojacej = 600 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej = 500 m?,
c¢) dla zabudowy szeregowej = 300 m2.

§ 17. Ustala si¢ teren zabudowy jednorodzinnej oraz ushugowej, oznaczony na zataczniku graficznym

nr 1 do uchwaty symbolem F-MN/U1, dla ktorego okresla sig:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

przeznaczenie terenu:
a) zabudowa jednorodzinna, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 pkt 1,
b) zabudowa ustugowa, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 pkt 3,
c) zgodniez § 4 ust. 21 4;
sposoby przeznaczenia terenu okre$lone w pkt 1 lit. ai b moga wystgpowac rownorzednie, uzupetniaé sie
w dowolnych proporcjach lub by¢ zamiennym sposobem zagospodarowania terenu w catosci lub czgsci;
zasady ksztaltowania zabudowy:
a) obowiazuja ustalenia wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkow archeolo-
gicznych, o ktéorych mowa w § 7 ust. 1 pkt 3,
b) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym lub blizniaczym,
¢) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana,
d) obowiazuje stosowanie dachow (w odniesieniu do dachu zasadniczego), o nastepujacych cechach:
— stromych, o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym sie¢ w przedziale 30°—45°,
— o symetrycznie nachylonych potaciach (o takim samym kacie nachylenia potaci dachowych, mierzo-
Nym W miejscu przecigcia sig linii tych potaci),
— pokrytych dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze czerwonym-ceglastym;
wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy = 1,20,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy = 0,00,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,30,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej = 40%;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy = 12 m;
minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzo-
nych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji:
a) miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,
b) w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego — 1 miejsce do parkowania na 25 m? powierzchni uzytko-
wej tego lokalu, nie mniej niz 2 miejsca do parkowania,
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c) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej, nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania,
d) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3;
7) linie zabudowy:
a) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu:
— w nawiazaniu do linii wyznaczonej przez elewacje budynkéw usytuowanych przy ul. L. Pasteura
nr 1-3,
— w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacej teren z ul. Le$na,
b) zgodniez § 9 pkt 4,5 6;
8) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku = 15 m;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 1000 m?.

§ 18. Ustala si¢ tereny drég publicznych — ulic klasy dojazdowej, oznaczone na zataczniku graficznym
nr 1 do uchwaty symbolami: F-KDD1 i F-KDD2, dla ktorych okresla sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) drogi publiczne — ulice klasy dojazdowej, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt 8 lit. b,
b) zgodnie z § 4 ust. 3 4;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala sie zakaz zabudowy, rozumiany jako zakaz wznoszenia budynkow oraz innych budowli nie wy-
mienionych w pkt 1,
b) obowiazuja ustalenia wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkéw archeolo-
gicznych, o ktorej mowa w § 7 ust. 1 pkt 3,
C) obowiazuje:
— przekréj ulicy jednojezdniowy,
— szeroko$¢ ulicy F-KDD1 w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
W $ladzie granic ewidencyjnych dziatki nr 112 obrgb Bolestawiec-11 (ul. S. Dabka),
— szeroko$¢ ulicy F-KDD2 w liniach rozgraniczajacych zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu,
w §ladzie granic ewidencyjnych dziatki nr 511 obrgb Bolestawiec-11 (ul. L. Pasteura),
d) dopuszcza sie brak wyodrebnionej jezdni i chodnika (realizacje nawierzchni jednoprzestrzennej, w for-
mie ciagu pieszo-jezdnego);
3) ze wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy nie zachodzi potrzeba okreslenia wskaznikow zagospodaro-
wania terenu, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania, linii zabudowy
oraz gabarytow obiektow.

§ 19. Ustala si¢ teren drogi wewnetrznej, oznaczony na zalaczniku graficznym nr 1 do uchwaty symbo-
lem F-KDW, dla ktorego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) drogi wewngtrzne, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt 9,
b) zgodnie z § 4 ust. 3 4;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zakaz zabudowy, rozumiany jako zakaz wznoszenia budynkow oraz innych budowli nie wy-
mienionych w pkt 1,
b) obowiazuja ustalenia wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkéw archeolo-
gicznych, o ktorych mowa w § 7 ust. 1 pkt 3,
C) obowiazuje:
— przekroj drogi jednojezdniowy,
— szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu, w §ladzie gra-
nic ewidencyjnych dziatki nr 95/10 obrgb Bolestawiec-11,
d) dopuszcza sig¢ brak wyodrgbnionej jezdni i chodnika (realizacjg¢ nawierzchni jednoprzestrzennej, w for-
mie ciagu pieszo-jezdnego),
3) ze wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy nie zachodzi potrzeba okreslenia wskaznikéw zagospodaro-
wania terenu, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania, linii zabudowy
oraz gabarytéw obicktow.

§ 20. Ustala si¢ teren zabudowy jednorodzinnej, oznaczony na zataczniku graficznym nr 2 do uchwaty
symbolem F-MN2, dla ktérego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu:
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a) zabudowa jednorodzinna, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 pkt 1,
b) zgodnie z § 4 ust. 21 4;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) obowigzuja ustalenia wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkow archeolo-
gicznych, o ktorej mowa w § 7 ust. 1 pkt 3,
b) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym,
c) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana,
d) obowiazuje stosowanie dachow (w odniesieniu do dachu zasadniczego), 0 nastepujacych cechach:
— stromych, o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale 30°—45°,
— o symetrycznie nachylonych potaciach (o takim samym kacie nachylenia potaci dachowych, mierzo-
Nym W miejscu przecigcia sig linii tych potaci),
— pokrytych dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze czerwonym-ceglastym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy = 1,80,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy = 0,00,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,60,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej = 10%,
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy = 12 m;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzo-
nych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,
b) w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego — 1 miejsce do parkowania na 25 m? powierzchni uzytko-
wej tego lokalu, nie mniej niz 2 miejsca do parkowania,
c) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3;
6) linie zabudowy:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu, w odlegtosci
nie mniejszej niz 3 m od linii rozgraniczajacej teren z ul. Le$na,
b) zgodniez § 9 pkt4,5i 6.
7) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku = 50 m.

§ 21. Ustala si¢ teren zabudowy jednorodzinnej oraz uslugowej, oznaczony na zalaczniku graficznym
nr 2 do uchwaty symbolem F-MN/U2, dla ktorego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa jednorodzinna, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 1,

b) zabudowa ustugowa, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 pkt 3, ze szczegdlnym uwzglednieniem dziatalno$ci go-
spodarczej zwiazanej z ushugami motoryzacyjnymi, takimi jak diagnostyka i naprawy pojazdéw, kosme-
tyka pojazdowa, sprzedaz artykutdw motoryzacyjnych oraz ustug do nich podobnych,

c) zgodniez § 4 ust. 2i 4;

2) sposoby przeznaczenia terenu okre$lone w pkt 1 lit. ai b moga wystepowaé réwnorzednie, uzupetniaé sie

w dowolnych proporcjach lub by¢ zamiennym sposobem zagospodarowania terenu w catosci lub czesci;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowiazuja ustalenia wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkow archeolo-
gicznych, o ktorych mowa w § 7 ust. 1 pkt 3,

b) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym,

¢) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana,

d) obowiazuje stosowanie dachow (w odniesieniu do dachu zasadniczego), o nastepujacych cechach:

— stromych, o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale 30°-45°,
— 0 symetrycznie nachylonych potaciach (o takim samym kacie nachylenia potaci dachowych, mierzo-
nym w miejscu przecigcia si¢ linii tych potaci),
— pokrytych dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze czerwonym-ceglastym;
4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy = 1,20,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy = 0,00,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,30,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej = 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy = 12 m;
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6) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzo-
nych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji:
a) 2 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,
b) w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego — 1 miejsce do parkowania na 25 m? powierzchni uzytko-
wej tego lokalu, nie mniej niz 2 miejsca do parkowania,
c) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, nie mniej niz 2 miejsca do parkowania,
d) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3;
7) linie zabudowy:
a) ustala sie nieprzekraczalna linie zabudowy zgodnie z o0znaczeniem na rysunku planu:
—w odlegto$ci nie mniejszej niz S m od linii rozgraniczajacej teren z ul. Lesna,
— w odlegto$ci nie mniejszej niz 8 m od linii rozgraniczajacej teren z ul. Lubanska,
b) zgodniez § 9 pkt 4,5 6;
8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku =25 m;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 800 m?.

§ 22. Ustala si¢ teren zabudowy jednorodzinnej oraz wielorodzinnej niskiej, oznaczony na zataczniku
graficznym nr 2 do uchwaty symbolem F-MN/MWn, dla ktorego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa jednorodzinna, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 pkt 1,

b) zabudowa wielorodzinna, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 2, zaliczana w celu okreslenia wymagan tech-
nicznych i uzytkowych do grupy budynkoéw niskich, przy czym w budynku mieszkalnym wielorodzin-
nym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wiecej niz 6 lokali mieszkalnych dostepnych z jednej Klatki schodo-
Wej,

c) zgodniez § 4 ust. 2 4;

2) sposoby przeznaczenia terenu okre$lone w pkt 1 lit. ai b moga wystepowaé roéwnorzednie, uzupetniaé sie

w dowolnych proporcjach lub by¢ zamiennym sposobem zagospodarowania terenu w catosci lub czesci;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowiazuja ustalenia wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkow archeolo-
gicznych, o ktorych mowa w § 7 ust. 1 pkt 3,

b) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym,

) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana,

d) obowiazuje stosowanie dachow (w odniesieniu do dachu zasadniczego), 0 nastepujacych cechach:

— stromych, o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale 30°- 45°,
— o symetrycznie nachylonych potaciach (o takim samym kacie nachylenia potaci dachowych, mierzo-
Nym w miejscu przecigcia sig linii tych potaci),
— pokrytych dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze czerwonym-ceglastym;
4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy = 1,20,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy = 0,00,

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,30,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej = 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy = 12 m;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzo-
nych w kartg parkingowa i Spos6b ich realizacji:

a) 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,

b) w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego — 1 miejsce do parkowania na 25 m? powierzchni uzytko-
wej tego lokalu, nie mniej niz 2 miejsca do parkowania,

c) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3;

7) linie zabudowy:

a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu, w odlegto$ci nie
mniejszej niz 5 m od linii rozgraniczajacej teren z ul. Lesna,

b) zgodniez § 9 pkt4,5i 6;

8) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku = 25 m;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 800 m?.
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§ 23. Ustala si¢ teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych oraz zabudowy ustlugowej, 0zna-
czony na zataczniku graficznym nr 2 do uchwaty symbolem F- RU/U, dla ktérego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 3,

b) obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 6,

c) zgodniez § 4 ust. 2 4;

2) sposoby przeznaczenia terenu okreslone w pkt 1 lit. ai b moga wystgpowaé roéwnorzednie, uzupetniaé si¢

w dowolnych proporcjach lub by¢ zamiennym sposobem zagospodarowania terenu w catosci lub czesci;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowiazuja ustalenia wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkow archeolo-
gicznych, o ktorych mowa w § 7 ust. 1 pkt 3,

b) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym lub grupowym (zwartym) — w formie kilku przylega-
jacych do siebie budynkow,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana,

d) obowiazuje stosowanie dachow (w odniesieniu do dachu zasadniczego), o nast¢pujacych cechach:

— o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 35°,
— jednospadowych lub dwuspadowych o symetrycznie nachylonych potaciach (o takim samym kacie
nachylenia potaci dachowych, mierzonym w miejscu przecigcia sig linii tych potaci),
— o pokryciu dowolnym materiatem,
4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy = 1,60,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy = 0,00,

€) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,80,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej = 0% (dopuszcza si¢ catkowite zabudowanie
i utwardzenie terenu);

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy =9 m;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzo-
nych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 25 m? powierzchni sprzedazy, nie mniej niz 2 miejsca,

b) 1 miejsce do parkowania na 2 stanowiska pracy,

c) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3;

7) linie zabudowy:

a) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu, w odlegto$ci nie
mniejszej niz 3 m od linii rozgraniczajacej teren z ul. Le$na, w nawigzaniu do linii wyznaczone] przez
elewacje budynku usytuowanego przy ul. Lesnej nr 45,

b) zgodniez § 9 pkt 4,5 6;

8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku =25 m.

Rozdzial 4

Ustalenia w zakresie przeznaczenia terenow, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania teren6w polozonych w granicach jednostki urbanistycznej ,,G”

§ 24. Ustala sie teren zabudowy jednorodzinnej, oznaczony na zataczniku graficznym nr 3 do uchwaty
symbolem G-MN1, dla ktérego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa jednorodzinna, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 pkt 1,
b) zgodnie z § 4 ust. 2 4;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) obowiazuja ustalenia wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkow archeolo-
gicznych, o ktéorych mowa w § 7 ust. 1 pkt 3,
b) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym,
C) obowiazuje stosowanie dachow (w odniesieniu do dachu zasadniczego), o nastepujacych cechach:
— stromych, dwuspadowych, naczétkowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych
zawierajacym si¢ w przedziale 30°—45°,
— o symetrycznie nachylonych potaciach (o takim samym kacie nachylenia potaci dachowych, mierzo-
nym w miejscu przecigcia si¢ linii tych potaci),
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— pokrytych dachowka ceramiczna lub cementowa w Kolorze czerwonym-ceglastym,
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy = 0,90,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy = 0,00,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy= 0,30,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40%,
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy = 12 m;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzo-
nych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,
b) w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego — 1 miejsce do parkowania na 25 m? powierzchni uzytko-
wej tego lokalu, nie mniej niz 2 miejsca do parkowania,
c) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3;
6) linie zabudowy:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu:
—w odlegtosci nie mniejszej niz 3 m od linii rozgraniczajacej z terenem G-KDL (ul. Gdanska),
— w odlegto$ci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem G-KDL (pl. Piastowski),
b) zgodniez § 9 pkt 4,5 6;
7) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku =12 m;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 900 m?.

§ 25. Ustala si¢ teren zabudowy jednorodzinnej, oznaczony na zataczniku graficznym nr 3 do uchwaty
symbolem G-MN2, dla ktérego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa jednorodzinna, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 pkt 1,
b) zgodnie z § 4 ust. 2 4;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) obowiazuja ustalenia wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkow archeolo-
gicznych, o ktorych mowa w § 7 ust. 1 pkt 3,
b) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym,
C) obowiazuje stosowanie dachow (w odniesieniu do dachu zasadniczego), o nastgpujacych cechach:
— stromych, dwuspadowych, naczotkowych, o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢
W przedziale 30°—45°,
— 0 symetrycznie nachylonych potaciach (o takim samym kacie nachylenia potaci dachowych, mierzo-
Nym w miejscu przecigcia sig linii tych potaci),
— pokrytych dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze czerwonym-ceglastym,
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy = 1,05,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy = 0,00,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy= 0,35,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40%,
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy = 12 m;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzo-
nych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,
b) w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego — 1 miejsce do parkowania na 25 m? powierzchni uzytko-
wej tego lokalu, nie mniej niz 2 miejsca do parkowania,
c) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3;
6) linie zabudowy:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu, w odlegto$ci nie
mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem G-KDL (pl. Piastowski),
b) zgodniez § 9 pkt4,5i 6;
7) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku = 12 m;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 900 m?.
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§ 26. Ustala si¢ teren zabudowy jednorodzinnej oraz uslugowej, oznaczony na zataczniku graficznym
nr 3 do uchwaty symbolem G-MN/U, dla ktorego okresla si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa jednorodzinna, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 pkt 1,
b) zabudowa ustugowa, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 3,
c) zgodniez § 4 ust. 2 4;
2) sposoby przeznaczenia terenu okreslone w pkt 1 lit. ai b moga wystgpowaé roéwnorzednie, uzupetniaé si¢
w dowolnych proporcjach lub by¢ zamiennym sposobem zagospodarowania terenu w catosci lub czesci;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) obowiazuja ustalenia wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkow archeolo-
gicznych, o ktorych mowa w § 7 ust. 1 pkt 3,
b) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym lub grupowym (zwartym) — w formie kilku przylega-
jacych do siebie budynkow,
c) dopuszcza si¢ dachy o dowolnej geometrii, przy czym dla dachow:
— o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 30° dopuszcza sig pokrycie dowolnym mate-
riatem,
— o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 30°—45° obowiazuje pokrycie dachoéwka cera-
miczng lub cementowa w kolorze czerwonym-ceglastym;
4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy = 1,80,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy = 0,00,
€) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,60,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej = 20%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy = 12 m;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzo-
nych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,
b) w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego — 1 miejsce do parkowania na 25 m? powierzchni uzytko-
wej tego lokalu, nie mniej niz 2 miejsca do parkowania,
c) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej, nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania,
d) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3;
7) linie zabudowy:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu:
— w odlegltosci nie mniejszej niz 4 m od linii rozgraniczajacej z terenem G-KDL (ul. Gdanska),
— odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem G-KDL (pl. Piastowski),
b) zgodniez § 9 pkt 4,5 6;
8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku =25 m.

§ 27. Ustala si¢ teren zabudowy wielorodzinnej niskiej oraz ustugowej, oznaczony na zalaczniku gra-
ficznym nr 3 do uchwaty symbolem G-MWn/U, dla ktorego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa wielorodzinna, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 2, zaliczana w celu okreslenia wymagan tech-
nicznych i uzytkowych do grupy budynkoéw niskich, przy czym w budynku mieszkalnym wielorodzin-
nym dopuszcza sie¢ wydzielenie nie wiecej niz 6 lokali mieszkalnych dostepnych z jednej klatki schodo-
wej,

b) zabudowa ustugowa, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 pkt 3,

C) zgodniez § 4 ust. 2i 4;

2) sposoby przeznaczenia terenu okreslone w pkt 1 lit. ai b moga wystgpowac roéwnorzednie, uzupetniaé sig

w dowolnych proporcjach lub by¢ zamiennym sposobem zagospodarowania terenu w catosci lub czgsci.

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) uwzglednia sie, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, lokalizacje debu wielkoowocowego (Quercus
macrocarpa) ,,Tkacz”, uznanego za pomnik przyrody, w odniesieniu do ktérego obowiazuja nakazy, za-
kazy i ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow, o ktorych mowa
w § 10 ust. 1 pkt 3,
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b) obowiazuja ustalenia wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej, 0 kto-

rych mowa w § 7 ust. 1 pkt 2,

C) obowiazuja ustalenia wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkow archeolo-

gicznych, o ktorych mowa w § 7 ust. 1 pkt 3,

d) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym,
e) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana,
f) obowiazuje stosowanie dachow (w odniesieniu do dachu zasadniczego), 0 nastepujacych cechach:

— stromych, o0 kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale 30°—45°,

— o symetrycznie nachylonych potaciach (o takim samym kacie nachylenia potaci dachowych, mierzo-
nym w miejscu przecigcia sig linii tych potaci),

— pokrytych dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze czerwonym-ceglastym, przy czym do-
puszcza si¢ rowniez stosowanie pokry¢ blacha plaska taczona na rabek stojacy, przy zachowaniu natu-
ralnego koloru blachy cynkowej lub cynkowo-tytanowej (o odcieniach od jasnoszarego do antracytu);

4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy = 1,40,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy = 0,00,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,35,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej = 40%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy = 12 m;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzo-
nych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,
b) w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego — 1 miejsce do parkowania na 25 m? powierzchni uzytko-
wej tego lokalu, nie mniej niz 2 miejsca do parkowania,
¢) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej, nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania,
d) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3;
7) linie zabudowy:
a) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu:
— w odlegto$ci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem G-KDD2 (ul. Kwiatowa),
— w odlegtosci nie mniejszej niz 3 m od linii rozgraniczajacej z terenem G-KDL (ul. Gdanska),
b) zgodniez § 9 pkt 4,51 6.
8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku =18 m;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 800 m2.

§ 28. Ustala si¢ teren zabudowy wielorodzinnej $redniowysokiej, oznaczony na zataczniku graficznym
nr 3 do uchwaly symbolem G-MWs, dla ktorego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa wielorodzinna, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 pkt 2, zaliczana w celu okreslenia wymagan tech-
nicznych i uzytkowych do grupy budynkéw sredniowysokiej, przy czym w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych dopuszcza si¢ wydzielenie lokali uzytkowych o powierzchni catkowitej nieprzekracza-
jacej 40% powierzchni catkowitej budynku,

b) zgodnie z § 4 ust. 2 4;

2) zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowiazuja ustalenia wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — $cistej, o ktorych
mowa w § 7 ust. 1 pkt 1,

b) obowiazuja ustalenia wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkow archeolo-
gicznych, o ktorych mowa w § 7 ust. 1 pkt 3,

€) zakazuje sie zabudowy i wprowadzania elementéw zagospodarowania terenu konkurujacych wysokoscia
lub przestaniajacych oznaczona na rysunku planu dominantg — wiezg wodna z 1921 r.,

d) dopuszcza sig rozbudowg zabytkowych budynkow, jak rowniez prace budowlane polegajace na przebu-
dowie, montazu, remoncie - W zakresie wynikajacym z konieczno$ci dostosowania ich do wspdtczesnych
wymagan technicznych wynikajacych z przepiséw odrebnych, przy uwzglednieniu potrzeb adaptacji tych
budynkéw do sposobu uzytkowania wynikajacego z ustalonego przeznaczenia terenu, o ktorym mowa
w pkt 1.
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e) dopuszcza si¢ rozbidrke wspotczesnych elementéw wprowadzonych w obrebie zabytkowych budynkow,
takich jak szyb windowy przy wiezy wodnej,

f) dopuszcza si¢ zabudowg, pod warunkiem jej harmonijnego wkomponowania w uktad historycznego ze-
spotu budowlanego przedzalni bawelny Spinnerei und Weberei ,,Concordia”, przy czym dopuszcza si¢
zastosowanie wspotczesnych technologii i materiatow, w tym przeszklen strukturalnych,

g) dopuszcza si¢ budowe garazy podziemnych,

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy = 3,20,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy = 0,00,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,45,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej = 10%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy = 20 m, przy czym wysoko$¢ ta moga przekracza¢ wylacznie zachowane
czesci historycznych budynkow, w szczegodlnosci wieza 0 wysokosci ok. 30 m i wieza wodna o wysokosci
ok. 36 m;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzo-
nych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,

b) w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego — 1 miejsce do parkowania na 25 m? powierzchni uzytko-
wej tego lokalu, nie mniej niz 2 miejsca do parkowania,

c) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3;

6) linie zabudowy:

a) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu, w $ladzie linii roz-
graniczajacej z terenem G-KDL (ul. Orla);

b) zgodniez § 9 pkt 4,51 6.

§ 29. Ustala si¢ teren zabudowy uslugowej, oznaczony na zataczniku graficznym nr 3 do uchwaty symbo-
lem G-U1, dla ktorego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustugowa, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 3,
b) zgodnie z § 4 ust. 21 4;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) obowiazuja ustalenia wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkow archeolo-
gicznych, o ktéorych mowa w § 7 ust. 1 pkt 3,
b) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym lub tworzacym pierzeje,
¢) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana,
d) obowiazuje stosowanie dachow (w odniesieniu do dachu zasadniczego), 0 nastepujacych cechach:

— stromych, o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale 30°—45°,

— o symetrycznie nachylonych potaciach (o takim samym kacie nachylenia potaci dachowych, mierzo-
Nym w miejscu przecigcia sig linii tych potaci),

— pokrytych dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze czerwonym-ceglastym lub w odcieniach
od jasnoszarego do antracytu, przy czym dopuszcza si¢ rowniez stosowanie pokry¢ blacha ptaska ta-
czona na rabek stojacy, przy zachowaniu naturalnego koloru blachy cynkowej lub cynkowo-tytanowej
(o odcieniach od jasnoszarego do antracytu);

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy = 3,20,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy = 0,00,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,80,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej = 0% (dopuszcza si¢ catkowite zabudowanie i utwar-
dzenie terenu);
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy = 15 m;
5) dopuszcza sig brak miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej, przy czym dopuszcza si¢ budowe
parkingéw podziemnych;
6) linie zabudowy:
a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w nawiazaniu do
linii wyznaczonej przez elewacje frontowg budynku usytuowanego przy ul. Orlej nr 1;
b) zgodniez § 9 pkt 4,51 6.
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7) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku = 45 m.

§ 30. Ustala si¢ teren zabudowy uslugowej, oznaczony na zataczniku graficznym nr 3 do uchwaty symbo-
lem G-U2, dla ktorego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustugowa, 0 ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 3,
b) zgodnie z § 4 ust. 21 3;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dla czesci terenu potozonej w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — Scistej obowiazuja ustalenia,

0 ktorych mowa w § 7 ust. 1 pkt 1,

b) obowiazuja ustalenia wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkéw archeolo-

gicznych, o ktorych mowa w § 7 ust. 1 pkt 3,

C) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym lub tworzacym pierzejg,
d) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana,
e) obowiazuje stosowanie dachow (w odniesieniu do dachu zasadniczego), o nastepujacych cechach:

— stromych, o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale 30°—45°,

— 0 symetrycznie nachylonych potaciach (o takim samym kacie nachylenia potaci dachowych, mierzo-
Nym w miejscu przecigcia sig linii tych potaci),

— pokrytych dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze czerwonym-ceglastym lub w odcieniach
od jasnoszarego do antracytu, przy czym dopuszcza si¢ rowniez stosowanie pokry¢ blacha plaska ta-
czona na rabek stojacy, przy zachowaniu naturalnego koloru blachy cynkowej lub cynkowo-tytanowej
(o odcieniach od jasnoszarego do antracytu);

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy = 3,20,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy = 0,00,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,80,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej = 0% (dopuszcza si¢ catkowite zabudowanie

i utwardzenie terenu);

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy = 15 m;

5) dopuszcza sig brak miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej, przy czym dopuszcza si¢ budowe
parkingéw podziemnych;

6) linie zabudowy:
a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w $ladzie linii rozgraniczajacej z terenem G-KDL (ul. Orla)

i dalej zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

b) zgodniez § 9 pkt 4,51 6.
7) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku = 45 m.

§ 31. Ustala si¢ teren ustug publicznych, oznaczony na zataczniku graficznym nr 3 do uchwaty symbolem
G-UP, dla ktorego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) ustugi publiczne, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 pkt 4,
b) zgodnie z § 4 ust. 2 i 4;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowiazuja ustalenia wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkow archeolo-
gicznych, o ktorych mowa w § 7 ust. 1 pkt 3,

b) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym,

¢) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana,

d) dopuszcza sig¢ dachy o dowolnej geometrii,

e) dla dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 30°—45° obowiazuje pokrycie dachowka
ceramiczna lub cementowa w kolorze czerwonym-ceglastym lub w odcieniach od jasnoszarego do antra-
cytu, przy czym dopuszcza sig¢ roOwniez stosowanie pokry¢ blacha plaska taczona na rabek stojacy, przy
zachowaniu naturalnego koloru blachy cynkowej lub cynkowo-tytanowej (o odcieniach od jasnoszarego
do antracytu);

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy = 1,40,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy = 0,00,
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¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,35,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej = 30%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy = 15 m;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzo-
nych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, nie mniej niz 2 miejsca do parkowania,
b) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3;
6) linie zabudowy:
a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w odlegtosci
nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem G-KDD2 (ul. Kwiatowa);
b) zgodniez § 9 pkt 4,51 6.
7) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku = 50 m.

§ 32. Ustala si¢ teren obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw oraz zabudowy uslugowej,
0znaczony na zataczniku graficznym nr 3 do uchwaty symbolem G-P/U, dla ktorego okresla sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 3,
b) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, o ktoérych mowa w § 4 ust. 1 pkt 5,
c) zgodniez § 4 ust. 2i 4;

2) sposoby przeznaczenia terenu okreslone w pkt 1 lit. ai b moga wystgpowaé réwnorzednie, uzupehiaé sig
w dowolnych proporcjach lub by¢ zamiennym sposobem zagospodarowania terenu w catosci lub czgsci;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowiazuja ustalenia wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkow archeolo-
gicznych, o ktorych mowa w § 7 ust. 1 pkt 3,

b) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym lub grupowym (zwartym) — w formie kilku przylega-
jacych do siebie budynkow,

) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana,

d) dopuszcza si¢ dachy o dowolnej geometrii i pokryciu dowolnym materiatem;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy = 1,20,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy = 0,00,

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,40,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej = 20%;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy = 12 m, przy czym dla czgsci budynkéw i budowlanych urzadzen tech-
nicznych (kottow, piecow przemystowych, i innych, podobnych urzadzen), wolno stojacych masztow ante-
nowych oraz instalacji przemystowych lub urzadzen technicznych, dopuszcza si¢ wysoko$¢ nie przekracza-
jaca 50 m;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzo-
nych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 25 m? powierzchni sprzedazy, nie mniej niz 2 miejsca,
b) 1 miejsce do parkowania na 4 stanowiska pracy,
c) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3;

7) linie zabudowy:

a) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacej
z terenem G-KDL, chyba ze inaczej wynika z oznaczen na rysunku planu,
b) zgodniez § 9 pkt 4,5 6;

8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku = 80 m;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych = 1000 m?.

§ 33. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na zataczniku graficznym nr 3 do uchwaty symbo-
lem G-ZP1, dla ktorego okresla si¢:

1) przeznaczenie terenu - zielen urzadzona, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 7,

2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) uwzglednia sie, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, lokalizacje debu szyputkowego (Quercus ro-
bur) ,,Dragal”, uznanego za pomnik przyrody, w odniesieniu do ktérego obowiazuja nakazy, zakazy
i ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow, o ktorych mowa w § 10
ust. 1 pkt 4,
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b) obowiazuja ustalenia wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkéw archeolo-
gicznych, o ktéorych mowa w § 7 ust. 1 pkt 3,
C) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym,
d) dopuszcza si¢ dachy o dowolnej geometrii,
e) obowiazuje lokalizacja zabudowy na niezadrzewionych powierzchniach terenu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi:
a) 150 m? w przypadku obiektow kultury, takich jak: scena letnia, amfiteatr, muszla koncertowa,
b) 100 m? w przypadku pozostatych obiektow, takich jak toalety publiczne,
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy = 6 m, przy czym obowiazuje zabudowa parterowa;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw terenowych w pasie terenu o szerokosci 10 m przylegtym do terenu G-
KDL (ul. Gdanska);
6) linie zabudowy: zgodnie z § 9 pkt 6.

§ 34. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na zalaczniku graficznym nr 3 do uchwaty symbo-
lem G-ZP2, dla ktorego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu - zielen urzadzona, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 7;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala sie zakaz zabudowy, rozumiany jako zakaz wznoszenia budynkow oraz innych budowli nie wy-
mienionych w pkt 1,
b) obowiazuja ustalenia wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkow archeolo-
gicznych, o ktorych mowa w § 7 ust. 1 pkt 3;
3) ze wzgledu na wprowadzony w zakaz zabudowy nie zachodzi potrzeba okreslenia wskaznikow zagospoda-
rowania terenu, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania, linii zabudo-
wy oraz gabarytow obiektow.

§ 35. Ustala sig teren drogi publicznej — ulicy klasy lokalnej, oznaczony na zataczniku graficznym nr 3
do uchwatly symbolem G-KDL, dla ktérego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) drogi publiczne — ulice klasy lokalnej, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 pkt 8 lit. a,
b) zgodnie z § 4 ust. 3 4;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zakaz zabudowy, rozumiany jako zakaz wznoszenia budynkow oraz innych budowli nie wy-
mienionych w pkt 1,
b) dla czesci terenu potozonej w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej obowiazuja
ustalenia, 0 ktorych mowa w § 7 ust. 1 pkt 2,
C) obowiazuja ustalenia wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkow archeolo-
gicznych, o ktorej mowa w § 7 ust. 1 pkt 3,
d) obowiazuje:
— przekroj ulicy jednojezdniowy,
— szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu, w §ladzie gra-
nic ewidencyjnych dziatki nr 133 obreb Bolestawiec-8 (ul. Orla), dziatki nr 148 obregb Bolestawiec-8
(PI. Piastowski) oraz dziatek o nr: 11/7, 11/10, 49/1 i 90, obrgb Bolestawiec-8 (ul. Gdanska),
3) ze wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy nie zachodzi potrzeba okreslenia wskaznikéw zagospodaro-
wania terenu, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania, linii zabudowy
oraz gabarytow obiektow.

§ 36. Ustala si¢ tereny drog publicznych — ulic klasy dojazdowej, oznaczonych na zataczniku graficz-
nym nr 3 do uchwaty symbolami: G-KDD1 i G-KDD2, dla ktorych okresla sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) drogi publiczne — ulice klasy dojazdowej, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt 8 lit. b,
b) zgodnie z § 4 ust. 3 4;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zakaz zabudowy, rozumiany jako zakaz wznoszenia budynkoéw oraz innych budowli nie wy-
mienionych w pkt 1,
b) dla czeSci terenu potozonej w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej obowiazuja
ustalenia, o ktérych mowa w § 7 ust. 1 pkt 2,
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C) obowiazuja ustalenia wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkow archeolo-
gicznych, o ktorej mowa w § 7 ust. 1 pkt 3,
d) obowiazuje:
— przekroj ulicy jednojezdniowy,
— szerokos¢ ulicy G-KDD1 w liniach rozgraniczajacych zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu,
w §ladzie granic ewidencyjnych dziatki nr 37/2 obrgb Bolestawiec-8 (ul. Bobrowa),
— szerokos¢ ulicy G-KDD2 w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
w §ladzie granic ewidencyjnych dziatki nr 136 obreb Bolestawiec-8 (ul. Kwiatowa);
3) ze wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy nie zachodzi potrzeba okreslenia wskaznikow zagospodaro-
wania terenu, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania, linii zabudowy
oraz gabarytow obiektow.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe
§ 37. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bolestawiec.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urze-
du Miasta Bolestawiec.

Przewodniczacy Rady Miasta:
J. Kowalski
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