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RADY GMINY WADROZE WIELKIE

z dnia 25 marca 2015 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw
polozonych w miejscowosciach Bielany i Budziszéw Wielki — tereny mieszkaniowe

Na podstawie: art. 7 ust. 1 pkt. 1 i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gmin-
nym (tj. Dz. U.z2013r., poz. 594, poz. 1318 z 2014 r., poz. 379, poz. 1072), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199), w zwiazku
z uchwata Rady Gminy Wadroze Wielkie nr X1X/74/12 z dnia 28 marca 2012r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaré6w potozonych w miejsco-
wosciach Bielany i Budziszow Wielki — tereny mieszkaniowe, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen
»3tudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wadroze Wielkie
uchwalonego w dniu 30 marca 2001 r. uchwala nr XXVI11/124/2001 Rady Gminy Wadroze Wielkie oraz
zmienionego uchwala Nr XXXVI/154/06 Rady Gminy Wadroze Wielkie z dnia 22 lutego 2006 roku,
zmienionego uchwala Nr XXXIV/158/10 Rady Gminy Wadroze Wielkie z dnia 27 stycznia 2010 roku,
zmienionego uchwala Nr XXXI1/147/13 Rady Gminy Wadroze Wielkie z dnia 26 czerwca 2013 roku,
uchwala si¢ zmiane¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw polozonych
w miejscowosciach Bielany i Budziszow Wielki — tereny mieszkaniowe, zwana dalej planem.

Rozdzial 1
Przedmiot i zakres ustalen planu

§ 1. 1. Plan obejmuje tereny ponumerowane kolejno I, 11, 111, 1V, obszary o tacznej powierzchni 42,77 ha,
w tym: Obszar | — 31,45 ha, wie$ Budziszow Wielki, Obszar Il — 1,36 ha, wie$ Budziszow Wielki, Obszar
111 — 3,01 ha, wie$ Bielany, Obszar IV — 6,95 ha, wie$ Bielany, potozone w miejscowosciach Budziszow
Wielki i Bielany w gminie Wadroze Wielkie.

2. Granice obszaru objgtego uchwata pokazano na rysunku planu sporzadzonym na mapie w skali 1:2000
(zalacznik nr 1 —rys. 1A i rys. 1B). Rysunek planu obowiazuje w zakresie ustalonym legenda.

§ 2. 1. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:
1) zalgcznik nr 1 —rysunek planu w skali 1:2000 (rys. 1A i rys. 1B),
2) zalacznik nr 2 — , Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu”
3) zalacznik nr 3 — | Sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania”

2. Zalaczniki nr 2 i 3, 0 ktorych mowa w ust. 1, nie sg ustaleniami planu.

3. Obszar i zakres opracowania planu sa zgodne z uchwata Rady Gminy Wadroze Wielkie nr XIX/74/12
z dnia 28 marca 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego obszaré6w polozonych w miejscowosciach Bielany i Budziszow Wielki — tereny mieszka-
niowe.
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§ 3. 1. Zakres opracowania planu obejmuje nastgpujaca problematyke okreslona w art. 15 ust. 2 ustawy,
a mianowicie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng inten-
sywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziat-
ki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposéb ich re-
alizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrebnych przepisow;

8) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 4. Tlekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow
potozonych w miejscowo$ciach Bielany i Budziszow Wielki — tereny mieszkaniowe,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé¢ zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty w skali
1:2000 (rys. 1A i rys. 1B),

3) przepisach obowiazujacych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujace w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaty oraz przepisy zmienione po uchwaleniu planu, ale niesprzeczne z ustaleniami planu,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony numerem
i symbolem przeznaczenia,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie,

6) przeznaczeniu uzupehliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

7) wskazniku powierzchni zabudowy dzialki — jest to stosunek wielkosci powierzchni zabudowy (nalezy
przez to rozumie¢ sumeg powierzchni przyziemi wszystkich obiektow budowlanych na okreslonej dzialce
budowlanej wraz zdrogami wewngtrznymi oraz innymi powierzchniami uszczelniajacymi teren)
w stosunku do ogdlnej powierzchni dziatki,

8) wskazniku intensywnosci zabudowy dzialki — rozumie si¢ przez to wskaznik powierzchni catkowitej za-
budowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

9) powierzchni terenu biologicznie czynnej — zgodnie z definicja zawarta w rozporzadzeniu Ministra Infra-
struktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé bu-
dynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, ze zm.), — ,,nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzch-
niag ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalna wegetacje, a takze 50 % powierzchni tarasow
i stropodachow z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m% oraz wode powierzchniowa na tym tere-
nie”’;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to maksymalna, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
ograniczajaca teren, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw oraz okre§lonych w ustaleniach planu
rodzajow budowli naziemnych niebedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu, linia ta
nie dotyczy takich elementow jak: czgsci podziemnych obiektéw budowlanych, gzymsow, okapdw, scho-
dow, zadaszen nad wejsciami do budynkow, wewngtrznych drog dojazdowych, chodnikow i parkingow
o ile ustalenia planu nie stanowia inaczej,

11) infrastrukturze technicznej — rozumie si¢ przez to wszystkie sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci
wodociagowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne oraz obiekty
im towarzyszace,
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12) komunikacji wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ drogi niepubliczne, dojazdy do poszczegdlnych
wyznaczonych w planie terenow lub dziatek, ktorych budowa i utrzymanie nalezy do zarzadcy lub wtasci-
cieli nieruchomosci,

13) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ wyrazona w metrach, mierzong od $redniej
rzednej terenu (w odniesieniu do gruntu nie przeksztatlconego robotami ziemnymi) i 0dnoszaca si¢ do:

a) kalenicy obiektu w wypadku dachu stromego,
b) goérnej krawedzi dachu lub attyki w wypadku dachu ptaskiego,

14) od okre$lonej w ustaleniach szczegdtowych i indywidualnych niniejszej uchwaty wysokosci zabudowy
mozna odstapi¢ na rzecz dostosowania si¢ do wysokosci zabudowy istniejacej w przypadku rozbudowy
obiektu istniejacego lub dobudowy do niego nowej kubatury.

15) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci oraz kale-
nicy (kalenicach) biegnacej w osi (0siach) gtéwnej bryty budynku,

16) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie przekraczajacym 10°,

17) dominancie i akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ rozwiazanie architektoniczne po-
legajace na zaakcentowaniu fragmentu bryty budynku przy zastosowaniu artystycznych srodkow wyrazu
takich jak wysoko$¢, ksztatt, detal architektoniczny, kolor itp. majace na celu wzbogacenie wrazen este-
tycznych oraz zindywidualizowanie przestrzeni zurbanizowanej wsi,

18) terenach zabudowy ustugowej — nalezy przez to rozumie¢, o ile z ustalen szczegdtowych nie wynika
inaczej, funkcje terenow i obiektow stuzacych dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 600 m? z wyltaczeniem handlu wy-
magajacego sktadowania towarow na otwartych placach i parkingach,

b) gastronomii, turystyki i hotelarstwa,

C) dziatalno$ci biurowej, administracji i zarzadzania, ubezpieczen i finansow, poczty i telekomunikacji,

d) kultury, kultu religijnego, sztuki i rozrywki, sportu i rekreaciji,

e) drobnego nieuciazliwego rzemiosta,

f) ustug fryzjerskich i kosmetycznych,

19) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolno stojace, trwale zwiazane z gruntem urzadzenia
reklamowe, nie petniace réwnocze$nie innych funkcji.

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,

3) oznaczenia terenow odnoszace si¢ do ich przeznaczenia oraz warunkoéw zagospodarowania,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) przeznaczenie terenow,

6) klasa techniczna drogi,

7) strefa biologicznie czynna,

8) granica strefy ochrony konserwatorskiej.

9) strefa ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig informacje niebedace ustaleniami planu.
3. W planie nie wprowadza sig ustalen w zakresie:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepisoOw, w tym terendw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze
wzgledu na brak wystgpowania takich terenow,

2) sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 6. Ustala sig nastepujace kategorie przeznaczenia terendw 1 odpowiadajace im symbole:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MN,
2) tereny zabudowy zagrodowej — oznaczone na rysunku planu symbolem RM,
3) tereny ustug — oznaczone na rysunku planu symbolem U,
4) tereny rolne — oznaczone na rysunku planu symbolem R,
5) tereny wod powierzchniowych — 0znaczone na rysunku planu symbolem WS,
6) tereny drog publicznych klasy gtéwnej — 0znaczone na rysunku planu symbolem KDG,
7) tereny drog publicznych klasy lokalnej — 0znaczone na rysunku planu symbolem KDL,
8) tereny drog dojazdowych — o0znaczone na rysunku planu symbolem KDD,
9) tereny komunikacji samochodowej i ustug — 0znaczone na rysunku planu symbolem KS/U.
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Rozdzial 2
Przepisy ogo6lne
Ustalenia szczegolowe dla calego obszaru objetego planem

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. O ile ustalenia szczegotowe dla wyznaczonych terenow zawarte w rozdziale 11T odnoszace si¢ do po-
szczeg6lnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi nie stanowia inaczej na catym obszarze objg-
tym planem obowiazuja nastgpujace zasady:

1) odnoszace si¢ do estetyki zabudowy:

a) nowa zabudowa powinna harmonizowal z istniejaca historyczna zabudowa wsi Budziszow Wielki
i Bielany,

b) projektowane budynki powinny kontynuowaé tradycje architektoniczno — budowlana w zakresie zasto-
sowanych materiatlow elewacyjnych, cokotowych, dachowych, drzwi i okien oraz ich kolorystyki,

2) odnoszace si¢ do parametrow dachow:

a) projektowane budynki mieszkalne, mieszkalno — ustugowe i ushugowe powinny posiada¢ dachy dwuspa-
dowe, naczotkowe lub czterospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachu w przedziale 38°—
—45°,

b) dachy powinny by¢ pokryte dachowka ceramiczna lub betonowa ewentualnie materiatem imitujacym da-
chowke,

) dopuszcza si¢ odstepstwo od wyzej ustalonych zasad okreslonych w pkt. 2 lit. ai b dla zabudowy ustu-
gowej oraz dla budynkéw gospodarczych i wiat zlokalizowanych na terenach zabudowy zagrodowej
i ustugowe;j,

3) przy lokalizacji nowych budynkow, budowli i innych obiektow budowlanych lub ich czg$ci nalezy zacho-
wac nastgpujace nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 20 m od linii rozgraniczajacej rezerwy terenowej drogi glownej, oznaczonej symbolem 2 KDG, jednak
nie mniej niz odlegtosci okreslone w odpowiednich przepisach prawa dotyczacych drog publicznych,

b) 8 m od linii rozgraniczajacej tereny drog lokalnych, oznaczonych symbolem KDL, jednak nie mniej niz
odlegtosci okreslone w odpowiednich przepisach prawa dotyczacych drog publicznych oraz ustalone na
rysunku planu,

€) 6 m od linii rozgraniczajacej tereny drog dojazdowych, oznaczonych symbolem KDD, jednak nie mniej
niz odlegtosci okreslone w odpowiednich przepisach prawa dotyczacych drog publicznych oraz ustalone
na rysunku planu,

d) 10 m od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 20 kV, liczone w poziomie od
skrajnych przewodow,

4) odnoszace sie do ogrodzen:

a) od strony drog publicznych i wewnetrznych nalezy stosowaé ogrodzenia nie wyzsze niz 1,50 m,

b) ogrodzenia nalezy wykona¢ z materiatow tradycyjnych takich jak kamien, drewno, cegta, metal itp.; za-
brania si¢ stosowania pelnych ogrodzen betonowych i murowanych oraz prefabrykowanych zelbeto-
wych,

5) dopuszcza sig lokalizacjg nosnikow reklamowych w liniach rozgraniczajacych tereny komunikacji publicz-
nej jesli nie sprzeciwiajq si¢ temu przepisy szczegodlne oraz w liniach rozgraniczajacych tereny bezposrednio
przylegajace do drog publicznych — na zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych i ustaleniach
szczegotowych zawartych w rozdziale I1I uchwaty,

6) zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaty ponadto okreslone poprzez ustalenie parametrow i Wskaz-
nikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

2. Dopuszcza si¢ ha terenach przeznaczenia podstawowego, lokalizowanie zgodnie z przepisami odrebny-
mi:

1) sieci infrastruktury technicznej,

2) znakéw reklamowych i informacyjnych,

3) obiektow malej architektury,

4) ogrodzen.

3. Zakazuje si¢ na obszarze objetym ustaleniami zmiany planu:

1) wznoszenia ogrodzen frontowych od strony drég publicznych jako pelnych oraz o wysokosci wiekszej niz
180 cm,

2) stosowania do ogrodzen frontowych prefabrykatoéw zelbetowych.
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§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Uciazliwos$¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej oraz lokalizacja inwestycji w zabudowie zagrodowej
w zakresie emisji wibracji, halasu, zanieczyszczenia powietrza, substancji zapachowych, niejonizujacego pro-
mieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu i wod, nie moze powodowaé przekroczen
obowiazujacych standardow §rodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych oraz wywolywaé koniecz-
no$¢ ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania.

2. Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze przekroczy¢ wartosci dopuszczalnych na
granicy terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

3. Przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnej, ustala si¢ obowiazek zdjecia warstwy prochniczej z czgsci
terenéw przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie odpowiednie jej
zagospodarowanie.

4. Obszar opracowania nie jest objety prawnymi terytorialnymi formami ochrony przyrody.

5. Wyklucza si¢ mozliwos¢ wprowadzania do wod powierzchniowych i gruntu nieoczyszczonych Sciekdéw
bytowych i komunalnych oraz substancji powstajacych w wyniku prowadzonej dziatalno$ci gospodarcze;.

6. Grunty narazone na zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi powinny by¢
utwardzone i skanalizowane, a wody opadowe powinny by¢ odprowadzone i 0czyszczone.

7. Stosownie do przepisow odrebnych w zakresie ochrony Srodowiska, na obszarze objetym planem wska-
zuje si¢ nastgpujace kategorie terendw o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania chronio-
nych przed hatasem:

1) tereny oznaczone symbolem MN — zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) tereny oznaczone symbolem RM — zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej zagrodowe;j,

3) tereny oznaczone symbolem U zalicza si¢ do terenéw zabudowy ustugowo — mieszkaniowej.

8. Lokalizacja nowych obiektoéw nadawczo — odbiorczych telekomunikacji jest dopuszczalna pod warun-
kiem zachowania odleglosci od terenow mieszkaniowych i ustugowo mieszkaniowych gwarantujacych brak
negatywnego oddzialywania wyzej wymienionych obiektow na te tereny.

9. Ustala si¢ nastepujace zakazy:

a) zakaz stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nowej zabudowy wysokoemisyjnych systemow
grzewczych, wplywajacych zawsze znaczaco negatywnie na jako$¢é powietrza, stosownie do przepisow od-
rebnych.

10. Ustala si¢ nastepujace nakazy:

a) gromadzenie odpadow statych w granicach dziatki wihasnej zgodnie z zasadami okreslonymi w gminnym
planie gospodarki odpadami; nie dopuszcza sig utylizacji i sktadowania odpadéw na terenie dziatki wlasnej,

b) istniejaca i projektowana zabudowa musi by¢ podtaczona do sieci wodociagowej oraz do sieci kanalizacji
sanitarnej po jej zrealizowaniu,

€) nakaz zachowania i uzupeiniania istniejacych elementow zieleni wysokiej,

d) w zakresie ochrony przed hatasem zaleca si¢ stosowanie pasow zieleni izolacyjnej wzdtuz istniejacych
i planowanych drog, sasiadujacych z terenami zabudowy mieszkaniowej.

11. Ustala sie zachowanie strefy biologicznie czynnej szer. 5,0 m w terenach oznaczonych na rysunku
6RM, 9RM i 15MN.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspolczesnej:

1) na obszarze objgtym opracowaniem zmiany planu znajduja si¢ zaewidencjonowane stanowiska archeolo-
giczne ujgte w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:
a) 9/4/80-23 — osada — kultura przeworska, OWR,
b) 10/5/80 - 23 — osada , okres nowozytny, $lad osadnictwa, pradzieje,

2) w rejonie stanowisk archeologicznych, zamierzenia inwestycyjne wymagaja przeprowadzenia badan arche-
ologicznych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

3) zakres i rodzaj niezbednych badan archeologicznych oraz tryb postepowania reguluja przepisy o ochronie
zabytkow 1opiece nad zabytkami oraz rozporzadzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
W sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich, robot budowlanych, badan konserwa-
torskich, badan architektonicznych i innych dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow oraz ba-
dan archeologicznych.

4) wyznacza si¢ strefg¢ ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego wsi Budziszow Wielki obejmujaca
jednostki 11RM, 12RM, 13RM, 14RM i 15MN oraz czgsciowo 2U, 4RM, 2KDG, 3KDL, 10 KDL w kt6-



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego —-6-— Poz. 1411

rej zakazuje si¢ lokalizowania dominant krajobrazowych takich jak:maszty, wieze, silownie wiatrowe,
obiekty budowlane (w rozumieniu ustawy Prawo budowlane) wyzsze niz 12,0 m.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicz-
nych:
1) do obszaréw przestrzeni publicznej naleza tereny drog publicznych,
2) regulacji podlegaja zasady zagospodarowania przestrzeni publicznej w zakresie nast¢pujacych elementow
zagospodarowania przestrzennego: tablic informacyjnych i reklamowych, matej architektury i ogrodzen.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury komunikacyjnej.

1. Obstluge komunikacyjna obszaru objetego zmiana planu stanowia:

1) istniejaca droga wojewodzka 345 relacji Wilczkéw — Budziszow Wielki — Strzegom, stanowiaca potaczenie
gminy w kierunkach Malczyce — Strzegom — oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem 1KDG,

2) planowana droga gldwna — obwodnica Budziszowa Wielkiego — oznaczona na rysunku zmiany planu sym-
bolem 2KDG (rezerwa terenu pod obejscie miejscowosci Budziszow Wielki). Teren nie petni funkcji obstu-
gi komunikacyjnej terenéw przylegtych. Do czasu realizacji ww. obej$cia, uzytkowanie terenu jak obecnie,
z zakazem zabudowy i lokalizacji infrastruktury technicznej.

3) istniejaca droga powiatowa nr 2790D relacji Gadkow — Bielany — o0znaczona na rysunku zmiany planu
symbolem 11KDL, 12KDL,

4) istniejaca droga lokalna — oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem 3KDL, 10KDL,

5) planowane drogi dojazdowe — oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem 4KDD - 9KDD, 13KDD,
dostepnos¢ komunikacyjna z droga wojewddzka nr 345 poprzez istniejace skrzyzowania, zjazdy oraz drogi
serwisowe. Dopuszcza sig lokalizacje nowych skrzyzowan - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza sig sytuowanie placow manewrowych i komunikacji wewnetrznej na kazdym z terendéw
przeznaczonych pod zabudowe kubaturowa celu skomunikowania nowopowstatych dzialek budowlanych.
Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ komunikacji wewngtrznej — 3,5 m.

3. Ustala sig nastepujace szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych:

1) jak w stanie istniejacym, zgodnie z rysunkiem planu dla istniejacej drogi wojewodzkiej 345 relacji Wilcz-
kow — Budziszoéw Wielki — Strzegom — oznaczonej na rysunku zmiany planu symbolem 1KDG,

2) 35 m dla planowanej drogi glownej — obwodnicy Budziszowa Wielkiego — oznaczonej na rysunku zmiany
planu symbolem 2KDG,

3) jak w stanie istniejacym, zgodnie z rysunkiem planu dla istniejacej drogi powiatowej nr 2790D relacji Gad-
kow — Bielany — oznaczonej na rysunku zmiany planu symbolem 11KDL,12KDL,

4) jak w stanie istniejacym, zgodnie z rysunkiem planu dla istniejacej drogi lokalnej — oznaczonej na rysunku
zmiany planu symbolem 3KDL, 10KDL,

5) 12 m dla planowanych drég dojazdowych — oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem 4KDD —
9KDD, dla 13KDD zgodnie z rysunkiem planu.

4. W liniach rozgraniczajacych drog publicznych dopuszcza sig lokalizacje zieleni przydroznej, obiektow
oraz urzadzen infrastruktury nie zwiazanych z prowadzeniem ruchu drogowego, dopuszczonych ustawa z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 260 ze zmianami).

5. Ustala si¢ jako obowiazujace:

1) dostgpnos$¢ komunikacyjna z droga wojewddzka nr 345 poprzez istniejacy i planowany uktad drog powia-
towych i gminnych,

2) dostgpnos¢ komunikacyjna z planowang obwodnica Budziszowa Wielkiego droga gtéwna poprzez istniejacy
i planowany uktad drog powiatowych i gminnych,

3) powiazanie z uktadem nadrzednym, z droga powiatowa poprzez istniejace drogi gminne,

4) bezposrednia obstuge komunikacyjna dziatek z drog powiatowych, gminnych,

5) nawierzchnie drogi gtownej utwardzone, docelowo W obszarze osiedlenczym wsi obustronne chodniki, po-
szerzenie jezdni do 6,0 m,

6) nawierzchnie drog lokalnych utwardzone, docelowo w obszarze osiedlenczym wsi obustronne chodniki,
poszerzenie jezdni do 6,0 m,

7) nawierzchnie planowanych i istniejacych drog dojazdowych utwardzone jednoprzestrzenne bez wydzielo-
nego chodnika i jezdni, szerokos¢ 6,0 m jezdni,

8) nawierzchnie planowanych i istniejacych droég wewnetrznych utwardzone jednoprzestrzenne bez wydzielo-
nego chodnika i jezdni, minimalna szerokos$¢ jezdni 3,5 m,
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9) w liniach rozgraniczajacych drog zakazuje si¢ umieszczania tymczasowych obiektéw ustugowo - handlo-
wych.

6. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia wiasciwej ilosci stanowisk postojowych i parkingdw, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi
oraz garazy, w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (liczone tacznie
Z miejscami garazowymi),

2) 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny zabudowy zagrodowej (liczone tacznie z miejscami garazo-
wymi),

3) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, lecz nie mniej
niz 4 miejsca postojowe,

7. Wszystkie miejsca postojowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w ramach dziatek,
na ktorych te budynki zostana usytuowane.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

1. Docelowo przyjmuje si¢ zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z towa-
rzyszacymi urzadzeniami, do poszczegodlnych obiektow, powinny by¢ usytuowane pod lub nad ziemia (linie
elektroenergetyczne niskiego i $redniego napigcia napowietrzne lub kablowe oraz telefoniczne i $wiattowodo-
we wylacznie kablowe) z wylaczeniem trafostacji oraz znajdowac si¢ w liniach rozgraniczajacych drog.

2. W sytuacjach szczego6lnie uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa dopuszcza sig
przeprowadzenie sieci poza uktadem ulic.

3. Obstuge obszaru objetego zmiana planu w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nast¢pujaco:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg dla celow bytowych, ustugowo-produkcyjnych oraz ochrony przeciwpoza-
rowej — zistniejacej magistralnej sieci wodociagowej o $r. 160 PCW, biegnacej przez wies Bielany
i Budziszow Wielki rozdzielcza sie¢ wodociagowa o $r. 90 i ér. 32 nalezy prowadzi¢ w terenie przewidzia-
nym do zabudowy w liniach rozgraniczajacych drog oraz na terenach nie przewidzianych pod zabudowg,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem warunkow dostgpno-
$ci do wody dla celow przeciwpozarowych,

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) z istniejacej lub planowanej kanalizacji sanitarnej docelowo realizacja systemem grawitacyjno-ttocznym
(dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drog), dopuszcza si¢
lokalizacje infrastruktury technicznej w pasie drogowym drogi wojewodzkiej — zgodnie z przepisami od-
rebnymi,

b) dopuszcza sie prowadzenie odcinkoéw kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi drog,

¢) dopuszcza sie lokalizacje bezodptywowych zbiornikoéw na nieczystosci ptynne (szamb) do czasu realiza-
cji kanalizacji sanitarnej,

3) w zakresie kanalizacji deszczowej — sieci prowadzone w liniach rozgraniczajacych drog, odprowadzenie
wod opadowych i roztopowych za pomoca projektowanych kolektorow, do istniejacych rowoéw, dopuszcza
sie lokalizacje infrastruktury technicznej w pasie drogowym drogi wojewddzkiej — zgodnie z przepisami od-
rebnymi,

a) dopuszcza sig powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z wymogami
przepisow szczegolnych,

b) bezwzglednie zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekoéw do wod powierzchniowych, pod-
ziemnych oraz gruntow,

c) dopuszcza sig¢ prowadzenie odcinkow kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi drog,

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz - docelowo siecia rozdzielcza, prowadzona w liniach rozgraniczajacych drog,
na terenach przeznaczonych pod zabudowe:

a) dopuszcza sig lokalizacjg infrastruktury technicznej w pasie drogowym drogi wojewddzkiej — zgodnie
Z przepisami odrebnymi, dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkow sieci gazowej poza liniami rozgraniczaja-
cymi drog,

b) przytaczanie nowych obiektéw do sieci rozdzielczej odbywac sig bedzie w oparciu 0 warunki przytacze-
nia,

¢) do czasu realizacji sieci rozdzielczej dopuszcza sie zaopatrzenie ze zbiornikow na gaz ptynny.

5) w zakresie zaopatrzenia w energig:

a) na przedmiotowym terenie zlokalizowana jest dystrybucyjna elektroenergetyczna linia napowietrzna
20 kv,
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b)

c)

d)

€)
f)
9)

h)

)
k)

nalezy zachowa¢ zagospodarowanie terenu wzdluz przebiegu istniejacej dystrybucyjnej elektroenerge-
tycznej linii napowietrznej 20 kV w pasie 0 szerokos$ci gwarantujacej bezpieczna i zgodna z prawem jej
eksploatacjg, szeroko$¢ strefy ochronnej powinna by¢ zgodna z obowiazujacymi przepisami,

dla istniejacej dystrybucyjnej elektroenergetycznej linii napowietrznej 20 kV okre$la sig pas technolo-
giczny wzdhuz jej przebiegu o szerokosci 10 m liczonej w poziomie od rzutu skrajnego przewodu po obu
stronach linii wzdtuz jej przebiegu,

w przypadku zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejaca dystrybucyjna elek-
troenergetyczna linig napowietrzng 20 kV nalezy przewidzie¢ sposob usunigcia kolizji w tym wypadku
dopuszcza si¢ przebudowe wyzej wymienionej,

ustala si¢ obowiazek zachowania normatywnych odlegltosci zabudowy od istniejacej dystrybucyjnej elek-
troenergetycznej linii napowietrznej 20 kV,

dopuszcza si¢ prowadzenie prac remontowych i modernizacyjnych istniejacej dystrybucyjnej elektro-
energetycznej linii napowietrznej 20 kV,

dopuszcza si¢ modernizacjg, rozbudowe i odbudowg istniejacej dystrybucyjnej elektroenergetycznej linii
napowietrznej 20 kV w zakresie zabezpieczajacym potrzebg zaopatrzenia w energi¢ elektryczna plano-
wanych kierunkéw rozwoju gminy,

ustala si¢ mozliwo$¢ modernizacji, odbudowy, rozbudowy istniejacych i budowy nowych fragmentow
elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej: elektroenergetycznych linii napowietrznych, napowietrzno-
kablowych i kablowych 20 kV i 0,4 kV oraz napowietrznych, wnetrzowych i wbudowanych stacji trans-
formatorowych 20/0,4 kV,

linia zabudowy nie dotyczy budynkéw elektroenergetycznych stacji transformatorowych; do-puszcza si¢
ich usytuowanie w odlegtosci do 1,5 m od granic dziafki; stacje stupowe nie Wymagaja wydzielania dzia-
lek,

projektowane oraz modernizowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ wzdtuz uktadow komunikacyj-
nych, tj. terenébw ogolnie dostgpnych dla prowadzenia sieci infrastruktury technicznej,

zasilanie projektowanego zainwestowania w energi¢ elektryczna z istniejacych lub z projektowanych
sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych (w tym z istniejacych stacji transformatorowych
20/0,4 kV),

6) w zakresie gospodarki odpadami — state odpady bytowo-gospodarcze gromadzone w szczelnych pojemni-
kach i kontenerach zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na
zorganizowane sktadowisko odpadow. Ustala si¢ obowiazkowa segregacje odpadow.

a)

wprowadza si¢ obowiazek usuwania odpadow:
— komunalnych w ramach gminnego systemu gromadzenia i usuwania nieczystosci,
— innych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi w tym zakresie.

§ 13. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych zmiang planu miej-
scowego.

1. Granice nowych podzialéw geodezyjnych, ustala si¢ z zastrzezeniem zachowania minimalnej szerokosci
frontu dziatki (mierzonej w linii zabudowy):
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN — 25 m,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem RM — 30 m,
3) w zabudowie oznaczonej symbolem U — 30 m,
4) w zabudowie oznaczonej symbolem KS/U — 15 m,

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN — 1200 m?,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem RM — 1200 m?,
3) w zabudowie oznaczonej symbolem U — 2000 m?,
4) w zabudowie oznaczonej symbolem KS/U —1200 m?,

3. Minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60 stopni.

4. Pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej w tym pod obiekty stacji transformatorowych oraz
w celu wytyczenia drog, ciagéw pieszych oraz miejsc postojowych dopuszcza si¢ na obszarze zmiany planu
wydzielanie dziatek o wielko$ciach i na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych.

5. Poza okreslonymi w ust. 1 zasadami i warunkami podziatu nieruchomo$ci dopuszcza sie dokonywanie
podzialéw majacych na celu:
1) wydzielenie terenu pod komunikacje wewnetrzna i parkingi,
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2) lokalizacje niezbednych dla obstugi terenéw urzadzen infrastruktury technicznej w szczeg6élno$ci stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekow, stacji redukcyjnych gazu.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla wyznaczonych terenéow

§ 14. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1U, 2U, 5U:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug,
2) za zgodnie z planem uznaje sig:
a) lokalizacje budynkow ustugowych, hali magazynowych,
b) lokalizacjg infrastruktury towarzyszace;j,
c) lokalizacj¢ budynkow i budowli gospodarczych,
d) garaze wolno stojace,
3) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 5U dopuszcza si¢:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki administracyjne i biurowe,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, w tym maszty i wieze stacji bazowych telefonii
komoérkowej, kolektory stoneczne,
c) dojscia i dojazdy do budynkow, oraz drogi wewngtrzne i miejsca postojowe,
d) zielen izolacyjna i towarzyszaca,
e) obickty matej architektury,
f) elementy reklamowe i informacyjne,
2. W granicach terenow 1U, 2U, 5U zakazuje si¢ lokalizacji:
1) budynkoéw shuzacych realizacji celow publicznych,
2) obiektow handlowych i magazynowych o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m?,
3) stacji paliw ptynnych i dystrybutorow gazowych LPG.
3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala
sig:
1) wysoko$¢ przebudowywanych i nowych obiektow powinna by¢ dostosowana do wymogdéw technicznych
i technologicznych, lecz nie moze by¢ wyzsza niz 12 m liczac od naturalnego poziomu terenu do najwyz-
szego elementu dachu,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje pojedynczych obiektéw (budowli) wyzszych, majacych charakter dominant urba-
nistyczno-architektonicznych z wytaczeniem czgéciowo terenu oznaczonego symbolem 2U,
3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw ustugowych i magazynowych maksimum 60 m,
4) szerokosc¢ elewacji frontowej budynkow biurowych i administracyjnych minimum 15 m,
5) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych minimum 10 m,
6) geometria dachow: dachy dwuspadowe, naczotkowe lub czterospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
polaci dachu w przedziale 38°-45°,
7) dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub spadowe o katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 10° do 40°
dla obiektéw ustugowych, magazynowych i gospodarczych,
8) dachy obiektéw ustugowych i magazynowych winny by¢ dostosowane do wymogow technicznych i tech-
nologicznych, dopuszcza sig zastosowanie dachow jednospadowych,
9) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku zmiany planu, w nastgpujacych od-
legtosciach:
a) 20 m od linii rozgraniczajacej rezerwy terenowej drogi glownej,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej tereny pasa drogowego drogi dojazdowej,
10) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej nie powinien przekroczy¢ 0,8,
11) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej nie powinien przekroczy¢ 1,5,
12) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 20% powierzchni
dziatki budowlanej,
13) wprowadza sie obowiazek wyznaczenia w obrebie wiasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego,
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w ilosci okreslo-
nej w § 11 ust. 6 pkt. 1i 3.

§ 15. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 3RM, 4RM, 6RM, 9RM, 10RM, 11RM,
13RM, 14RM, 20RM, 23RM, 24RM:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej,
2) za zgodnie z planem uznaje si¢:
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a) lokalizacje nowych budynkéw mieszkalnych jedno lub dwu lokalowych, w zabudowie wolno stojacej,
b) lokalizacj¢ nowych budynkow i budowli gospodarczych i inwentarskich,
c) lokalizacj¢ infrastruktury towarzyszace;j,
3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3RM, 4RM, 6RM, 9RM, 10RM, 11RM, 13RM,
14RM, 20RM, 23RM, 24RM dopuszcza sig:
a) garaze wolno stojace,
b) parkingi i place utwardzone,
¢) dojscia i dojazdy do budynkow, oraz drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,
d) zielen izolacyjna i towarzyszaca,
e) obiekty matej architektury,
f) elementy reklamowe i informacyjne.

2. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 3RM, 4RM, 6RM, 9RM, 10RM, 11RM,
13RM, 14RM, 20RM, 23RM, 24RM dopuszcza si¢ sytuowanie nowej zabudowy na granicy z sasiednia dzial-
ka budowlana.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala
sig:

1) wysoko$¢ przebudowywanych i nowych obiektow powinna by¢ dostosowana do wymogéw technicznych
i technologicznych, lecz nie moze by¢ wyzsza niz 12 m liczac od naturalnego poziomu terenu do najwyz-
szego elementu dachu,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje pojedynczych obiektow (budowli) wyzszych, majacych charakter dominant urba-
nistyczno-architektonicznych z zastrzezeniem § 9 pkt. 4 dla terenéw oznaczonych symbolem 11RM,
13RM, 14RM oraz czg$ciowo 4RM,

3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow gospodarczych maksimum 40 m,

4) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych minimum 10 m,

5) geometria dachow: dachy dwuspadowe, naczotkowe lub czterospadowe 0 symetrycznym kacie nachylenia
potaci dachu w przedziale 38°-45°,

6) dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub spadowe o katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 10° do 40°
dla obiektéw gospodarczych i inwentarskich,

7) dachy obiektow gospodarczych i inwentarskich winny by¢ dostosowane do wymogoéw technicznych
i technologicznych, dopuszcza si¢ zastosowanie dachow jednospadowych,

8) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku zmiany planu, w nastepujacych od-
legtosciach:
¢) 20 m od linii rozgraniczajacej rezerwy terenowej drogi glownej,

a) 8 m od linii rozgraniczajacej tereny pasa drogowego drogi lokalnej,

b) 6 m linii rozgraniczajacej tereny pasa drogowego drogi dojazdowej,

9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej nie powinien przekroczy¢ 0,6,

10) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej nie powinien przekroczy¢ 0,8,

11) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

12) wprowadza si¢ obowiazek wyznaczenia w obrgbie wtasnos$ci, w ramach przeznaczenia podstawowego,
miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych 1 przebywajacych okresowo w ilosci okreslo-

nej w § 11 ust. 6 pkt. 1i 2.

§ 16. 4. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 12MN, 15MN, 17MN, 22MN:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) za zgodnie z planem uznaje sig:
a) lokalizacjg¢ nowych budynkéw mieszkalnych jedno lub dwu lokalowych, w zabudowie wolno stojacej,
b) lokalizacj¢ nowych budynkow i budowli gospodarczych i garazy wolno stojacych,
) lokalizacje infrastruktury towarzyszacej,
3) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 12MN, 15MN, 17MN, 22MN dopuszcza sig:
a) parkingi i place utwardzone ,
b) dojscia i dojazdy do budynkow, oraz drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,
C) zielen izolacyjna i towarzyszaca,
d) obiekty matej architektury,
e) elementy reklamowe i informacyjne.
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5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 12MN, 15MN, 17MN, 22MN nie dopuszcza si¢
sytuowania nowej zabudowy na granicy z sasiednia dziatka budowlana.

6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala
sig:

1) wysoko$¢ przebudowywanych i nowych obiektow powinna by¢ dostosowana do wymogoéw technicznych
i technologicznych, lecz nie moze by¢ wyzsza niz 12 m liczac od naturalnego poziomu terenu do najwyz-
szego elementu dachu,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje pojedynczych obiektow (budowli) wyzszych, majacych charakter dominant
urbanistyczno-architektonicznych, z zastrzezeniem § 9 pkt. 4 dla terenéw oznaczonych symbolem 12MN,
15MN,

3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw gospodarczych maksimum 12 m,

4) szerokosc¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych minimum 10 m,

5) geometria dachéw: dachy dwuspadowe, naczotkowe lub czterospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
polaci dachu w przedziale 38°-45°,

6) dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub spadowe o katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 10° do 40°
dla obiektow gospodarczych i garazy,

7) dachy obiektow gospodarczych i garazy winny by¢ dostosowane do wymogoéw technicznych i technolo-
gicznych, dopuszcza si¢ zastosowanie dachow jednospadowych,

8) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku zmiany planu, w nastgpujacych od-
legtosciach:

a) 20 m od linii rozgraniczajacej rezerwy terenowej drogi gtownej,
b) 20 m od linii rozgraniczajacej tereny pasa drogowego drogi gtowne;j,
c) 8 m od linii rozgraniczajacej tereny pasa drogowego drogi lokalnej,
d) 6 m od linii rozgraniczajacej tereny pasa drogowego drogi dojazdowej,
9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej nie powinien przekroczy¢ 0,5,

10) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej nie powinien przekroczy¢ 0,8,

11) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

12) wprowadza si¢ obowiazek wyznaczenia w obrebie wiasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego,
miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w ilosci okreslo-
nejw § 11 ust. 6 pkt. 1i 2.

§ 17. 1. Ustala sig przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 18KS/U:
1) przeznaczenie podstawowe — parking dla samochodow osobowych.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1., ustala sie:
1) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa jako przeznaczenie uzupeiniajace — obiekty parterowe do 10 m o mak-
symalnej szerokos$ci elewacji frontowej 10 m,
2) geometria dachow: dachy dwuspadowe, naczoétkowe lub czterospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
potaci dachu w przedziale 38°-45°,
3) dopuszcza sig dachy ptaskie lub spadowe o katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 10°,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, w nastgpujacych odlegtosciach:
a) 8 m od linii rozgraniczajacej tereny pasa drogowego drogi lokalnej,
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej nie powinien przekroczy¢ 0,9,
6) nie ustala si¢ maksymalnego wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlane;j,
7) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej.

§ 18. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 19R, 21R:
1) przeznaczenie podstawowe — teren rolny.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) zakaz zabudowy,
2) dopuszcza sig lokalizacjg urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

§ 19. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 7WS, 8WS, 16WS:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych — ciekow i zbiornikow wodnych — 7WS, 8WS
— réow melioracyjny, 16WS — korytarz ekologiczny cieku Jania,
2) ustala si¢ zachowanie korytarza cieku,
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3) dopuszcza si¢ ingerencj¢ w koryto cieku ijego brzegi wytacznie w zwiazku z pracami przeciwpowodzio-
wymi.

§ 20. 1. Ustala si¢ nastgpujace parametry i zasady zagospodarowania terenu drog publicznych lokalnych
i dojazdowych, oznaczonych symbolem 1KDG, 2KDG, 3KDL, 10KDL, 11KDL, 12KDL, 4KDD - 9KDD,
13KDD:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) 1KDG - jak w stanie istniejacym, szer. jezdni 6,0 m, jezdnia jednopasowa dwukierunkowa,

b) 2KDG — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 35 m, jezdnia o szerokos$ci nie mniejszej niz 6,0 m jed-
nopasowa dwukierunkowa,

c) 3KDL, 10KDL, 11KDL, 12KDL - jak w stanie istniejacym, szer. jezdni 6,0 m, jezdnia jednopasowa
dwukierunkowa,

d) 4KDD - 9KDD - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m, 13KDD — jak w stanie istniejacym, jezd-
nia o szeroko$ci nie mniejszej niz 6,0 m, jezdnia jednopasowa dwukierunkowa, dopuszcza si¢ lokalizacje
sciezek rowerowych,

2. Dla wyznaczonych w planie terenéw drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje ciagdw pieszych oraz
infrastruktury technicznej, oswietlenia, miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie po-
jazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi, zieleni izolacyjnej i 0znakowania.

3. Wylacza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji pojedynczych obiektow (budowli) wyzszych, majacych charakter
dominant urbanistyczno-architektonicznych, zgodnie z zapisami § 9 pkt. 4 cz¢$ciowo dla terendow oznaczonych
symbolem 2KDG, 3KDL, 10KDL.

Rozdzial 4
Ustalenia przejSciowe i konicowe

§ 21. 1. Tereny w granicach planu do czasu zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem ustalonym
w planie:
1) pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu,
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych nie zwiazanych z funkcja okreslona w planie.

§ 22. Ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczaniu jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4, pobieranej przy zbyciu nieruchomos$ci zwiazanej ze wzrostem jej wartosci w wyniku uchwalenia planu,
w wysokosci 20%, z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wadroze Wielkie.
§ 24. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Wadroze Wielkie.
§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wo-

jewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
D. Zotnierczyk
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Zatacznik Nr 1A do uchwaty nr VI/25/15
Rady Gminy Wadroze Wielkie z dnia
25 marca 2015 .
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Zatacznik Nr 1B do uchwaty nr VI/25/15
Rady Gminy Wadroze Wielkie z dnia
25 marca 2015r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr VI1/25/15
Rady Gminy Wadroze Wielkie z dnia
25 marca 2015 .

Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

1. Po wylozeniu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw polozonych
w miejscowosciach Bielany i Budziszow Wielki — tereny mieszkaniowe, do publicznego wgladu od dnia 28
maja 2014 r. do dnia 18 czerwca 2014 r. — w okresie ustawowo okreslonych 14 dni od dnia zakonczenia wyto-
zenia planu —t.j. do dnia 2 lipca 2014 r. wniesiono nast¢pujace uwagi do projektu planu:

1) odnos$nie dziatki nr 29 obrgb Bielany znajdujacej si¢ w obszarze 1V planu, dz. nr 29 obregb Bielany zostata
uwzgledniona w zmianie ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wadroze Wielkie" uchwalonej uchwata nr XXX11/147/13 z dnia26 czerwca 2013 r. pod zabudow¢ mieszka-
niowo-ustugowa i 0znaczona symbolem na rysunku zmiany studium 11 MN/U,

2) odnosnie nie uwzglednienia dziatki nr 269 obr. Budziszoéw Wielki pod zabudowg mieszkaniowa.

2. Uwage odnoszaca si¢ do dziatki nr 29 obreb Bielany Wojt Gminy Wadroze Wielkie uwzglednit i pono-
wit procedure planistyczna (wystapil ponownie o zgodg na przeznaczenie dziatki na cele nierolnicze).

3. Uwage odnoszaca si¢ do dziatki nr 269 obr. Budziszéw Wielki pod zabudowg mieszkaniowa Wajt
Gminy Wadroze Wielkie nie uwzglednit. Dziatka nr 269 obr. Budziszow Wielki jest potozona poza obszarem
okreslonym w uchwale Rady Gminy Wadroze Wielkie nr XIX/74/12 z dnia 28 marca 2012 r. 0 przystapieniu
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu

4. Po wylozeniu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych
W miejscowosciach Bielany i Budziszow Wielki — tereny mieszkaniowe, do publicznego wgladu od dnia
28 stycznia 2015 r. do dnia 18 lutego 2015 r. — w okresie ustawowo okreslonych 14 dni od dnia zakonczenia
wytozenia planu — tj. do dnia 5 marca 2015 r. nie wniesiono zadnej uwagi do projektu planu.

5. Akceptuje si¢ stanowisko Wojta Gminy Wadroze Wielkie w kwestii rozpatrzenia uwag do projektu pla-
nu.

Zalacznik nr 3 do uchwaty nr VI1/25/15
Rady Gminy Wadroze Wielkie z dnia
25 marca 2015 .

Rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt. 2i 3ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2013 r., poz. 594, 1318 z 2014 r., poz. 379, poz. 1072), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647, 951,1445, z 2013 .
poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446, z 2014 r., poz. 379, poz. 768, poz. 1133, z 2015 r., poz. 22), Rada
Gminy Wadroze Wielkie ustala, co nastepuje:
1. Wskazuje si¢ nastgpujacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:
1.1. Zadania wlasne gminy obejmuja:
1) budowe drog dojazdowych,
2) budowg sieci wodociagowe;j;
3) budowg kanalizacji sanitarnej,
4) budowe kanalizacji deszczowe;j.
1.2. Sposob realizacji inwestycji: realizacja zadan wlasnych gminy odbywac sig¢ bedzie poprzez tryb zamowien
publicznych. Zadania powinny zosta¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym.
1.3. Zasady finansowania inwestycji:
Zrédtem finansowania zadan wiasnych gminy beda:
1) srodki finansowe pozyskanie od inwestora inwestycji niedrogowej, zgodnie z art. 16 ustawy o drogach
publicznych (tj. Dz.U.z 2013, poz. 260, poz. 843, poz. 1446, poz. 1543z 2014 r., poz.,659,
poz.,1310),
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2) budzet gminy,
3) dotacje i fundusze celowe, pozyczki i kredyty bankowe, obligacje komunalne, $rodki pomocowe Unii
Europejskiej oraz inne $rodki zewnetrzne.
1.4. Ustala si¢ wykorzystanie innych zrédet srodkow finansowych niewymienionych w 1.3., W tym réwniez
finansowanie inwestycji ze Srodkdw prywatnych.
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