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UCHWALA NR 35/15

RADY GMINY ZGORZELEC
z dnia 23 marca 2015r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci obrebu Tylice,
gmina Zgorzelec.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U.2015.199), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U.2013.594 z p6zn. zm.) oraz W zwiazku z Uchwata Nr 214/13 Rady Gminy Zgorzelec
zdnia 25Ilutego 2013 roku o0 przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgSci obregbu Tylice, gmina Zgorzelec, po stwierdzeniu zgodno$ci ustalen niniejszej
uchwaly ze Studium Uwarunkowan iKierunkow Zagospodarowania Przestrzennego gminy Zgorzelec
uchwalonego Uchwata Nr 55/07 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 17 wrze$nia 2007r. czeSciowo zmienionej
Uchwata Nr 264/13 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 5 sierpnia 2013 roku i Uchwata Nr 367/14 Rady Gminy
Zgorzelec z dnia 30 pazdziernika 2014 roku

Rada Gminy Zgorzelec, uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogoblne

§ 1. 1. Stosownie do Uchwatly Nr 214/13 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 25 lutego 2013 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu Tylice,
gmina Zgorzelec uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci obrgbu Tylice,
gmina Zgorzelec, zwany dalej ,,planem” w granicach opracowania oznaczonych na zataczniku nr 1
do niniejszej uchwaty, ktérego ustalenia wyrazone sa W postaci zasad i sposobow zagospodarowania terenow
okreslonych niniejsza uchwalg oraz rysunkiem planu.

§ 2. Ustalenia planu wymienionego w §1 nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zgorzelec.

§ 3. Granice obszaru objgtego planem sa zgodne z granicami okreslonymi w zataczniku graficznym
do Uchwaty Nr 214/013 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 25 lutego 2013 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu Tylice, gmina
Zgorzelec.

§ 4. Integralng czg$¢ uchwaty stanowia:

1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu - bedacy integralna cze$cig uchwaty, w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik
Nr 1 do niniejszej uchwaly wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zgorzelec;
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2) zalacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu.

§ 5. 1. Ustaleniami planu sa ,,USTALENIA OBOWIAZUJACE” okreslone w oznaczeniach graficznych
wskazanych na rysunku planu. Naleza do nich:

1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu,
3) ustalenia dotyczace przeznaczenie terenu.

2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) Planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaly wraz
Z zalacznikami.

2) Przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych.

Rozdzial 2.

Przedmiot ustalen

§ 6. 1. Przedmiotem ustalen planu jest dokonanie ustalen okreslonych w art. 15 ustawy, w szczeg6lnosci:
1) ustalenie przeznaczenia podstawowego dla terenéw objetych opracowaniem,
2) okreslenie zasad ochrony tadu przestrzennego,
3) okreslenie przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym sposobie uzytkowania.

§ 7. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica opracowania,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu,
3) ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow,
4) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska kulturowego.

2. Na rysunku planu naniesiono oznaczenia elementéw o charakterze informacyjnym lub orientacyjnym
niebedacych ustaleniami planu:

1) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zgorzelec
Z naniesionymi granicami obszaru obj¢tego planem,

2) okreslenie skali rysunku w formie liczbowej i liniowej,
3) granice gminy.
Rozdzial 3.

Przeznaczenie terenow objetych granicami planu

§ 8. 1. Dozwala si¢ na dotychczasowy sposob uzytkowania terenéw objetych planem do czasu wystapienia
okolicznosci formalno - prawnych wymagajacych prawnego okreslenia funkcji terenu (jego przeznaczenia).

2. Nizej wymienione ustalenia przeznaczenia terenéw sa obowiazujace dla prawnego okreslenia funkcji
terenu (jego przeznaczenia).

3. Ustala si¢ przeznaczenie terenow, w granicach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych
na rysunku planu:

1) Symbolem RL — tereny rolne wolne od zabudowy.
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2) Symbolem Ls — tereny lesne wolne od zabudowy.
3) Symbolem Lsd  — tereny dolesien wolne od zabudowy.
4) Symbolem KdZ  — tereny drog publicznych.

§ 9. 1. W planie nie wystgpuja nizej wymienione obiekty lub tereny, w zwiazku z powyzszym nie okreslono
ich granic oraz sposobow ich zagospodarowania:

1) podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych, z wyjatkiem gruntow rolnych i lesnych
chronionych ustawowo,

2) gornicze,
3) zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
4) wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. W planie nie wystepuja rowniez tereny wymagajace okre§lenia sposobu iterminu ich tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

3. Na obszarze objetym opracowaniem nie wystgpuja elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore
wymagaja rewaloryzacji i w zwiazku z tym nie wprowadza sig ustalen dla tych elementow.

4. W planie nie okre$la sie:
1) linii zabudowy — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji;
2) wskaznikow intensywnosci zabudowy — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich przestrzeni z wyjatkiem ustalen dla drogi publicznej oznaczonej symbolem KdZ;

4) granic isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenow;

5) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym - ze
wzgledu na brak potrzeby takich regulacji;

6) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow;

7) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

8) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich obszaréw;

9) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m” — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

10) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikow oraz ich stref
ochronnych.

Rozdzial 4.

Obowiazujace zasady ochrony srodowiska i przyrody

§ 10. 1. Zakazuje si¢ lokalizowania na obszarze planu jakiejkolwiek zabudowy lub prowadzenia dziatan
majacych na celu zmiang charakteru istniejacego sposobu zagospodarowania lub jego wykorzystania.

2. Powyzsze ustalenie nie dotyczy terenu, dla ktoérego ustalono jego dolesienie.

3. Ustala si¢ bezwzgledna ochrong, przed zniszczeniem, wystgpujacych w granicach terenu elementow
przyrody ozywionej inieozywionej objetych ochrona gatunkowa lub innych cennych z punktu widzenia
ochrony elementow przyrodniczych, w tym cennych zbiorowisk roslinnych.
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Rozdzial 5.

Ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska kulturowego

§ 11. 1. Zgodnie z rysunkiem planu wskazuje si¢ stanowisko archeologiczne ujgte w ewidencji wlasciwego
organu w zakresie ochrony dobr kultury.

2. Prace ziemne nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem mozliwosci odkrycia nie zinwentaryzowanych
zabytkow archeologicznych oraz zuwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z przepisow odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkow.

Rozdzial 6.

Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci oraz renty planistycznej

§ 12. 1. W obszarze opracowania nie ustala si¢ obowiazku wykonania procedury scalania i wtornego
podziatu.

2. Dozwala si¢ dokonywanie podzialdéw nieruchomos$ci w trybie przepisow odrgbnych obowiazujacych
w chwili stosowania zapisu.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym sposobie uzytkowania moze by¢ zmieniony w celu
dostosowania go do aktualnego stanu wlasnosci lub uzytkowania pod warunkiem, ze odleglos¢ linii
nowopoprowadzonej od ustalonej na rysunku planu nie przekroczy Sm oraz, ze powierzchnia zadnego

Z obszarow z podstawowym przeznaczeniem nie bgdzie pomniejszona o wigeej niz 20% powierzchni ustalonej
na rysunku planu.

4. Ustala si¢ 0% stawke procentowa dla terenéow objetych opracowaniem shuzaca do naliczenia
jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci terenu w momencie obrotu nieruchomos$cia zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7.

Obowiazujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 13. 1. Ustalenia w zakresie komunikacji.

1) powiazanie komunikacyjne obszaru planu z uktadem zewngtrznym w oparciu 0 istniejaca zbiorcza drogg
KdZ tj. droge powiatowa nr 2387D relacji: Zgorzelec — Studniska Dolne — Mikutowa;

2) niezbedna obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem z istniejacej drogi powiatowej (nr 2387D)
z wykorzystaniem istniejacych drég gruntowych oraz lesnych o charakterze drog wewnetrznych;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych istniejacej drogi powiatowej (nr 2387D) minimum 20m, przebieg
linii rozgraniczajacych ustali¢ zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;

4) przebieg linii rozgraniczajacych pasy drogowe drog wewngtrznych ustali¢ w dostosowaniu do planowanego
sposobu ich wykorzystania inwestycyjnego zgodnie z obowiazujacymi wtym zakresie przepisami
odrgbnymi.

2. Ustalenia w zakresie melioracji:

1) Planowane zagospodarowanie terenéw (dolesienie) nalezy wykona¢ z zachowaniem stosunkéw wodnych
i w sposob zapobiegajacy powstaniu szkod na terenach przylegltych zgodnie z warunkami ustalonymi
w przepisach odrgbnych. W celu zachowania drozno$ci istniejacego systemu odprowadzania wody nalezy
zachowa¢ niezbedne przepusty i inne urzadzenia melioracyjne.

3. Ustalenia w zakresie gospodarki odpadami:

1) na obszarze planu bezwzglednie zakazuje si¢ wykorzystywania i unieszkodliwiania odpadow
technologicznych, wykluczone jest sktadowanie odpadow;

2) ustala si¢ zakaz wytwarzania odpadoéw niebezpiecznych w terenie objetym opracowaniem.
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Rozdzial 8.

Ustalenia konicowe
§ 14. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zgorzelec.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Zgorzelec.

Przewodniczacy Rady Gminy Zgorzelec:
W. Dobrotowicz
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 35/15
Rady Gminy Zgorzelec
z dnia 23 marca 2015.

GMINA ZGORZELEC

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

DLA CZESCI OBREBU TYLICE

OZNACZENIA

| USTALENIA OBOWIAZUJACE |




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -7- Poz. 1352

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 35/15
Rady Gminy Zgorzelec
z dnia 23 marca 2015 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Zgorzelec
0 sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu Tylice, gmina Zgorzelec inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej.

Rada Gminy Zgorzelec po zapoznaniu si¢ z planowanymi, w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obrgbu Tylice, gmina Zgorzelec, inwestycjami z zakresu infrastruktury
technicznej o charakterze publicznym - ustala co nastgpuje:

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2015.199) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji, zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania jest zalacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 2. W obszarze ww. planu nie przewiduje si¢ realizacji nowych uktadéw drogowych i nowej infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 przywolanej wyzej ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 35/15
Rady Gminy Zgorzelec
z dnia 23 marca 2015 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Tylice, gmina Zgorzelec

1. Rada Gminy Zgorzelec po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawna oraz protokotem z dyskusji
publicznej zdnia 16 pazdziernika 2014 roku dotyczacej uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu Tylice, gmina Zgorzelec rozstrzyga, co nastgpuje:

2. Udokumentowano, ze w okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 29.09
2014 roku do 28.10 2014 roku oraz w ciagu 14 dni po wylozeniu ustalen ww. projektu planu wniesiono jedna
uwage, o ktorej mowa w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz.U.2015.199):

a) UWAGA NR 1 (wniosek) wniesiona pismem z dnia 6 pazdziernika 2014 roku przez Anng i Ryszarda Szmaj.

3. Po rozpatrzeniu uwagi (wniosku) wymienionej powyzej, Rada Gminy Zgorzelec postanawia
jej nie uwzgledniac.

4. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U.2015.199) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany
planu jest zatacznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaty.

Rozstrzygniecie w zakresie UWAGI NR 1 (wniosku) zlozonej przez Anne¢ i Ryszarda Szmaj

Dnia 6 pazdziernika 2014 roku zostata ztozona w formie pisemnej do Urzgdu Gminy Zgorzelec uwaga
(wniosek) przez Anng i Ryszarda Szmaj. Tres¢ pisma zostata zakwalifikowana jako uwaga do przedmiotowego
planu, zgodnie z art. 17 pkt. 11 i 12 oraz art.18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003r. (tekst jednolity Dz.U. 2015.199).

Ponadto, nalezy stwierdzi¢, ze uwageg wniesiono w ustawowym terminie, wyznaczonym w ogloszeniu
Woéjta Gminy Zgorzelec o wylozeniu do publicznego wgladu planu miejscowego. W pismie tym Anna
i Ryszarda Szmaj ,, wnioskujq o przeznaczenie czesci potnocnej przedmiotowego planu pod budownictwo
jednorodzinne” .......

Whniosek Pafistwa Szmaj wyplywa zprzeSwiadczenia ze rozwdj budownictwa jednorodzinnego
W potnocnej czgscei terenu objetego planem jest wlasciwy i pozadany.

W takim stanie rzeczy Rada Gminy Zgorzelec postanawia nie uwzgledni¢ ww. wniosku.

Nalezy wyraznie podkresli¢, ze ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu nalezy do zadan
wilasnych gminy (art. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym). Wojt uznat,
7ze ustalona przedmiotowym planem forma wykorzystania przestrzeni, zgodna z ustaleniami studium
stanowiacego podstawe polityki przestrzennej w gminie, jest najkorzystniejsza dla tego fragmentu przestrzeni
gminy, jak réwniez, ze tak sporzadzony projekt planu jest zgodny z ustaleniami tegoz studium stanowiacego
podstawe polityki przestrzennej w gminie. Wynika to zaréwno z przestanek merytorycznych (dobre grunty
rolne i cenne przyrodniczo grunty lesne) jak i potrzeby prowadzenia zrOwnowazonego rozwoju miejscowosci
Tylice. Ponadto, za krytykowanym przez Panstwa Szmaj rozwigzaniem przemawiaja wzgledy ekonomiczne
tj. nieuzasadniona koncentracja zabudowy na terenach cennych S$rodowiskowo sprzyjajaca powstawaniu
zjawiska suburbanizacji. Podkres$lenia wymaga fakt, ze przeznaczenie pdinocnej czesci omawianego planu
pod budownictwo jednorodzinne byloby niezgodne z studium.

Sporzadzany rownolegle miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Tylice wskaze nowe
tereny dla funkcji rozwoju miejscowosci Tylice, wtym wiasnie tereny zabudowy jednorodzinnej.
Ze wzgledu na istotnie skomplikowane uwarunkowania w zakresie komunalnej infrastruktury technicznej
koniecznym jest zeby przyrost terenow mieszkaniowych nastepowal w zgodzie zistota rozwoju
zrownowazonego. Dopuszczanie do tzw. ,,rozlania” si¢ struktury funkcji generujacych rozwoj miejscowosci
zwigksza ponad miarg, w sposob nieuzasadniony, zadania gminy dotyczace budowy gminnych systemow
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infrastruktury technicznej ze szczegolnym uwzglgdnieniem gospodarki wodno - $ciekowej, czyniac
je ekonomicznie niewykonalnymi przez budzet gminy.

Ponadto ustalono, ze Panstwo Szmaj sa wiascicielami dziatki nr 28/1, obrgb Tylice, potozonej w obszarze
objetej opracowaniem. W tresci swojego pisma nie wykazali faktycznie, w zadnym przywotanym zastrzezeniu,
naruszenia, ustaleniami planu, swojego rzeczywistego interesu prawnego lub uprawnien.

W zwiazku zpowyzszym Rada Gminy Zgorzelec postanawia nie uwzgledni¢ wniosku wniesionego
przez Anng i Ryszarda Szmaj, pismem z dnia 6 pazdziernika 2014 roku.
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