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UCHWALA NR XLI1/276/14
RADY GMINY DOMANIOW

z dnia 30 stycznia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Farma Wiatrowa —
Domaniow 3”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22013 r., poz. 594 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.), w zwiazku z uchwatg nr XLVIII/230/10 Rady Gminy
Domaniéw z dnia 22 pazdziernika 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego ,,Farma Wiatrowa — Domaniow 3” oraz uchwala nr XXVIII/169/12 Rady Gminy
Domaniow z dnia 28 grudnia 2012 r. zmieniajaca uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Farma Wiatrowa — Domaniéw 3” oraz po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Doma-
niow (uchwata nr XLII1/206/10 Rady Gminy Domaniow z dnia 19 maja 2010 r.) Rada Gminy Domaniow
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Farma Wiatrowa — Domanioéw 37,
0 granicach okres$lonych na rysunku planu, zwany dalej planem.
2. Integralnymi cz¢§ciami uchwaly sa:
1) czg$¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ instalacj¢ wykorzystujaca do wytwarzania energii elek-
trycznej energig¢ wiatru wraz z zwigzanymi z nig obiektami i urzadzeniami technicznymi;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

3) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe dla samochodu osobowego;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢ zewnetrz-
na $ciana budynku, a takze wieza elektrowni wiatrowej oraz maszt do pomiaru sity i Kierunku wiatru;

5) niskoemisyjnym lub nieemisyjnym zrodle ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zrodlo ciepta o sprawnosci
nie mniejszej niz 80%, a takze oparte na paliwach cieklych, gazowych, energii elektrycznej, energii odna-
wialnej oraz ekologicznych paliwach statych;

6) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem;
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7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig zajgta przez nadziemna czg$¢ obiektow
budowlanych;

8) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ no$nik reklamowy lub informacyjny, nie stanowia-
cy informacji publicznej, ktorego powierzchnia przekracza 5 m? lub ktorego co najmniej jeden z wymia-
réw przekracza 5 m;

9) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie terenu;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru wydzielona liniami rozgraniczajacymi oraz okre$lona
symbolem;
11) uchwale —nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate.

§ 3. Nastgpujace oznaczenia, na rysunku planu, sa ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) granica strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu tere-
nu;

3) granica obszaru wymagajacego przeksztatcen lub rekultywacji;

4) korytarz ekologiczny;

5) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy;

7) strefa ochrony konserwatorskiej OW, réwnoznaczna z obszarem ujetym w ewidencji zabytkéw archeolo-
gicznych;

8) symbol identyfikujacy teren;

9) zabytek archeologiczny.

§ 4. Nie okresla sig:

1) cech elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja ochrony, uksztattowania lub rewalory-
zacji;

2) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wynikajacych z obowiazujacych ustalen pla-
néw ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatow przyrody i parkéw krajobrazowych,
a takze dla innych form ochrony przyrody wyst¢pujacych na terenach objetych planem;

3) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia po-
wodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 5. Ustala si¢ stawke procentowa, rozumiang jako podstawa do okre$lania optaty, w zwiazku ze wzrostem
wartos$ci nieruchomosci, w wysokosci 30%.

§ 6. Obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.
Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) okresla sie zabytki archeologiczne chronione ustaleniami planu oraz strefe ochrony konserwatorskiej OW,
przedstawione na rysunku planu;

2) zabytki archeologiczne oraz strefg¢ OW, rownoznaczna z obszarem ujgtym w ewidencji zabytkéw archeolo-
gicznych, nalezy uwzglednic¢ przy zabudowie i zagospodarowaniu terenow, na ktorych te zabytki si¢ znajdu-
Ja;

3) w celu ochrony zabytkow archeologicznych niezbedne jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgod-
nie z przepisami odrebnymi;

4) na obszarze obowiazuje zakaz:

a) budowy ogrodzen od strony drog, ulic, placéw iinnych miejsc publicznych o przgstach wykonanych
z betonowych elementoéw prefabrykowanych,

b) stosowania tworzyw sztucznych jako materiatdéw oktadzinowych $cian zewnetrznych budynkow,

¢) instalowania reklam wielkoformatowych.

§ 8. Przeznaczenie, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) symbol 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E, 7E, 8E, 9E:
a) przeznaczenie:
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— teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, rozumiany jako elektrownia wiatrowa oraz stacja
elektroenergetyczna,
— na terenie 6E dopuszcza sig realizacj¢ masztu do pomiaru sity i kierunku wiatru,

b) intensywno$¢ zabudowy: nie okresla si¢ (nie dotyczy terenu),

€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— elektrowni wiatrowej, mierzona od podstawy wiezy do najwyzszego punktu na ptaszczyznie wyzna-
czonej przez topaty wirnika: 205 m,

— masztu do pomiaru sity i kierunku wiatru: 120 m,

— obiektow i urzadzen technicznych (z wytaczeniem instalacji odgromowych): 6 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: 1, usytuowane na dziatce budowlane;j,

g) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

h) gabaryty obiektow: okreslone poprzez pozostate zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zago-
spodarowania terenu,

i) geometria dachu: nie okresla si¢ (nie dotyczy terenu),

J) kolorystyka obiektow budowlanych: odcienie szarosci i bieli, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych;

2) symbol 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R:

a) przeznaczenie: teren rolniczy rozumiany jako grunt rolny,

b) intensywno$¢ zabudowy (dotyczy kondygnacji nadziemnych): minimalna 0,1, maksymalna 0,2,

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

— w obrgbie korytarza ekologicznego: 90% powierzchni dziatki budowlanej,
— na pozostatych terenach: 80% powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: 1 na 1 gospodarstwo rolne, urzadzone
w budynku lub usytuowane na dziatce budowlane;j,

g) linie zabudowy: w odlegto$ci nie mniejszej niz 4 m od granicy dziatki budowlane;j,

h) gabaryty obiektow: rzut poziomy gtéwnej bryly budynku oparty na module prostokata,

i) geometria i pokrycie dachu: stromy, dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze matowym cegla-
stym,

J) kolorystyka $cian zewnetrznych (odcien): biaty, bezowy, szary, ceglasty,

K) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: w strefie ochron-
nej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, obowiazuje za-
kaz zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi,

1) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: na czas budowy
elektrowni wiatrowych, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zaplecza budowy, w tym drog dojazdowych, placow
manewrowych, placow montazowych,

m) na terenie oznaczonym symbolem 4R obowiazuje przeksztatcenie lub rekultywacja:

— planowane dziatania: doprowadzenie powierzchni terenu do stanu pierwotnego,

— oczekiwane rezultaty: uzyskanie odpowiednich warunkow dla uzytkowania rolniczego;
3) symbol 1ZL, 2ZL, 3ZL, przeznaczenie: las;
4) symbol 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, S5WS, przeznaczenie: teren wod powierzchniowych srodladowych;
5) symbol 1KDZ:

a) przeznaczenie: teren drogi klasy zbiorczej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 20 m (nie dotyczy odcinkow istniejacych, ktore
nie spetniaja tego parametru), zgodnie z rysunkiem planu;

6) symbol 1KDL, 2KDL.:

a) przeznaczenie: teren drogi klasy lokalnej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 12 m (nie dotyczy odcinkow istniejacych, ktore
nie spetniaja tego parametru), zgodnie z rysunkiem planu;

7) symbol 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD:

a) przeznaczenie: teren drogi klasy dojazdowej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 10 m (nie dotyczy odcinkow istniejacych, ktore
nie spetniaja tego parametru), zgodnie z rysunkiem planu;
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8) symbol 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW:
a) przeznaczenie: teren drogi wewngtrznej,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 5 m (nie dotyczy odcinkow istniejacych, ktore nie
spelniaja tego parametru), zgodnie z rysunkiem planu.

§ 9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem (parametry dziatek
uzyskiwane w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci):
1) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek:
a) symbol: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R: 10 m;
2) minimalna powierzchnia dziatek:
a) symbol: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R: 1000 m?
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 45°;
4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1, 2 i 3, nie dotycza wydzielen dla doj$¢, dojazdéw oraz obiektow, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) odstepuje si¢ od ustalania zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci dla pozostatych terenow.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) uktad komunikacyjny stanowia: drogi klasy lokalnej, drogi klasy dojazdowej, drogi wewngtrzne;

2) sieci infrastruktury technicznej stanowia: sie¢ wodociagowa, sie¢ kanalizacyjna, sie¢ elektroenergetyczna;

3) na obszarze dopuszcza si¢ sytuowanie innych, niewymienionych w pkt 1 i 2, elementéw uktadu komunika-
cyjnego i sieci infrastruktury technicznej, w tym $ciezek rowerowych, elektroenergetycznych napowietrz-
nych i podziemnych linii zasilajacych SN i WN i telekomunikacyjnych linii kablowych oraz kanalizacji ka-
blowej;

4) warunki powiazan z uktadem zewngtrznym:

a) uktad komunikacyjny: poprzez system drog powiatowych,
b) sieci infrastruktury technicznej: poprzez zbiorcze przewody sieci wodociagowej i kanalizacyjnej oraz li-
nie elektroenergetyczne $redniego i wysokiego napigcia;

5) wskazniki w zakresie sieci infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej, a takze, w razie braku mozliwosci przytaczenia do tej sieci,
z indywidualnych uje¢ wody,

b) odprowadzanie $ciekow bytowych: do sieci kanalizacyjnej, a takze, w razie braku mozliwosci przytacze-
nia do tej sieci, do zbiornikow bezodptywowych,

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: powierzchniowo, do dotéw chionnych, do zbiornikdéw
retencyjnych lub do sieci kanalizacyjnej,

d) zaopatrzenie w energig elektryczna: z sieci elektroenergetycznej,

e) zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych lub nieemisyjnych Zrodet ciepta.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe
§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Domaniow.
§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-

wodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Domaniow:
E. Rudnik-Weinert
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XLI/276/14 Rady
Gminy Domaniéw z dnia 30 stycznia 2014 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XLI/276/14
Rady Gminy Domaniéw z dnia 30 stycznia
2014r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.) Rada Gminy Domaniow rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej dnia 30 grudnia 2013 r. przez Panstwa Agnieszke i Grzegorza Mi-
koda, dotyczacej zadania zawieszenia wszystkich postgpowan administracyjnych zwiazanych z umozliwieniem
lokalizacji elektrowni wiatrowych na terenie gminy Domaniow.

Uzasadnienie: Brak jest enumeratywnych przestanek nakazujacych zawieszenie procedury sporzadzania
planu miejscowego. Przedmiotowy plan sporzadzany jest na podstawie uchwatly Rady Gminy Domaniow
W sprawie przestapienia do jego sporzadzenia, natomiast Wojt Gminy Domaniéw jest zobligowany do opraco-
wania projektu planu i przeprowadzenia procedury zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym. Plan ten jest zgodny z polityka gminy wyrazona w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Domaniow, a takze ze Studium przestrzennych uwarunkowan rozwoju energe-
tyki wiatrowej w wojewodztwie dolnoslaskim (uchwata nr 4857/111/10 Zarzadu Wojewodztwa Dolno$laskiego
z dnia 31 sierpnia 2010 r.), z ktéorego wynika, ze obszar gminy Domaniow potozony jest w strefie obszarow
najmniej konfliktowych dla lokalizacji elektrowni wiatrowych. Ponadto uzyskano niezbg¢dne uzgodnienia oraz
opini¢ RDOS (w zakresie oddzialywania jego ustalen na $rodowisko).

2. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej dnia 30 grudnia 2013 r. przez Panstwa Agnieszke i Grzegorza Mi-
koda, dotyczacej zadania od Gminy realizacji roszczen w trybie art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym.

Uzasadnienie: Obecnie nie ma w Polsce przepiséw okreslajacych minimalna odleglos¢ (wyrazona wprost,
np. w metrach) elektrowni wiatrowych od zabudowy, a tym samym nie ma podstaw do stwierdzenia, ze lokali-
zacja elektrowni wiatrowych w odlegtosci mniejszej niz 3 km od zabudowy spowoduje obnizenie wartosci
nieruchomosci, na ktorych ta zabudowa si¢ znajduje ponadto dziatka, o ktorej] mowa w uwadze, znajduje si¢
poza obszarem planu, a takze poza strefa ochronna zwiazana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowa-
niu i uzytkowaniu terenu. Brak jest zatem przestanek, ktore uzasadniatyby stusznos$¢ roszczen, o ktorych mowa
w art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej dnia 2 stycznia 2014 r. przez Pania Bozeng Misterka, dotyczacej
sprzeciwu wobec: zbyt matej odleglosci turbin od zabudowy przeznaczonej na pobyt staty ludzi; granicy strefy
ochronnej, jako zbyt matej; braku merytorycznej oceny oddziatywania inwestycji na ludzi w prognozie oddzia-
tywania na $rodowisko oraz wskazania nowych lokalizacji turbin w odlegto$ci minimum 1500 m od istniejace;j
zabudowy.

Uzasadnienie: Obecnie nie ma w Polsce przepisow okreslajacych minimalna odleglo$¢ (wyrazona wprost,
np. w metrach) elektrowni wiatrowych od zabudowy, a tym samym nie ma podstaw do stwierdzenia, ze lokali-
zacja elektrowni wiatrowych w odleglosci mniejszej niz 1500 m od istniejacej zabudowy spowoduje ich nega-
tywne oddziatywanie na zdrowie i zycie ludzi — z dostgpnych danych (badania, ekspertyzy) wynika, ze odle-
glos¢ 800 m od zabudowy jest odlegtoscia bezpieczna dla ludzi lub, méwiac inaczej, do tej pory nie stwierdzo-
no, aby odlegtos¢ 800 m od zabudowy powodowata jakiekolwiek negatywne oddziatywanie na zdrowie i zycie
ludzi (pomijajac oczywiscie aspekty krajobrazowe, tzn. fakt, Zze elektrownie wiatrowe stang si¢ widoczne
w krajobrazie i beda przez cztowieka zauwazalne); ponadto nalezy zauwazy¢, ze prognoza oddziatywania na
srodowisko, zawierajaca rowniez ocene oddziatywania na zdrowie i zycie ludzi, zostata przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska zaopiniowana pozytywnie, a wigc organ ten uznal, ze w rozpatrywanym przy-
padku nie ma zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XLI/276/14
Rady Gminy Domaniéw z dnia 30 stycznia
2014r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.), w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 594 ze zm.) oraz stosownie do ustawy z dnia
30 czerwca 2005 roku o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 885 ze zm.) Rada Gminy Domaniéw
rozstrzyga, co nastgpuje:

1. W zwiazku z uchwaleniem planu nie przewiduje si¢ realizacji nowych inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

2. Ewentualna przebudowa i rozbudowa istniejacej sieci infrastruktury technicznej powinna by¢ finanso-
wana w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami.
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