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RADY MIEJSKIEJ W TRZEBNICY
z dnia 14 listopada 2014 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow w rejonie ul.
Olesnickiej i Czeresniowej w Trzebnicy uchwalonego uchwalg Nr XX1/186/12 Rady Miejskiej
w Trzebnicy z dnia 31 stycznia 2012 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 2013 poz. 594), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2012 poz. 647 z pézniejszymi zmianami), w zwigzku zuchwala Nr
XXVII/271/12 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 26 wrzesnia 2012 r. W sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie ul. Olesnickiej i Czeresniowej
w Trzebnicy uchwalonego uchwata Nr XX1/186/12 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 31 stycznia 2012 roku,
po stwierdzeniu, Zze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebnica" uchwalonego uchwatg nr XVIII/195/2000 Rady Gminy w Trzebnicy z dnia
29 czerwca 2000 r., zmienionego uchwatg nr XXVII/268/12 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 26 wrze$nia
2012 r., oraz uchwata nr XLV/513/14 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 15 kwietnia 2014 r., Rada Miejska
w Trzebnicy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie ul.
Olesnickiej i Czere$niowej w Trzebnicy, uchwalonego uchwatg Nr XX1/186/12 Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 31 stycznia 2012 r., zwang dalej w tresci uchwaty planem.

§ 2. Integralng cz¢scig niniejszej uchwatly sg nastepujace zalaczniki:
1. Rysunek planu w skali 1:2000 - zatacznik nr 1.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu — zataczniki nr 2a, 2b, 2c,
2d, 2e.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania - zatacznik nr 3.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach szczeg6élnych iodrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

2) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie dziatki objete granicami opracowania;
3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wyodrebniong liniami rozgraniczajacymi czg$¢ obszaru,

4) przeznaczeniu podstawowym - przeznaczenie, ktorego udziat na danym terenie wnosi nie mniej niz 70%
powierzchni terenu;
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5) przeznaczeniu dopuszczalnym - przeznaczenie, ktore moze wystgpowac na terenie poza przeznaczeniem
podstawowym, ktorego udzial na danym terenie wynosi nie wigcej niz 30% powierzchni terenu;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora nie moze zosta¢ przekroczona
usytuowaniem zadnej ze $cian wszystkich budynkow. Okapy igzymsy nie moga wykraczaé poza
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o wigcej niz 1 m, schody zewnetrzne o wigcej niz 2 m. Nieprzekraczalne
linie zabudowy nie odnosza si¢ do budowli i obiektow matej architektury oraz do podziemnych czgsci
budynkow;

7) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia
i infrastruktury technicznej, gospodarcze i higieniczno-sanitarne, urzadzenia budowlane, komunikacyjne,
zaplecze parkingowe i garazowe oraz inne urzadzenia lub obiekty potrzebne do realizacji przeznaczenia
podstawowego i uzupetniajacego;

8) nieucigzliwej dziatalnosci ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa, niezaliczong do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko oraz niezaliczong do dziatalno$ci ustugowe;j
z zakresu rzemiosta produkcyjnego, opisanego w punkcie 9 niniejszego ustepu;

9) dziatalnos$ci ustugowej z zakresu rzemiosta produkcyjnego — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ matych
zaktadow produkcyjnych i naprawczych.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach szczegdlnych
i odrebnych.

§ 4. 1. Na rysunku planu sa zawarte nastgpujace oznaczenia graficzne, ktore stanowia obowigzujace
ustalenia planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych,

5) symbole literowe okreslajace przeznaczenia terenow.

2. Na rysunku planu sg zawarte nastepujace oznaczenia graficzne, ktére maja znaczenie informacyjne badz
charakter propozycji i nie stanowig obowigzujacych ustalen planu:

1) linia elektroenergetyczna $redniego napiecia;
2) orientacyjna lokalizacja ronda.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia podstawowe i dopuszczalne terenow wyodrgbnionych liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczonymi symbolami i numerami na rysunku planu:

1. Dla terené6w oznaczonych numerami isymbolem 1MN — 3MN przeznaczenie podstawowe stanowi
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Przeznaczenie dopuszczalne stanowig drogi wewngtrzne,
infrastruktura techniczna.

2. Dla terenow oznaczonych numerami i symbolem 1MW i2MW przeznaczenie podstawowe stanowi
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Przeznaczenie dopuszczalne stanowig drogi wewngtrzne,
infrastruktura techniczna.

3. Dla terenow oznaczonych numerami i Symbolem 1MW,MN i 2MW,MN przeznaczenie podstawowe
stanowi zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna izabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Przeznaczenie
dopuszczalne stanowig drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna.

4. Dla terenu oznaczonego numerem i symbolem 1UP/US przeznaczenie podstawowe stanowi zabudowa
ustugowa z zakresu ushug publicznych oraz tereny sportu i rekreacji. Przeznaczenie dopuszczalne stanowia
ustugi, drogi wewngtrzne, infrastruktura techniczna.

5. Dla terenéw oznaczonych numerami i symbolami 1ZP i 2ZP przeznaczenie podstawowe stanowi zielen
urzadzona. Przeznaczenie dopuszczalne stanowia drogi wewngtrzne, infrastruktura techniczna.
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6. Dla terenéw oznaczonych numerami i Symbolami 1ZP/KS i 2ZP/KS przeznaczenie podstawowe stanowi
zielen urzadzona i parking. Przeznaczenie dopuszczalne stanowi infrastruktura techniczna.

7. Dla terenu oznaczonego numerem isymbolem 1WS przeznaczenie podstawowe stanowi teren wod
powierzchniowych $rédladowych irowdw. Przeznaczenie dopuszczalne stanowig drogi wewngtrzne
i infrastruktura techniczna.

8. Dla terenu oznaczonego numerem isymbolem 1KDG przeznaczenie podstawowe stanowi droga
publiczna klasy gléwnej. Nie ustala si¢ przeznaczenia dopuszczalnego.

9. Dla terenu oznaczonego numerem isymbolem 1KDZ przeznaczenie podstawowe stanowi droga
publiczna klasy zbiorczej. Nie ustala si¢ przeznaczenia dopuszczalnego.

10. Dla terenéw oznaczonych numerami i symbolem 1KDL i 2KDL przeznaczenie podstawowe stanowig
drogi publiczne klasy lokalnej. Nie ustala si¢ przeznaczenia dopuszczalnego.

11. Dla terenéw oznaczonych numerami i symbolem 1KDD — 10KDD przeznaczenie podstawowe Stanowia
drogi publiczne klasy dojazdowej. Nie ustala si¢ przeznaczenia dopuszczalnego.

12. Dla terenéw oznaczonych numerami i symbolem 1KDW i 2 KDW przeznaczenie podstawowe stanowi
droga wewnetrzna. Przeznaczenie dopuszczalne stanowi infrastruktura techniczna.

13. Dla terenu oznaczonego numerem i symbolem 1W przeznaczenie podstawowe stanowi infrastruktura
techniczna - wodociagi. Przeznaczenie dopuszczalne stanowig pozostate rodzaje infrastruktury techniczne;j.

14. Dla terenu oznaczonego numerem i symbolem 1E/K przeznaczenie podstawowe stanowi infrastruktura
techniczna — elektroenergetyka i kanalizacja. Przeznaczenie dopuszczalne stanowig pozostale rodzaje
infrastruktury technicznej.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. Okresla sig, ze na obszarze nie wystgpuja elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja
ochrony ani rewaloryzacji i w zwigzku z tym nie wprowadza si¢ ustalen dla tych elementow.

2. Ustala sie, ze uksztaltowania wymaga zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna,
zabudowa uslugowa z zakresu ustug publicznych oraz sportu irekreacji oraz publiczna zielen urzadzona.
Nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu ustala sie w §12, §13, §14, §15, §16,
§17 uchwaty.

§ 7. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Dzialalno$¢ przedsigwzie¢ lokalizowanych na obszarze nie moze powodowac ponadnormatywnego
obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami terenu, dla ktérego inwestor posiada tytul prawny.

2. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji z zakresu drog i infrastruktury technicznej.

3. Ustala si¢ nastepujacy podziat terendow, ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu:

1) tereny, oznaczone symbolem MN, nalezg do terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, dla ktérych przepisy odrgbne okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu;

2) tereny, oznaczone symbolami MW i MW MN naleza do terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng, dla ktorych przepisy odrebne okreslajag dopuszczalne poziomy hatasu;

3) teren, oznaczony symbolem UP/US oraz tereny, oznaczone symbolem ZP naleza do terendéw
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, dla ktorych przepisy odrgbne okreslaja dopuszczalne
poziomy hatasu;

4) pozostate tereny nie nalezg do terendéw, dla ktorych przepisy odrgbne okreslaja dopuszczalne poziomy
hatasu.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej:
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1. Na obszarze objetym planem, zuwagi na domniemanie zawartosci reliktow archeologicznych
(w sasiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych a takze w obszarze wsi
0 metryce S$redniowiecznej) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych. Na
obszarze tym, dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ze wzgledu na brak dobr kultury wspolczesnej, wymagajacych ochrony na obszarze nie obejmuje si¢
ochrong dobr kultury wspotczesnej.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1. Na obszarze ustala si¢ tereny przestrzeni publicznej — teren drogi publicznej klasy glownej, teren drogi
publicznej klasy zbiorczej, tereny drog publicznych klasy lokalnej i tereny drog publicznych klasy dojazdowej,
oznaczone numerami i symbolami 1KDG, 1KDZ, 1KDL, 2KDL i 1KDD - 10KDD.

2. Na terenach przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ umieszczanie elementéw informacji turystycznej,
plansz reklamowych iclementow matej architektury, zgodnie zwymogami przepisow szczegdlnych
i odrebnych.

§ 10. Dla obszaru objetego planem nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych:

1. Granic isposobéw zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarOw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, ze wzgledu na brak takich terenow.

2. Sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, ze wzgledu
na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 11. 1. Nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci.

2. Dla nastgpujacych terendw, ze wzgledu na ich przeznaczenie, nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych
parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu:

1) teren oznaczony symbolem 1KDG;

2) teren oznaczony symbolem 1KDZ;

3) tereny oznaczone symbolem 1KDL i 2KDL;
4) tereny oznaczone symbolem 1KDD - 10KDD;
5) tereny oznaczone symbolem 1KDW i 2KDW.

3. Dla przeznaczenia podstawowego terenu oznaczonego symbolem 1WS, nie wprowadza si¢ ustalen
dotyczacych parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu.

4. Ustalenia dotyczace parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu dla przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego terendow, niewymienionych w ustepie 2 i 3 niniejszego paragrafu przedstawia
siew §12, §13, §14, §15, §161 §17, §24, §25 niniejszej uchwaty.

5. Ustalenia dotyczace parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu dla przeznaczenia
dopuszczalnego terenu 1 WS, przedstawia si¢ w §18 niniejszej uchwaty.

§ 12. Ustalenia dla terenéw oznaczonych numerami i symbolem 1IMN — 3MN:

1. Dopuszcza si¢ prowadzenie nieucigzliwej dziatalnosci ustugowej w obiektach przeznaczenia
podstawowego.

2. Zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci ustugowej z zakresu rzemiosta produkcyjnego.
3. Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0.70.

4. Minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0.10.

5. Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30%.

6. Gabaryty obiektow, w tym maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 12 m;
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2) uktad potaci dachowych - dach dwu- lub wielospadowy, o takim samym nachyleniu gtéwnych potaci;
3) kat nachylenia potaci dachowych — 35 - 55°
4) material pokrycia dachowego — pokrycie dachowka ceramiczng lub cementowa albo blachg dachowkowa;

5) dopuszcza si¢ realizacje dachu o parametrach niespetniajacych wymogoéw ustalonych w punkcie 2), 3) i 4)
niniejszego ustepu na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku.

7. Dla terenu 1MN ustala si¢ nastepujace linie zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegltosci 10 m od linii rozgraniczajgcej teren i teren drogi publicznej
klasy lokalnej, oznaczony numerem i symbolem 1KDL;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej teren i teren drogi publicznej
klasy lokalnej, oznaczony numerem i symbolem 2KDL,;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej teren i teren drogi publicznej
klasy dojazdowej, oznaczony numerem i symbolem 1KDD;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej teren i teren drogi publicznej
klasy dojazdowej, oznaczony numerem i symbolem 2KDD;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegltosci 6 m od linii rozgraniczajacej teren i teren drogi publicznej
klasy dojazdowej, oznaczony numerem i symbolem 4KDD;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej teren i teren drogi wewnetrznej,
oznaczony numerem i symbolem 2KDW.

8. Dla terenu 2MN ustala si¢ nastgpujace linie zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegltosci 10 m od linii rozgraniczajgcej teren i teren drogi publicznej
klasy lokalnej, oznaczony numerem i symbolem 1KDL;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegltosci 6 m od linii rozgraniczajacej teren i teren drogi publicznej
klasy dojazdowej, oznaczony numerem i symbolem 2KDD;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej teren i teren drogi publicznej
klasy dojazdowej, oznaczony numerem i symbolem 3KDD;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej teren i teren drogi publicznej
klasy dojazdowej, oznaczony numerem i symbolem 4KDD;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej teren i teren drogi publicznej
klasy dojazdowej, oznaczony numerem i symbolem 5KDD.

9. Dla terenu 3MN ustala si¢ nastepujace linie zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej teren i teren drogi publicznej
klasy dojazdowej, oznaczony numerem i symbolem 4KDD;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej teren i teren drogi publicznej
klasy dojazdowej, oznaczony numerem i symbolem 5KDD;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 5m od linii rozgraniczajacej teren iteren wod
powierzchniowych §rodladowych i rowéw oznaczony numerem i Symbolem 1WS.

10. Minimalna liczba miejsc do parkowania:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce do parkowania na jedno mieszkanie;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wbudowanymi ustugami — suma liczby miejsc do
parkowania - 1 miejsce do parkowania na jedno mieszkanie i 1 miejsce do parkowania na kazde 40 m?
powierzchni uzytkowej ustug.

11. Sposob realizacji miejsc do parkowania — na parkingach terenowych i w garazach.

12. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu:
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1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1000 m?,
b) dla drog wewngtrznych - nie ustala sig,
¢) dla infrastruktury technicznej - 10 m%
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 20 m,
b) dla drog wewngtrznych — 8 m,
c) dla infrastruktury technicznej - 2 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 10 - 170°,
§ 13. Ustalenia dla terenéw oznaczonych numerami i symbolem 1MW i 2MW:

1. Dopuszcza si¢ prowadzenie nieucigzliwej dziatalnosci ustugowej w obiektach przeznaczenia
podstawowego.

2. Zakazuje si¢ prowadzenia dzialalno$ci ustugowej z zakresu rzemiosta produkcyjnego.

3. Maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1.60.

4. Minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.10.

5. Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30%.

6. Gabaryty obiektow, w tym maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 15 m;
2) uktad potaci dachowych - dach dwu- lub wielospadowy, 0 takim samym nachyleniu gldwnych potaci;
3) kat nachylenia potaci dachowych — 35 - 55°

4) materiat ikolor pokrycia dachowego — pokrycie dachéwkg ceramiczng lub cementowa lub blachg
dachéwkowa;

5) dopuszcza si¢ realizacje dachu o parametrach niespetniajgcych wymogdéw ustalonych w punkcie 2), 3) i 4)
niniejszego ustepu na powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku.

7. Dla terenu 1MW ustala si¢ nastgpujace linie zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 15 m od linii rozgraniczajacej teren i teren drogi publicznej
klasy zbiorczej, oznaczony numerem i symbolem 1KDZ;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej teren i teren drogi publicznej
klasy dojazdowej, oznaczony numerem i symbolem 7KDD;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej teren i teren drogi publicznej
klasy dojazdowej, oznaczony numerem i symbolem 8KDD.

8. Dla terenu 2MW ustala si¢ nastepujace linie zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej teren i teren drogi publicznej
klasy dojazdowej, oznaczony numerem i symbolem 8KDD;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej teren i teren drogi publicznej
klasy dojazdowej, oznaczony numerem i symbolem 1KDW,;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 15 m od linii rozgraniczajgcej teren i teren drogi publicznej
klasy zbiorczej, oznaczony numerem i symbolem 1KDZ.

9. Minimalna liczba miejsc do parkowania:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce do parkowania na jedno mieszkanie;
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2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z wbudowanym ustugami — suma liczby miejsc do
parkowania: 1 miejsce do parkowania na jedno mieszkanie i 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete
40 m? powierzchni uzytkowej ustug.

10. Sposéb realizacji miejsc do parkowania — na parkingach terenowych iw garazach wbudowanych
w budynki mieszkalne.

11. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji wolno stojacych garazy.
12. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 2000 m?,
b) dla drog wewnetrznych - nie ustala sig,
¢) dla infrastruktury technicznej - 10 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 20 m,
b) dla drog wewnetrznych — 8 m,
¢) dla infrastruktury technicznej - 2 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 10 - 170°.,
§ 14. Ustalenia dla terenéw oznaczonych numerami i Ssymbolem 1IMW,MN i 2MW,MN:

1. Dopuszcza si¢ prowadzenie nieucigzliwej dziatalnosci ustugowej w obiektach przeznaczenia
podstawowego.

2. Zakazuje si¢ prowadzenia dzialalnoSci ustugowej z zakresu rzemiosta produkcyjnego.

3. Maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.70.

4. Minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.10.

5. Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%.

6. Gabaryty obiektow, w tym maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 12 m;
2) uktad potaci dachowych - dach dwu- lub wielospadowy, 0 takim samym nachyleniu gldwnych potaci;
3) kat nachylenia potaci dachowych — 35 - 55°

4) materiat ikolor pokrycia dachowego — pokrycie dachéwkg ceramiczng lub cementowa lub blachg
dachowkowa;

5) dopuszcza sig realizacj¢ dachu o parametrach niespetniajacych wymogéw ustalonych w punkcie 2), 3) i 4)
niniejszego ustepu na powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku.

7. Dla terenu IMW MN ustala si¢ nastepujace linie zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej teren i teren drogi publicznej
klasy dojazdowej, oznaczony numerem i symbolem 7KDD;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej teren i teren drogi publicznej
klasy dojazdowej, oznaczony numerem i symbolem 8KDD;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej teren i teren drogi publicznej
klasy dojazdowej, oznaczony numerem i symbolem 10KDD;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej teren i teren drogi wewnetrznej,
0znaczony numerem i symbolem 1KDW.

8. Dla terenu 2MW,MN ustala si¢ nastepujace linie zabudowy:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 15 m od linii rozgraniczajgcej teren i teren drogi publicznej
klasy zbiorczej, oznaczony numerem i symbolem 1KDZ;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej teren i teren drogi publicznej
klasy dojazdowej, oznaczony numerem i symbolem 10KDD;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej teren i teren drogi wewnetrznej,
0znaczony numerem i symbolem 1KDW.

9. Minimalna liczba miejsc do parkowania:
1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce do parkowania na jedno mieszkanie;
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce do parkowania na jedno mieszkanie;

3) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z wbudowanym ustugami — suma liczby miejsc do
parkowania: 1 miejsce do parkowania na jedno mieszkanie i 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete
40 m? powierzchni uzytkowej ustug;

4) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wbudowanym ustugami — suma liczby miejsc do
parkowania - 1 miejsce do parkowania na jedno mieszkanie i 1 miejsce do parkowania na kazde 40 m?
powierzchni uzytkowej ustug.

10. Sposob realizacji miejsc do parkowania — na parkingach terenowych iw garazach wbudowanych
w budynki mieszkalne.

11. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji wolno stojgcych garazy.
12. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 2000 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1000 m?,
c) dla drog wewngetrznych - nie ustala sig,
d) dla infrastruktury technicznej - 10 m%
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej - 20 m,
b) dla drog wewnetrznych — 8 m,
c) dla infrastruktury technicznej - 2 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 10 - 170°.
§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego numerem i symbolem 1UP/US:
1. Dopuszcza si¢ prowadzenie nieucigzliwej dziatalnosci ustugowej oraz ushug hotelarskich.
2. Zakazuje si¢ prowadzenia dzialalno$ci ustugowej z zakresu rzemiosta produkcyjnego.
3. Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0.50.
4. Minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0.10.
5. Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30%.
6. Gabaryty obiektow, w tym maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 12 m;
2) uktad potaci dachowych — dach ptaski lub jedno-, dwu- lub wielospadowy lub tukowy;
3) kat nachylenia potaci dachowych — do 45°;

4) material i kolor pokrycia dachowego — dowolny.
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7. Dla terenu 1UP/US ustala si¢ nastepujace linie zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 15 m od linii rozgraniczajacej teren i teren drogi publicznej
klasy lokalnej, oznaczony numerem i symbolem 2KDL;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtos$ci 10 m od linii rozgraniczajgcej teren i teren drogi publicznej
klasy dojazdowej, oznaczony numerem i symbolem 4KDD;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej teren i teren drogi publicznej
klasy dojazdowej, oznaczony numerem i symbolem 6KDD;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej teren i teren drogi publicznej
klasy dojazdowej, oznaczony numerem i symbolem 9KDD.

8. Minimalna liczba miejsc do parkowania:
1) dla zabudowy ustugowej - 1 miejsce do parkowania na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug;

2) dla ustug sportu i rekreacji - 1 miejsce do parkowania na 500 m* powierzchni terenowych urzadzen
sportowych, lecz nie mniej niz dwa miejsca do parkowania na jeden zespot urzadzen.

9. Sposéb realizacji miejsc do parkowania — na parkingach terenowych iw garazach wbudowanych
W budynki ustugowe.

10. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla ushug publicznych oraz sportu i rekreacji - 4000 m?,
b) dla ustug — 200 m?,
¢) dla drog wewnetrznych - nie ustala sie,
d) dla infrastruktury technicznej - 10 m%
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:
a) dla ustug publicznych oraz sportu i rekreacji - 40 m,
b) dla ustug — 10 m,
¢) dla drog wewnetrznych — 8 m,
d) dla infrastruktury technicznej - 2 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 10 - 170°.
§ 16. Ustalenia dla terenéw oznaczonych numerami i Symbolem 1ZP i 2ZP:
1. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, z zastrzezeniem ustegpu 2 niniejszego paragrafu.

2. Dopuszcza si¢ budowe budowli i urzadzen sportowo-rekreacyjnych, parkingu zielonego o wzmocnionym
podtozu, drog wewnetrznych, obiektow matej architektury oraz sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

3. Ustala si¢ obowiazek zachowania uksztaltowania terenu.

4. Dla alei parkowych ustala si¢ obowiazek wykonania nawierzchni zwirowych.
5. Ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ parkingu na 3% powierzchni terenu.

6. Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 60%.

7. Ze wzgledu na przeznaczenie terendow nie ustala si¢ pozostatych parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu.

8. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla zieleni urzadzonej - 5000 m?,
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b) dla drog wewnetrznych - nie ustala sig,
c) dla infrastruktury technicznej - 10 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:
a) dla zieleni urzadzonej - 30 m,
b) dla drog wewngtrznych — 8 m,
¢) dla infrastruktury technicznej - 2 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 10 - 170°.
§ 17. Ustalenia dla terenéw oznaczonych numerami i Symbolem 1ZP/KS i 2ZP/KS:

1. Dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow budowlanych iurzadzen potrzebnych dla realizacji przeznaczenia
terenu.

2. Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30%.

3. Ze wzgledu na przeznaczenie terenéw nie ustala si¢ pozostatych parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu.

4. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla zieleni urzadzonej i parkingu - 700 m?,
b) dla drog wewnetrznych - nie ustala sig,
¢) dla infrastruktury technicznej - 10 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dla zieleni urzadzonej i parkingu - 10 m,
b) dla drog wewnetrznych — 8 m,
c) dla infrastruktury technicznej - 2 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 10 - 170°.
§ 18. Ustalenia dla terenéw oznaczonego numerem i symbolem 1WS:

1. Dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen wodnych, drég wewnetrznych oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

2. Ze wzgledu na przeznaczenie terenu nie ustala si¢ pozostatych parametrow i wskaznikoéw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla drog wewnetrznych - nie ustala sie,
b) dla infrastruktury technicznej - 10 m?
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dla drog wewnetrznych — 8 m,
b) dla infrastruktury technicznej - 2 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 10 - 170°.
§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego numerem i symbolem 1KDG:

1. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych w istniejacych granicach dziatek drog.
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2. Ze wzgledu na przeznaczenie terenu nie ustala si¢ pozostalych parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego numerem i symbolem 1KDZ:
1. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w istniejacych granicach dziatek drog.
2. Na skrzyzowaniu terenow 1KDZ z 2KDL ustala si¢ wymog budowy ronda.

3. Ze wzgledu na przeznaczenie terenu nie ustala si¢ pozostatych parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 21. Ustalenia dla terenéw oznaczonych numerem i symbolami 1KDL i 2KDL:

1. Dla terenow oznaczonych numerami i symbolem 1KDL i 2KDL szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
W istniejacych granicach dziatek drog.

2. Na skrzyzowaniu terenow 1KDZ z 2KDL ustala si¢ wymog budowy ronda.

3. Ze wzgledu na przeznaczenie terenéw nie ustala si¢ pozostatych parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 22. Ustalenia dla terenéw oznaczonych numerami i symbolem 1KDD - 10KDD:
1. Szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych:

1) tereny oznaczone numerami i symbolem 1KDD — 5KDD oraz 7KDD — 10KDD — od 10 m do 12 m,
Z miejscowymi poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren oznaczony numerem isymbolem 6KDD — do 20 m, z miejscowymi poszerzeniami, zgodnie
z rysunkiem planu.

2. Ze wzgledu na przeznaczenie terendw nie ustala si¢ pozostalych parametrow i wskaznikoéw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 23. Ustalenia dla terenéw oznaczonych numerami i Symbolem 1KDW i 2KDW:
1. Szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych:

1) teren oznaczony numerem i symbolem 1KDW — 8 m, z miejscowymi poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) teren oznaczony numerem i symbolem 2KDW — do 12,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.
2. Ze wzgledu na przeznaczenie terendw nie ustala si¢ pozostatych wskaznikow zagospodarowania terenu.
§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego numerem i symbolem 1W:

1. Dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowlanych iurzadzen potrzebnych dla realizacji przeznaczenia
terenu.

2. Ze wzgledu na przeznaczenie terenu nie ustala si¢ pozostatych parametrow i wskaznikoéw ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 300 m%

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 8 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 10 - 170°.
§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego numerem i symbolem 1E/K:

1. Dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowlanych i urzadzen potrzebnych dla realizacji przeznaczenia
terenu.

2. Ze wzgledu na przeznaczenie terenu nie ustala si¢ pozostalych parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. Parametry parametrow dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu:
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1) minimalna powierzchnia dziatki 300 m?
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 8 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 10 - 170°,

§ 26. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej i systemow
komunikacji:

1. Na obszarze planuje si¢ budoweg urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ustepu
2 niniejszego paragrafu.

2. Na obszarze zakazuje si¢ budowy linii energetycznych wysokiego napigcia i gazociggéw wysokiego
ci$nienia.
3. Zaleca si¢ prowadzenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog.
4. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci energetycznej.
5. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg do celow bytowych z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowe;.
6. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowe;.
7. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania §ciekow:
1) Scieki bytowe i komunalne:
a) dopuszczenie stosowania indywidualnych odbiornikéw $ciekow bytowo- gospodarczych:

- przydomowych oczyszczalni Sciekow na dziatkach, ktoérych powierzchnia i rozmieszczenie umozliwia
zagospodarowanie oczyszczonych $ciekow zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

- bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ptynne,

b) obowigzuje nakaz przylaczenia do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej. Budowe indywidualnych
odbiornikoéw $ciekow bytowo- gospodarczych dopuszcza si¢ do czasu budowy sieci kanalizacyjnej oraz
w przypadku, gdy budowa sieci kanalizacyjnej nie jest uzasadniona ekonomicznie lub wystepuja
techniczne ograniczenia dla budowy sieci;

2) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowa¢ na terenie nieruchomosci, do ktdrej inwestor posiada
tytut prawny, odprowadzaé do sieci kanalizacji deszczowej lub rowdw albo ciekow wodnych.

8. Ustala si¢ zagospodarowanie statych odpadow bytowo-gospodarczych zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych.

9. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta.
10. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu taczno$ci publiczne;j.

§ 27. Na obszarze ustala si¢ stawke procentowa do okreslenia jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, (o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
W nastgpujacym wymiarze:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, MW, MW,MN - 30%;
2) dla pozostatych terenow — 0,1%.
§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Trzebnicy:
M. Stanisz
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Zatacznik Nr 1 do uchwatly Nr LI1/603/14 Rady
Miejskiej w Trzebnicy z dnia 14 listopada 2014 r.
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Zalacznik Nr 2a do uchwaty Nr L1/603/14 Rady
Miejskiej w Trzebnicy z dnia 14 listopada 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

dot. uwagi PSG Deweloper sp. z 0.0. sp. k., ul. Obroncow Pokoju 43/3, 55-100 Trzebnica, ztozonej do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w rejonie ul. Olesnickiej
i Czeresniowej w Trzebnicy uchwalonego uchwata Nr XXI/186/12 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 31
stycznia 2012 r., wytozonego do publicznego wgladu w terminie od 23.06.2014 r. do dnia 14.07.2014 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. 2013 poz. 594) oraz na podstawie art. 3 ust. 1, art. 14 ust. 1, 2 i 3, art. 17 pkt 11) i 12) ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2012 poz. 647 z pdzn.
zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXVI11/271/12 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 26 wrze$nia 2012 r.
W sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
w rejonie ul. Olesnickiej i Czere$niowej w Trzebnicy uchwalonego uchwatg Nr XX1/186/12 Rady Miejskie;j
w Trzebnicy z dnia 31 stycznia 2012 roku,

Rada Miejska w Trzebnicy

nie uwzglednia czes¢ uwagi PSG Deweloper sp. z 0.0. sp. k., ul. Obroncow Pokoju 43/3, 55-100 Trzebnica,
ztozonej do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do
publicznego wgladu w terminie od 23.06.2014 r. do dnia 14.07.2014 r., dotyczacej zmiany przeznaczenia
terenéw drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych numerami i symbolem 1KDD-10KDD na drogi
wewngetrzne (KDW).

UZASADNIENIE

dot. uwagi PSG Deweloper sp. z 0.0. sp. k.. ul. Obroficéw Pokoju 43/3. 55-100 Trzebnica, ztozonej do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w rejonie ul. Olesnickiej
i Czeresniowej w Trzebnicy uchwalonego uchwata Nr XX1/186/12 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 31
stycznia 2012 r., wytozonego do publicznego wgladu w terminie od 23.06.2014 r. do dnia 14.07.2014 r.

Dnia 14.07.2014 r. wplyngta uwaga PSG Deweloper sp. z 0.0. sp. k., ul. Obroncéw Pokoju 43/3, 55-100

Trzebnica, dotyczaca:

1. zmiany przeznaczenia terenow drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych numerami i symbolem
1KDD-10KDD na drogi wewnetrzne (KDW);

2. umozliwienia instalowania i posadowienia urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog.

Burmistrz Miasta i Gminy Trzebnica nie uwzglednit uwagi ztozonej dnia 14.07.2014 r. przez PSG Deweloper
sp. zo. 0. sp. k., ul. Obroncow Pokoju 43/3, 55-100 Trzebnica, w czgSci dotyczacej zmiany przeznaczenia
terenow drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych numerami i symbolem 1KDD-10KDD na drogi
wewnetrzne (KDW). W dotychczas obowigzujacym planie ustalono system komunikacji, sktadajacy sie miedzy
innymi z drég publicznych klasy dojazdowej (tereny 1KDD- 10KDD stanowig wtasno$¢ gminy), ktory miat
zapewni¢ dostep komunikacyjny do terendw przeznaczonych w planie pod zabudowe. Korekta systemu
komunikacji nie jest przedmiotem niniejszej zmiany miejscowego planu, wyrazonej w uchwale intencyjnej
Nr XXVI1/271/12 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 26 wrze$nia 2012 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow w rejonie ul. Olesnickiej i Czeresniowej
w Trzebnicy uchwalonego Uchwatg Nr XX1/186/12 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 31 stycznia 2012 roku.

Burmistrz Miasta i Gminy Trzebnica uwzglednit uwage ztozong dnia 14.07.2014 r. przez PSG Deweloper sp.
z 0. 0. sp. k., ul. Obroncéw Pokoju 43/3, 55-100 Trzebnica, w czgsci dotyczacej umozliwienia instalowania
i posadowienia urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog. Taki zapis znajdowat si¢
juz wprojekcie planu w § 26 ust. 3 uchwaly: ,,Zaleca si¢ prowadzenie sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych drog”.
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Zatacznik Nr 2b do uchwaty Nr L1/603/14 Rady
Miejskiej w Trzebnicy z dnia 14 listopada 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

dot. uwagi Pani Agnieszki Maty$niak i Pana Tomasza Murawskiego, ztozonej do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow w rejonie ul. Olesnickiej i Czere$niowej w Trzebnicy
uchwalonego uchwata Nr XX1/186/12 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 31 stycznia 2012 r., wylozonego do
publicznego wgladu w terminie od 23.06.2014 r. do dnia 14.07.2014 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. 2013 poz. 594) oraz na podstawie art. 3 ust. 1, art. 14 ust. 1, 2 i 3, art. 17 pkt 11) i 12) ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2012 poz. 647 z pdzn.
zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXVI11/271/12 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 26 wrzesnia 2012 r.
W sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
w rejonie ul. Olesnickiej i Czere$niowej W Trzebnicy uchwalonego uchwatg Nr XX1/186/12 Rady Miejskiej
w Trzebnicy z dnia 31 stycznia 2012 roku

Rada Miejska w Trzebnicy

nie uwzglgdnia uwagi Pani Agnieszki Matysniak i Pana Tomasza Murawskiego, ztozonej do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu w terminie od
23.06.2014 r. do dnia 14.07.2014 r., dotyczacej zmiany parametru kat nachylenia potaci dachowych z 35 - 55°
na 20 - 55 ° na terenie dzialki nr 35/68.

UZASADNIENIE

dot. uwagi Pani Agnieszki Maty$niak i Pana Tomasza Murawskiego, ztozonej do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie ul. Ole$nickiej i Czere$niowej w Trzebnicy
uchwalonego uchwata Nr XX1/186/12 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 31 stycznia 2012 r., wylozonego do
publicznego wgladu w terminie od 23.06.2014 r. do dnia 14.07.2014 r.

Dnia 14.07.2014 r. wpltyneta uwaga Pani Agnieszki Matys$niak i Pana Tomasza Murawskiego, dotyczaca
zmiany parametru kat nachylenia potaci dachowych z 35 - 55° na 20 - 55 ° na terenie dziatki nr 35/68.

Burmistrz Miasta i Gminy Trzebnica nie uwzglgdnit uwagi ztozonej dnia 14.07.2014 r. przez Panig Agnieszke
Matys$niak i Pana Tomasza Murawskiego, dotyczacej zmiany parametru kat nachylenia potaci dachowych z 35
- 55° na 20 - 55 ° na terenie dziatki nr 35/68. Ustalenie tak duzej dowolnosci w zakresie kata nachylenia potaci
dachowych wprowadzi chaos w zabudowie objetej planem i moze mie¢ negatywny wptyw na tad przestrzenny
tego obszaru.
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Zalagcznik Nr 2¢ do uchwaty Nr L1/603/14 Rady
Miejskiej w Trzebnicy z dnia 14 listopada 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

dot. uwagi Pana Mariusza Zysa, ztozonej do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendow w rejonie ul. Olesnickiej i CzereSniowej w Trzebnicy uchwalonego uchwatg Nr
XX1/186/12 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 31 stycznia 2012 r., ponownie wytozonego do publicznego
wgladu w terminie od 15.09.2014 r. do 06.10.2014 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. 2013 poz. 594) oraz na podstawie art. 3 ust. 1, art. 14 ust. 1, 2'i 3, art. 17 pkt 11) i 12) ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2012 poz. 647 z pdzn.
zm.) oraz w zwiagzku z uchwata Nr XXVI1/271/12 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 26 wrzesnia 2012 r.
W sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
w rejonie ul. Olesnickiej i Czeresniowej W Trzebnicy uchwalonego uchwata Nr XX1/186/12 Rady Miejskiej
w Trzebnicy z dnia 31 stycznia 2012 roku

Rada Miejska w Trzebnicy

nie uwzglednia uwagi Pana Mariusza Zysa, ztozonej do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ponownie wytozonego do publicznego wgladu w terminie od 15.09.2014 r. do 06.10.2014 r.,
dotyczacej zmiany minimalnej powierzchni dziatki na terenie oznaczonym numerem i symbolem 1MW/MN
oraz zmiany przeznaczenia terenu IMW/MN na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

UZASADNIENIE

dot. uwagi Pana Mariusza Zysa, ztozonej do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendéw w rejonie ul. Ole$nickiej i Czere$niowej w Trzebnicy uchwalonego uchwala Nr
XX1/186/12 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 31 stycznia 2012 r., ponownie wylozonego do publicznego
wgladu w terminie od 15.09.2014 r. do 06.10.2014 .

Dnia 16.10.2014 r. wptyne¢ta uwaga Pana Mariusza Zysa, dotyczaca zmiany minimalnej powierzchni dziatki na
terenie oznaczonym numerem i symbolem 1MW/MN oraz zmiany przeznaczenia terenu IMW/MN na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Burmistrz Miasta i Gminy Trzebnica nie uwzglednit ztoZzonej uwagi.

Nie ma mozliwosci zmiany minimalnej powierzchni dziatki na terenie IMW,MN.
Parametr ten zostat ustalony zgodnie ze ,,Studium...”. Zgodnie z obowigzujacym stanem prawnym ustalenia
plan nie moga narusza¢ ustalen ,,Studium...”. W tym przypadku oznacza to, ze minimalne powierzchnie
dziatek ustalone w ,,Studium...” dla poszczegélnych przeznaczen musza zostaé w takiej samej wielko$ci
ustalone w projekcie planu.

Minimalna powierzchnia dziatki ustalona w miejscowym planie stanowi jeden z parametrow dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu. Ustalonej minimalnej powierzchni dzialek nie stosuje si¢ do
innych postepowan, w tym do postepowania w sprawie pozwolenia na budowe. Nie ma mozliwosci, ze
wprowadzenie zapisu o minimalnej powierzchni dziatki — 1000 m2 bedzie skutkowac niemoznos$cig otrzymania
przez Inwestora pozwolenia na budowe dla dziatki o powierzchni 910 m2.

Nie ma potrzeby zmiany przeznaczenia terenu oznaczonego numerem i symbolem 1MW/MN na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Przeznaczenie takie wynika z polityki przestrzennej gminy oraz nie
narusza ustalen ,,Studium ...” (dla terenu ,,M” przeznaczenie dopuszczalne stanowi migdzy innymi zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna). Dziatki, polozone na terenie o powyzszym przeznaczeniu stanowia
w wigkszo$ci wlasno$¢ Gminy Trzebnica. Ustalenie wariantowego przeznaczenia terenu daje wigksze
mozliwosci inwestycyjne i moze zwigkszy¢ dochody z tytulu sprzedazy dziatek. Ustalone parametry
i wskazniki zabudowy, takie jak maksymalna intensywno$¢ zabudowy, minimalna intensywno$¢ zabudowy,
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, gabaryty obiektow, w tym maksymalna
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wysokos$¢ zabudowy sa wspdlne dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej. Nie ma zatem
mozliwosci by wprowadzenie funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wplyneto negatywnie na tad
przestrzenny terenu IMW,MN.
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Zatacznik Nr 2d do uchwaty Nr L1/603/14 Rady
Miejskiej w Trzebnicy z dnia 14 listopada 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

dot. uwagi PSG Deweloper sp. z 0. 0. sp. k., ul. Obroncow Pokoju 43/3, 55-100 Trzebnica, ztozonej do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow w rejonie ul. Olesnickiej
i Czeresniowej w Trzebnicy uchwalonego uchwata Nr XXI1/186/12 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 31
stycznia 2012 r., ponownie wytozonego do publicznego wgladu w terminie od 15.09.2014 r. do 06.10.2014 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. 2013 poz. 594) oraz na podstawie art. 3 ust. 1, art. 14 ust. 1, 2 i 3, art. 17 pkt 11) i 12) ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2012 poz. 647 z pdzn.
zm.) oraz w zwiagzku z uchwata Nr XXVI1/271/12 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 26 wrze$nia 2012 r.
W sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
w rejonie ul. Olesnickiej i Czeresniowej W Trzebnicy uchwalonego uchwata Nr XX1/186/12 Rady Miejskiej
w Trzebnicy z dnia 31 stycznia 2012 roku

Rada Miejska w Trzebnicy

nie uwzglednia uwagi PSG Deweloper sp. z 0. 0. sp. k., ul. Obroncéw Pokoju 43/3, 55-100 Trzebnica, ztozonej
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie ul. Olesnickiej
i Czere$niowej w Trzebnicy uchwalonego uchwata Nr XXI/186/12 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 31
stycznia 2012 roku, ponownie wytozonego do publicznego wgladu w terminie od 15.09.2014 r. do 06.10.2014
r., dotyczacej zmiany gabarytow obiektoéw budowlanych na terenach oznaczonych numerami i symbolem 1MW
i 2MW.

UZASADNIENIE

dot. uwagi PSG Deweloper sp. z 0. 0. sp. k., ul. Obrohcow Pokoju 43/3, 55-100 Trzebnica, ztozonej do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenOw w_rejonie ul. Olesnickiej
i Czeresniowej w Trzebnicy uchwalonego uchwata Nr XX1/186/12 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 31
stycznia 2012 r., ponownie wyltozonego do publicznego wgladu w terminie od 15.09.2014 r. do 06.10.2014 r.

Dnia 16.10.2014 r. wptyneta uwaga Pana PSG Deweloper sp. z 0. 0. sp. k., ul. Obroncow Pokoju 43/3, 55-100

Trzebnica, dotyczaca zmiany gabarytow obiektow budowlanych na terenach oznaczonych numerami

i symbolem 1MW i 2MW.

Burmistrz Miasta i Gminy Trzebnica nie uwzglednit ztoZzonej uwagi.

Zapis, o ktorego zmiang wnioskuje firma PSG jest zawarty w § 13 ust. 6 pkt 5) uchwaly w brzmieniu:

,»Gabaryty obiektow, w tym maksymalna wysokos¢ zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 15 m;

2) uktad potaci dachowych - dach dwu- lub wielospadowy, o takim samym nachyleniu gtéwnych potaci;

3) kat nachylenia potaci dachowych — 35 - 55°,

4) materiat i kolor pokrycia dachowego — pokrycie dachéwka ceramiczng lub cementowa lub blacha
dachowkowa

5) dopuszcza si¢ realizacje dachu o parametrach niespelniajacych wymogow ustalonych w punkcie 2), 3)
i 4) niniejszego ustepu na powierzchni nie wi¢kszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku”.

Zwiekszenie wielko$ci czeSci dachu, ktéra moze nie spetnia¢é wymogdéw uchwaty w zakresie uktadu potaci

dachowych, kata nachylenia potaci dachowych, materialu i koloru pokrycia dachowego z 20% do 30% moze

doprowadzi¢ do powstania obiektow o przypadkowej formie.

Zmiana ustalenia moze wprowadzi¢ chaos w zabudowie tego terenu ii moze mie¢ negatywny wptyw na tad

przestrzenny.
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Zalacznik Nr 2e do uchwaty Nr L1/603/14 Rady
Miejskiej w Trzebnicy z dnia 14 listopada 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

dot. uwagi Agencji Nieruchomosci Rolnych, Oddzial Terenowy we Wroctawiu, Sekcja Gospodarowania
Zasobem, ul. Minska 60, 54-610 Wroctaw, ztozonej do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw w rejonie ul. Olesnickiej i Czeresniowej w Trzebnicy uchwalonego uchwatg Nr
XX1/186/12 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 31 stycznia 2012 r., ponownie wytozonego do publicznego
wgladu w terminie od 15.09.2014 r. do 06.10.2014 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. 2013 poz. 594) oraz na podstawie art. 3 ust. 1, art. 14 ust. 1, 2 i 3, art. 17 pkt 11) i 12) ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2012 poz. 647 z pdzn.
zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXVI11/271/12 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 26 wrze$nia 2012 r.
W sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw
w rejonie ul. Olesnickiej i Czere$niowej W Trzebnicy uchwalonego uchwatg Nr XX1/186/12 Rady Miejskiej
w Trzebnicy z dnia 31 stycznia 2012 roku

Rada Miejska w Trzebnicy

nie uwzglednia uwagi Agencji Nieruchomo$ci Rolnych, Oddzial Terenowy we Wroctawiu, Sekcja
Gospodarowania Zasobem, ul. Minska 60, 54-610 Wroctaw, ztozonej do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ponownie wytozonego do publicznego wgladu w terminie od 15.09.2014 r.
do 06.10.2014 r., dotyczacej zmiany przeznaczenia terenu oznaczonego numerem i symbolem 2ZP na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej.

UZASADNIENIE

dot. uwagi Agencji Nieruchomos$ci Rolnych, Oddzial Terenowy we Wroctawiu, Sekcja Gospodarowania
Zasobem, ul. Minska 60, 54-610 Wroctaw, ztozonej do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw w rejonie ul. Ole$nickiej i Czere$niowej w Trzebnicy uchwalonego uchwalg Nr
XXI1/186/12 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 31 stycznia 2012 r., ponownie wylozonego do publicznego
wgladu w terminie od 15.09.2014 r. do 06.10.2014 r.

Dnia 20.10.2014 r. wptyngta uwaga Agencji Nieruchomosci Rolnych, Oddzial Terenowy we Wroctawiu,
Sekcja Gospodarowania Zasobem, ul. Minska 60, 54-610 Wroctaw, dotyczaca zmiany przeznaczenia terenu
oznaczonego numerem i symbolem 2ZP na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej.
Burmistrz Miasta i Gminy Trzebnica nie uwzglednit ztoZzonej uwagi.

W dotychczas obowigzujacym planie ustalono dla dziatki nr 35/86 przeznaczenie terenu - zielen urzadzona.
Zmiana przeznaczenia terenu 2ZP nie jest przedmiotem niniejszej zmiany miejscowego planu, wyrazonej
w uchwale intencyjnej Nr XXV11/271/12 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 26 wrze$nia 2012 r. w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw w rejonie ul.
Olesnickiej i Czere$niowej w Trzebnicy uchwalonego Uchwatg Nr XX1/186/12 Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 31 stycznia 2012 roku. Przeznaczenie takie nie narusza ustalen ,,Studium...” (dla terenu ,,M”
przeznaczenie dopuszczalne stanowi migdzy innymi zielen publiczna). Ponadto Burmistrz Miasta i Gminy
Trzebnica nie podziela stanowiska wskazanego w pismie, ze ,za zasadnosciq wnioskowanej zmiany
przeznaczenia, przemawia zarowno bezposrednie sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej od strony zachodniej,
jak i nieuzasadnione — zdaniem Agencji, wskazanie terenu zielonego w granicach administracyjnych miasta na
obszarze blisko 11 ha, zwlaszcza, iz grunt nie ma charakteru zieleni parkowej”. Zdaniem Burmistrza Miasta
i Gminy Trzebnica wprowadzanie terenéw zieleni urzgdzonej na obszarach przeznaczonych gltownie pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, wielorodzinng i uslugowa stanowi pozytywny aspekt spoteczny
i przyrodniczy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr L1/603/14 Rady
Miejskiej w Trzebnicy z dnia 14 listopada 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2012 poz. 647 z pdzniejszymi zmianami), art. 7 ust 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. 2013 poz. 594) i art. 216 ust 2 pkt 1 ustawy z
dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. 2013 poz. 885)

Rada Miejska w Trzebnicy uchwala, co nastepuje:
§1.

W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie ul.
Olesnickiej i Czeresniowej w Trzebnicy uchwalonego uchwatg Nr XXI/186/12 Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 31 stycznia 2012 r. nie wprowadza si¢ zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, ktore nie byloby ujete w obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

§2.
W zwigzku z tym nie rozstrzyga si¢ 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania.
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