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UCHWALA NR XLIV/266/2014
RADY GMINY KROSNICE

z dnia 6 listopada 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Krosnice, w obrebie wsi Lazy, w granicach dzialki o numerze ewidencyjnym 25/13

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 .
poz. 594, poz. 645i1318, z2014r. poz. 379i1072) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647, 951 i 1445, z 2013 r. poz. 21,
405, 12381 1446, z 2014 r. poz. 3791 768), w zwiazku z uchwata Nr XXX/181/2013 Rady Gminy Krosnice
z dnia 17 pazdziernika 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Gminy Kro$nice, w obrgbie wsi Lazy, w granicach dzialki o numerze
ewidencyjnym 25/13, Rada Gminy Kros$nice uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kro$nice,
W obrgbie wsi Lazy, w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 25/13 nie narusza ustalen Studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Krosnice, przyjetego uchwala
Nr XI111/98/08 z dnia 23 kwietnia 2008 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice, w obregbie
wsi Lazy, w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 25/13, zwany dalej planem.

3. Zatacznikiem do niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralna czgsé
uchwaty.

4. Do projektu planu nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygnigcia, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu.

5. W planie nie zapisano realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy, wymagajacych rozstrzygnigcia o sposobie ich realizacji oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

2) oznaczenia poszczeg6lnych terendw, zawierajace symbol literowy okreslajacy przeznaczenie terenu a takze
kolejny numer terenu, wyrdzniajacy go sposrod innych terendw — w przypadku ilosci terendw o tym samym
przeznaczeniu wigkszej niz jeden;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkow archeologicznych;

2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.
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§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) gabarycie obiektu — nalezy przez to rozumie¢ zsumowanie maksymalnych wymiarow zewngtrznych
budynku lub budowli przekrytej dachem, w stanie wykonczonym (maksymalnej dtugosci, szerokosci
oraz wysokosci, mierzonych w przekroju poprzecznym i podtuznym);

2) mieszkaniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne wydzielone w budynku
0 sposobie uzytkowania zgodnym z przeznaczeniem terenu okre§lonym w planie, innym niz mieszkaniowy;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar (samodzielnie lub
facznie 7z liniami rozgraniczajacymi teren), na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych nie bedacych liniami przesytowymi,
sieciami uzbrojenia terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ dodatkowy sposdb przeznaczenia
terenu, ktory nie dominuje i nie wystgpuje samodzielnie na danym terenie;

6) terenowych obiektach rekreacyjnych isportowych - nalezy przez to rozumie¢ wyodrebnione
W przestrzeni tereny, na ktérych zlokalizowano zespoty urzadzen przeznaczonych dla dzieci i mtodziezy,
taki jak: place zabaw wyposazone w piaskownice, kiwaki, hustawki, zjezdzalnie, domki zabaw, a takze
urzadzen stuzacych do uprawiania kultury fizycznej, takich jak: korty, boiska, ,,zielone sale ¢wiczen”, tory
do uprawiania jazdy na rolkach, deskorolkach i rowerach, wyposazone w przeszkody oraz inne urzadzenia
treningowe i sprawnosciowe, a takze obiekty o zblizonym charakterze;

7) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utamkiem dziesigtnym.

§ 4. 1. Okresla sig nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenow objgtych planem:

1) teren zabudowy letniskowej i ustug turystyki, oznaczony symbolem ML/UT, w granicach ktérego
dopuszcza sig:

a) budynki rekreacji indywidualnej,

b) budynki zamieszkania zbiorowego zwiazane z turystyka, takie jak: hotel, motel, pensjonat,
dom wypoczynkowy, dom wycieczkowy, schronisko,

C) jako przeznaczenie uzupetniajace terenu, dopuszcza sie:
- mieszkania towarzyszace,
- ustugi w zakresie handlu detalicznego i gastronomii,

-budynki garazowe igospodarcze, pod warunkiem zachowania spojnosci rozwiazan
architektonicznych,  kolorystycznych i materialowych ~ w obrgbie = wszystkich  budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej,

- terenowe obiekty rekreacyjne i sportowe,
- obiekty matlej architektury,
- zielen urzadzona;

2) teren laki, oznaczony symbolem RZ, stanowiacy obudowg biologiczna ciekow wodnych a za razem grunt
rolny w rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

3) teren wod powierzchniowych, o0znaczony symbolem WS, obejmujacy sroédladowe wody ptynace.

2. W granicach terendw objetych ustaleniami planu, dopuszcza sig, jako ich przeznaczenie uzupetniajace:
1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) urzadzenia: melioracji gruntoéw, retencyjne oraz ochrony przeciwpozarowe;.

3. Sposob zabudowy i zagospodarowana terendw objgtych ustaleniami planu okreslony wust. 1
i 2 nie moze narusza¢ przepisdéw ustawy 0 ochronie gruntéw rolnych i le$nych.
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§ 5. Okresla si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych - oblicowek ztworzywa sztucznego (winyl, PVC
i materiaty do nich podobne) imitujacych deskowanie;

2) zakazuje si¢ na granicy zterenem drogi publicznej lokalizowania ogrodzen pelnych iogrodzen
wykonanych z prefabrykowanych plyt betonowych — dopuszcza si¢ wylacznie betonowe shupki
i podmuréwki (w przypadku ogrodzen systemowych lub pokrytych z zewnatrz oktadzinami elewacyjnymi
z kamienia naturalnego, ceramiki lub oktadzin imitujacych te materiaty);

3) zakazuje si¢ lokalizowania napowietrznych rozdzielczych sieci elektroenergetycznych — sieci te nalezy
prowadzi¢ w formie kabli, pod powierzchnia ziemi.

§ 6. Okresla si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu emisji substancji (do wod, powietrza gleby lub ziemi) oraz emisji energii
(takich jak: hatas, wibracje, gazy, pyly, substancje ztowonne, $cieki, niejonizujace promieniowanie
elektromagnetyczne) - na poziomie nie wyzszym niz okreslony w przepisach wydanych na podstawie
ustawy Prawo ochrony srodowiska;

2) teren ML/UT okreéla sig jako nalezacy do terenéw zamieszkania zbiorowego oraz terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych okreslonych w przepisach w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku,
wydanych na podstawie ustawy Prawo ochrony srodowiska;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ okreslonych w przepisach w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, wydanych na podstawie ustawy o udostgpnianiu informacji
0 $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa o ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko — z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ realizacjg celow publicznych w rozumieniu ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami;

5) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami W sprawie sporzadzenia planow gospodarki
odpadami, wydanymi na podstawie ustawy o odpadach;

6) uwzglednia sig¢ potozenie obszaru objetego planem w zasiegu:
a) Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”, o ktérym mowa w § 10 ust. 1 pkt 1,

b) jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) —
Sasiecznica od zrodta do Glebokiego Rowu o kodzie PLRW60001814449, o ktérej mowa
w § 10 ust. 1 pkt 2,

c) Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 303 ,,Pradolina Baryczy — Glogow (E)”,
gromadzacego wody pietra czwartorzedowego w utworach porowych.

§ 7. Okresla si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) na obszarze objetym ustaleniami planu nie udokumentowano wystepowania zabytkow nieruchomych
ujetych rejestrze zabytkéw oraz w gminnej ewidencji zabytkow, jak rowniez dobr kultury wspotczesne;,
wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony;

2) wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej — zabytkow archeologicznych, ktorej granica jest tozsama
Z granica obszaru objetego planem, w granicach ktorej obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) przedmiotem ochrony w strefie sa zabytki archeologiczne,

b) dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi wymagane jest prowadzenie badan archeologicznych
zgodnie z przepisami ustawy o zabytkach i opiece nad zabytkami,

c) zasady postgpowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze s one zabytkiem, a takze zasady prowadzenia
badan archeologicznych oraz kwalifikacje os6b uprawnionych do prowadzenia tych badan okreslaja
przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.
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§ 8. Na obszarze objgtym ustaleniami planu nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznych, w rozumieniu
art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 9. 1. Okresla sig nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy w granicach terenu ML/UT :

1) obowiazuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowe;j,
a w szczegolnos$ci zapewnienie jednostkom ratowniczo-ga$niczym (w tym ochotniczej i panstwowej strazy
pozarnej):

a) mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych,

b) odpowiedniego zaopatrzenia w wode do celow gasniczych, wtym wlasciwej ilosci i Sposobu
rozmieszczenia hydrantow zewngtrznych przeciwpozarowych oraz dostgpu do punktow czerpania wody;

2) obowiazuja dachy dwuspadowe lub naczotkowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych 35°-
45°, pokryte dachowka ceramiczna lub dachdéwka jej wizualnie odpowiadajaca (na przyktad betonowa
lub cementowa);

3) dopuszcza si¢ odstgpstwo od wymogow okreslonych w pkt 2, dla elementow budynkéw mieszkalnych
takich jak wykusze, wiatrotapy, przekrycia tarasow i werandy;

4) dopuszcza si¢ elementy wzbogacajace geometri¢ dachu, takie jak lukarny, atakze S$wietliki iokna
polaciowe;

5) zakazuje sig:

a) na dachach stromych pokrycia dachu dachowka szkliwiona (glazurowana), o duzym potysku,
atakze stosowania blachodachowki imitujacej rysunek i fakture dachowki, blachy trapezowej oraz
blachy stalowej plaskiej (ocynkowanej lub alucynkowane;j),

b) dachéw o potaciach mijajacych sie na wysokosci gléwnej kalenicy, dachéw stromych pozbawionych
kalenicy, a takze dachow niesymetrycznych, o réznym kacie nachylenia potaci dachowych, mierzonym
W miejscu przecigcia si¢ linii tych potaci (na wysokosci glownej kalenicy).

2. Okresla sig nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy = 0,90;
2) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy = 0,00;
3) ustala si¢ wskaznik powierzchni zabudowy = 0,30;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej = 30 %,

3. Okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy = 9 m, nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,
przy czym:

1) druga kondygnacje nadziemna dopuszcza si¢ wytacznie w formie poddasza;
2) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna.
4. Okresla si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

1) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych (w tym miejsc
postojowych w garazach) w granicach dziatki budowlanej, W ilosci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce postojowe na 4 miejsca noclegowe,
¢) 1 miejsce na 25 m? powierzchni catkowitej wydzielonego lokalu uzytkowego,

2) liczbg miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa nalezy ustala¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)ilosci miejsc postojowych okre§lone w pkt 1 nie obejmuja miejsc postojowych dla pojazdéw
jednosladowych (rower6w, motorowerow i motocykli) oraz innych pojazdow nie bedacych samochodami
osobowymi, ktorych liczbg nalezy ustala¢ w zaleznosci od potrzeb;
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4) miejsca postojowe nalezy usytuowac na terenie i na dzialce budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt,
ktéremu te miejsca towarzysza;

5) nawierzchni¢ naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich materiatow
jak: kostka granitowa lub betonowa, betonowe ptyty azurowe lub materiatéw do nich podobnych.

5. Okresla sig nieprzekraczalna lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w odlegtosci 4 m
od linii rozgraniczajacej tereny z przylegta droga (dz. nr 25/4).

6. Okresla si¢ maksymalny gabaryt budynku = 38 m.

7.Dla terendow: RZ i WS nie okresla si¢ zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania tych terenow, z uwagi na wprowadzony zakaz, o ktorym mowa w § 12.

§ 10. 1. Okresdla si¢ nastgpujace granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) tereny objete planem znajduja si¢ w catosci w zasiggu Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”,
dla ktérego obowiazuja postanowienia rozporzadzenia Wojewody Dolnoslaskiego w sprawie Parku
Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”, wydane na podstawie ustawy o ochronie przyrody;

2) tereny objete planem znajduja si¢ w catosci w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami —
jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) — Sasiecznica od zrodta do Glebokiego Rowu o kodzie
PLRW60001814449, ktora stanowi czg$¢ scalonej czgsci wod Sasiecznica (SO0205), dla ktorej obowiazuja
ustalenia wynikajace z Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie ustanowiono terenéw gorniczych, obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzia, atakze obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, wymagajacych okreslenia ich granic
i sposobow zagospodarowania.

§ 11. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie okreslono szczegétowych zasad i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym z uwagi na brak wigkszej ilosci dziatek niz jedna, ktore
moglyby podlega¢ scaleniu i podziatowi nieruchomosci.

§ 12. Okresla si¢ nastgpujace, szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - w granicach terenéw RZ i WS wprowadza si¢ zakaz zabudowy,
Z zastrzezeniem § 4 ust. 2.

§ 13. 1. Okresla sig nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) okresla si¢ powiazania wewngtrznego uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym przez przylegta
droge (dz. nr 25/4);

2) wskazniki w zakresie miejsc parkingowych oraz sposob ich realizacji okreslono w § 9 ust. 4.

2. Okresla sig nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) system infrastruktury technicznej stanowia sieci i urzadzenia:

a) shuzace przesylowi i dystrybucji energii cieplnej, energii elektrycznej, wody i paliw gazowych,

b) telekomunikacyjne i teleinformatyczne,

c) stuzace odprowadzaniu $ciekow i melioracji gruntow;

2) dopuszcza sie wykorzystanie istniejacego systemu infrastruktury technicznej, jak réwnie mozliwosé
rozbudowy tego systemu;

3) w przypadku kolizji pomigdzy docelowym sposobem zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajacym
zustalen planu aistniejacymi elementami systemu infrastruktury technicznej, nalezy przewidzie¢
przebudowe tych sieci;

4) ustala si¢ obowiazek stosowania zrodet zaopatrzenia w ciepto o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej
emisji zanieczyszczen do atmosfery;

5) dopuszcza sie wykorzystanie energii pochodzacej ze zrodet energii odnawialnej o mocy nieprzekraczajacej
100 kW, przy czym wyklucza si¢ mozliwo$¢ wytwarzania energii przez turbiny wiatrowe;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego —-6-— Poz. 4890

6) okresla si¢ nastepujace warunki powiazania systemu infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym:

a) sieci wodociagowej (wodociag grupowy ,.Lazy Mate”) ze stacja uzdatniania wody ,,Wodrol Kietczow”
i ujeciem wody w Lazach Matych, przy czym dopuszcza si¢ zmiang sposobu zasilania wodociagu,

b) sieci kanalizacji sanitarnej z oczyszczalnia $ciekow, przy czym dopuszcza si¢ budowe indywidualnych
systemoOw oczyszczania $ciekow oraz - do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej - odprowadzanie $ciekow
bytowych do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow,

c) sieci kanalizacji deszczowej z urzadzeniami wodnymi, przy czym dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych bezposrednio w grunt,

d) sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia z siecia dystrybucyjna, przy czym zakazuje si¢ budowy
napowietrznych linii elektroenergetycznych,

e) sieci gazowej z siecia dystrybucyjna, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikéw stacjonarnych
na paliwo gazowe oraz przylaczanie do nich obiektow.

§ 14. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystgpuja tereny wymagajace okres§lenia sposobow
i termindw ich tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 15. Okresla sig wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenu: ML/UT = 15 %j;
2) dla pozostatych terenow = 1 %.
§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Krosnice.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzg¢du Gminy Krosnice.

Przewodniczacy Rady Gminy Kro$nice:
J. Dziekan
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Zatacznik do Uchwaty Nr XLI1V/266/2014
Rady Gminy Kroénice
z dnia 6 listopada 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NA OBSZARZE GMINY KROSNICE, W OBREBIE WSI tAZY,
W GRANICACH DZIAtKI O NUMERZE EWIDENCYJNYM 25/13

UNIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSFODAROWANIA

TEREN ZABUDOWY LETNISKOWEY | USLUG TURYSTYKI

TEREN LA

TEREN WOD POMERZCHNIOWYCH

ALNA LINIA ZABLUDOWY

GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATOREKIES
- ZABYTKOW ARCHEOLOGICINYCH

GRANICA CBSZARU OBJETEGO PLANEM

N ccdieic 14 2 A0S cocriveicne 20140,

. o L | X
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