DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 18 listopada 2014 r. Elektronicznie podpisany przez:
Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wroctawiu
Data: 2014-11-18 12:31:32
Poz. 4888
UCHWALA NR LII1/479/14

RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH SLASKICH
z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu Osolin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5ustawy zdnia 8marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U.z2013r. poz. 594 ze zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r poz. 647 ze zm.), oraz W zwiazku z uchwata Nr XXXI/
281/13 Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich z dnia 08 sierpnia 2013 r. Rada Miejska Obornik Slaskich
stwierdza ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Osolin nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie” przyjetego
uchwalta nr XXIV/187/12 zdnia 29 pazdziernika 2012r. i uchwala zmiang¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrgbu Osolin

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwana dalej planem, obejmuje obszar
zawarty w granicach okres$lonych na rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Integralna cze$cia uchwaty jest rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1: 1000 stanowiacy
zalacznik nr 1.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. 1. Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajaca dopuszczalne zblizenie wszelkich budynkow;

2) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajgta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona przez
obrys $cian budynku, do ktorej nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne, daszki,
markizy itp.;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czg¢§¢ przeznaczenia, ktora dominuje na danym terenie w sposob
okreslony ustaleniami planu;
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4) przeznaczenie uzupetniajace terenu — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktory uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu i ktorego powierzchnia
uzytkowa, zabudowy lub czg$ci terenu zajmuje w granicach terenu lub poszczegdlnych nieruchomosci
mniej niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

5)teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
przeznaczenia podstawowego;

6) ucigzliwos$¢ — zjawiska lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego $srodowiska takie jak:
hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia gruntu i wod;

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi. .

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunkach planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granice planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia graficzne, literowe i cyfrowe dotyczace przeznaczenia terendw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych.
2. Oznaczenie nieobowiazujacych linii podzialu wewngtrznego nie jest obowiazujacym ustaleniem planu.
§ 5. 1. Pelen zakres warunkéw zabudowy terenu i jego zagospodarowania obejmuje:

1) ustalenia niniejszej uchwaty;

2) ustalenia zawarte na rysunku planu.
2. Ustalenia planu nie naruszaja i nie wykluczaja stosowania przepisow odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 6. Szczegoétowe nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenéw stuzace
ochronie i ksztaltowaniu tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:

1) w granicach opracowania planu nie wystepuja tereny zagrozone zalaniem wodami powodziowymi Q1%
i Q10%;

2) w granicach opracowania planu nie okresla si¢ terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.
§ 8. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

ustala si¢ strefg¢ ochrony konserwatorskiej ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych, oznaczona na rysunku
planu.

2. W strefie, 0 ktorej mowa w ust. 1 dla robot ziemnych lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci
na terenie, obowiazuje wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) dopuszcza sie lokalizacje w granicach linii rozgraniczajacych drog i ulic elementéw matej architektury
I tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych;

2) frontowe ogrodzenia azurowe o wysokos$ci nie wyzszej niz 1,7 m przy zastosowaniu takich materiatow
jak cegta, drewno, kamien, metal, dopuszcza si¢ takze ogrodzenia w formie Zzywoplotow; zakazuje
si¢ stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych;

3) zabrania si¢ umieszczania w granicach posesji od strony terendw publicznych tablic reklamowych
nie zwiazanych bezpos$rednio z przeznaczeniem obiektu lub jego cze$ci;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -3- Poz. 4888

4) zakazuje si¢ umieszczania na elewacjach budynkéw tablic reklamowych nie zwiazanych bezposrednio
Z przeznaczeniem obiektu lub jego czesci;

5) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych i informacyjnych instytucji oraz szyldow sklepow
i przedsigbiorstw w rejonie wejscia lub w miejscach zwiazanych z witryna.

§ 10. W zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala sig:

1) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, dla ktérych wymagane jest
sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko;

2) stosownie do przepisow odrebnych, zwiazanych z dopuszczalnymi poziomami hatasu w srodowisku teren
objety planem zalicza si¢ do terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych ulic;

2) odstepstwa od zasady, o ktorej mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ wylacznie wtedy, gdy nie ma technicznej
mozliwosci realizacji tego ustalenia;

3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen technicznych uzbrojenia, wtym ciagéw drenazowych, przewodow
i urzadzen stuzacych do przesytania ptyndéw, pary, gazow i energii elektrycznej oraz urzadzen tacznosci
publicznej i sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow i urzadzen
niezbgdnych do korzystania z tych przewodow i urzadzen na wszystkich terenach z zastrzezeniem pkt. 4,
0 ile przepisy odrgbne nie beda tego wykluczac;

4) dla realizacji urzadzen, o ktorych mowa w pkt. 31 ktore stuza wigcej niz jednemu odbiorcy dopuszcza
si¢ wydzielenia niezbednych dzialek; w takim przypadku nalezy zapewni¢ dojazd do dziatek.

5) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych zjazdow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia dla obszarow objgtych planem
ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej lub wlasnego ujecia;
2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow:
a) odprowadzenie $ciekéw do komunalnego systemu kanalizacji sanitarne;j,
b) dopuszcza sie tymczasowo budowe szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

C) po zrealizowaniu komunalnej sieci kanalizacyjnej, obowiazuje niezwloczne wlaczenie wewngtrznej
instalacji kanalizacyjnej budynku do sieci kanalizacyjnej;

3) w zakresie zaopatrzenia w energie elektroenergetyczna:
a) sieci nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog jako skablowane,
b) dopuszcza sig lokalizowanie stacji transformatorowych,
4) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,
b) dopuszcza sig¢ kominki jako uzupetniajace zrodto ciepta;
5) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 13. Ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen planu nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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§ 14. Ustala si¢ stawkg procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30% dla wszystkich terenow okreslonych
W niniejszym planie.

§ 15. 1. Nie ustala si¢ terenow wymagajacych obligatoryjnie scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN 1,
dziatki uzyskane w wyniku scalenia ipodziatu nieruchomos$ci powinny mie¢ powierzchni¢ nie mniejsza
niz 1000 m?, szeroko$¢ frontow nie mniejsza niz 20 m, kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi
ustala sie na 80 - 90°.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow w liniach rozgraniczajacych

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na zataczniku nr 1 symbolem MNL1 ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) uzupetniajace:

a) urzadzenia komunikacji — dojazdy wewngtrzne, parkingi,

b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane nie przekraczajace 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,
0 uciazliwosci nie przekraczajacej granic dziatki, na ktorej sa zlokalizowane;

2) zakazuje si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow iurzadzen ustugowych i produkcyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami odrgbnymi do obiektoéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska;

3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m;

4) ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 30°- 45°, kryte dachowka
ceramiczna, cementowa lub materialem dachowkopodobnym w odcieniach czerwieni lub brazu;

5) ustala sie¢ mozliwos¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej w formie przybudowanej
do obiektu;

6) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 35%;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0,1 - 0,8;

8) w ramach dziatki przeznaczonej do zabudowy minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie
czynnej wynosi 30%;

9) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?,

10) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe lub garazowe zgodnie ze wskaznikami: 1 stanowisko na jedno

mieszkanie oraz 2 stanowiska na 40m” powierzchni uzytkowej ustug, wtym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci wynikajacej z przepisoéw odrebnych;

11) okres$la sie nieprzekraczalng linie zabudowy wedlug rysunku planu w odleglosci 8m od potudniowej
granicy planu graniczacej z droga wojewddzka nr 342;

12) okresla si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wedlug rysunku planu w odlegloéci 6m od linii
rozgraniczajacych z terenem KDW1,

3. Teren, 0 ktérym mowa w ust. 1 lezy w strefie "Ow” ochrony zabytkéw archeologicznych, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w §8 ust. 2.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na zalaczniku nr 1 symbolem WS1 ustala si¢ przeznaczenie n a wody
powierzchniowe srodladowe.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przepusty stuzace obstudze dzialek zabudowy
mieszkaniowej.
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3. Teren, o0 ktérym mowa w ust. 1 lezy w strefie "Ow” ochrony zabytkéw archeologicznych, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w §8 ust. 2.

§ 18. 1. Dla terenu drogi oznaczonej na zataczniku nr 1 symbolami KDW1 ustala si¢ przeznaczenie
na droge wewngtrzna, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8 m zgodnie z rysunkiem planu.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 lezy w strefie ”Ow” ochrony zabytkéw archeologicznych, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w §8 ust. 2.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik Slaskich.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich:
H. Cymerman
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr L111/479/14
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

" ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr L111/479/14
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obre¢bu Osolin
Rada Miejska w Obornikach Slaskich stwierdza brak uwag wymagajacych rozstrzygnigcia

wynikajacego z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012 r. poz. 647 ze zm.).
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr L111/479/14
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJU Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLSNYCH GMINY:

dotyczy: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Osolin

W zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu Osolin, nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowiace zadania wlasne

gminy.
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