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UCHWALA NR LII1/480/14

RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH SLASKICH
z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

w sprawie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Oborniki Slaskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013 .
poz. 594 zpbézn. zm.) oraz art.3, art.20ust. 1i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z 2012r. poz. 647 z pézn. zm.) oraz w zwiazku zuchwala
nr XXX/253/13 Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich z dnia 11 kwietnia 2013r. w sprawie przystapienia
do zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Oborniki Slaskie zmienionej
uchwala Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich nr XXXII/264/13 z dnia 16 maja 2013r., po stwierdzeniu,
ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki
Slaskie, przyjetego uchwata nr XXIV/187/12 Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich z dnia 29 pazdziernika
2012r., Rada Miejska w Obornikach Slaskich uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

~ §1.1. Uchwala si¢ zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Oborniki
Slaskie, zwanych dalej planem, ktore obejmuja obszary przedstawione na rysunku planu, stanowigcym
zatacznikinr 1, 2, 3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 do niniejszej uchwaty.

2. W planie nie okresla si¢ nastgpujacych zagadnien wynikajacych z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej - ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow obsuwania si¢ mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich terenow i obiektow;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow ze wzgledu na brak
potrzeby takiego ustalenia.

§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca cz¢$¢ terenu, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie
nadziemnych czesci budynkoéw, linia ta nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow,
zadaszen nad wejsSciami do budynkéw, schodow wejsciowych wraz z zadaszeniami oraz innych podobnych
elementow, ktore nie moga wykraczaé poza tg linig o wigcej niz 2 m;

2) obiekty do parkowania - samodzielny budynek lub budowlg, w tym w szczegodlnosci parking terenowy
otwarty, a takze czesci wbudowane w budowlg lub budynek przeznaczone do przechowywania pojazdow
samochodowych;
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3) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — wyloty urzadzen kanalizacyjnych stuzacych do wprowadzania
sciekow do wod lub do ziemi, urzadzenia podczyszczajace i oczyszczajace Scieki oraz przepompownie
$ciekow, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

4) obiekty infrastruktury wodociagowej —studnie publiczne, urzadzenia stuzace do magazynowania wod,
pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulujace ci$nienie wody, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

5) obiekt towarzyszacy — obiekt integralnie zwiazany z danym przeznaczeniem terenu, uzupetniajacy jego
funkcjg;

6) obszar zabudowany — obszar zajety przez budynek lub budynki, ograniczony jego lub ich zewngtrznym
obrysem na poziomie terenu;

7) przeznaczenie podstawowe terenu — czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora dominuje na danym terenie;

8) przeznaczenie uzupelniajace terenu — czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe;

9) sieci uzbrojenia — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociagowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci
cieptownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody,
Wraz zurzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania, atakze urzadzenia melioracji iurzadzenia
monitoringu;

10) szpaler drzew - pojedynczy lub podwojny szereg drzew, ktdrego przerwanie jest mozliwe
na skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

11) teren — cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem,;

12) willa miejska — budynek mieszkalny wielorodzinny, wolno stojacy, o nie wigcej niz jednej klatce
schodowej i o liczbie mieszkan nie wigkszej niz 10.

2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zataczniki nr 1, 2, 4, 5, 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16
do uchwaty.

2. Rysunek planu w skali 1:500 stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.
3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 17 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 18 do uchwaty.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem tozsame ze strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) pas zieleni izolacyjnej;
6) obiekty objete ochrong konserwatorska;
7) granice strefy ochrony konserwatorskiej A;
8) granice strefy ochrony konserwatorskiej B;
9) granice strefy K ochrony krajobrazu kulturowego.

2. Nie wymienione w ust. 1 oznaczenia graficzne rysunku planu maja charakter informacyjny
lub postulatywny.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslonym
jako:

1) bazy budowlane i transportowe - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow
do przechowywania i konserwacji maszyn i sprzgtu oraz przetwarzania materialdow budowlanych i gruzu
Wraz z obiektami towarzyszacymi, kompleksy obiektow do przechowywania i konserwacji pojazdow wraz
z obiektami towarzyszacymi, w tym zajezdnie autobusowe i tramwajowe, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

2) biura — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkow lub ich czesci, w ktorych
prowadzi si¢ dziatalno$¢ biurowa, projektowa, bankowa, administracyjna, kancelaryjna, pocztowa,
dziatalno$¢ instytucji i przedstawicielstw, atakze podobna dziatalno$¢, ktorej nie prowadzi
si¢ w budynkach lub ich czgs$ciach nalezacych do innego przeznaczenia terenu, w tym obiekty naukowe
i badawcze oraz obiekty do nich podobne nie nalezace do innego przeznaczenia terenu;

3) gastronomia — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje: restauracji, barow, kawiarni,
koktajl-bar6w, winiarni, pubow, stotdéwek, obiektow stuzacych dziatalnosci kateringowe;j, a takze obiekty
do nich podobne nie nalezace do innego przeznaczenia terenu,

4) handel detaliczny — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw o powierzchni
sprzedazy do 1000 m?, stuzacych sprzedazy detalicznej, przystosowanych do przyjmowania klientow
oraz punkty sprzedazy zaktadéw, gier losowych, loteryjnych i zakladéw sportowych, z wylaczeniem stacji
paliw;

5) infrastruktura drogowa - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow takich
jak: place, drogi wewngtrzne, ciagi piesze, ciagi rowerowe, ciagi pieszo-rowerowe, obiekty do parkowania,
a takze obiekty do nich podobne nie nalezace do innego przeznaczenia terenu;

6) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
takich jak: stacje transformatorowe, stacje gazowe, obiekty infrastruktury kanalizacyjnej, obiekty
infrastruktury wodociagowej, atakze obiekty do nich podobne nie nalezace do innego przeznaczenia
terenu;

7) komunikacja kolejowa - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane iinne urzadzenia przeznaczone
do wykonywania i obstugi ruchu kolejowego;

8) magazyny i handel hurtowy - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacjg obiektow
stuzacych do sktadowania, sortowania, konfekcjonowania, sprzedazy hurtowej o powierzchni sprzedazy
do 1000m* i wysylkowej sprzedazy detalicznej towaréw, a takze obiekty do nich podobne nie nalezace
do innego przeznaczenia terenu;

9) mieszkania towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ czg$ci budynkow niemieszkalnych, w ktorych
znajduja sig nie wigcej niz 2 mieszkania,;

10) obiekty imprez plenerowych - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
przystosowanych do organizowania imprez poza budynkami, wtym amfiteatry, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

11) obiekty ksztalcenia dodatkowego - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacjg
obiektow, w ktorych prowadzone jest ksztatcenie dodatkowe lub uzupeiniajace, w tym kursy i szkolenia,
oraz dziatalno$¢ wspomagajaca proces nauczania, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innego
przeznaczenia terenu;

12) obiekty kultury - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow takich jak:
obiekty upowszechniania kultury, takie jak domy kultury, mediateki, wypozyczalnie filméw, biblioteki
itemu podobne; sale widowiskowe, kina; obiekty wystaw iekspozycji, pracownie artystyczne,
a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

13) obiekty rozrywki - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow w catosci
lub czesci przeznaczonych dla funkcji rozrywkowych, w tym dyskoteki, kluby, sale taneczne, kasyna
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i salony gier, kregielnie, sale bilardowe, kawiarnie internetowe i podobne a takze obiekty do nich podobne
nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

14) obiekty sportu irekreacji - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ krytych
w catosci lub czgs$ci obiektow sportowych lub rekreacyjnych takich jak: sale do ¢wiczen, $cianki
wspinaczkowe, taznie i sauny, gabinety masazu, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innego
przeznaczenia terenu;

15) obstuga i naprawa pojazdow - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow
stuzace obstudze samochodow, w tym myjnie, stacje diagnostyki pojazdow, punkty wymiany oleju oraz
obiekty stuzace naprawie samochodow, atakze obiekty do nich podobne, nienalezace do innego
przeznaczenia terenu;

16) obstuga turystyki - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow
zakwaterowania turystycznego takie jak: hotele, hostele, motele, pensjonaty, gospody, schroniska
turystyczne, obiekty kongresowe i konferencyjne, a takze obiekty do nich podobne nie nalezace do innego
przeznaczenia terenu;

17) produkcja - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwiazanych
z prowadzeniem dziatalnosci wytwoérczej oraz przetworstwa przemystowego, a takze obiekty do nich
podobne nie nalezace do innego przeznaczenia terenu;

18) produkcja drobna - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ niewielkich obiektow
0 powierzchni uzytkowej do 200 m?% zwiazanych zprowadzeniem dzialalnosci wytworczej, takie
jak piekarnie, lodziarnie, cukiernie, zaktady poligraficzne i tym podobne, w tym obiekty przystosowane
do przyjmowania klientéw, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

19) terenowe urzadzenia sportowe - nalezy przez to rozumie¢ nie kryte urzadzenia do uprawiania sportu,
place zabaw itemu podobne urzadzenia wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innego
przeznaczenia terenu;

20) ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacjge obiektow takich
jak: punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych,
jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich, Slusarskich, stolarskich, punkty
napraw artykulow uzytku osobistego i uzytku domowego, studia wizazu i odchudzania, solaria, pralnie,
punkty wynajmu i wypozyczania przedmiotow ruchomych, a takze obiekty do nich podobne nie nalezace
do innego przeznaczenia terenu;

21) ustugi edukacji - nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod lokalizacje szkot i uczelni
Wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innego przeznaczenia terenu;

22) ustugi wychowania — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
zwigzanych z prowadzeniem ztobkow, przedszkoli, punktow opieki nad dzieckiem, klubow dziecigcych
oraz obiekty do nich podobne nie nalezace do innego przeznaczenia terenu;

23) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub =zespotu takich budynkow wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalezacymi do innego przeznaczenia terenu, w tym budynkami gospodarczymi;

24) zabudowa letniskowa - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone na budynki rekreacji
indywidualnej, posiadajace nie wigcej niz 1 mieszkanie, przy powierzchni calkowitej nie wigkszej niz
150 m?, lub zesp6t takich budynkéw wraz z obiektami towarzyszacymi, nie nalezacymi do innego
przeznaczenia terenu, w tym budynkami gospodarczymi;

25) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacjg
budynkow mieszkalnych niebedacych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi lub ich zespét, a takze
cze$ci budynkéw niemieszkalnych, w ktorych znajduje sie wiecej niz 1 mieszkanie wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalezacymi do innego przeznaczenia terenu;

26) zdrowie i opieka spoleczna - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone na budynki lub czgsci
budynkow stuzacych dzialalno$ci leczniczej i $wiadczen zdrowotnych oraz obiekty pogotowi
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opiekunczych, domy pomocy spotecznej, domy seniora a takze obiekty do nich podobne, nienalezace
do innego przeznaczenia terenu;

27) zielen niska - nalezy przez to rozumiec taki rekreacyjne, zielence, ogrody a takze tereny do nich podobne,
nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

28) zielen parkowa - nalezy przez to rozumieé tereny zieleni urzadzonej, takie jak parki, arboreta a takze
tereny do nich podobne, nienalezace do innego przeznaczenia terenu.

2. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ obiekty matej architektury, zielen towarzyszaca i inne powierzchnie
biologicznie czynne oraz urzadzenia budowlane a takze obiekty towarzyszace przeznaczeniom dopuszczonym
na tym terenie.

§ 6. 1. Poza =zasadami usytuowania budynku okreslonymi w przepisach odrgbnych, dopuszcza
si¢ sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. W przypadku stosowania dachow plaskich ustala si¢ obowiazek stosowania zwienczen, w postaci
gzymsu lub attyki w elewacji frontowej i elewacji przylegtej do drogi publiczne;.

3. Nie dopuszcza si¢ ogrodzen o monolitycznych przgstach wykonanych z betonowych elementow
prefabrykowanych.

4. Dla infrastruktury technicznej i infrastruktury drogowej nie obowiazuja linie zabudowy oraz ustalenia
dla terenow, dotyczace:

1) udziatu powierzchni obszaru zabudowanego;
2) wskaznika intensywnosci zabudowy;
3) powierzchni terenu biologicznie czynnego.

5. Wolnostojace nosniki reklamowe dopuszcza si¢ wytacznie, na terenach oznaczonych symbolami: 2.1ZP-
U, 7.1U-US, 9.2KS, 11.2KS, 15.1MW-U, 16.2U/1, 16.2U/2, 16.3AG, 16.5 KDG - zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Dla zabudowy istniejacej ustala sig:

1) nie dopuszcza sig¢ rozbudowy obiektow, ktorych przeznaczenie nie jest zgodne z przeznaczeniem ustalonym
dla terenu;

2) w przypadku remontu, rozbudowy, przebudowy, odbudowy lub nadbudowy budynkéw istniejacych, ktore
nie odpowiadaja zasadom zabudowy i zagospodarowania okreslonym w ustaleniach dla terenéw dopuszcza
si¢ zachowanie dotychczasowego nachylenia potaci dachowych i pokrycia dachu oraz liczby kondygnacji
i wysokosci zabudowy;

3) dla dziatek, dla ktorych intensywnos¢ zabudowy dzialki budowlanej nie spelnia warunku ustalonego
W ustaleniach dla terenow ustala si¢ zakaz powigkszania intensywnos$ci zabudowy;

4) dla dziatek, ktorych udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego nie spetnia warunku ustalonego
w ustaleniach dla terendw, ustala si¢ zakaz powigkszania obszaru zabudowanego;

5) dla budynkow, ktorych wymiar jest wigkszy od wartosci ustalonej dla terendw ustala si¢ zakaz nadbudowy;
6) dla budynkoéw, ktére wykraczaja poza nieprzekraczalne linie zabudowy z rob6t budowlanych dopuszcza
sig:
a) przebudowe,
b) rozbudowg pod warunkiem zachowania linii zabudowy,
C) remont,
d) montaz na obicekcie,
e) rozbiorke;
7) dla budynkéw objetych ochrona obowiazuja ustalenia §10.
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§ 7. W zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, tereny
0znaczone na rysunku planu symbolem:

1) 1.IMN, 1.2MN-MW, 3.1MN, 7.2MN, 8.1MN, 13.1MN/1, 13.1MN/2, 13.1MN/3, 14.1MN-MWI/1,
14.1IMN-MW/2, 14.2MN, naleza do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) 9.1U0O, 12.1UO naleza do terendw zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy;

3) 5.1UZ-UT nalezy do terenow szpitali w miastach;
4) 2.1ZP-U, 7.1U-US naleza do terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

5) 4.1U-MW, 5.3MW-U/1, 5.3MW-U/2, 15.1MW-U, 16.1MN-U/1, 16.1MN-U/2, 16.1MN-U/3, naleza
do terené6w mieszkaniowo-ustugowych.

§8.1.Z uwagi na fakt, iz fragmenty obszaru planu granicza z obszarem kolejowym, na terenach
przylegtych do obszaru kolejowego obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu,
wynikajace z przepisoOw odrgbnych, dotyczace zachowania, okreslonych w tych przepisach odlegtosci i zasad:

1) sytuowania budynkow i budowli, w tym elementow ochrony akustycznej i zaston od$nieznych;
2) wykonywania prac ziemnych;
3) sadzenia drzew i krzewow.

2. W obszarze planu wystepuje obszar oddzialtywania cmentarza, dla ktorego obowiazuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepisOw odrebnych, dotyczace zachowania
okreslonych w tych przepisach odlegtosci i zasad:

1) sytuowania zabudowan mieszkalnych;

2) zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci;

3) zaktadéw zywienia zbiorowego badZ zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci;
4) studzien, zrodet i strumieni, uje¢ wody.

3. Dopuszcza sig¢ zarurowanie lub zmiang przebiegu istniejacych ciekow wodnych, kolidujacych
z projektowang zabudowa lub zagospodarowaniem.

4. Wzdtuz zachowanych ciekow wodnych obowiazuje zachowanie pasa terenu o szeroko$ci nie mniejszej
niz 3 m, co najmniej z jednej strony cieku, umozliwiajacego dostep i obstuge cieku.

5. Dla istniejacego gazociagu S$redniego ciSnienia obowiazuje zachowanie odleglosci podstawowych
od gazociagu, zgodnie odpowiednimi przepisami odrgbnymi.

§ 9. Maksymalna wysokos¢ budowli nie moze przekracza¢ 15 m, przy czym ograniczenie to nie dotyczy
budowli infrastruktury telekomunikacyjnej, infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia.

§ 10. 1. Na catlym obszarze planu prace ziemne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem mozliwosci odkrycia
niezinwentaryzowanych zabytkow archeologicznych.

2. W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ stanowiska archeologiczne wskazane na rysunku
planu.

3. Ustala sig strefg ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, zgodnie z rysunkiem planu.

4. W obregbie strefy, o ktorej mowa w ust. 30raz w obrgbie znajdujacych si¢ na obszarze objetym
opracowaniem planu, chronionych stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w ust. 2 oraz w bezposrednim
sasiedztwie stanowisk archeologicznych, zamierzenia inwestycyjne zwiazane z pracami ziemnymi wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie zprzepisami odrgbnymi. Obszary stanowisk
archeologicznych nalezy wytaczy¢ spod ewentualnego zalesienia lub zadrzewienia.

5. Ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej, wskazane na rysunku planu:
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1) strefa A ochrony konserwatorskiej, ktora obejmuje obszar, na ktorym elementy uktadu przestrzennego
miejscowosci lub jej czeéci, tzn. rozplanowanie, zabudowa oraz zwiazany znimi teren i krajobraz
zachowaly si¢ w stanie nienaruszonym lub jedynie nieznacznie znieksztalconym;

2) strefa B ochrony konserwatorskiej, ktora obejmuje obszary, w ktorych elementy dawnego uktadu
przestrzennego miejscowosci lub jej czgdcei, tzn. rozplanowanie, ksztatt zewngtrzny zabudowy, a takze jej
powiazania z zielenia i krajobrazem zachowaly si¢ w stosunkowo dobrym stanie i cato$¢ stanowi warto$é
kulturowa w skali lokalnej;

3) strefa K ochrony krajobrazu kulturowego, ktora obejmuje tereny harmonijnego wspotistnienia krajobrazu
przyrodniczego z historyczna zabudowa lub obszary o wygladzie uksztaltowanym w wyniku dziatalno$ci
ludzkiej.

6. W obszarze strefy A ochrony konserwatorskiej obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:
1) nalezy zachowac historyczny uktad przestrzenny oraz poszczegdlne elementy tego uktadu;
2) nalezy konserwowa¢ zachowane elementy uktadu przestrzennego;

3) obiekty o warto$ciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
funkcji do wartosci obiektu;

4) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali ibryly, przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementow kompozycji
historycznej i wspélczesnej oraz nawiazywa¢ formami wspétczesnymi  do lokalnej tradycji
architektonicznej. Nie moze ona dominowac¢ nad zabudowg historyczna;

5) ogrodzenia powinny nawiazywac¢ do historycznych form ogrodzen wystepujacych na terenie miasta;
6) budynki forma architektoniczna powinny nawiazywac¢ do historycznej architektury pensjonatowej miasta;
7) zakaz lokalizacji wolnostojacych wiez i masztow telefonii komorkowej;
8) jako materiat oktadzinowy $cian budynkéw dopuszcza sie wytacznie:
a) tynk,
b) cegte lub ptytki licowe, imitujace materiat historyczny,
c) szkto lub inne materiaty transparentne,
d) drewno, przy czym nie dopuszcza sie elewacji zewnetrznych z drewnianych bali nieotynkowanych.
7. W obszarze strefy B ochrony konserwatorskiej obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowac¢ i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie drog,
ulic i placow, linie zabudowy, kompozycje¢ wnetrz urbanistycznych oraz kompozycje zieleni;

2) obiekty o warto$ciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

3) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali ibryly, przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementow kompozycji
historycznej i wspoélczesnej oraz nawigzywaé formami wspétczesnymi  do lokalnej tradycji
architektonicznej. Nie moze ona dominowa¢ nad zabudowa historyczna;

4) ogrodzenia powinny nawiazywac do historycznych form ogrodzen wystepujacych na terenie miasta;
5) budynki forma architektoniczna powinny nawiazywac¢ do historycznej architektury pensjonatowej miasta;
6) zakaz lokalizacji wolnostojacych wiez i masztow telefonii komorkowej;

8. W obszarze strefy K ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowa¢ i wyeksponowa¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie drog,
ulic i placow, linie zabudowy, kompozycj¢ wngtrz urbanistycznych i kompozycjg zieleni;

2) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali ibryly przy zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia elementéw kompozycji
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historycznej i wspoélczesnej oraz nawiazywaé¢ formami wspdtczesnymi  do lokalnej tradycji
architektonicznej;

3) nalezy utrzymywaé krajobraz przyrodniczy zwiazany przestrzennie z historycznym zatozeniem
urbanistycznym; winno si¢ uwolni¢ jego obszar od elementow dysharmonizujacych, rekultywowaé tereny
zniszczone, a w przypadku wprowadzania nowych elementow winny one podnosi¢ estetyczne wartosci tych
terenow i podkreslac ich zwiazek przestrzenny z historycznym zatozeniem urbanistycznym;

4) wskazane jest wprowadzanie lub poszerzanie funkcji zwiazanych z rekreacja pod warunkiem nalezytego
zabezpieczenia wartosci tych terendow przed zniszczeniem lub znieksztatceniem;

5) zakaz lokalizacji wolnostojacych wiez i masztow telefonii komorkowe;.

9. Obejmuje si¢ ochrona konserwatorska nastgpujace obiekty wskazane na rysunku planu, znajdujace
si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

1) Wojewddzki Zespot Szpitalno-Sanatoryjny, ul. Dunikowskiego 2-12;
2) Sanatorium Les$ne, ul. Dunikowskiego 2-12;
3) Dom mieszkalny w parku, ul Dunikowskiego;
4) Budynek kottowni, ul. Dunikowskiego;
5) Brama wjazdowa z ogrodzeniem;
6) Park sanatoryjny;
7) Willa, ul. Parkowa 9.
10. W odniesieniu do obiektow, o ktérych mowa w ust. 9 obowiazuje:

1) zachowanie historycznej wysoko$ci ibrylty budynkéw i pierwotnego uksztattowania dachu a takze
ich odtworzenie w przypadku wykonywania remontu;

2) zachowanie uktadu, podzialow i historycznego wystroju elewacji, a takze ich odtworzenie w przypadku
wykonywania remontu elewacji, przy czym w przypadku rozbudowy budynku dopuszcza
si¢ przeksztalcenia elewacji bocznych lub elewacji tylnej;

3) zachowanie pierwotnej formy stolarki okiennej idrzwiowej, atakze ich odtworzenie w przypadku
wymiany stolarki;

4) wykorzystanie historycznych materialow zewnetrznych elewacji, a takze ich odtworzenie w przypadku
wykonywania remontu elewacji;

5) zapewnienie spojnosci elewacji w zakresie kolorystyki oraz materialdow elewacyjnych, z zachowaniem
stonowanej kolorystyki;

6) zachowanie historycznego rodzaju pokrycia dachu, atakze jego odtworzenie w przypadku wymiany
pokrycia dachu;

7) ustala si¢ nastgpujace zasady sytuowania urzadzen reklamowych na elewacjach budynkow objetych
ochrona, o ktérych mowa w ust. 7:

a) urzadzenia te nie moga mie¢ powierzchni wigkszej niz 2 m?,
b) usytuowanie takich urzadzen dopuszcza si¢ wylacznie w czgsci parterowej budynku.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ obszar wymagajacy przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci, wskazany
na rysunku planu, na zataczniku nr 14,

2. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) kat potozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego nie moze byé¢ mniejszy niz 30° i wigkszy
od 150%;

2) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 300 m*z zastrzezeniem ust. 3;
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3) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 16 m z zastrzezeniem pkt 4
i Z zastrzezeniem ust. 3;

4) ustalenie, 0 ktorym mowa w pkt 3 nie dotyczy dziatek naroznych, dla ktorych szerokos¢ frontu nie moze
by¢ mniejsza niz Sm z zastrzezeniem ust. 2.

3. Ustalenia wust. 2 pkt 2, 31i 4niedotycza podzialdbw dokonywanych w celu wydzielenia dziatek
przeznaczonych na sieci uzbrojenia, infrastrukturg drogowa i infrastrukture techniczng dla ktérych obowiazuje:

1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m.

§ 12. Obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
1) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia;

2) sieci uzbrojenia zaleca si¢ prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog oraz ciagéw pieszych i pieszo-
rowerowych - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ likwidacjg, przebudowe, rozbudowe i modernizacje istniejacych sieci uzbrojenia terenu
oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

4) zaopatrzenie w wode dopuszcza si¢ wytacznie z Sieci wodociagowej;

5) obowiazuje przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg oraz wyposazenie w hydranty, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

6) odprowadzenie $ciekow komunalnych dopuszcza si¢ siecia kanalizacji sanitarnej;

7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych dopuszcza si¢ wylacznie siecia kanalizacji deszczowej,
Z zastrzezeniem pkt 8 i 9;

8) dopuszcza sig¢ rozwiazania techniczne stuzace zatrzymaniu wod opadowych i roztopowych na terenie
dziakki;

9) dopuszcza sie budowe zbiornikoéw retencyjnych zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora;

10) obowiazuje objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terenow zabudowanych
i utwardzonych;

11) obowiazuje usunigcie z wod opadowych i roztopowych substancji okreslonych w przepisach odregbnych,
przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub odbiornika;

12) obowiazuje utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktorych moze dojs¢ do =zanieczyszczenia
substancjami, o ktorych mowa w pkt 11;

13) zaopatrzenie w ciepto dopuszcza si¢ z lokalnych zrodet ciepta tradycyjnych i opartych na zrodtach energii
odnawialnej, przy czym zaleca si¢ uzywanie urzadzen grzewczych o duzej sprawnosci energetycznej
i niskoemisyjnych technologiach spalania;

14) zaopatrzenie w gaz dopuszcza sig:
a) z sieci gazowej,
b) ze zbiornikow indywidualnych;

15) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ zsieci elektroenergetycznej oraz ogniw
fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej 100kW;

16) dopuszcza si¢ modernizacje lub przebudowe istniejacej napowietrznej sieci elektroenergetycznej w formie
linii napowietrznych lub kablowych podziemnych;

17) budowe nowe;j sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia dopuszcza si¢ wytacznie w formie
linii kablowych podziemnych;

18) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania terenow, jako obiekty wolnostojace lub wbudowane;
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19) budowe stacji transformatorowych wolno stojacych dopuszcza si¢ na wydzielonych dziatkach
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki, z zapewnieniem do nich dojazdu;

20) dopuszcza si¢ modernizacj¢ lub przebudowe istniejacej napowietrznej sieci telekomunikacyjnej w formie
linii napowietrznych lub kablowych podziemnych;

21) budowe nowe;j sieci telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ wytacznie w formie linii kablowych podziemnych;

22) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadéow obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych
i innych aktach prawa miejscowego.

§ 13. Nastegpujace tereny ustala si¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1.1KDD, 2.2ZC, 9.1UO,
10.2KDPj, 11.1KDPj, 12.1UO, 12.3KDPj, 13.3KDD, 13.4KDD, 14.3KDD, 14.4KDD, 14.5KDD, 16.5KDG,
16.6KDL, 16.7KDD, 16.8KDD.

§ 14. Wyznacza si¢ granice terendw zamknigtych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 15. Wysoko§¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla si¢
na 30%.

§ 16. 1. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) obowiazuja miejsca postojowe dla samochodow osobowych towarzyszace poszczegdlnym przeznaczeniom
terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla biur — 1 miejsce postojowe na 50 m® powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 1 miejsce,
b) dla gastronomii — 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 1 miejsce,
¢) dla handlu detalicznego — 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni sprzedazy i nie mniej niz 1 miejsce,

d) dla obstugi turystyki, z wyjatkiem schronisk turystycznych — 5 miejsc postojowych na 10 pokoi
hotelowych i nie mniej niz 1 miejsce,

e) dla obiektow kultury, obiektow ksztatcenia dodatkowego — 1 miejsce postojowe na 100 m* powierzchni
uzytkowej i nie mniej niz 1 miejsce,

f) dla obiektow rozrywki - 1 miejsce postojowe na 100 m® powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 1 miejsce,

g) dla obiektow sportu i rekreacji - 15 miejsc postojowych na 100 miejsc dla uzytkownikéw lub miejsc
dla widzow i nie mniej niz 1 miejsce,

h) dla magazynow i handlu hurtowego — 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy i nie mniej
niz 1 miejsce,

i) dla produkcji — 1 miejsce postojowe na 5 stanowisk pracy i nie mniej niz 1 miejsce,

j) dla ustug wychowania i edukacji — 1 miejsce postojowe na 1 oddziat,

k) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w domu
mieszkalnym jednorodzinnym,

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
m) dla zdrowia i opieki spotecznej — 1 miejsce postojowych na 10 miejsc uzytkowych i nie mnigj
niz 1 miejsce;
2) miejsca postojowe, 0 ktorych mowa pkt 1, nalezy usytuowacé na terenie i na dziatce budowlanej, na ktérych
usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza;

3) nie dopuszcza si¢ wznoszenia samodzielnych obiektow do parkowania w formie nadziemnych
jednokondygnacyjnych garazy boksowych, wtym garazy blaszanych, oile ustalenia dla terendw
nie stanowia inaczej.

4) liczba miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa
nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
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b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
c) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
d) 4% ogoblnej liczby stanowisk jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.1MN ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym;
2) uzupetniajace:

a) biura,

b) gastronomia,

c) handel detaliczny,

d) obiekty ksztatcenia dodatkowego,

e) obiekty sportu i rekreacji,

f) ustugi drobne,

g) ustugi wychowania,

h) zdrowie i opieka spoteczna,

i) terenowe urzadzenia sportowe,

J) infrastruktura drogowa,

K) infrastruktura techniczna.

2. Przeznaczenie, o ktérym mowa w ust 1 pkt 2 lit. a, b, c, d, e, f, g, h dopuszcza si¢ wytacznie w lokalach
uzytkowych o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku.

3. Na terenie, oktorym mowa w ust. I, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu;

2) udzial powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy
niz 35%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 30%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy winien miesci¢ si¢ w przedziale od 0 do 0,6;

5) wymiar pionowy budynkow mieszkalnych, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
nie moze przekracza¢ 12 m;

6) wymiar pionowy budynkow gospodarczych i garazowych, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekracza¢ 6 m;

7) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze by¢ wigksza niz 3;

8) liczba kondygnacji budynkow garazowych i gospodarczych, towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej nie moze by¢ wigksza niz 1;

9) dla budynkéw mieszkalnych obowiazuja dachy strome, dwuspadowe, o symetrycznych potaciach,
z dopuszczeniem naczotkow, lukarn, mansard i temu podobnych rozwigzan;

10) kat nachylenia potaci dachowych dopuszcza si¢ w przedziale od 30° do 45°;

11) dla budynkow gospodarczych i garazowych oraz budowli krytych dachem oprocz dachow, o ktorych
mowa w pkt 9 i 10 dopuszcza si¢ dachy plaskie, 0 nachyleniu potaci dachowych do 10°;
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12) obowiazuje pokrycie dachu stromego dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym
matowym;

13) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 900 m” dla budynku mieszkalnego wolnostojacego,
b) 400 m? dla jednego segmentu budynku blizniaczego.

4. Na terenie, oktorym mowa wust.l, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu ustala si¢ od drogi 1.4 KDD i innych przylegtych drog, znajdujacych si¢ poza obszarem
opracowania planu;

2) dla przeznaczen dopuszczonych w lokalach uzytkowych, o ktorych mowa w ust. 2 nie obowiazuja ustalenia
dotyczace parkowania pojazdow zawarte w § 16 ust. 1 pkt 1;

3) dopuszcza si¢ samodzielne obiekty do parkowania w formie nadziemnych jednokondygnacyjnych garazy
boksowych towarzyszace zabudowie jednorodzinne;.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.2MN-MW ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z zastrzezeniem ust. 4;
2) uzupetniajace:

a) gastronomia,

b) handel detaliczny,

C) obiekty ksztatcenia dodatkowego,

d) obiekty kultury,

e) obiekty sportu i rekreacji,

f) terenowe urzadzenia sportowe,

g) ustugi drobne,

h) ustugi wychowania,

i) zdrowie i opieka spoteczna,

j) infrastruktura drogowa,

k) infrastruktura techniczna,

1) zielen parkowa.

2. Przeznaczenie uzupelniajace, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 lit.: a+i dopuszcza si¢ wylacznie w parterach
budynkow mieszkalnych.

3. Dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej przeznaczenie, o ktérym mowa w ust 1 pkt 2 lit.: a+i
dopuszcza sie¢ wytacznie w lokalach uzytkowych o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku.

4. Zabudowe wielorodzinng dopuszcza sie wytacznie w postaci willi miejskich.

5. Na terenie, oktéorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
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2) udziat powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy
niz 45%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 25%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy winien miescié¢ si¢ w przedziale od 0 do 0,9;

5) wymiar pionowy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu nie moze przekracza¢ 14 m;

6) wymiar pionowy budynkow nie wymienionych w pkt 5, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 12 m, przy czym wymiar pionowy budynkow gospodarczych
i garazowych, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze by¢ wigkszy niz 6 m;

7) liczba kondygnacji nadziemnych:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych nie moze by¢ wigksza niz 4,
b) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie moze by¢ wigksza niz 3,
¢) budynkow nie wymienionych w lit b i lit. ¢ nie moze by¢ wigksza niz 1;

8) dla budynkéw mieszkalnych obowiazuja dachy strome, dwuspadowe, o symetrycznych potaciach,
z dopuszczeniem naczotkow, lukarn, mansard i temu podobnych rozwiazan;

9) kat nachylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ w przedziale od 30°do 45°;

10) obowiazuje pokrycie dachéw stromych dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze
ceglastym matowym;

11) dla budynkéw gospodarczych i garazowych oraz budowli krytych dachem oprocz dachéw, o ktérych
mowa w pkt 8 i 9 dopuszcza sie dachy ptaskie, o nachyleniu potaci dachowych do 10°;

12) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 900 m’ dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
b) 400 m?dla jednego segmentu budynku blizniaczego,
¢) 1200 m? dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego.

6. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu ustala sie od drogi 1.4KDD;

2) dopuszcza si¢ samodzielne obiekty do parkowania w formie nadziemnych jednokondygnacyjnych garazy
boksowych towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.3ZL jako przeznaczenie ustala sig¢ tereny
lasow.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz sytuowania budynkow.

§ 20. 1. Dla terenu drogi, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.4KDD ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — ulica publiczna;
2) uzupetniajace - infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy dojazdowe;j;
2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, od 10 do 14,7 m.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.1ZP-U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie
Z zastrzezeniem ust. 2:
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1) podstawowe:
a) zielen parkowa,
b) biura,
C) gastronomia,
d) handel detaliczny,
e) terenowe urzadzenia sportowe,
f) ustugi drobne;
2) uzupetniajace:
a) infrastruktura drogowa,
b) infrastruktura techniczna.

2. W obszarze oddziatywania cmentarza, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w odlegtosci mniejszej niz 50 m
od granicy cmentarza, nie dopuszcza si¢ sytuowania:

1) zaktadow produkujacych artykuty zywnosci;
2) zaktadéw zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci;
3) studzien, zrodet i strumieni, uje¢ wody.

3. Na terenie, oktorym mowa w ust. I, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2) udzial powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze byé¢ wigkszy
niz 60%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 15%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy winien miesci¢ si¢ w przedziale od 0 do 0,6;

5) wymiar pionowy budynkow, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
by¢ wigksza niz 6 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 2;
7) dopuszcza sig:

a) dachy strome, dwuspadowe, 0 symetrycznych potaciach, z dopuszczeniem naczotkow, lukarn, mansard
i temu podobnych rozwiazan o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 30° do 45°;

b) dachy ptaskie, o nachyleniu potaci dachowych do 107

8) obowiazuje pokrycie dachéw stromych dachéwka lub materiatem dachoéwkopodobnym w kolorze
ceglastym matowym.

4. Dojazd do terenu ustala si¢ od ulicy Siemianickiej, znajdujacej si¢ poza obszarem planu.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.2ZC ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) podstawowe - cmentarz;
2) uzupehniajace:

a) infrastruktura drogowa,

b) infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz sytuowania budynkow.
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3. Dojazd do terenu ustala si¢ od ulicy Siemianickiej, przez teren cmentarza, znajdujacy si¢ poza obszarem
planu.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.3E ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe - stacja transformatorowa;
2) uzupetniajace:

a) infrastruktura drogowa,

b) infrastruktura techniczna.

2. Dojazd do terenu ustala si¢ od ulicy Siemianickiej, znajdujacej si¢ poza obszarem planu.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.1MN ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) zabudowa jednorodzinna;
2) zielen niska;
3) infrastruktura drogowa;
4) infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, oktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) udziat powierzchni obszaru zabudowanego W powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy
niz 55%;

2) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 15%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy winien miesci¢ si¢ w przedziale od 0 do 1;

4) wymiar pionowy budynkow mieszkalnych, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
nie moze przekracza¢ 12 m;

5) wymiar pionowy budynkow gospodarczych i garazowych, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu nie moze przekracza¢ 6 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw:
a) mieszkalnych nie moze by¢ wigksza niz 3,
b) nie wymienionych w lit. a, nie moze by¢ wieksza niz 1;

7) dla budynkéw mieszkalnych obowiazuja dachy strome, dwuspadowe, o symetrycznych potaciach,
z dopuszczeniem naczotkow, lukarn, mansard i temu podobnych rozwigzan;

8) kat nachylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ w przedziale od 40°do 45°;

9) obowiazuje pokrycie dachu stromego dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym
matowym.

3. Na terenie, oktorym mowa wust.1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu ustala sie od ulicy Reja, znajdujacej sie poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ samodzielne obiekty do parkowania w formie nadziemnych jednokondygnacyjnych garazy
boksowych towarzyszace zabudowie jednorodzinne;.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.1U-MW ustala sie nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) biura,
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b) gastronomia,
¢) handel detaliczny,
d) obiekty ksztatcenia dodatkowego,
e) obiekty kultury,
f) terenowe urzadzenia sportowe,
g) ustugi drobne,
h) ustugi wychowania,
i) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
j) zdrowie i opieka spoteczna,
K) zielen parkowa;
2) uzupetniajace:
a) infrastruktura drogowa,
b) infrastruktura techniczna,
¢) wody powierzchniowe.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 nie dopuszcza si¢ sytuowania nowych budynkow.
3. Obowiazuje zachowanie istniejacych parametrow:
1) powierzchni obszaru zabudowanego;
2) powierzchni terenu biologicznie czynnego;
3) wskaznika intensywno$ci zabudowy;
4) gabarytow i wysoko$ci zabudowy.
4. Dojazd do terenu ustala si¢ od ulicy Parkowej, znajdujacej si¢ poza obszarem planu.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.1 UZ-UT ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zdrowie i opieka spoteczna,
b) biura,
C) gastronomia,
d) handel detaliczny,
e) obiekty imprez plenerowych,
f) obiekty ksztatcenia dodatkowego,
g) obiekty kultury,
h) obiekty rozrywki,
i) obiekty sportu i rekreaciji,
j) obstuga turystyki,
K) terenowe urzadzenia sportowe,
1) ustugi drobne,
m) zielen parkowa;

2) uzupetniajace:
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a) mieszkania towarzyszace,
b) infrastruktura drogowa,
¢) infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, oktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2) udzial powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy
niz 45%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 45%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy winien miesci¢ si¢ w przedziale od 0 do 1,4;

5) wymiar pionowy budynkéw, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 16 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 4;

7) obowiazuja dachy strome, dwuspadowe, o symetrycznych potaciach, z dopuszczeniem naczotkow, lukarn,
mansard i temu podobnych rozwiazan;

8) kat nachylenia potaci dachowych dopuszcza si¢ w przedziale od 30° do 45°;

9) dla budynkéw gospodarczych i garazowych oraz budowli krytych dachem oprécz dachow, o ktorych mowa
w pkt 7 i 8 dopuszcza si¢ dachy plaskie, o nachyleniu potaci dachowych do 10°;

10) obowiazuje pokrycie dachéw stromych dachéwka lub materiatem dachowkopodobnym;
11) dopuszcza si¢ samodzielne obiekty do parkowania w formie nadziemnych garazy jednokondygnacyjnych.
3. Dojazd do terenu ustala si¢ od strony ciagu pieszo-jezdnego 5.4 KPj.
§ 27. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 5.2 ZP-UT/1,
ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) gastronomia,
b) obiekty imprez plenerowych,
C) obiekty ksztalcenia dodatkowego,
d) obiekty kultury,
e) obiekty rozrywki,
f) obiekty sportu i rekreacji,
g) obstuga turystyki,
h) terenowe urzadzenia sportowe,
i) ustugi drobne,
J) zabudowa letniskowa, z zastrzezeniem ust. 2,
K) zdrowie i opieka spoteczna,
1) zielen parkowa;
2) uzupetniajace:
a) infrastruktura drogowa,

b) infrastruktura techniczna.
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2. Zabudowg letniskowa dopuszcza si¢ wyltacznie na terenach oznaczonych symbolami 5.2 ZP-UT/2, 5.2
ZP-UT/3.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. I, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2) udzial powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze byé wigkszy
niz 35%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 55%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy winien miesci¢ si¢ w przedziale:
a) dla zabudowy letniskowej od 0 do 0,7;
b) dla zabudowy innej, niz wymieniona w lita, od 0 do 1,1;

5) wymiar pionowy budynkéw, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 9 m przy czym dla budynkow gospodarczych i garazowych towarzyszacych zabudowie
nie moze przekracza¢ 6m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw:
a) nie moze by¢ wigksza niz 2 dla zabudowy letniskowej,
b) nie moze by¢ wigksza niz 1 dla budynkow gospodarczych i garazowych towarzyszacych zabudowie,
C) nie moze by¢ wigksza niz 3 dla budynkow niewymienionych w lit a i lit. b;

7) obowiazuja dachy strome, dwuspadowe, o symetrycznych potaciach, z dopuszczeniem naczotkow, lukarn,
mansard i temu podobnych rozwiazan;

8) kat nachylenia polaci dachowych dopuszcza sie w przedziale od 40° do 45°;

9) obowiazuje pokrycie dachow stromych dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym w Kkolorze
ceglastym matowym.

4. Dojazd do terenu ustala si¢ od strony ciagu pieszo-jezdnego 5.4 KPj.

5. dopuszcza si¢ samodzielne obiekty do parkowania w formie nadziemnych jednokondygnacyjnych garazy
boksowych towarzyszace zabudowie letniskowej.

§ 28.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 5.3MW-U/1, 5.3MW-U/2 ustala
si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa wielorodzinna z zastrzezeniem ust. 2;
b) biura,
C) gastronomia,
d) handel detaliczny,
e) obiekty ksztalcenia dodatkowego,
f) obiekty kultury,
g) terenowe urzadzenia sportowe,
h) ustugi drobne,
i) ustugi wychowania,
J) zdrowie i opieka spoteczna,

K) zielen parkowa;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -19- Poz. 4887

2) uzupetniajace:
a) infrastruktura drogowa,
b) infrastruktura techniczna.
2. Zabudowe wielorodzinna dopuszcza si¢ wyltacznie w postaci willi miejskich.

3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. I, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2) wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz 1000 m?

3) udziat powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
45%;

4) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 25%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy winien miescic¢ si¢ w przedziale od 0 do 1,4;

6) wymiar pionowy budynkow, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 16 m;

7) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 4;

8) obowiazuja dachy strome, dwuspadowe, 0 symetrycznych potaciach, z dopuszczeniem naczotkow, lukarn,
mansard i temu podobnych rozwiazan;

9) kat nachylenia potaci dachowych dopuszcza sie w przedziale od 30° do 45°;

10) obowiazuje pokrycie dachéw stromych dachowka lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze
ceglastym matowym.

4. Dojazd do terenu ustala si¢ od strony ciagu pieszo-jezdnego 5.4 KPj.

§ 29. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.4KPj ustala si¢ przeznaczenie — ciag
pieszo-jezdny.

2. Szerokos¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych zmienna, przy czym nie mniej niz 6m, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.1U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) biura,

b) gastronomia,

c) handel detaliczny,

d) obiekty ksztalcenia dodatkowego,

e) obiekty kultury,

f) obiekty rozrywki,

g) obiekty sportu i rekreaciji,

h) terenowe urzadzenia sportowe,

i) ustugi drobne,

j) ustugi wychowania,

K) zdrowie i opieka spoteczna,

1) zielen parkowa;
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2) uzupetniajace:
a) infrastruktura drogowa,
b) infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, oktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2) udziat powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
40%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 40%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy winien miesci¢ si¢ w przedziale od 0 do 1,2;

5) wymiar pionowy budynkéw, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 14 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 4;
7) dopuszcza sig:

a) dachy strome, dwuspadowe, 0 symetrycznych potaciach, z dopuszczeniem naczotkow, lukarn, mansard
i temu podobnych rozwiazan o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 20°do 45°,

b) dachy ptaskie, o nachyleniu potaci dachowych do 10°;

8) obowiazuje pokrycie dachow stromych dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze
ceglastym matowym.

3. Dojazd do terenu ustala si¢ wylacznie od strony ulicy Poniatowskiego, poprzez teren OSiR, znajdujacy
si¢ poza obszarem opracowania planu.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.1U-US wustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) gastronomia,
b) handel detaliczny,
¢) obiekty imprez plenerowych,
d) obiekty ksztatcenia dodatkowego,
e) obiekty kultury,
f) obiekty rozrywki,
g) obiekty sportu i rekreaciji,
h) obstuga turystyki,
i) terenowe urzadzenia sportowe,
j) ustugi drobne,
K) zdrowie i opieka spoteczna,
1) zielen parkowa;
2) uzupetniajace:
a) infrastruktura drogowa,

b) infrastruktura techniczna.
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2. Obiekty, dla ktorych ustanowiono w przepisach odrgbnych dopuszczalne poziomy hatasu dopuszcza si¢
wylacznie przy spetnionym warunku ochrony przed hatasem dla tego typu zabudowy.

3. Na terenie, oktorym mowa w ust. I, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2) udzial powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze byé wigkszy
niz 70%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 10%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy winien miesci¢ si¢ w przedziale od 0 do 1,4;

5) wymiar pionowy budynkow, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 15 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 2;
7) dopuszcza sig:

a) dachy strome, dwuspadowe, 0 symetrycznych potaciach, z dopuszczeniem naczotkow, lukarn, mansard
i temu podobnych rozwiazan o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 20° do 45°,

b) dachy ptaskie, o nachyleniu potaci dachowych do 10°;

8) obowiazuje pokrycie dachéw stromych dachéwka lub materiatem dachoéwkopodobnym w kolorze
ceglastym matowym.

4. Dojazd do terenu ustala si¢ od strony ulic: Zielonej, Pilsudskiego i Powstancow Wielkopolskich,
znajdujacych sig poza obszarem opracowania planu.

§ 32. 1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 7.2MN ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym;
2) uzupetniajace:

a) biura,

b) gastronomia,

c) handel detaliczny,

d) obiekty ksztatcenia dodatkowego,

e) obiekty sportu i rekreacji,

f) ustugi drobne,

0) ustugi wychowania,

h) zdrowie i opieka spoteczna,

i) terenowe urzadzenia sportowe,

j) infrastruktura drogowa,

K) infrastruktura techniczna.

2. Przeznaczenia, o ktorych mowa w ust 1 pkt 2 1it. a, b, ¢, d, e, f, g, h dopuszcza si¢ wytacznie w lokalach
uzytkowych o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku.

3. Na terenie, oktéorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
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2) udziat powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy
niz 35%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 30%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy winien miesci¢ si¢ w przedziale od 0 do 0,7;

5) wymiar pionowy budynkow mieszkalnych, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
nie moze przekraczaé¢ 10 m;

6) wymiar pionowy budynkéw gospodarczych i garazowych, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekracza¢ 6 m;

7) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw:
a) mieszkalnych nie moze by¢ wigksza niz 3,
b) nie wymienionych w lit. a, nie moze by¢ wigksza niz 1;

8) dla budynkéw mieszkalnych obowiazuja dachy strome, dwuspadowe, o symetrycznych potaciach,
z dopuszczeniem naczotkow, lukarn, mansard i temu podobnych rozwigzan;

9) kat nachylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ w przedziale od 30°do 45°;

10) dla budynkow gospodarczych i garazowych oraz budowli krytych dachem oprocz dachow, o ktorych
mowa w pkt 8 i 9 dopuszcza sie dachy ptaskie, o nachyleniu potaci dachowych do 10°;

11) obowiazuje pokrycie dachu stromego dachowka lub materiatem dachoéwkopodobnym w kolorze ceglastym
matowym.

4. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu ustala si¢ od ulicy Powstancow Wielkopolskich, znajdujacej si¢ poza obszarem
opracowania planu;

2) dla przeznaczen dopuszczonych w lokalach uzytkowych, o ktorych mowa w ust. 2 nie obowiazuja ustalenia
dotyczace parkowania pojazdow zawarte w § 16 ust. 1 pkt 1;

3) dopuszcza si¢ samodzielne obiekty do parkowania w formie nadziemnych jednokondygnacyjnych garazy
boksowych towarzyszace zabudowie jednorodzinne;.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.1MN ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,
2) uzupetniajace:

a) biura,

b) gastronomia,

c) handel detaliczny,

d) obiekty ksztatcenia dodatkowego,

e) ustugi drobne,

f) ustugi wychowania,

g) zdrowie i opieka spoteczna,

h) infrastruktura drogowa,

i) infrastruktura techniczna.

2. Przeznaczenia, o ktorych mowa w ust 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, d, e, f, g dopuszcza sie wytacznie w lokalach
uzytkowych o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku.
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3. Na terenie, oktéorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2) udzial powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy
niz 35%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 30%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy winien miesci¢ si¢ w przedziale od 0 do 0,9;

5) wymiar pionowy budynkow, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie moze
przekracza¢ 12 m, przy czym wymiar pionowy budynkow gospodarczych i garazowych nie moze
przekraczac¢ 6 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 3 z zastrzezeniem pkt 7;

7) liczba kondygnacji budynkow gospodarczych i garazowych towarzyszacych zabudowie jednorodzinnej
nie moze by¢ wigksza niz 1;

8) obowiazuja dachy strome, dwuspadowe, o symetrycznych potaciach, z dopuszczeniem naczotkow, lukarn,
mansard i temu podobnych rozwiazan;

9) kat nachylenia potaci dachowych dopuszcza si¢ w przedziale od 38° do 45°;

10) dla budynkéw gospodarczych i garazowych oraz budowli krytych dachem oprocz dachéw, o ktérych
mowa w pkt 8 i 9 dopuszcza si¢ dachy plaskie, o nachyleniu potaci dachowych do 10°;

11) obowiazuje pokrycie dachu stromego dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym
matowym;

12) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 900 m’ dla budynkéw mieszkalnych wolnostojacych,
b) 400 m?dla jednego segmentu budynku blizniaczego.
4. Dojazd do terenu ustala si¢ od ulicy Ofiar Katynia, znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania planu.

5. Dopuszcza si¢ samodzielne obiekty do parkowania w formie nadziemnych jednokondygnacyjnych
garazy boksowych towarzyszace zabudowie jednorodzinne;.

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.1UO ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe - ustugi edukacji;
2) uzupehniajace:

a) gastronomia,

b) mieszkania towarzyszace,

c) obiekty imprez plenerowych,

d) obiekty ksztatcenia dodatkowego,

e) obiekty kultury,

f) obiekty rozrywki,

g) obiekty sportu i rekreaciji,

h) terenowe urzadzenia sportowe,

i) zdrowie i opieka spoteczna,

J) zielen parkowa,

K) infrastruktura drogowa,
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1) infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, oktorym mowa w ust. I, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2) udzial powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze byé wigkszy
niz 80%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 15%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy winien miesci¢ si¢ w przedziale od 0 do 2,0;

5) wymiar pionowy budynkéw, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie moze
przekracza¢ 16 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 4;
7) dopuszcza sig:

a) dachy strome, dwuspadowe, 0 symetrycznych potaciach, z dopuszczeniem naczotkow, lukarn, mansard
i temu podobnych rozwiazan o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 20° do 45°;

b) dachy ptaskie, o nachyleniu potaci dachowych do 10°.

8) obowiazuje pokrycie dachu stromego dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym
matowym.

3. Dojazd do terenu ustala si¢ od ulic: Wyszynskiego, Kochanowskiego, Poniatowskiego, znajdujacych
si¢ poza obszarem opracowania planu.

§ 35. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.2KS ustala si¢ nastepujace przeznaczenie
1) podstawowe: — infrastruktura drogowa;
2) uzupetniajace - infrastruktura techniczna.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, nie dopuszcza sie sytuowania budynkow.
§ 36. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.1KS ustala si¢ przeznaczenie
1) podstawowe — obiekty do parkowania;
2) uzupetniajace - infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, oktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2) dopuszcza sie udziat powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej do 100%;
3) nie ustala si¢ obowiazku usytuowania terenu biologicznie czynnego;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy winien miesci¢ si¢ w przedziale od 0 do 1;

5) wymiar pionowy budynkéw, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie moze
przekraczac¢ 6 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 1;
7) dopuszcza sig:

a) dachy strome, dwuspadowe, 0 symetrycznych potaciach, z dopuszczeniem naczotkow, lukarn, mansard
i temu podobnych rozwiazan o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 20° do 45°,

b) dachy ptaskie, o nachyleniu potaci dachowych do 107



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -25- Poz. 4887

8) obowiazuje pokrycie dachu stromego dachowka lub materiatem dachoéwkopodobnym w kolorze ceglastym
matowym;

9) w pokryciu dachéw, o ktorych mowa w pkt 7 lit. b nie dopuszcza si¢ blachy trapezowe;j;

10) dopuszcza sig¢ samodzielne obiekty do parkowania w formie nadziemnych jednokondygnacyjnych garazy
boksowych, przy czym nie dopuszcza si¢ garazy blaszanych.

3. Dojazd do terenu ustala si¢ od strony ciagu pieszo-jezdnego 10.2 KDP;j.

§ 37. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.2KDPj ustala si¢ przeznaczenie
1) podstawowe — publiczny ciag pieszo-jezdny;
2) uzupetniajace - infrastruktura techniczna.

2. Szerokos$¢ ciagu w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 38. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.1KDPj ustala si¢ przeznaczenie
1) podstawowe — publiczny ciag pieszo-jezdny;
2) uzupetniajace - infrastruktura techniczna.

2. Szerokos$¢ ciagu 12,3 m liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 39. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.2KS ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie
1) podstawowe: — infrastruktura drogowa;
2) uzupetniajace - infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, nie dopuszcza si¢ sytuowania budynkow.

3. Dojazd do terenu ustala si¢ od ciagu pieszo-jezdnego 11.1KDPj i od ulicy Dworcowej, znajdujacej sie
poza obszarem opracowania planu.

§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12.1UO ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe - ustugi edukacji;
2) uzupetniajace:

a) gastronomia,

b) mieszkania towarzyszace,

C) obiekty ksztatcenia dodatkowego,

d) obiekty kultury,

e) obiekty rozrywki,

f) obiekty sportu i rekreacji,

g) terenowe urzadzenia sportowe,

h) zdrowie i opieka spoteczna,

i) zielen parkowa,

j) infrastruktura drogowa,

K) infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, oktéorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2) udziat powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy
niz 80%;
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3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 15%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy winien miesci¢ si¢ w przedziale od 0 do 2,0;

5) wymiar pionowy budynkéw, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie moze
przekracza¢ 16 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 4;
7) dopuszcza sig:

a) dachy strome, dwuspadowe, 0 symetrycznych potaciach, z dopuszczeniem naczotkow, lukarn, mansard
i temu podobnych rozwiazan o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 20° do 45°,

b) dachy ptaskie, o nachyleniu potaci dachowych do 10°;

8) obowiazuje pokrycie dachu stromego dachowka lub materiatem dachoéwkopodobnym w kolorze ceglastym
matowym.

3. Dojazd do terenu ustala si¢ od ciagu pieszo-jezdnego 12.3 KDPj oraz ulic: Trzebnickiej i Piotra Skargi,
znajdujacych si¢ poza obszarem opracowania planu.

§ 41. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 12.2KS ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie
1) podstawowe: — infrastruktura drogowa;
2) uzupetniajace - infrastruktura techniczna.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, nie dopuszcza si¢ sytuowania budynkow.
§ 42. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 12.3KDPj ustala si¢ przeznaczenie
1) podstawowe — publiczny ciag pieszo-jezdny;
2) uzupetniajace - infrastruktura techniczna.
2. Szeroko$¢ ciagu w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 43. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 13.1MN/1, 13.1MN/2, 13.1MN/3 ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym;
2) uzupetniajace:

a) biura,

b) gastronomia,

¢) handel detaliczny,

d) obiekty ksztalcenia dodatkowego,

e) obiekty sportu i rekreacji,

f) ustugi drobne,

g) ushugi wychowania,

h) zdrowie i opieka spoteczna,

i) terenowe urzadzenia sportowe,

j) infrastruktura drogowa,

K) infrastruktura techniczna.

2. Przeznaczenie, o ktérym mowa w ust 1 pkt 2 lit. a, b, c, d, e, f, g, h dopuszcza sie¢ wytacznie w lokalach
uzytkowych o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku.
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3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2) udzial powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy
niz 35%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 30%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy winien miesci¢ si¢ w przedziale od 0 do 0,7;

5) wymiar pionowy budynkow mieszkalnych, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu
nie moze przekracza¢ 12 m;

6) wymiar pionowy budynkéw gospodarczych i garazowych, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu nie moze przekracza¢ 6 m;

7) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw:
a) mieszkalnych nie moze by¢ wigksza niz 3,
b) gospodarczych i garazowych nie moze by¢ wigksza niz 1;

8) dla budynkéw mieszkalnych obowiazuja dachy strome, dwuspadowe, o symetrycznych potaciach,
z dopuszczeniem naczotkow, lukarn, mansard i temu podobnych rozwigzan;

9) kat nachylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ w przedziale od 30°do 45°;

10) dla budynkow gospodarczych i garazowych oraz budowli krytych dachem oprocz dachow, o ktorych
mowa w pkt 8 i 9 dopuszcza sie dachy ptaskie, o nachyleniu potaci dachowych do 10°;

11) obowiazuje pokrycie dachu stromego dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym,;
12) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 800 m’ dla budynkéw mieszkalnych wolnostojacych,

b) 400 m?dla jednego segmentu budynku blizniaczego.

4. Na terenach, oktérych mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terendéw ustala si¢ od drogi 13.3KDD i 13.4KDD;

2) dla przeznaczen dopuszczonych w lokalach uzytkowych, o ktorych mowa w ust. 2 nie obowiazuja ustalenia
dotyczace parkowania pojazdow zawarte w § 16 ust. 1 pkt 1;

3) dopuszcza si¢ samodzielne obiekty do parkowania w formie nadziemnych jednokondygnacyjnych garazy
boksowych towarzyszace zabudowie jednorodzinne;.

§ 44. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13.2U ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) biura,

b) gastronomia,

¢) handel detaliczny,

d) obiekty ksztatcenia dodatkowego,

e) obiekty kultury,

f) obiekty sportu i rekreacji,

g) terenowe urzadzenia sportowe,

h) ustugi drobne,
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i) ustugi wychowania,
j) zdrowie i opieka spoteczna,
K) zielen parkowa;
2) uzupetniajace:
a) infrastruktura drogowa,
b) infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, oktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2) udzial powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy
niz 60%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 15%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy winien miesci¢ si¢ w przedziale od 0 do 1,2;

5) wymiar pionowy budynkéw, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 12 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 3;
7) dopuszcza sig:

a) dachy strome, dwuspadowe, 0 symetrycznych potaciach, z dopuszczeniem naczotkow, lukarn, mansard
i temu podobnych rozwiazan o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 20° do 45°,

b) dachy ptaskie, o nachyleniu potaci dachowych do 10°.

3. Dojazd do terenu ustala si¢ od drogi 13.4KDD i od ulicy Grunwaldzkiej, znajdujacej si¢ poza obszarem
planu.

§ 45. 1. Dla terenow drog, oznaczonych na rysunku planu symbolami 13.3KDD i 13.4KDD ustala
si¢ przeznaczenie

1) podstawowe —ulica publiczna;
2) uzupetniajace - infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych:
a) ulicy 13.3KDD zmienna, od 10 do 18,4 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b)ulicy 13.4KDD  zmienna, W istniejacych  liniach  rozgraniczajacych,  zrozszerzeniem
przy ul. Grunwaldzkiej, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 46. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 14.1MN-MW/1 i 14.1MN-MW/2 ustala
si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z zastrzezeniem ust. 4;

2) uzupehniajace:

a) gastronomia,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -29- Poz. 4887

b) handel detaliczny,

C) obiekty ksztatcenia dodatkowego,
d) obiekty kultury,

e) obiekty rozrywki,

f) obiekty sportu i rekreacji,

) terenowe urzadzenia sportowe,
h) ustugi drobne,

i) ustugi wychowania,

j) zdrowie i opieka spoteczna,

K) infrastruktura drogowa,

1) infrastruktura techniczna,

m) zielen parkowa.

2. Przeznaczenie uzupetniajace, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 lit.: a+j dopuszcza si¢ wytacznie w parterach
budynkow mieszkalnych;

3. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przeznaczenie, o ktorym mowa w ust 1 pkt 2 lit.: a+j
dopuszcza si¢ wylacznie w lokalach uzytkowych o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku.

4. Zabudowe wielorodzinng dopuszcza sie wytacznie w postaci willi miejskich.

5. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. I, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2) udzial powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze byé wigkszy
niz 45%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 25%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy winien miesci¢ si¢ w przedziale od 0 do 1,4;

5) wymiar pionowy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu nie moze przekracza¢ 14 m;

6) wymiar pionowy budynkow nie wymienionych w pkt 5, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 12 m, przy czym wymiar pionowy budynkow gospodarczych
i garazowych, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze by¢ wigkszy niz 6 m;

7) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw:
a) mieszkalnych wielorodzinnych nie moze by¢ wigksza niz 4,
b) mieszkalnych jednorodzinnych nie moze by¢ wigksza niz 3,
¢) gospodarczych i garazowych nie moze by¢ wieksza niz 1;

8) dla budynkéw mieszkalnych obowiazuja dachy strome, dwuspadowe, o symetrycznych potaciach,
z dopuszczeniem naczotkow, lukarn, mansard i temu podobnych rozwigzan;

9) kat nachylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ w przedziale od 30°do 45°;

10) dla budynkow gospodarczych i garazowych oraz budowli krytych dachem oprocz dachow, o ktorych
mowa w pkt 8 i 9 dopuszcza si¢ dachy plaskie, o nachyleniu potaci dachowych do 107

11) obowiazuje pokrycie stromych dachéw dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym;
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12) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 800 m?dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
b) 400 m?dla jednego segmentu budynku blizniaczego,
¢) 1800 m? dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego;
13) obowiazuje szpaler drzew wzdhuz linii rozgraniczajacej terenu, wskazanej na rysunku planu.

6. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenow ustala sig:

a) od drogi 14.3KDD, 14.5KDD i od ulicy Grunwaldzkiej, znajdujacej si¢ poza obszarem planu dla terenu
14.1MN-MWI/1,

b) od drogi 14.3KDD i 14.4KDD dla terenu 14.1MN-MW/2,

2) dopuszcza si¢ samodzielne obiekty do parkowania w formie nadziemnych jednokondygnacyjnych garazy
boksowych towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 47. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14.2MN ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym lub bliZzniaczym,;
2) uzupetniajace:

a) biura,

b) gastronomia,

¢) handel detaliczny,

d) obiekty ksztatcenia dodatkowego,

e) obiekty sportu i rekreacji,

f) ustugi drobne,

g) ustugi wychowania,

h) zdrowie i opieka spoteczna,

i) terenowe urzadzenia sportowe,

j) infrastruktura drogowa,

K) infrastruktura techniczna.

2. Przeznaczenia, o ktorych mowa w ust 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, d, e, f, g, h dopuszcza sie wytacznie w lokalach
uzytkowych o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku.

3. Na terenie, oktorym mowa w ust. I, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2) udzial powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy
niz 35%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 30%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy winien miesci¢ si¢ w przedziale od 0 do 0,7;

5) wymiar pionowy budynkéw mieszkalnych, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu
nie moze przekracza¢ 12 m;

6) wymiar pionowy budynkow gospodarczych i garazowych, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu nie moze przekracza¢ 6 m;
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7) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze by¢ wigksza niz 3;
8) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw gospodarczych i garazowych nie moze by¢ wigksza niz 1;

9) obowiazuja dachy strome, dwuspadowe, o symetrycznych potaciach, z dopuszczeniem naczotkow, lukarn,
mansard i temu podobnych rozwiazan;

10) kat nachylenia potaci dachowych dopuszcza si¢ w przedziale od 30° do 45°;

11) dla budynkow gospodarczych i garazowych oraz budowli krytych dachem oprocz dachow, o ktorych
mowa w pkt 9 i 10 dopuszcza si¢ dachy plaskie, o nachyleniu potaci dachowych do 10°;

12) obowiazuje pokrycie dachéw stromych dachowka lub materiatem dachowkopodobnym;
13) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 900 m’ dla budynkéw mieszkalnych wolnostojacych,
b) 450 m?dla jednego segmentu budynku blizniaczego;
14) obowiazuje szpaler drzew wzdhuz linii rozgraniczajacej terenu, wskazanej na rysunku planu.

4. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenow ustala si¢ od drogi 14.5KDD i 14.3 KDD.

2) dla przeznaczen dopuszczonych w lokalach uzytkowych, o ktorych mowa w ust. 2 nie obowiazuja ustalenia
dotyczace parkowania pojazdow zawarte w § 16 ust. 1 pkt 1;

3) dopuszcza si¢ samodzielne obiekty do parkowania w formie nadziemnych jednokondygnacyjnych garazy
boksowych towarzyszace zabudowie jednorodzinnej.

§ 48. 1. Dla terenow drog, oznaczonych na rysunku planu symbolami 14.3KDD, 14.4KDD i 14.5KDD
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe —ulica publiczna;
2) uzupetniajace - infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych:
a) ulicy 14.3KDD zmienna, przy czym nie mniej niz 10m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ulicy 14.4KDD zmienna, przy czym nie mniej niz 10m, zgodnie z rysunkiem planu,
c) ulicy 14.5KDD zmienna, przy czym nie mniej niz 10m, zgodnie z rysunkiem planu.

§49.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15.1MW-U ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z zastrzezeniem ust. 2,
b) biura,
C) gastronomia,
d) handel detaliczny,
e) obiekty ksztalcenia dodatkowego,
f) obiekty kultury,
g) obiekty rozrywki,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -32- Poz. 4887

h) obiekty sportu i rekreacji,
i) terenowe urzadzenia sportowe,
j) ustugi drobne,
K) ustugi wychowania,
1) zdrowie i opieka spoteczna;
2) uzupetniajace:
a) infrastruktura drogowa,
b) infrastruktura techniczna,
C) zielen parkowa.
2. Zabudowe wielorodzinna dopuszcza sie wylacznie w postaci willi miejskich.

3. Na terenie, oktéorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2) udziat powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy
niz 45%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 25%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy winien miesci¢ si¢ w przedziale od 0 do 1,1;

5) wymiar pionowy budynkéw, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 16 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 4;

7) obowiazuja dachy strome, dwuspadowe, o symetrycznych potaciach, z dopuszczeniem naczotkow, lukarn,
mansard i temu podobnych rozwiazan o kacie nachylenia potaci dachowych dopuszcza sie w przedziale od
38%do 45

8) obowiazuje pokrycie dachow stromych dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze
ceglastym matowym.

4. Dojazd do terenu ustala si¢ od ulicy Witosa, znajdujacej si¢ poza obszarem planu.
§ 50. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15.2KK ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe - tereny komunikacji kolejowej;

2) uzupehniajace:

a) infrastruktura drogowa,
b) infrastruktura techniczna,
c) zielen parkowa.

2. Na terenie, oktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) udziat powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej dopuszcza si¢ do 100%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy winien miescic¢ si¢ w przedziale od 0 do 3;

3) wymiar pionowy budynkow, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekraczaé 15 m;

4) liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw nie moze by¢ wigksza niz 3;
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5) obowiazuja dachy strome, dwuspadowe, o symetrycznych potaciach, z dopuszczeniem naczétkow, lukarn,
mansard i temu podobnych rozwiazan o kacie nachylenia potaci dachowych dopuszcza si¢ w przedziale
od 38°do 45°

6) obowiazuje pokrycie dachow stromych dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze
ceglastym matowym.

§ 51. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 16.1MN-U/1, 16.1MN-U/2, 16.1MN-U/3
ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zastrzezeniem ust. 2,
b) biura,
C) gastronomia,
d) handel detaliczny,
e) obiekty ksztatcenia dodatkowego,
f) obstuga turystyki,
g) ustugi drobne,
h) ustugi wychowania,
i) zdrowie i opieka spoteczna;
2) uzupetniajace:
a) infrastruktura drogowa,
b) infrastruktura techniczna.
2. Zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna dopuszcza wylacznie si¢ w uktadzie:
1) wolnostojacym lub blizniaczym na terenach oznaczonych symbolem 16.1MN-U/1, 16.1MN-U/3,
2) wolnostojacym, blizniaczym, grupowym i Szeregowym na terenie oznaczonym symbolem 16.1MN-U/2;

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2) udziat powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy
niz 40%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 40%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy winien miesci¢ si¢ W przedziale:
a) dla zabudowy mieszkalnej od 0 do 0,7
b) dla zabudowy innej niz wymieniona w lita, od 0 do 1;

5) wymiar pionowy budynkow, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 12 m, przy czym wymiar pionowy budynkow gospodarczych i garazowych nie moze
przekraczac¢ 6 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 3 z zastrzezeniem pkt 7;

7) liczba kondygnacji budynkow garazowych i gospodarczych, towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej nie moze by¢ wigksza niz 1;

8) dla budynkéw mieszkalnych obowiazuja dachy strome, dwuspadowe, o symetrycznych potaciach,
z dopuszczeniem naczotkdéw, lukarn, mansard itemu podobnych rozwiazan o kacie nachylenia potaci
dachowych dopuszcza si¢ w przedziale od 30° do 45°;
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9) dla budynkéw nie wymienionych w pkt 8 dopuszcza si¢ dachy:

a) strome, dwuspadowe, 0 symetrycznych potaciach, z dopuszczeniem naczotkow, lukarn, mansard i temu
podobnych rozwiazan, o kacie nachylenia potaci dachowych dopuszcza si¢ w przedziale od 30°do 45°,

b) plaskie, o nachyleniu potaci dachowych do 10°.

10) obowiazuje pokrycie dachu stromego dachowka lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze ceglastym
matowym;

11) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 900 m*dla budynkéw mieszkalnych wolnostojacych,
b) 400 m?dla jednego segmentu budynku blizniaczego lub grupowego,
¢) 300 m’ dla jednego segmentu budynku szeregowego;
d) 500 m?dla budynku o przeznaczeniu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1 lit. b+h.

4.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terendéw ustala si¢ od drogi 16.6KDL i 16.7KDD;

2) dopuszcza si¢ samodzielne obiekty do parkowania w formie nadziemnych jednokondygnacyjnych garazy
boksowych towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 52. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 16.2U/1, 16.2U/2 ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) bazy budowlane i transportowe,
b) biura,
C) gastronomia,
d) handel detaliczny,
e) magazyny i handel hurtowy,
f) obiekty ksztatcenia dodatkowego,
g) obiekty kultury,
h) obiekty sportu i rekreacji,
i) obstuga i naprawa pojazdow,
j) produkcja drobna,
K) ustugi drobne,
1) stacja paliw;
2) uzupehniajace:
a) mieszkania towarzyszace,
b) infrastruktura drogowa,
c) infrastruktura techniczna,

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2) udzial powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy
niz 80%;
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3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 10%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy winien mieséci¢ si¢ w przedziale od 0 do 1,3;

5) wymiar pionowy budynkow, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 12 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 3;
7) dopuszcza sig dachy:

a) strome, dwuspadowe, 0 symetrycznych potaciach, z dopuszczeniem naczotkdéw, lukarn, mansard i temu
podobnych rozwiazan, o kacie nachylenia potaci dachowych dopuszcza si¢ w przedziale od 30°do 45°,

b) plaskie, o nachyleniu potaci dachowych do 10°.

3.Na terenie oznaczonym symbolem 16.2U/1 wzdluz linii rozgraniczajacych terenu 16.1MN-U/3
obowiazuje usytuowanie pasa zieleni izolacyjnej sktadajacej si¢ z drzew i krzewow, o szerokosci nie mniejszej
niz 3 m.
4. Ustala si¢ nastepujacy dojazd do terenow:
1) do terenu 16.2U/1 od drogi 16.8 KDD;

2) do terenu 16.2U/2 od drogi 16.8KDD i drogi wewngtrznej znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania
planu.

§ 53. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16.3AG ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) bazy budowlane i transportowe,

b) biura,

C) gastronomia,

d) handel detaliczny,

e) magazyny i handel hurtowy,

f) obiekty ksztatcenia dodatkowego,

g) obiekty kultury,

h) obiekty sportu i rekreacji,

i) obstuga i naprawa pojazdow,

j) produkcja,

k) produkcja drobna,

1) ustugi drobne;
2) uzupehniajace:

a) infrastruktura drogowa,

b) infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, oktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2) udziat powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy
niz 80%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 10%;
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4) wskaznik intensywnosci zabudowy winien miesci¢ si¢ w przedziale od 0 do 1,3;

5) wymiar pionowy budynkéw, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 12 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 3;
7) dopuszcza si¢ dachy:

a) strome, dwuspadowe, 0 symetrycznych potaciach, z dopuszczeniem naczotkow, lukarn, mansard i temu
podobnych rozwiazan, o kacie nachylenia potaci dachowych dopuszcza si¢ w przedziale od 30°do 45°,

b) plaskie, 0 nachyleniu potaci dachowych do 10°.

3. Dojazd do terenu ustala si¢ od drogi wewngtrznej, znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania planu.

§ 54. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16.4KK ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe - tereny komunikacji kolejowej;
2) uzupetniajace:

a) infrastruktura drogowa,

b) infrastruktura techniczna,

C) zielen parkowa.

2. Na terenie, oktorym mowa w ust. I, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) udziat powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej dopuszcza si¢ do 70%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy winien miescic¢ si¢ w przedziale od 0 do 1;

3) wymiar pionowy budynkow, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 15 m;

4) liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw nie moze by¢ wigksza niz 3;
5) dopuszcza si¢ dachy:

a) strome, dwuspadowe, 0 symetrycznych potaciach, z dopuszczeniem naczotkéw, lukarn, mansard i temu
podobnych rozwiazan o kacie nachylenia potaci dachowych dopuszcza sie w przedziale od 30° do 45°,

b) ptaskie, o nachyleniu potaci dachowych do 10°;
6) obowiazuje pokrycie dachéw stromych dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym.

§ 55. 1. Dla terenu drogi, oznaczonej na rysunku planu symbolem 16.5KDG ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — ulica publiczna;
2) uzupetniajace - infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy glowne;;
2) szeroko$¢ ulicy w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 56. 1. Dla terenu drogi, 0znaczonej na rysunku planu symbolem 16.6KDL ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — ulica publiczna;
2) uzupehniajace - infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy lokalne;j;
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2) szeroko$¢ ulicy w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 57. 1. Dla terenow drog, oznaczonych na rysunku planu symbolami 16.7KDD i 16.8KDD ustala
si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — ulica publiczna;
2) uzupetniajace - infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ ulicy:
a) 16.7KDD w liniach rozgraniczajacych zmienna, od 3,2 m do 10m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 16.8KDD w liniach rozgraniczajacych zmienna, od 10 m do 20m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 58. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik Slaskich.

§ 59. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich:
H. Cymerman
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Zafacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LI11/480/14
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

ZMIANA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA OBORNIKI SLASKIE

Rysunek Planu  skala 1: 1000
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Zafacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LI11/480/14
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

ZMIANA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr L111/480/14
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich

z dnia 30 pazdziernika 2014 r.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr ’LIII/480/ 14
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 30 pazdziernika 2014 r.
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Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr ’LIII/480/ 14
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 30 pazdziernika 2014 r.
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Rysunek Planu skala 1: 1000 4
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Zatgcznik Nr 6 do Uchwaty Nr L111/480/14
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 30 pazdziernika 2014 r.
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Zatgcznik Nr 7 do Uchwaty Nr LI11/480/14
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 30 pazdziernika 2014 r.
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Zatacznik Nr 8 do Uchwaty Nr ’LIII/480/ 14
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 30 pazdziernika 2014 r.
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Zatgcznik Nr 9 do Uchwaty Nr L111/480/14
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 30 pazdziernika 2014 r.
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Zatacznik Nr 10 do Uchwaty Nr LI11/480/14
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 30 pazdziernika 2014 r.
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Zatacznik Nr 11 do Uchwaty Nr LI11/480/14
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 30 pazdziernika 2014 r.
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Zatacznik Nr 12 do Uchwaty Nr LII1/480/14
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 30 pazdziernika 2014 r.
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Zatacznik Nr 13 do Uchwaly Nr LI11/480/14
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

ZMIANA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA OBORNIKI SLASKIE @
Rysunek Planu  skala 1: 1000

Zalacznlk nr 13 do uchwaly nr LII480/14 Rady Miejskle] w Obomlkach Slaskich

z dnla 30 pazdziernlka 2014r.
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Zatacznik Nr 14 do Uchwaty Nr LII1/480/14
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 30 pazdziernika 2014 r.
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Zatacznik Nr 15 do Uchwatly Nr LI11/480/14
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

ZMIANA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA _&
PRZESTRZENNEGO MIASTA OBORNIKI SLASKIE
Rysunek Planu ' skala 1: 1000

Zatgeznik nr 15 do uchwaly nr LIlI/480/14 Rady Miejskiej w Obornikach Slgskich
z dnla 30 paidzlemlka 2014r. £
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Zatacznik Nr 16 do Uchwatly Nr LI11/480/14
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

ZMIANA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA OBORNIKI SLASKIE

Rysunek Planu  skala 1: 1000
Zalgeznlk nr 16 do uchwaty nr LIIV480/14 Rady Miejsklej w Obornlkach Slgskich

z dnia 30 pazdziemnika 2014r.
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Zatacznik Nr 17 do Uchwatly Nr LI11/480/14
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego

Z uwagi na brak nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag nie podejmuje sig.
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Zatacznik Nr 18 do Uchwatly Nr LI11/480/14
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowych planéw, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach

ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy,
W obszarze zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Oborniki Slaskie
beda finansowane z dochodow wilasnych gminy badz innych zrdédet finansowania, przewidzianych
przepisami o finansach publicznych.
4.Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nastgpowac bedzie etapowo, w zakresie
niezbednym dla realizacji przewidzianego zainwestowania oraz w miar¢ przygotowywania kolejnych
terenow do zagospodarowania.
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