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UCHWALA NR 105/13

RADY MIEJSKIEJ W STRZEGOMIU
z dnia 18 grudnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w obrebie wsi Kostrza, w gminie Strzegom

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 .
poz. 594 z pézn.zm.”), art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pozn. zm.?), art. 104 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 9 czerwca 2011r.
Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2011 r. Nr 163, poz. 981 z pozn. zm.”), w zwiazku z uchwala Nr 73/12
Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 27 wrzesnia 2012 r. W sprawie przystapienia do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi Kostrza, w gminie Strzegom oraz
po stwierdzeniu, iz plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzegom, uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obregbie wsi
Kostrza, w gminie Strzegom.

2. Ustalenia planu zawarte sa w tek$cie niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu w skali 1:1000,
stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaly. Rysunek planu obowiazuje w zakresie ustalonym legenda.

3. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zawarte sa w zataczniku nr 2 do uchwaty. Rozstrzygniecia zawarte w zaltaczniku nr 2 nie sa
ustaleniami planu.

§ 2. W obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:
1) jednostka urbanistyczna A - planowany obszar gorniczy Boréw III, w tym:

a) A.1.PG — teren dziatalnosci gorniczej- powierzchniowa eksploatacja ztoza granitu: obszar gorniczy
Boréw Il — kamieniotom 49,

b) A.2.PG — teren dziatalnosci gorniczej- projektowana powierzchniowa eksploatacja ztoza granitu Boréw
| - kamieniotom nr 49,

c) A.3.PG — teren dziatalnosci gorniczej: zewngtrzne zwatowisko nadktadu,

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w: Dz. U. z 2013 r. poz.645 i poz. 1318

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostalty ogloszone w: Dz. U. z 2012 r. poz. 951, poz.1445, z 2013 .
poz.21, poz. 405 i poz. 1238

% Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w: M.P. z 2012r. poz. 641 ipoz. 902, Dz. U.
z 2013 r.poz.21 i poz. 1238
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d) A.4.P/U — teren zaplecza socjalno-administracyjnego oraz obstugi komunikacyjnej kopalni i miejsca
parkingowe,

e) A.5.Z1 — zielen izolacyjna z dopuszczeniem lokalizacji ekranéw akustycznych,
f) A.6.Z1 — zielen izolacyjna z dopuszczeniem lokalizacji ekranow akustycznych,
g) A.7.ZL — lasy i zadrzewienia,

2) jednostka urbanistyczna B:

a) B.1.PG - teren dziatalnosci gorniczej- powierzchniowa eksploatacja granitu, obszar gorniczy
Bordéw (cz¢sé),

b) B.2.PG — teren dziatalnosci gorniczej, powierzchniowa eksploatacja granitu: obszar gorniczy Bordéw
| kamieniotom 49A/II oraz zaktad przerobu granitu,

c) B.3.MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
3) jednostka urbanistyczna C:
a) C.1.MN, C.2.MN, C.3.MN, C.3.1.MN, C.5.MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) C.4.US — teren ustug sportu i rekreacji - boisko sportowe,
c¢) C.6.R —tereny rolnicze,
4) jednostka urbanistyczna D:
a) D.1.PG — teren dziatalnosci gorniczej: zaktad przerobu granitu,
b) D.2.R, D.3. R, D.4.R —tereny rolnicze,
5) drogi:
a) KD-L 1/2 — droga klasy lokalnej,
b) KDW — drogi wewngtrzne.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) projekty zagospodarowania terenow dziatalno$ci gorniczej i zaplecza socjalno-administracyjnego
oraz obstugi komunikacyjnej kopalni imiejsc parkingowych powinny uwzglednia¢ roéwniez
zagospodarowanie drog, a takze czesci terenow przylegtych do drog poprzez zagospodarowanie ich zielenia
wysoka;

2) na terenach istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagospodarowanie
dziatek powinno uwzglednia¢ relacje z zabudowa iurzadzeniem dziatek sasiednich, a w szczegolnosci:
charakterem zabudowy, kolorystyka elewacji oraz forma i rodzajem zadaszenia.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) dziatalno$¢ gornicza nalezy ograniczy¢ do granic obszaru gorniczego ustanowionego w koncesji;
2) ucigzliwosci zwiazane z dziatalno$cia gornicza nie moga przekraczaé granic terenu gorniczego;

3) gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej nalezy rozwiazac
zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami szczegdlnymi;

4) usuwanie odpadéw komunalnych odbywac si¢ bedzie w systemie gospodarki komunalnej;

5) obowiazuje stosowanie dla celow grzewczych urzadzen przyjaznych dla $rodowiska o niskiej emisji
zanieczyszczen;

6) nawierzchnie dojazdéw i miejsc parkingowych nalezy zabezpieczy¢ przed przenikaniem do gruntu i wod
powierzchniowych zanieczyszczen ropopochodnych i innych substancji chemicznych;

7) obowiazuje ograniczenie poziomu hatasu ustalonego w przepisach szczegdlnych dla terendéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami:

a) MN — dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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b) US — dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

Wszelkie przedmioty pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, co
do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa zabytkiem, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisOw
odrebnych.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

Wprowadzanie elementow reklamowych na obiektach budowlanych i ogrodzeniach, zwiazanych
z dziatalno$cia produkcyjna oraz ushugowa, mozliwe jest pod warunkiem utrzymania ich w harmonii
Z otoczeniem, niekolizyjnosci z uktadem komunikacyjnym oraz dostosowania ich powierzchni i kolorystyki
do miejsca usytuowania.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem MN ustala
si¢:

a) dla istniejacych budynkow zachowanie obecnej linii zabudowy,

b) dla projektowanych budynkoéw nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku
planu, w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrzne. W przypadku nieokreslenia linii
zabudowy obowiazuja przepisy odrgbne. Linia zabudowy przechodzaca przez lico budynku moze zostaé
przekroczona przez czesci dodatkowe lub drugorzedne budynku tj. balkony, schody zewngtrzne,
wykusze, okapy, potacie dachowe, przypory, itp.,

C) powierzchni¢ zabudowy nieprzekraczajaca 30% dziatki budowalnej, intensywno$¢ zabudowy
w granicach 0,2 do 0,5,

d) wysoko$¢ projektowanej zabudowy mieszkaniowej do dwoéch kondygnacji naziemnych tacznie
z poddaszem uzytkowym (w tym mieszkalnym), mozliwe czg$ciowe lub calkowite podpiwniczenie
budynkow,

e) poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych 0,3 - 0,5 m ponad poziom terenu mierzony przy
gléwnym wejsciu do budynku,

f) dachy symetryczne dwuspadowe (dotyczy zasadniczej bryly budynku) z mozliwos$cia wykonania okien
dachowych i lukarn. Nachylenie potaci dachowej w granicach 38° - 45°. Obowiazuje pokrycie dachu
ceramiczne— matowe,

g) w zagospodarowaniu dziatki przeznaczonej pod projektowana zabudowg mieszkaniowa minimum 50%
jej powierzchni nalezy przeznaczy¢ pod zagospodarowanie biologicznie czynne (zielen przydomowa,
zadrzewienia, uprawy ogrodnicze),

h) w zagospodarowaniu dziatki nalezy zapewni¢ minimum dwa miejsca postojowe dla samochodow,
wliczajac w to garaz;

2)dla terenu zaplecza socjalno-administracyjnego oraz obstugi komunikacyjnej kopalni i miejsc
parkingowych oznaczonego symbolem P/U, ustala sig:

a) nieprzekraczalna linie zabudowy, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu, w odlegtosci min. 8 m od
drogi oznaczonej symbolem KD-L 1/2. Linia zabudowy od drogi wewngtrznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) powierzchnig zabudowy nieprzekraczajaca 60 % powierzchni dziatki, intensywno$¢ zabudowy od 0,3 do
0,6,

c) wysokos¢ zabudowy — jedna kondygnacja,
d) dachy ptaskie, pokrycia dachu nie ustala sig,

e) w zagospodarowaniu dziatki min. 10% jej powierzchni nalezy przeznaczy¢é pod zagospodarowanie
biologicznie czynne,
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f) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pracownikow oraz interesantow w iloSci nie mniejszej niz
10 miejsc;

3) tereny dziatalno$ci gorniczej oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) A.1.PG, A.2.PG, B.1.PG — tereny powierzchniowej eksploatacji gorniczej, obowiazuja warunki ustalone
w koncesji,

b) B.2.PG — teren powierzchniowej eksploatacji gorniczej oraz zaktad przerobu granitu, obowiazuja
warunki ustalone w koncesji,

¢) A.3.PG — teren zewngtrznego zwaltowiska nadktadu uzytkowany czasowo — 15 lat. Docelowo nastapi
likwidacja zwatowiska, z wykorzystaniem go do rekultywacji wyrobisk,

d) D.1.PG — teren zaktadu przerobu granitu;
4) C.4.US.- teren ustug sportu i rekreacji-boisko sportowe;

5) A.5.ZI, A.6.Z] — tereny zieleni izolacyjnej, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dojazdow oraz urzadzen infrastruktury
technicznej;

6) A.7.ZL — teren lasow i zadrzewien;

7)B.3.R, C.6.R, D.2.R, D.3.R, D.4.R — tereny rolnicze, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dojazdéw oraz urzadzen
infrastruktury technicznej;

8) dla terendéw oznaczonych symbolami: PG, US, ZI, ZL, R nie ustala si¢ zasad ksztalttowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu, poniewaz zabudowa na tych terenach nie bedzie realizowana.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow szczegolnych :

1) w granicach obszaru objetego planem oznaczono zasieg terenow gorniczych: Boréw I kamieniotom 49A/I,
Boréw II — kamieniotom 49, Borow, Boréw 17 oraz planowany teren gorniczy Borow 111,

2) caly obszar objety planem polozony jest w strefie ochrony posredniej wewngtrznej ujeé wody
w Przybkowie (Legnica);

3) czg$¢ obszaru objetego planem potozona jest w strefie ochrony posredniej zewngtrznej ujeé wody
W Zelazowie;

4) ochronie przed zabudowa, z wylaczeniem infrastruktury technicznej, podlegaja tereny rolnicze (0znaczone
na rysunku planu symbolem R).

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN ustala si¢:

a) w strefie istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek zwiazanych z zabudowa mieszkaniowa
oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej
oraz niezbednego terenu dla funkcjonowania powyzszych obiektow. Niedopuszczalne jest wydzielenie
dzialek wylacznie po obrysie budynkow mieszkalnych wolnostojacych z wylaczeniem budynkow
gospodarczych i garazy;

2) ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podzialu na terenach przeznaczonych pod projektowana
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oznaczonych symbolem MN:

a) minimalna powierzchnig dziatek wynoszaca 800 m?
b) dla dzialek wyznaczonych w wyniku podziatu ustala sig:
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
- kat 90° potozenia granic w stosunku do pasa drogowego z tolerancja do 10°,

c) dopuszcza sig scalanie i wykonanie nowego podziatu terenéw, zgodnie z warunkami pkt 2a i 2b, facznie
z wydzieleniem drog wewngtrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 6,0 m;
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3) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu dla terenu dziatalno$ci gorniczej oznaczonego
symbolem D.1.PG:

a) minimalng powierzchnig dziatek wynoszaca 500 m?,
b) dla dziatek wyznaczonych w wyniku podziatu ustala si¢:
- minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
- kat 90° potozenia granic w stosunku do pasa drogowego z tolerancja do 10°,

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz
6,0 m;

4) dla pozostatych terenéw dziatalnosci gorniczej (A.1.PG, A.2.PG, A.3.PG, B.1.PG, B.2.PG) , terenow
zieleni izolacyjnej (A.5.Z1, A.6.Z1), terenu lasow i zadrzewien (A.7.ZL), terenu sportu i rekreacji (C.4.US),
atakze dla terenu zaplecza socjalno-administracyjnego oraz obshugi komunikacyjnej kopalni i miejsc
parkingowych (A.4.P/U) nie ustala si¢ szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
poniewaz uzasadnia to stan faktyczny. Plan obejmuje nieruchomosci, ktorych konfiguracja przestrzenna
zapewnia wla$cicielom zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem okreslonym w planie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu :

1) w obszarze objetym planem obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenow
wynikajace z:

a) przepisow ustawy Prawo geologiczne i gornicze,

b) przepiséw ustawy Prawo wodne;
2) ustala si¢ rekultywacje wyrobisk poeksploatacyjnych w kierunku lesno-wodnym.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuge komunikacyjna obszaru ustala si¢:

a) droga publiczna:

- droga klasy lokalnej KD-L 1/2, 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 8,0 m do 13,0 m,
b) drogami wewnetrznymi (KDW), szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4,0 mdo 12,5 m,

2) dla projektowanych drog wewnegtrznych obowiazuje minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
6 m,

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej,
b) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
c) odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej,

d) w zakresie telekomunikacji — ustala sig realizacjg systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych.

§ 3. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci
15 %.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Strzegomia.
§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Strzegomiu:
T. Wasyliszyn
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 105/13
Rady Miejskiej w Strzegomiu
z dnia 18 grudnia 2013 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU POLOZONEGO W OBREBIE WSI KOSTRZA

SKALA 1:1000
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 105/13
Rady Miejskiej w Strzegomiu
z dnia 18 grudnia 2013 .

zawierajacy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych
gminy i zasadach ich finansowania.

1. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w obrgbie wsi Kostrza, w gminie Strzegom.

Burmistrz Strzegomia oglosit za pomoca obwieszczenia zamieszczonego w lokalnej prasie oraz na
tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Strzegomiu 0 wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi Kostrza, w gminie
Strzegom.  Wylozenie projektu planu miejscowego ustalono na okres od 17.10.2013 r. do 07.11.2013 r.
w siedzibie Urzedu Miejskiego, Rynek 38, 58-150 Strzegom.

Dyskusja publiczna odbyta si¢ 04.11.2013 r. Natomiast uwagi na piSmie do projektu planu
miejscowego do Burmistrza Strzegomia mozna byto sktada¢ do 22.11.2013 r.

W okresie przewidzianym na sktadanie uwag do projektu planu miejscowego oraz w trakcie dyskusji
publicznej nie zgtoszono uwag.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano prognoze skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego obszaru potozonego w obrgbie wsi Kostrza, w gminie
Strzegom. Wynikiem prognozy sa ekonomiczne skutki realizacji planu przedstawione w syntezie wydatkow
i wptywow. Z prognozy finansowej wynika, iz gmina nie ponosi skutkéw finansowych na realizacjg
infrastruktury technicznej oraz transformacj¢ terenu.
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