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UCHWALA NR XLIX/512/14

RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH
z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Strzeganowice,
gmina Katy Wroclawskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr
142, poz. 1591z p6zn. zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 2012 poz. 647 z p6zn. zm.), w zwigzku zuchwalag Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich nr XXX/274/09 z dnia 27 lutego 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Strzeganowice, gmina Katy Wroctawskie, oraz po
stwierdzeniu braku naruszen zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Katy Wroctawskie (uchwata Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich nr XXV/234/12
z dnia 27 wrze$nia 2012 r.) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogdlne
§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Strzeganowice,
gmina Katy Wroctawskie, zwana dalej planem.
2. Integralng czescia planu jest rysunek planu w skali 1 : 2 000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar polozony w obrgbie geodezyjnym wsi Strzeganowice, gmina Katy
Wroctawskie.

2. Granicg obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1 : 2 000, stanowigcym zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik po-wierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W obszarze objetym planem nie wystapity:
1) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow;
2) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatoéw nieruchomosci.
§ 4. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia okreslajgce przeznaczenie terendow;
4) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy;
5) strefa A ochrony konserwatorskiej;
6) strefa B ochrony konserwatorskiej oraz obszar wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkoéw;

7) strefa  OW ochrony konserwatorskie oraz obszar wojewodzkiej igminnej ewidencji zabytkow
archeologicznych.

2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone
rozwigzania przestrzenne oraz regulacyjne i nie stanowia ustalen planu.

§ 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem okreslajgcym przeznaczenie podstawowe;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorych przebieg nie moze ulec zmianie,
rozdzielajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na
danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, inne niz podstawowe, ktore
stanowi uzupelnienie lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednoczesnie nie kolidujac znig lub
nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym,;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- rozumie si¢ przez to linie, ktore nie moga by¢ przekroczone przez
zadng $cian¢ zabudowy, przy czym zabudowa nie musi by¢ usytuowana na tych liniach; okapy, gzymsy,
balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia wejsciowe, tarasy lub schody zewngtrzne moga
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przekroczy¢ te linie o nie wigcej niz 1m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen, obiektow
i sieci infrastruktury technicznej, ogrodzen i matej architektury;

6) obowiazujacych liniach zabudowy — rozumie si¢ przez to linie, na ktérych musi by¢ usytuowane min. 80%
dhugosci frontowej Sciany budynku; okapy, gzymsy, balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia
wejsciowe, tarasy lub schody zewnetrzne moga przekroczy¢ te linie o nie wigcej niz 1m; nieprzekraczalne
linie zabudowy nie dotycza urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej, ogrodzen i matej
architektury;

7) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogdét podziemnych inadziemnych urzadzen
liniowych i kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciekéw i wod opadowych,
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikaciji;

8) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczna, komunikacjg
wewnetrzna, malg architekturg, zielen oraz ogrodzenia;

9) powierzchni zabudowy budynkow — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pod budynkami, po
zewngtrznym ich obrysie.

§ 6. 1. Ustala si¢ strefe A ochrony konserwatorskiej obejmujaca kosciét wpisany do rejestru zabytkow
i cmentarz figurujacy w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, w ktorej:

1) nalezy stosowaé bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajgcymi
z dziatalnoS$ci inwestycyjnej;

2) wymaga si¢ zachowac historyczny uktad przestrzenny;
3) wymaga si¢ przeprowadza¢ dziatania odtworzeniowe rewaloryzacyjne;

4) wymaga si¢ zachowaé ikonserwowac zachowany zabytkowy uktad przestrzenny oraz poszczegdlne
elementy tego uktadu, poszczegdlne obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji
i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,
a funkcje ucigzliwe i degradujace wyeliminowac;

5) wymaga sie dostosowaé wspoélczesng funkcje do warto$ci zabytkowych zespotéw budowlanych i jego
poszczegodlnych obiektow, eliminujac ucigzliwe funkcje; nowe inwestycje wylacznie jako uzupetnienie juz
istniejagcej formy zainwestowania terenu, przy =zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia
historycznych relacji oraz pod warunkiem braku Kolizji z historycznym charakterem zalozenia,
z zastosowaniem tradycyjnych materiatow budowlanych;

6) zakazuje si¢ umieszczania reklam lub innych tablic reklamowych;
7) zakazuje si¢ stosowania napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

8) dziatania i zamierzenia (w tym zmiany form wiasnosci, funkcji, podziatow nieruchomosci, przebudowy,
rozbudowy i remontow, zagospodarowanie terenu) na obszarze strefy ,,A" nalezy prowadzi¢ zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala sie¢ strefe B ochrony konserwatorskiej oraz obszar wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw
obejmujacy: zespot folwarczny (budynki mieszkalne, obora), browar nr 1 (p. XX w.), dom mieszkalny nr 19-21
(ok. 1880r.), dwie obory przy nr 19-21 (ok. 1880r.), stodote przy nr 19-21 (ok. 1880r.) dom mieszkalny nr
38 (1912r.), dom mieszkalny nr 44 (XIX/XX w.) figurujace w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, w ktorej:

1) wymaga si¢ zachowanie i wyeksponowanie elementéw historycznego uktadu przestrzennego,

2) wymaga si¢ poddania restauracji imodernizacji technicznej obiektdw o warto$ciach zabytkowych
i dostosowania obecnego lub planowanego przeznaczenia do ich wartosci,

3) dla nowej zabudowy:

a) wymaga si¢ nawigzanie gabarytami isposobem ksztattowania bryly oraz uzytych materiatow
do miejscowej zabudowy historycznej o tej samej funkgji,
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b) wymaga si¢ zharmonizowanie z historyczng kompozycja w zakresie lokalizacji, rozplanowania,
uksztaltowania bryly, wtym ksztalttu i wysoko$ci dachu, poziomu posadowienia parteru, formy
architektonicznej, itp.,

c) zakazuje si¢ dominowania nad zabudowa historyczna,

d) nalezy stosowa¢ kolorystyke uwzgledniajaca walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania
kolorystyczne wystepujace w lokalnej zabudowie historycznej,

e) zakazuje si¢ umieszczania reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem
I stanowiagcy na obiekcie lub terenie element obcy.

3. Ustala si¢ strefe OW ochrony konserwatorskiej oraz obszar wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow
archeologicznych, w ktorej wszelkie roboty ziemne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dla obiektéw budowlanych tj.: zespo6t folwarczny (budynki mieszkalne, obora), browar nr 1 (p. XX w.),
dom mieszkalny nr 19-21 (ok. 1880r.), dwie obory przy nr 19-21 (ok. 1880r.), stodota przy nr 19-21 (ok.
1880r.) dom mieszkalny nr 38 (1912r.), dom mieszkalny nr 44 (XIX/XX w.), figurujacych w ewidencji
zabytkow ustala sig:

1) zachowanie ich bryty, ksztattu i geometrii dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane;

2) utrzymanie, a w przypadku zniszczenia odtworzenie historycznych detali architektonicznych;

3) zachowanie ksztaltu, rozmiaru i rozmieszczenia otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku;
4) zachowanie lub odtworzenie oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej;

5) w przypadku przebicia nowych otworéw, zharmonizowanie ich z zabytkowa elewacja budynku;

6) ochrong zachowanego uktadu wnetrz oraz dazenie do jego odtworzenia w tych przypadkach, gdy ulegt
niekorzystnym zmianom;

7) stosowanie Kkolorystyki i materiatdbw nawigzujacych do tradycyjnych, lokalnych rozwigzan, w tym
ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych;

8) zakaz stosowania oktadzin $ciennych na §cianach zewnetrznych;

9) montaz elementéw elewacyjnych instalacji technicznych zuwzglednieniem wartoSci zabytkowych
obiektow.

§ 7. 1. W zakresie warunkoéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) wynikajacych z przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 20 kV, nalezy
wzdluz linii stosowaé ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odrgbnych;

2) wynikajacych ze strefy sanitarnej od cmentarza, nalezy stosowaé ograniczenia zabudowy
i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrgbnych.

2. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych w terenach drog;
2) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow.

3. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) wyznacza si¢ przestrzen publiczng w liniach rozgraniczajacych tereny oznaczone symbolami: 1KDL,
2KDL, 1KDD, 2KDD, 1KDPJ, 2KDPJ, 3KDPJ, 4KDPJ, 5KDPJ, 6KDPJ, 7TKDPJ, 8KDPJ, 1US, 1ZC;

2) w granicach terenow wskazanych w pkt 1:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektoéw matej architektury, urzadzen infrastruktury technicznej i zieleni,

b) nie dopuszcza sie lokalizacji no$nikow reklamowych i tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych
Z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 1US.
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§ 8. 1. Ustala si¢ zakaz powodowania ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska naturalnego poza
granicami nieruchomosci, dla ktorej inwestor posiada tytut prawny.

2. Ustala si¢ zakaz powodowania zanieczyszczen wod powierzchniowych i podziemnych, w tym Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych GWZP nr 319 ,,Subzbiornik Prochowice - Sroda Slaska”.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji dziatalno$ci polegajacych na sktadowaniu, przetworstwie i obrocie odpadami,
materiatami niebezpiecznymi i paliwami.

4. Stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem
wskazuje si¢ tereny:

1) oznaczone symbolami od IMN do 7MN zaliczone do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) oznaczone symbolem 1MW zaliczone do terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

3) oznaczone symbolami od 1IMU do 5MU, 1UKs, od 1M do 17M zaliczone do terenéw mieszkaniowo-
ustugowych;

4) oznaczone symbolami od 1RM do 4RM zaliczone do terenéw zabudowy zagrodowej;
5) oznaczone symbolem 1US zaliczone do terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomoscei:

1) nie wyznacza si¢ obszaréw, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci,
jednakze na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci;

2) w sytuacji, o ktorej mowa w pkt 1 ustala si¢ minimalne powierzchnie nowych dziatek:

a) w terenach oznaczonych symbolami od IMN do 5MN, od 1MU do 5MU, od 1M do 17M nie mniej niz
700 m?,

b) w terenach oznaczonych symbolami 6MN, 7MN nie mniej niz 500 m?,
¢) w terenie 0znaczonym symbolem 1MW nie mniej niz 1100 m?,
d) w terenach oznaczonych symbolami 1PU, 2PU, 3PU, 1US, 1ZC nie mniej niz 2000 m?,
e) w terenach oznaczonych symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM nie mniej niz 3000 m?,
f) w pozostatych terenach nie mniej niz 25 m?
3) w sytuacji, o ktorej mowa w pkt 1 ustala si¢ minimalne szerokosci frontdéw nowych dziatek:
a) w terenach oznaczonych symbolami od 1M do 17M, od 1MU do 4MU, od 1IMN do 5MN, 1MW
nie mniej niz 18 m,
b) w terenach oznaczonych symbolami 6MN, 7MN nie mniej niz 6 m,
¢) w terenach oznaczonych symbolami 1PU, 2PU, 3PU, 1US, 1ZC nie mniej niz 25 m,
d) w terenach oznaczonych symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM nie mniej niz 25 m,
e) w pozostatych terenach nie mniej niz 5 m,
4) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogi ustala si¢ od 45° do 135°.

§ 10. 1. Dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych drég lub rozbudowy juz istniejacych
w zakresie realizacji poszczegolnych odcinkoéw oraz w zakresie ich parametrow.

2. Potaczenie uktadu komunikacyjnego w obszarze objetym planem z ukladem zewnetrznym nastepuje
drogami oznaczonymi symbolami 1KDL, 2KDL, 1KDD, dla ktoérych nalezy zapewni¢ parametry nie kolidujace
z parametrami uktadu zewngtrznego.

3. Ustala si¢ wykonywanie nowych wiaczen komunikacyjnych z drég o nizszej klasie funkcjonalnej,
Z zastrzezeniem zapisow ust 3.

4. Ustala si¢ zakaz obstugi komunikacyjne;j:
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1) terenow oznaczonych symbolami 2MN, 3MN, 4MN z terenu oznaczonego symbolem 7KDPJ;
2) terenu oznaczonego symbolem 9M z terenu oznaczonego symbolem 6KDPJ.
5. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng pomigdzy terenami 1M i 2M, IMU i 1PU, 9M i 4MU.
6. W catym obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych, dla ktorych:
1) ustala sie minimalng szeroko$¢ — 10 m;

2) w przypadku drog ,.slepych” obowigzuje realizacja placow manewrowych, o minimalnych wymiarach 12,5
mx125m;

3) przy wiaczeniu do innych drég nalezy stosowaé trojkaty widocznosci o minimalnych wymiarach 5 m x
5m.

7. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia nie mniej niz:
1) 2 stanowiska postojowe na 1 mieszkanie dla budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych;
2) 3 stanowiska postojowe na 2 mieszkania dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych;

3) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 100 m® powierzchni uzytkowej ustug, rzemiosta, produkeji,
sktadow, magazynow;

4) 2 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 1000 m® powierzchni cmentarza;
5) 2 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 2000 m? powierzchni obiektow sportu i rekreacji;
6) 1 stanowisko postojowe na kazdy z terendw infrastruktury techniczne;.

8. Miejsca postojowe, 0 ktorych mowa w ust. 6, ustala si¢ realizowa¢ w formie parkingéw terenowych lub
garazy.

§ 11. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych naziemnych odcinkow sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala sie prowadzenie nowych odcinkow sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej
W liniach rozgraniczajacych drog.

3. W sytuacji braku mozliwos$ci spetnienia ustalen ust. 2, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci wodociaggowej
i kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej terenami drog.

4. Dopuszcza si¢ prowadzenie innych, niz okre$lone w ust. 2, sieci w liniach rozgraniczajacych drog
jedynie w sytuacji braku kolizji z przebiegiem istniejacych i planowanych sieci okreslonych w ust. 2 lub jezeli
warunki techniczne wymuszaja takie prowadzenie.

5. Nalezy zapewni¢ potaczenie infrastruktury technicznej w obszarze objetym planem z uktadem
zewnetrznym z zastosowaniem parametréw nie kolidujacych z parametrami uktadu zewnetrznego.

6. Dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych Zrodel energii o mocy nie przekraczajacej 100kW,
Z zastrzezeniem ust. 10 pkt 4;

7. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowe;j;

2) dopuszcza sie lokalizacje indywidualnych uje¢ wody wylacznie do celow gospodarczych
lub technologicznych;

8. W zakresie systemu odprowadzania $ciekow:
1) ustala si¢ docelowe odprowadzenie $ciekéw do lokalnej sieci kanalizacji sanitarnej;
2) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie:

a) szczelnych bezodptywowych zbiornikow;

b) przydomowych oczyszczalni Sciekéw, z systemem rozsaczania, na dziatkach o powierzchni min. 1500
2
m ’
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¢) przydomowych oczyszczalni $ciekow, z systemem odprowadzania do cieku wodnego lub zbiornika
wodnego, bez ograniczen powierzchniowych dziatki.

9. W zakresie systemu odprowadzania wod opadowych i rozpadowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zpotaci dachowych i nawierzchni utwardzonych
powierzchniowo z zastosowaniem studni chtonnych lub zbiornikow  retencyjno-odparowujacych
zlokalizowanych na terenie wtasnym inwestora lub do sieci kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla terendow sasiadujacych z ciekami wodnymi dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z potaci
dachowych i nawierzchni utwardzonych do ciekéw wodnych;

10. W zakresie systemu elektroenergetycznego:
1) ustala si¢ zasilanie z sieci §redniego lub niskiego napigcia;
2) ustala si¢ nowe stacje transformatorowe wytacznie w formie kontenerowej;
3) ustala si¢ zakaz nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
4) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.
11. W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) dostawe gazu z rozdzielczej sieci gazowej;
2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz.

12. W zakresie systemu zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych lub zgrupowanych
zrodel, z zastosowaniem urzadzen o niskiej, nie powodujgcej ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen
do atmosfery.

13. W zakresie systemu telekomunikacyjnego dopuszcza si¢ dostgp do ustug telekomunikacyjnych kablowa
lub radiows siecig telekomunikacyjna.

14. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dziatania zgodnie z przepisami odrebnymi.
15. W zakresie systemu melioracyjnego dopuszcza sie budowg nowych elementéw systemu lub
przebudowe istniejacych.
Rozdzial 2.

Przepisy szczegotowe

§ 12. 1. Dla terenow 1M, 3M, 6M, 7M, 9M, 15M, 16M ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny
mieszkaniowe jednorodzinne, zabudowy zagrodowej, ustug, rzemiosta, nieucigzliwej produkcji.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, z zastrzezeniem §6 ust. 2:

1) zabudowe mozna lokalizowa¢ na dziatkach:
a) 0 powierzchni nie mniejszej niz 700 m?,

b) o szerokosci frontu nie mniejszej niz 20 m, z wyjatkiem dziatek naroznych lub zlokalizowanych w glebi
terenu i ktore posiadaja bezposredni zjazd indywidualny o szerokos$ci min. 4,5 m na droge wewnetrznag,
pieszo-jezdna lub publiczna,

C) ktore posiadaja bezposredni dostep do drogi publicznej, pieszo-jezdnej lub wewnetrzne;j,
2) ustala si¢ minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej na 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlane;;
4) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy od 0,15 do 0,45;
5) ustala sie linie zabudowy z przebiegiem i parametrami wskazanymi na rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje:
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a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej,
b) zabudowy zagrodowej,
c) zabudowy ustugowe;j, rzemieslniczej i nieucigzliwej produkc;ji,
d) zabudowy garazowej i gospodarczej,
7) dla zabudowy istniejacej, z zastrzezeniem §6 ust 4:
a) ustala si¢ utrzymanie wysokosci zabudowy, rodzaju i spadkow dachow,
b) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy maksymalnie o 50%,
) w sytuacji o ktorej mowa w lit. b, wysokos¢ czesci dobudowanej nie moze przekroczy¢ wysokosci czesci
istniejace;,
8) ustala si¢ dla nowej zabudowy mieszkaniowe;:
a) ilo$¢ kondygnacji na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10,5 m, liczac od poziomu terenu przed gtdéwnym wejsciem do
budynku do kalenicy,

c) dachy dwuspadowe lub naczotkowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 38° do 45°, pokryte
dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow,

d) gabaryty poszczegdlnych budynkéw od 6 m do 12 m dtugosci poszczegdlnych elewaci,
9) ustala si¢ dla pozostatej zabudowy:
a) forme wolno stojacg lub dobudowana,

b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10,5 m, liczac od poziomu terenu przed gtdéwnym wejsciem do
budynku do kalenicy,

c) dachy dwuspadowe lub naczotkowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, pokryte
dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow,

d) gabaryty poszczegdlnych budynkéw od 3 m do 12 m dtugosci poszczegbdlnych elewacii,
10) dopuszcza sie urzadzenia towarzyszace;
11) ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog ogrodzen peinych.

§ 13. 1. Dla terenow 2M, 4M, 5M, 8M, 10M, 11M, 12M, 13M, 14M, 17M ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe - tereny mieszkaniowe jednorodzinne, zabudowy zagrodowej, ustug, rzemiosta, nieucigzliwej
produkgji.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) zabudowe mozna lokalizowa¢ na dziatkach:
a) 0 powierzchni nie mniejszej niz 1000 m?,

b) o szerokosci frontu nie mniejszej niz 20 m, z wyjatkiem dziatek naroznych lub zlokalizowanych w glebi
terenu i ktore posiadaja bezposredni zjazd indywidualny o szerokos$ci min. 4,5 m na droge wewnetrzna,
pieszo-jezdng lub publiczna,

¢) ktore posiadajag bezposredni dostep do drogi publicznej, pieszo-jezdnej lub wewnetrzne;j,
2) ustala si¢ minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej na 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy od 0,15 do 0,45;
5) ustala si¢ linie zabudowy z przebiegiem i parametrami wskazanymi na rysunku planu;

6) dopuszcza sie lokalizacje:
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a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej,
b) zabudowy zagrodowej,
c) zabudowy ustugowej, rzemieslniczej i nieucigzliwej produkc;ji,
d) zabudowy garazowej i gospodarczej,
7) dla zabudowy istniejacej:
a) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysoko$ci zabudowy maksymalnie do 10,5 m, z zastrzezeniem lit. b;
b) wyzszej niz 10,5 m dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci zabudowy maksymalnie o 5%;
¢) dopuszcza si¢ zachowanie rodzaju i spadkéw dachow lub zmiang na wskazang w pkt 8 lit. d;
d) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy maksymalnie o 20%;
8) ustala si¢ dla nowej zabudowy mieszkaniowe;:
a) maksymalng ilo$¢ kondygnacji na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10,5 m, liczac od poziomu terenu przed gtdéwnym wejsciem do
budynku do kalenicy,

c) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45° z pokryciem
w kolorze zblizonym do ceglastego, z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow,

d) gabaryty poszczegdlnych budynkéw od 6 m do 12 m dtugosci poszczegbdlnych elewacii,
9) ustala si¢ dla pozostatej zabudowy:
a) forme wolno stojacg, dobudowana lub wbudowana;

b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10,5 m, liczac od poziomu terenu przed gtdéwnym wejsciem do
budynku do kalenicy,

c) dachy jedno, dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, z pokryciem
w kolorze zblizonym do ceglastego, z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow,

d) gabaryty poszczegdlnych budynkéw od 3 m do 12 m dtugosci poszczegbdlnych elewacii,
10) dopuszcza sie urzadzenia towarzyszace;
11) ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog ogrodzen peinych.

§ 14. 1. Dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny
mieszkaniowe jednorodzinne.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

1) zabudowe mozna lokalizowa¢ na dziatkach:
a) 0 powierzchni nie mniejszej niz 1000 m?,

b) o szerokosci frontu nie mniejszej niz 20 m, z wyjatkiem dziatek naroznych lub zlokalizowanych w glebi
terenu i ktore posiadaja bezposredni zjazd indywidualny o szerokos$ci min. 4,5 m na droge wewnetrzna,
pieszo-jezdng lub publiczna,

C) ktore posiadaja bezposredni dostep do drogi publicznej, pieszo-jezdnej lub wewnetrzne;j,
2) ustala si¢ minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej na 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy od 0,15 do 0,45;
5) ustala si¢ linie zabudowy z przebiegiem i parametrami wskazanymi na rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, dla ktorej ustala sig:
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a) maksymalng ilo$¢ kondygnacji na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

b) maksymalng wysokos¢ zabudowy na 10,5 m, liczac od poziomu terenu przed gtdéwnym wejsciem do
budynku do kalenicy,

c) dachy dwu- lub wielospadowe o0 kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, z pokryciem
w kolorze zblizonym do ceglastego, z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow,

d) gabaryty poszczegdlnych budynkéw od 6 m do 12 m dtugosci poszczegblnych elewacii,
7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy i budynkéw gospodarczych, dla ktorej ustala sie:
a) forme¢ wolno stojgca, dobudowang lub wbudowana;

b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 5,5 m, liczac od poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do
budynku do kalenicy,

c) dachy jedno, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°, z pokryciem
w kolorze zblizonym do ceglastego, z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow,

d) gabaryty poszczegdlnych budynkéw od 3 m do 12 m dtugosci poszczegdlnych elewacii,
8) dopuszcza sie urzgdzenia towarzyszace;
9) ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog ogrodzen pelnych.
§ 15. 1. Dla terenow 6MN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny mieszkaniowe jednorodzinne.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

1) zabudowe mozna lokalizowa¢ na dziatkach:
a) 0 powierzchni nie mniejszej niz 700 m?,

b) o szerokosci frontu nie mniejszej niz 16 m, z wyjatkiem dziatek naroznych ktore posiadajg bezposredni
zjazd indywidualny o szerokosci min. 4,5 m na droge pieszo-jezdna,

c) ktore posiadajg bezposredni dostep do drogi pieszo-jezdnej,
2) ustala si¢ minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej na 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy od 0,15 do 0,45;
5) ustala si¢ linie zabudowy z przebiegiem i parametrami wskazanymi na rysunku planu;
6) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j, dla ktorej ustala sie:
a) maksymalng ilo$¢ kondygnacji 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10,5 m, liczac od poziomu terenu przed gtdéwnym wejsciem do
budynku do kalenicy,

c) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potfaci dachowych od 35° do 45° z pokryciem
w kolorze zblizonym do ceglastego, z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow,

d) gabaryty poszczegdlnych budynkéw od 5 m do 12 m dtugos$ci poszczegolnych elewacji,
7) dopuszcza sie lokalizacje garazy i budynkéw gospodarczych, dla ktorej ustala sie:
a) formg wolno stojaca, dobudowang lub wbudowana;

b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 5,5 m, liczac od poziomu terenu przed gtdwnym wejsciem do
budynku do kalenicy,

c) dachy jedno, dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°, z pokryciem
w kolorze zblizonym do ceglastego, z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow,

d) gabaryty poszczegdlnych budynkéw od 3 m do 12 m dtugos$ci poszczegolnych elewacji,
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8) dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace;
9) ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog ogrodzen pelnych.
§ 16. 1. Dla terenow 7MN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny mieszkaniowe jednorodzinne.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) zabudowe mozna lokalizowa¢ na dziatkach:
a) 0 powierzchni nie mniejszej niz 500 m?,
b) o szerokosci frontu nie mniejszej niz 10 m,
c) ktore posiadajg bezposredni dostep do drogi publicznej lub wewnetrzne;j,
2) ustala si¢ minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej na 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy od 0,25 do 0,45;
5) ustala si¢ linie zabudowy z przebiegiem i parametrami wskazanymi na rysunku planu;
6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, dla ktorej ustala sie:
a) ilo$¢ kondygnacji 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10,5 m, liczac od poziomu terenu przed gldownym wejsciem do
budynku do kalenicy,

c) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45° z pokryciem
w kolorze zblizonym do ceglastego, z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow,

d) gabaryty poszczegdlnych budynkéw od 5 m do 12 m dtugosci poszczegolnych elewacji,
7) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na granicy dziatek, w tym takze pomiedzy dziatkg nr 119/13 a 119/12;
8) dla garazy i obiektéw gospodarczych ustala si¢ wytacznie forme wbudowana w budynek mieszkalny;
9) dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace;
10) ustala sig¢ zakaz realizacji od strony drog ogrodzen petnych.
§ 17. 1. Dla terenow 1MU ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny mieszkaniowo-ustugowe.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, z zastrzezeniem §6 ust. 2:

1) zabudowe mozna lokalizowac¢ na dziatkach:
a) 0 powierzchni nie mniejszej niz 1000 m?,

b) o szerokosci frontu nie mniejszej niz 20 m, z wyjatkiem dziatek naroznych lub zlokalizowanych w glebi
terenu i ktore posiadaja bezposredni zjazd indywidualny o szerokos$ci min. 4,5 m na droge wewnetrznag,
pieszo-jezdnag lub publiczna,

c) ktore posiadajg bezposredni dostep do drogi publicznej, pieszo-jezdnej lub wewnetrznej,
2) ustala si¢ minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej na 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy od 0,15 do 0,45;
5) ustala sie linie zabudowy z przebiegiem i parametrami wskazanymi na rysunku planu;
6) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) zabudowy ustugowej,
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¢) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
d) zabudowy garazowej i gospodarczej,
7) dla zabudowy istniejacej, z zastrzezeniem §6 ust 4:
a) ustala si¢ utrzymanie wysokosci zabudowy, rodzaju i spadkéw dachow,
b) dopuszcza si¢ zwickszenie powierzchni zabudowy maksymalnie o 50%,
) w sytuacji o ktorej mowa w lit b, wysokos¢ czgéci dobudowanej nie moze przekroczy¢ wysokosci czesci
istniejace;,
8) ustala si¢ dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej i mieszkaniowo-ustugowe;j:
a) ilo$¢ kondygnacji na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,
b) maksymalng ilo$¢ wydzielonych lokali mieszkalnych w jednym budynku na 4,

¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 10,5 m, liczac od poziomu terenu przed gtownym wejsciem do
budynku do kalenicy,

d) dachy dwuspadowe lub naczétkowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45° pokryte
dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i swietlikow,

e) gabaryty poszczegolnych budynkow od 6 m do 12 m dlugosci poszczegdlnych elewacji,
9) ustala si¢ dla nowej zabudowy garazowej i gospodarczej:
a) forme wolno stojaca lub dobudowana,

b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10,5 m, liczac od poziomu terenu przed gtéwnym wejéciem do
budynku do kalenicy,

c) dachy dwuspadowe lub naczotkowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, pokryte
dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i swietlikow,

10) dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace;
11) ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog ogrodzen petnych.

§ 18. 1. Dla terenéw 2MU, 3MU, 4MU, 5MU ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny mieszkaniowo-
ustugowe.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, z zastrzezeniem §6 ust. 2:

1) zabudowe mozna lokalizowac¢ na dziatkach:
a) 0 powierzchni nie mniejszej niz 700 m?,

b) o szerokosci frontu nie mniejszej niz 20 m, z wyjatkiem dziatek naroznych lub zlokalizowanych w glebi
terenu i ktore posiadaja bezposredni zjazd indywidualny o szerokosci min. 4,5 m na droge wewnetrznag,
pieszo-jezdnag lub publiczna,

¢) ktore posiadaja bezposredni dostep do drogi publicznej lub wewnetrzne;j,
2) ustala si¢ minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej na 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy od 0,15 do 0,45;
5) ustala sie linie zabudowy z przebiegiem i parametrami wskazanymi na rysunku planu;
6) na poszczegdlnych dziatkach, dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) zabudowy ustugowej;

¢) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
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d) zabudowy garazowej i gospodarczej,

7) dla zabudowy istniejacej, z zastrzezeniem §6 ust 4:
a) ustala si¢ utrzymanie wysokosci zabudowy, rodzaju i spadkow dachow;
b) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy maksymalnie o 50%;

C) w sytuacji o ktorej mowa w lit. b, wysoko$¢ czgsci dobudowanej nie moze przekroczy¢ wysokosci czesci
istniejacej;

8) ustala si¢ dla nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;:
a) formeg wolno stojaca;
c) ilo$¢ kondygnacji na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym;

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10,5 m, liczac od poziomu terenu przed gtownym wejéciem do
budynku do kalenicy;

e) dachy dwuspadowe lub naczoétkowe o kacie nachylenia pofaci dachowych od 38° do 45° pokryte
dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow,

) gabaryty poszczegdlnych budynkéw od 6 m do 12 m dtugosci poszczegdlnych elewacii,
9) ustala si¢ dla nowej zabudowy ustugowe;j:
a) forme wolno stojaca, dobudowang lub wbudowana,

b) dla formy wbudowanej w budynku mieszkaniowym powierzchni¢ nie przekraczajaca catkowitej
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

c) dla formy wbudowanej w istniejgcym budynku garazowym i gospodarczym nie ogranicza¢ powierzchni
uzytkowej,

d) dla formy wolno stojacej i dobudowane;j:

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy na 6,5 m, liczac od poziomu terenu przed gtownym wejsciem do

budynku do kalenicy,

- dachy dwuspadowe lub naczotkowe o kgcie nachylenia polaci dachowych od 38° do 45°, pokryte
dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i swietlikow,

e) gabaryty poszczegolnych budynkow od 6 m do 12 m dtugosci poszczegdlnych elewacji,
10) ustala si¢ dla nowej zabudowy garazowej i gospodarczej:
a) forme wolno stojacg lub dobudowana,

b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 5,5 m, liczac od poziomu terenu przed gtownym wejsciem do
budynku do kalenicy,

c) dachy dwuspadowe lub naczotkowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, pokryte
dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i swietlikow,

d) gabaryty poszczegdlnych budynkoéw od 3 m do 12 m dtugosci poszczegolnych elewacji,
11) dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace;
12) ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog ogrodzen peinych.
§ 19. 1. Dla terenow 1MW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny mieszkaniowe wielorodzinne.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

1) zabudowe mozna lokalizowa¢ na dziatkach:

a) 0 powierzchni nie mniejszej niz 1100 m?,
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b) o szerokosci frontu nie mniejszej niz 20 m, z wyjatkiem dziatek naroznych lub zlokalizowanych w glebi
terenu i ktore posiadajg bezposredni zjazd indywidualny o szerokos$ci min. 4,5 m na droge wewnetrzna,
pieszo-jezdng lub publiczna,

¢) ktore posiadaja bezposredni dostep do drogi publicznej, pieszo-jezdnej lub wewnetrzne;j,
2) ustala si¢ minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej na 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy od 0,25 do 1,0;
5) ustala si¢ linie zabudowy z przebiegiem i parametrami wskazanymi na rysunku planu;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) zabudowy garazowej i gospodarczej,
7) dla zabudowy istniejacej:

a) nie dopuszcza si¢ zwigkszenia wysokosci zabudowy,

b) ustala si¢ zachowanie rodzaju i spadkoéw dachow,

c) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy maksymalnie o 20%,
8) ustala si¢ dla nowej zabudowy mieszkaniowej:

a) ilo$¢ kondygnacji na 3, w tym trzecia w poddaszu uzytkowym,

b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 13 m, liczgc od poziomu terenu przed gtdéwnym wejsciem do
budynku do kalenicy,

c) dachy dwuspadowe o0 kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45° z pokryciem w kolorze
zblizonym do ceglastego, z dopuszczeniem stosowania lukarn i swietlikow,

d) maksymalng ilo$¢ wydzielonych lokali mieszkalnych w jednym budynku na 9,

e) gabaryty poszczegolnych budynkow od 6 m do 20 m dtugosci poszczegdlnych elewacji,
9) ustala si¢ dla nowej zabudowy garazowej i gospodarczej:

a) forme wolno stojaca,

b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 5,5 m,

c) dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° z pokryciem w kolorze zblizonym do
ceglastego, z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow, lub dachy ptaskie,

d) gabaryty poszczegdlnych budynkéw od 3 m do 20 m dtugosci poszczegolnych elewacii,

10) dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace;

11) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen petnych z wyjatkiem ogrodzen od strony terenow o symbolu 1MU.
§ 20. 1. Dla terenéw 1UKs ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny ustug sakralnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabytkowy cmentarz przyko$cielny.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, z zastrzezeniem §6 ust. 1:

1) ustala sie minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) ustala sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy;
3) dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace.

§ 21. 1. Dla terenéw 1PU, 2PU, 3PU ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny produkcyjno-ustugowe.
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2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, z zastrzezeniem §6 ust. 2:

1) zabudowe mozna lokalizowa¢ na dziatkach:
a) 0 powierzchni nie mniejszej niz 2000 m?,

b) o szerokosci frontu nie mniejszej niz 20 m, z wyjatkiem dziatek naroznych lub zlokalizowanych w glebi
terenu i ktore posiadajg bezposredni zjazd indywidualny o szerokoséci min. 4,5 m na droge wewnetrzna,
pieszo-jezdng lub publiczna,

¢) ktore posiadajag bezposredni dostep do drogi publicznej, pieszo-jezdnej lub wewnetrzne;j,
2) ustala si¢ minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej na 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlane;;
4) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy od 0,25 do 1,0;
5) ustala si¢ linie zabudowy z przebiegiem i parametrami wskazanymi na rysunku planu;
6) na poszczegdlnych dziatkach, dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) produkcji, sktadéw i magazynow,
b) ustug z zakresu handlu, gastronomi, administracji i obstugi biurowej, rzemiosta, sportu i rekreacji,
7) dla zabudowy istniejacej, z zastrzezeniem §6 ust 4:
a) ustala si¢ utrzymanie wysokosci zabudowy, rodzaju i spadkéw dachow,
b) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy maksymalnie o 20%,
C) w sytuacji o ktorej mowa w lit. b wysokos$¢ czgéci dobudowanej nie moze przekroczy¢ wysoko$ci czesci
istniejace;j,
8) ustala si¢ dla nowej zabudowy produkcyjno-ustugowej, gospodarczej i garazowe;j:

a) maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 m, liczac od poziomu terenu przed gldownym wejsciem do

budynku do kalenicy,

b) dachy dwuspadowe lub naczotkowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 38° do 48° pokryte
dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i swietlikow,

C) gabaryty poszczegolnych budynkow od 3 m do 30 m dlugosci poszczegdlnych elewacji,
9) dopuszcza sie urzgdzenia towarzyszace;

10) ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog nowych ogrodzen petnych.

§ 22. 1. Dla terenow 1US ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny sportu i rekreacji.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej na 90% powierzchni terenu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

3) dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow zwigzanych wylacznie z funkcja sportowo-rekreacyjna;
5) ustala sie intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,2;
6) ustala si¢ linie zabudowy z przebiegiem i parametrami wskazanymi na rysunku planu;
7) w sytuacji o ktorej mowa w pkt 4 ustala sig:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 10% powierzchni terenu,

b) maksymalng wysoko$¢ budynkow na 10,5 m, liczac od poziomu terenu przed gtownym wejsciem do
budynku do najwyzszego punktu dachu,
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¢) dachy plaskie lub jednospadowe oraz wiclospadowe, w tym dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci
dachowych do 48°,

d) gabaryty poszczegolnych budynkéw od 3 m do 30 m dtugosci poszczegdlnych elewacii.
§ 23. 1. Dla terenéw 1ZC ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny cmentarzy.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej na 90% powierzchni dziatki budowlanej;
2) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 0,2;
3) dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow wytacznie zwigzanych z funkcja cmentarng;
5) ustala si¢ linie zabudowy z przebiegiem i parametrami wskazanymi na rysunku planu;
6) w sytuacji o ktorej mowa w pkt 4 ustala sig:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) maksymalng wysoko$¢ budynkéow na 9 m, liczac od poziomu terenu przed gtdéwnym wejsciem do
budynku do najwyzszego punktu dachu,

c) dachy jednospadowe lub wielospadowe, w tym dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych do
48°,
d) gabaryty poszczegdlnych budynkow od 4m do 15m dtugosci poszezegolnych elewacii.

§ 24. 1. Dla terenéw 1WS, 2WS, 3WS, 4WS ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny wod
srodladowych.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego -
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow inzynierskich i infrastruktury technicznej.

§ 25. 1. Dla terenu IR ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny rolne.

2. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie zakaz zabudowy kubaturowej z wytaczeniem infrastruktury techniczne;j.

§ 26. 1. Dla terenow 1RM, 2RM, 3RM, 4RM ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne — tereny zabudowy
zagrodowej.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej na 20% powierzchni dziatki budowlanej;
2) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) ustala sie intensywnos$¢ zabudowy od 0,15 do 0,45;
4) ustala si¢ linie zabudowy z przebiegiem i parametrami wskazanymi na rysunku planu;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy, dla ktorej ustala sig:
a) maksymalng ilo$¢ kondygnacji na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10,5 m, liczac od poziomu terenu przed gtéwnym wejéciem do
budynku do kalenicy,

c) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45° 2z pokryciem
W kolorze zblizonym do ceglastego, z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow,

d) gabaryty poszczegdlnych budynkow od 3 m do 12 m dtugosci poszczegdlnych elewaci,
6) dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace;

7) ustala si¢ zakaz realizacji od strony drég ogrodzen peinych.
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§ 27. 1. Dla terenow 11T, 2IT, 31T ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury techniczne;j.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego,
1) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen stuzacych:
a) zaopatrzeniu w wode,
b) odprowadzaniu $ciekdw,
c) odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych,
d) zaopatrzeniu w energig elektryczna,
e) gospodarce odpadami,
f) telekomunikacji,
2) ustala si¢ minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej na 2% powierzchni dziatki budowlanej;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 95% powierzchni dziatki budowlanej;
4) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 1,0;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 5,5 m;
6) dopuszcza si¢ dowolne formy i pokrycia dachow;
7) gabaryty poszczegdlnych budynkéw od 1 m do 5 m dtugosci poszczegdlnych elewaci;
8) ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog ogrodzen pelnych.
§ 28. 1. Dla terenéw 1IT/KS ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury technicznej
i komunikacji.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego,
1) dopuszcza si¢ elementy komunikacji wewnetrzne;;
2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen stuzacych:
a) zaopatrzeniu w wode,
b) odprowadzaniu $ciekow,
¢) odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych,
d) zaopatrzeniu w energig elektryczna,
e) gospodarce odpadami,
f) telekomunikacji,
3) ustala si¢ minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej na 2% powierzchni dziatki budowlanej;
4) ustala si¢ maksymalng powierzchnig zabudowy na 95% powierzchni dziatki budowlanej;
5) ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy od 0 do 1,0;
6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 5,5 m;
7) dopuszcza si¢ dowolne formy i pokrycia dachow;
8) gabaryty poszczegdlnych budynkéw od 1 m do 5 m dtugosci poszezegdlnych elewacji;
9) ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog ogrodzen pelnych.
§ 29. 1. Dla terenow 1KDL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny drog lokalnych, publicznych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) obowigzuja zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji okreslone w § 10 ust. 1;

2) ustala si¢ minimum jednostronny chodnik;
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3) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie ze stanem wtadania.
§ 30. 1. Dla terenow 2KDL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny drog lokalnych, publicznych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuja zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji okreslone w § 10 ust. 1;

2) ustala si¢ minimum jednostronny chodnik;

3) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12 m do 14 m, z lokalnymi poszerzeniami zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 31. 1. Dla terenow 1KDD ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny drog dojazdowych, publicznych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) obowiazuja zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji okreslone w § 10 ust. 1;

2) ustala si¢ minimum jednostronny chodnik;

3) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie ze stanem wtadania.
§ 32. 1. Dla terenow 2KDD ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny drég dojazdowych, publicznych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuja zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okreslone w § 10 ust. 1;

2) ustala si¢ minimum jednostronny chodnik;

3) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 12 m, z lokalnymi poszerzeniami zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 33. 1. Dla terenéw 1KDPJ, 2KDPJ, 3KDPJ, 4KDPJ ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny drog
pieszo-jezdnych.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) obowigzujg zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okreslone w § 10 ust. 1;

2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 10 m, z lokalnymi poszerzeniami zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 34. 1. Dla terenow SKDPJ, 6KDPJ, 7KDPJ, 8KDPJ ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny drog
pieszo-jezdnych.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) obowigzuja zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji okreslone w § 10 ust. 1;
2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie ze stanem wtadania.

§ 35. 1. Dla terenéw 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny
drog wewnetrznych.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) obowiazuja zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji okreslone w § 10 ust. 1;

2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, z lokalnymi poszerzeniami zgodnie
z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.

Przepisy koncowe

§ 36. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 10%.
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§ 37. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskie;j:
Z. Kozinska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLIX/512/14 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI STRZEGANOWICE
GMINA KATY WROCLAWSKIE

Il RYSILINFK PI1 ANLI ‘
SKALA 1:2 000
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIX/512/14 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty, przedmiotem rozstrzygniecia sg inwestycje z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wihasnych gminy, polegajaca na modernizacji i
budowie droég publicznych wraz z niezbednym uzbrojeniem oraz rozbudowie i modernizacji sieci
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej.

2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodow wtasnych gminy, badz innych zrodet finansowania
przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIX/512/14 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Ze wzgledu na brak uwag do projektu planu nie wystapita konieczno$¢ dokonania rozstrzygnigcia o ich
rozpatrzeniu.
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