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UCHWALA NR XXXVI1/534/14
RADY GMINY DLUGOLEKA

z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obre¢bie wsi Kielczow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U.z 2013 r., poz. 594 ze zm.) oraz art. 20 ust 1, art. 27 i art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2012r. poz. 647 ze zm.) oraz W zwigzku
z uchwatg nr XIV/227/12 Rady Gminy Dlugot¢ka, z dnia 31 stycznia 2012 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obregbie wsi Kietczow,
zmieniong uchwatg nr XVI1/266/12 Rady Gminy Diugoteka, zdnia 28 maja 2012 r. w sprawie zmiany
zatacznika graficznego do uchwaty Rady Gminy Diugoteka nr XIV/227/12 Rady Gminy Diugoteka z dnia
31 stycznia 2012r. wsprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Kielczow, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dhugoleka” przyjetego uchwatg Nr
XXXI11/496/14 Rady Gminy Dtugoteka z dnia 22 maja 2014 r., Rada Gminy Dtugoteka uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi
Kietczow, zwang dalej planem, obejmujacg obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zalacznikami do planu s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 bedacy integralng czes$cig uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

3. Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji na obszarze planu nie okresla sig:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow , W tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;
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3) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) linia rozgraniczajaca — linia oddzielajaca poszczegodlne tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania;

2) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem;

3) przeznaczenie terenu — jedyne mozliwe przeznaczenie bedace formg zagospodarowania terenu oraz
obiektow z nim zwigzanych;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig, ktorej elewacja nie przekroczy od
strony okre§lonej w planie miejscowym po zewngtrznym obrysie $ciany projektowanego budynku, przy
czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,
b) czesci budynku, ktore w catosci znajduja si¢ pod ziemia,

c) takich czgsci budynku wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu
oraz innych czg¢sci budynku pod warunkiem, ze powyzsze elementy bedg zlokalizowane powyzej
pierwszej kondygnacji i jednoczesnie nie przekrocza okreslonej w planie miejscowym linii zabudowy
0 wigcej niz2 m,

d) schodéw do budynku, pochylni itp., dla ktérych dopuszcza si¢ odstepstwo maksymalnie 1,5 m,

e) istniejgcych budynkow, ktore przekraczaja wskazang na rysunku planu miejscowego linie¢ zabudowy,
przy czym dla takich obiektow obowiazuja nastgpujace ustalenia:

- dopuszcza si¢ przebudowg oraz nadbudowe z zachowaniem dotychczasowej linii zabudowy,

- w przypadku rozbudowy, szerokos$¢ elewacji wzdtuz dotychczasowej linii zabudowy nie powigkszy
si¢ 0 wigcej niz 10% dotychczasowej szerokosci,

-w przypadku rozbudowy elewacji 0 wigcej niz 10%, nalezy zachowa¢ lini¢ zabudowy okreslong
w niniejszym planie;
5) powierzchna zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym, liczong
W rzucie przyziemia mierzonego na wysokosci 1 m, na powierzchni¢ dziatki budowlane;;

6) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy
i dojscia, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty
i zadaszenia, malg architekturg, oczka wodne o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym, oraz inne obiekty
i urzadzenia petnigce stuzebna rolg wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu;

7) ustugi - obiekty iurzadzenia przeznaczone do sprzedazy towaréw i $wiadczenia ustug w tym handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m?, gastronomii, ustug turystyki i odnowy
biologicznej, dzialalnosci biurowej iadministracji, ustug informatycznych i tacznosci, ustug drobnych
zwigzanych z obstuga mieszkancoéw, z wylaczeniem obiektow magazynowych, handlu hurtowego oraz
trwalego sktadowania surowcow i materialdow masowych;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, ktore nie sg budynkami — mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu.

9) uchwala — niniejsza uchwata.
§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem tozsama z granicg strefy ochrony zabytkow archeologicznych;
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2) linie rozgraniczajace;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole terenow;

5) przeznaczenia terenow;

6) wymiary.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. Na obszarze objetym planem obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona jak na rysunku
planu.

§ 5. Dopuszcza si¢ sytuowanie reklam na terenach przeznaczonych pod zabudowe w formie:
1) stupow reklamowych o wysokos$ci nie wickszej niz 3 m;
2) tablic, neondéw i ekranow o powierzchni nie wigkszej niz 8 m> w obrysie zewngtrznym.
§ 6. Na terenie objetym planem w zakresie ochrony srodowiska obowigzuje:
1) tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpadéw komunalnych powstatych jedynie na terenie;
2) gromadzenie i usuwanie odpadow na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

3) na obszarze objetym planem, pod wzglgdem akustycznym kwalifikuje si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

4) stosowanie do indywidualnych celow grzewczych paliw ptynnych i gazowych lub paliw statych o niskim
zasiarczeniu.

§ 7. 1. Na terenie objetym planem zuwagi na domniemanie zawartosci reliktow archeologicznych (w
sasiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych) wprowadza si¢ strefe¢ ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.

2. Na obszarze o ktorym mowa w ust. 1 dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej obowigzuje:
1) dostawa wody z sieci wodociggowej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1;
2) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej na warunkach ustalonych
z administratorem sieci, wykorzystanie sieci kanalizacji deszczowej za zgoda administratora winno byc¢
poprzedzone analiza przepustowosci sieci i odbiornika wod opadowych z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z Sieci elektroenergetycznych;
5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza sig:
1) indywidualne ujecia wody;

2) dla nowej zabudowy do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzanie S$ciekéw do
zbiornikow bezodptywowych lub indywidualnych oczyszczalni Sciekow;

3) dla nowej zabudowy do czasu wybudowania sieci kanalizacji deszczowej odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych na teren wtasnej dziatki lub do studni chtonnych, odprowadzanie wod opadowych: do studni
chlonnej na wilasnej dzialce, poprzez rozprowadzanie drenazem lub poprzez wykorzystanie istniejacych
rowow odwadniajacych, wykorzystanie istniejacych rowdéw melioracyjnych za zgoda ich wtascicieli winno
by¢ poprzedzone analizg przepustowosci rowoOw;

4) lokalizowanie indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny;
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5) przytaczenie do sieci telekomunikacyjnych;
6) skablowanie energetycznych linii napowietrznych.

3. Na obszarze obje¢tym planem, w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuje:
1) lokalizacja miejsc postojowych na dziatkach budowlanych, na ktorych lokalizowana jest inwestycja;

2) na terenie zabudowy mieszkaniowej mieszkaniowo-ustugowej, minimum 2 miejsca postojowego na kazde
mieszkanie, wliczajac w to miejsca w garazach;

3) dla budynkéw ustugowych oraz powierzchni przeznaczonych pod ushugi; urzadzenie nie mniej niz
2 migjsca postojowe na kazde rozpoczegte 100 m? powierzchni uzytkowej budynku, jednak nie mniej niz
4 miejsca postojowe.

§ 9. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) obowigzuje wysokos¢ stawki procentowej 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 10. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MU i 2MU ustala si¢ zasady okre$lone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy
mieszkaniowo-uslugowej — w ramach ktorej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkdéw mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych oraz ustugowych z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia;

3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;

2) ilo$¢ kondygnacji nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji naziemnych (poddasze uzytkowe liczone jako jedna

kondygnacja);
3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o0 kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:
1) na dziatce budowlanej budynki gospodarcze, garaze, wiaty i zadaszenia 0 wysokosci nie wigkszej niz 6 m;

2) dla budynkow gospodarczych, garazowych, wiat, zadaszen i ustugowych dopuszcza sie dachy ptaskie
i jednospadowe.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) obowigzuje intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,5;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dzialek przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko, stwarzajacych ucigzliwosci dla mieszkancoéw i §rodowiska zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

6. Dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych, dla ktorych obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy
w odlegtosci 4 m od granicy wydzielonej drogi wewnegtrzne;.

7. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki:

a) dla zabudowy szeregowej nie mniejsza niz 400 m?,

b) dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 600 m?,

¢) dla zabudowy wolno stojgcej nie mniejsza niz 800 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -5- Poz. 4758

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°;

4) ustalenia, o0 ktérych mowa w pkt 1 i 2 nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod tereny infrastruktury
technicznej (stacje transformatorowe) i drogi wewnetrzne;

5) wydzielaniu dziatek pod tereny infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe) i drogi wewngtrzne
obowigzuje powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 10 m? i szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 2 m.

§ 11. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MU i 4MU ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy
mieszkaniowo-uslugowej — wramach ktorej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw mieszkalnych
jednorodzinnych: wolno stojgcych, blizniaczych, szeregowych; wielorodzinnych maksymalnie do 4 lokali
mieszkalnych lub zespot takich budynkow wielorodzinnych — maksymalnie do 4 lokali mieszkalnych kazdy
oraz budynkow mieszkalno — ustugowych rozumianych jako budynki mieszkalne jednorodzinne: wolno stojace,
blizniacze i Szeregowe z ustugami oraz wielorodzinne maksymalnie do 4 lokali mieszkalnych lub zespot takich
budynkéw wielorodzinnych— maksymalnie do 4 lokali mieszkalnych kazdy zustugami oraz budynkow
ustugowych, z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia;

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;

2) ilo$¢ kondygnacji nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji naziemnych (poddasze uzytkowe liczone jako jedna
kondygnacja);

3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o0 kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:
1) na dziatce budowlanej budynki gospodarcze, garaze, wiaty i zadaszenia 0 wysokosci nie wigkszej niz 6 m;

2) dla budynkow gospodarczych, garazowych, wiat, zadaszen iustugowych dopuszcza sie dachy ptaskie
i jednospadowe.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) obowigzuje intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,5;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) zabrania si¢ lokalizowania w Qranicach dzialek przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, stwarzajacych ucigzliwosci dla mieszkancow i §rodowiska zgodnie z przepisami szczegolnymi.

6. Dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych, dla ktorych obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy
w odlegtosci 4 m od granicy wydzielonej drogi wewnegtrzne;.

7. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzuje:

1) powierzchnia dziatki:
a) dla zabudowy szeregowej nie mniejsza niz 400 m?,
b) dla zabudowy bliZniaczej nie mniejsza niz 600 m?,
¢) dla zabudowy wolno stojgcej nie mniejsza niz 800 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°;

4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 11 2 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod tereny infrastruktury
technicznej (stacje transformatorowe) i drogi wewnetrzne;
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5) wydzielaniu dziatek pod tereny infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe) i drogi wewngtrzne
obowigzuje powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 10 m? i szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 2 m.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-L ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje: teremy drog publicznych klasy lokalnej, rozumiane
zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje szeroko$é¢
w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania fadu przestrzennego dopuszcza si¢:
1) chodnik;
2) $ciezke rowerows;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi.

5. Teren wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala si¢ zasady okreSlone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje: tereny drég wewnetrznych.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje szeroko$é
w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania fadu przestrzennego dopuszcza si¢:
1) chodnik;
2) $ciezke rowerows;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Diugoteka.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
S. Azarewicz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXV1/534/14 Rady
Gminy Dhugoteka z dnia 29 pazdziernika 2014 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXV1/534/14 Rady
Gminy Dhugoteka z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U.z2012r., poz. 647 ze zm.) Rada Gminy Dlugoteka stwierdza, ze w terminie o ktérym jest mowa
w art. 17 pkt 11 wyzej wymienionej ustawy nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygnigcia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXV1/534/14 Rady
Gminy Dhugoteka z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U.z 2012 ., poz. 647 ze zm.) Rada Gminy Dtugotcka postanawia co nastgpuje.

1. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie
wsi Kielczéw przewiduje sie nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji
i inzynierii, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

a) modernizacja drog istniejacych,
b) modernizacja istniejacych sieci inzynierii w zakresie sieci wodociagowej, kanalizacji oraz o$wietlenia,
) budowa nowo wydzielonych drég,
d) budowa nowych sieci inzynierii w zakresie sieci wodociagowej, kanalizacji oraz o$wietlenia.
2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw
pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkow zewngtrznych
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