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UCHWALA NR XCIV/1173/14
RADY MIEJSKIEJ W BOGATYNI

z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji farmy
wiatrowej polozonej w obrebie Trzciniec i Zatonie w miescie Bogatynia

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U.z 2012 r. poz. 647 ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 594 ze zmianami), w zwigzku
z uchwatg Nr XXXV/313/12 Rady Gminy i Miasta Bogatynia z dnia 28 marca 2012 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji farmy wiatrowej
potozonej w obrebie Trzciniec i Zatonie w miescie Bogatynia oraz po stwierdzeniu, ze nie zostaty naruszone
ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta gminy Bogatynia,
zatwierdzonego uchwatg Nr L/894/12 Rady Gminy i Miasta Bogatynia z dnia 28 listopada 2012 r., Rada
Miejska w Bogatyni uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji farmy wiatrowej
potozonej w obrebie Trzciniec i Zatonie w miescie Bogatynia.

2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunkach planu, stanowigcych zalacznik graficzny
do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunki Nrl, Nr2 i Nr3, w skali 1:2000, stanowigce integralng czes¢ planu;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalagcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

4. Zataczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji farmy
wiatrowej potozonej w obrgbie Trzciniec i Zatonie w miescie Bogatynia;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu stanowigce zatacznik do niniejszej uchwaty;

3) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu powinno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu;
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4) uzupelniajagcym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie, ktére moze
by¢ realizowane jako uzupetnienie funkcji podstawowej;

5) terenach zabudowy uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ terenéow i obiektow stuzacych
dziatalnosci z zakresu:

a) dziatalnosci biurowej (obstuga dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania, poradnictwo / kancelarie
finansowe i prawne, ustugi finansowe — banki, ustugi w zakresie ubezpieczenia, poczta, centrum
konferencyjne),

b) handlu detalicznego, z wyjatkiem stacji paliw i sprzedazy samochodow,
C) gastronomii,

d) ustug drobnych zwigzanych z obstugg mieszkancow / gospodarstw domowych, w tym ustug fryzjerskich,
kosmetycznych, krawieckich, szewskich, tapicerskich, pralniczych, weterynaryjnych oraz naprawy
artykutéw i sprzetu uzytku osobistego i domowego, z wytaczeniem naprawy samochodow i motocykli,

e) produkcji drobnej zwigzanej z obstuga mieszkancow / gospodarstw domowych — piekarnia, cukiernia,
f) ustug turystyki;

g) sportu i rekreacji oraz odnowy biologicznej,

h) ustug informatycznych i tacznosci;

6) terenach obiektow produkcyjnych i dzialalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje
terenow 1 obiektow, ktore stuzg dziatalnosci w zakresie:

a) produkcji,
b) handlu hurtowego i magazynowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu elewacji frontowej nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona wysunigtych do 1,5 m
poza obrys S$ciany elewacji budynku elementéw jego architektonicznego uksztattowania: okapow,
gzymsOw, schodéw, pochylni, ryzalitow wejéciowych iwjazdowych, gankow, przedsionkow,
architektonicznych elementow akcentujacych wejscia lub wjazdy oraz elementéw charakterystycznych
dla zabudowy zabytkowej;

8) wysokosci okapu / kalenicy budynku — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku
z dachem stromym, mierzony w metrach od $redniego poziomu terenu w linii elewacji frontowej
do poziomu okapu / kalenicy;

9) wysokosci elewacji / attyki budynku — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku,
mierzony w metrach od $redniego poziomu terenu w linii elewacji frontowej do poziomu gornej najwyzszej
krawedzi elewacji / krawedzi attyki budynku z dachem ptaskim;

10) wysokosci elewacji obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu
obiektu budowlanego, mierzony w metrach od sredniego poziomu terenu przy obiekcie do poziomu gornej,
najwyzszej potozonej jego czgsci, tacznie z urzadzeniami technicznymi.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia literowe i cyfrowe terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;
4) oznaczenia klasyfikacji technicznej drog;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) granica strefy ochronnej elektrowni wiatrowych;
7) granica strefy ochrony archeologicznej.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust.1 petnig funkcje informacyjna.
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Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu.

§ 4. 1. Przeznaczenie terenow okresla uchwata oraz rysunek planu.
2. W planie wyznacza si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:
1) tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych, oznaczone symbolem EW;
2) tereny lokalizacji ogniw fotowoltaicznych do wytwarzania energii elektrycznej, oznaczone symbolem EF;

3) tereny obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz gospodarstwach
lesnych i rybackich, oznaczone symbolem RU;

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;

5) tereny obiektow produkcyjnych i dziatalnoéci gospodarczej, oznaczonej symbolem P;
6) tereny cmentarzy, oznaczone symbolem ZC;

7) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;

8) tereny lasow, oznaczone symbolem ZL;

9) tereny wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczone symbolem WS;

10) tereny drog publicznych, oznaczone symbolem KD;

11) tereny drog wewngetrznych, oznaczone symbolem KDW.

3. Wydzielone tereny o0 r6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania opisane sg symbolami
literowymi i cyfrowymi.
4. Symbol literowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okre$la przeznaczenie podstawowe.

5. Tereny 0 r6znym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania wydzielajg na rysunku planu linie
rozgraniczajace.

6. W ramach przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego terenu dopuszcza si¢ — wynikajace
z przepisbw odrgbnych, jak ipotrzeby prawidlowego korzystania zterenu — elementy zagospodarowania
dzialki, obejmujace w szczegolnosci: budowle infrastruktury drogowej, zielen, sieci i urzgdzenia uzbrojenia
terenu oraz — w zaleznoSci od ustalonego w planie rodzaju jego przeznaczenia — obiekty budowlane
i urzadzenia z nimi zwigzane, obiekty gospodarcze, garaze i obiekty matej architektury.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 5. 1. Tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz granice strefy ochronnej elektrowni wiatrowych,
0znaczono na rysunku planu.

2. Wyznaczona strefa ochronna elektrowni wiatrowych zwigzana jest z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania elektrowni
wiatrowych na $rodowisko.

3. W granicach oznaczonych na rysunku planu strefie ochronnej, o ktérej mowa w ust. 1, wyklucza
si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowe;j.

4. Emisje do $rodowiska, w wyniku funkcjonowania elektrowni wiatrowych, nie moga przekracza¢ poza
granice strefy ochronnej elektrowni wiatrowych standardéw jakos$ci $rodowiska okreslonych w przepisach
odrgbnych.

5. Zasady i zakres prowadzenia monitoringu ptakow, nietoperzy i innych elementow $rodowiska na etapie
procedury oceny oddzialywania przedsigwziecia na sSrodowisko, okreslajg przepisy odrebne.

§ 6. 1. W zagospodarowaniu terenow nalezy dazy¢ do zachowania wystepujacych na obszarze planu
zwartych zespotow zieleni, krzewow i drzew, w tym zwigzanych z drogami oraz naturalnymi ciekami i rowami.

2. Zasady ochrony oraz warunki usuni¢cia drzew i krzewow okreslaja przepisy odrebne.
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3. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych szpaleréw drzew (ciagow zieleni) wzdluz droég wewnetrznych
oraz wzdhuz granicy terenow obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (RU).

4. Na terenie nie wystepuja tereny narazone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 7. 1. Nalezy uwzglednia¢ lokalizacje rowow melioracyjnych oraz zapewni¢ ich ochron¢ w przypadku
podejmowania dziatania inwestycyjnego izmiany w zagospodarowaniu terenow bezposrednio z nimi
sasiadujacymi.

2. Dopuszcza si¢ zarurowanie rowow melioracyjnych i ciekéw kolidujacych z planowanym
zagospodarowaniem, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 8. 1. Cze$¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach projektowanego Specjalnego Obszaru
Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Przetomowa Dolina Nysy Luzyckiej”.

2. Granicg projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Przelomowa Dolina Nysy
Luzyckiej” oznaczono na rysunku planu.

§ 9. 1. Cze$¢ obszaru objetego planem polozona jest w obszarze gorniczym ,, Turoszow — Bogatynia”
utworzonym decyzja M.O.S.Z.N.i L. nr GOsm/756/93/92 z dnia 30.06.1993r. oraz W terenie gorniczym
,»Turoszow — Bogatynia I””, utworzonym decyzja M.O.S.Z.N.i L. nr BKk/PK/555/96 z dnia 21.03.1996 r.

2. Granicg terenu gorniczego i obszaru gorniczego, oznaczono na rysunku planu.

3. Zasady zagospodarowania terenow potozonych w granicach obszaréw, o ktorych mowa w ust. 1, okresla
uchwata i rysunek planu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

§ 10. 1. Ochronie prawnej podlegaja:
1) kosciot parafialny pw Sw. Marii Magdaleny — nr rej: 1981 z dnia 21.01.1967 r.;
2) cmentarz przyko$cielny przy ul. Wiejskiej — nr rej: 951/J z dnia 8.04.1989 r;
3) fragment uktadu ruralistycznego dawnej wsi Zatonie, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow;
4) obiekty archeologiczne i znaleziska ujawnione w strefie ochrony archeologiczne;j.

2. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow oraz granice obszaru zabytkowego uktadu ruralistycznego ujetego
w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczono na rysunku planu.

3. Wobec obiektow wpisanych do rejestru zabytkow stosuje sie odpowiednie przepisy ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

4. Zasady zagospodarowania terenow zlokalizowanych na obszarze zabytkowego uktadu ruralistycznego,
okreslajg ustalenia planu w rozdz. 5 i 11 oraz przepisy odrebne.

5. Nie ustala si¢ ochrony dobr kultury wspotczesne;.

§ 11. 1. Dla czg$ci obszaru planu ustala si¢ strefe¢ ochrony archeologicznej zwiazanej z mozliwym
wystepowaniem $ladow osadnictwa wczesnego $redniowiecza i osadnictwa pradziejowego.

2. Granicg strefy ochrony archeologicznej, oznaczono na rysunku planu.

3. Zasady ochrony zabytkow archeologicznych 1izasady postgpowania W zwigzku ze zmiang
zagospodarowania terenéw, pracami ziemnymi oraz budowa obiektow budowlanych w rejonie istniejacych
stanowisk archeologicznych, jak i w strefie ochrony archeologicznej, okreslaja przepisy odrebne.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz usytuowania i ksztaltowania zabudowy.

§ 12. 1. Usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okre$la rysunek planu oraz ustalenia rozdziatu 11.

2. Wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy nie obejmuje stacji transformatorowych oraz innych
obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
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3. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka
budowlang lub bezposrednio przy jej granicy.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania zieleni, okresla §6.

5. Na terenach rolniczych, oznaczonych symbolem R, ustala si¢ zakaz umieszczania nosnikow reklam
i informacji (urzadzen reklamowych).

6. Ustala sie zakaz umieszczania no$nikéw reklam i informacji na obiektach infrastruktury technicznej
i na elektrowniach wiatrowych, z wyjatkiem znaku producenta.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania kolorystyki i oswietlenia elektrowni wiatrowych:
1) stosowac kolory jasne, nie kontrastujace z otoczeniem;
2) wykluczy¢ odblaski i refleksy §wietlne, poprzez zastosowanie matowych powtok lakierniczych;
3) stosowac os$wietlenia sygnalizacyjne i ochronne, zgodnie w wymogami prawa dla tego typu budowli.

§ 13. 1. Na obszarze planu znajduja si¢ linie elektroenergetyczne o napigciu 110kV i blokowe linie
przesylowe o napieciu 220kV i400kV (jednotorowe i dwutorowe), taczace Elektrownie¢ Turow ze stacja
systemowa 400/220/110kV Mikutowa.

2. Obowigzuje wymodg — zgodnie z przepisami odrebnymi — zapewnienia bezpieczenstwa, trwatosci i zasad
prawidtowej eksploatacji linii, 0 ktorych mowa w ust. 1, w zwigzku z realizacjg i eksploatacjg zlokalizowanych
na obszarze planu elektrowni wiatrowych oraz innych urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii.

Rozdzial 6.
Sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§ 14. 1. Na terenach rolniczych, oznaczonych symbolem R, dopuszcza si¢ tymczasowe drogi, przeznaczone
do obstugi budowy elektrowni wiatrowych iogniw fotowoltaicznych, zlokalizowanych na terenach
oznaczonych symbolem EW i EF.

2. Tymczasowe zagospodarowanie, okreslone w ust. 1, lokalizowa¢ na czas budowy elektrowni wiatrowych
i ogniw fotowoltaicznych.

3. Na terenach objetych ustaleniami planu, nie wymienionych w ust 1, nie dopuszcza si¢ tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 7.
Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy.

§ 15. 1. Na terenach rolniczych oznaczonych symbolem R ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy.

2. Zasady zagospodarowania terendéw, o ktorych mowa wust. 1, wtym dopuszczenia i ograniczenia
W ich zagospodarowaniu, okreslone zostaty w §30.

3. Zasady zagospodarowania terendw w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia, okreslone zostaty w §22.

Rozdziat 8.
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 16. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalenie i podziat nieruchomosci;
2) zachowac¢ przepisy odrgbne oraz przepisy niniejszej uchwaty;
3) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 9 m%

4) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 3 m;
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5) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60° do 120°.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 17. 1. Uktad drég i powigzania uktadu komunikacyjnego oraz klasyfikacje drog okresla rysunek planu
i uchwata.

2. Szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych okreslono w rozdz. 11.

3. W pasie drogowym lokalizowaé wymagane przepisami elementy przekroju drogowego, sieci
infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem
i obstuga ruchu.

4. W pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) urzadzen, przewodow i sieci infrastruktury technicznej, na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych
oraz normach branzowych;

2) urzadzen zwigzanych z obstugg i ochrong drogi oraz ochrong $§rodowiska;
3) elementéw wyposazenia przestrzeni publiczne;j.
5. Zasady lokalizacji obiektow, o ktorych mowa w ust. 3 i 4, okre$laja przepisy odrgbne.

6. Przy przebudowie drog w maksymalnym stopniu zachowac istniejaca zielen wysoka, zlokalizowana
W obrebie linii rozgraniczajacych.

§ 18. 1. Linie rozgraniczajace drogi, oznaczonej symbolem 1KDG (drogi wojewodzkiej nr 352), stanowia
granice inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

2. Powigzania uktadu komunikacyjnego, obstugujacego tereny do zabudowy, z droga 1KDG, okresla
rysunek planu.

3. Odlegtosci obiektow infrastruktury od pasa drogowego, okreslaja przepisy odrebne.

§ 19.1. W granicach terendw oznaczonych symbolem RU, P iEF, nalezy zapewni¢ odpowiednig
do potrzeb liczbe miejsc do parkowania samochodow.

2. Minimalna liczb¢ miejsc parkingowych nalezy ustali¢ w oparciu 0 nastgpujace minimalne wskazniki:

1) na terenach lokalizacji ogniw fotowoltaicznych do wytwarzania energii elektrycznej ze zrodet
odnawialnych, oznaczonych symbolem EF: 1 miejsce postojowe/3 ha terenu zagospodarowanego pod
ogniwa fotowoltaiczne;

2) na terenach obiektow produkcyjnych i dziatalnosci gospodarczej, oznaczonych symbolem P: 1 miejsce
postojowe/15 stanowisk pracy;

3)na terenach obstugi produkcji  w gospodarstwach  rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oraz gospodarstwach lesnych i rybackich, oznaczonych symbolem RU: 1 miejsce postojowe/10 stanowisk

pracy;
4) minimalng liczbe miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowga okreslaja przepisy odrgbne.
3. Miejsca postojowe realizowa¢ w formie stanowisk parkingowych usytuowanych na terenie dziatki.
4. Na terenach oznaczonych symbolem EW oraz 1U i1ZC nie przewiduje sie lokalizacji miejsc
postojowych.

§ 20. 1. Nastepujace tereny i elementy zagospodarowania mogg stuzy¢ wytyczeniu $ciezek rowerowych
i pieszo-rowerowych:

1) tereny drég — oznaczone symbolem KD, KDW oraz inne drogi wewnetrzne, na warunkach okreslonych
W przepisach odrebnych;

2) tereny lasow — oznaczone symbolem ZL, z wykorzystaniem wewnetrznych drog lesnych, na warunkach
okreslonych w przepisach odr¢bnych.
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2. Schemat przebiegu $ciezek rowerowych oznaczono na rysunku planu.
§ 21. 1. W obszarze planu dopuszcza lokalizacje:

1) sieci iurzadzen zwigzanych z obstuga obicktow wytwarzajacych energi¢ elektryczng z odnawialnych
zrodet energii, w tym sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych oraz sterowania;

2) obiektow budowlanych, urzadzen iprzewodow wodociagowych, kanalizacyjnych, energetycznych
i telekomunikacyjnych, obstugujacych istniejace i projektowane zainwestowanie;

3) przesytowych i dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych o napigciu 400/220/110kV.

2. Istniejacg 1 projektowana magistralng sie¢ wodociggowg oraz sieci gminnego systemu zaopatrzenia
W wodg (wodociggowego), oznaczono na rysunku planu.

3. Nowe i przebudowywane odcinki linii elektroenergetycznych nn i Sn realizowac¢ jako napowietrzne badz
kablowe.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenia S$ciekéw, wody deszczowej, dostawy energii
elektrycznej, gazu i ciepta ustala sie:

1) zaopatrzenie w wod¢ iodprowadzenie S$ciekow z istniejacych sieci przedsigbiorstwa wodociggowo-
kanalizacyjnego; dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w wode oraz indywidualne odprowadzania
i oczyszczania $ciekow bytowych w przydomowych oczyszczalniach, atakze ich gromadzenie
w zbiornikach bezodptywowych, na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

2) odprowadzanie wod opadowych kanalizacjg deszczowg lub we wlasnym zakresie — do gruntu i istniejgcych
ciekdw, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dostawe energii elektrycznej zistniejacych sieci dystrybucyjnych iurzadzen przedsigbiorstwa
energetycznego zajmujacego si¢ przesytem i dystrybucja energii zgodnie z ustawg Prawo energetyczne;

4) dostawe ciepta z instalacji Elektrowni Turdéw;
5) obstuge telekomunikacyjng ze stacjonarnej i ruchome;j sieci przedsiebiorstw telekomunikacyjnych.

5. Dopuszcza si¢ zasilanie zabudowy w energi¢ elektryczng zurzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnego zrédta energii, wykorzystujagcego energi¢ promieniowania stonecznego.

6. Dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych do celow gospodarki rolne;j.

7. Dopuszcza si¢ magazynowanie i zbieranie odpadow w miejscach zlokalizowanych zgodnie z wymogami
przepisow Prawa budowlanego i innych przepisow odrgbnych.

8. Dopuszcza si¢ indywidualne systemy zaopatrzenia w wode oraz utylizacji i odprowadzenia Sciekow.
9. Urzadzenia i sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury, z wyjatkiem obiektow okreSlonych w rozdziale 11,
nie moze przekroczy¢ 100m.

§ 22. 1. Istniejace linie elektroenergetyczne o napigciu 110kV i blokowe linie przesytowe o napigciu 220kV
i 400kV (jednotorowe i dwutorowe), taczgce Elektrownie Turow ze stacjg systemowa 400/220/110kV
Mikutowa oraz ich pasy technologiczne, oznaczono ha rysunkach planu.

2. Dla terendéw znajdujacych si¢ w pasach technologicznych obowiazuja nastgpujace ograniczenia i warunki
zagospodarowania:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji:
a) budynkow, w tym zabudowy zagrodowej oraz zabudowy zwiazanej z produkcja rolna;

b) obiektéw budowlanych zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, w tym wywotujacych strefy
zagrozenia wybuchem,

¢) konstrukcji wysokich, zagrazajacych bezpieczenstwu sieci,

d) hatd, nasypoéw o wysokosci powyzej 3 m,
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e) zieleni wysokiej w odlegtosci mniejszej niz 20 m od osi linii;

2) warunki odstgpstwa od zakazow okreslonych w pkt 1, okreslaja normy branzowe operatora sieci i przepisy
odrebne.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ eksploatacji 1 modernizacji istniejacych elektroenergetycznych linii
przesytlowych wysokiego napigcia oraz mozliwosci ich odbudowy, przebudowy i rozbudowy (nadbudowy),
W tym zmiang rozmieszczenia stupéw oraz lokalizacje podziemnych, naziemnych i nadziemnych obiektow
i urzadzen niezbgdnych do jej uzytkowania. Dopuszcza si¢ budowe linii 400kV, jako linii wielotorowej
i wielonapigciowej, po trasie istniejacych linii 220k V.

Rozdzial 10.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

§ 23. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegolowe.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu Nr 1 symbolami 1IEW — 7EW ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ogniwa fotowoltaiczne
do wytwarzania energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem obiektow
i urzadzen budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajgcym.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu
oraz parametry zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ gornego punktu skrzydta elektrowni wiatrowej: 215 m;

2) maksymalna wysokos$¢ elewacji pozostalych budowli iurzadzen do wytwarzania energii elektrycznej
ze zrodet odnawialnych: 7 m;

3) maksymalna wysoko$¢ elewacji obiektow i urzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych oraz stacji
transformatorowych: 5m;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20%;

5) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drég w granicach od 3 m
do 18,0 m.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu Nr 1 symbolami 1EF — 4EF ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny lokalizacji ogniw fotowoltaicznych do wytwarzania energii
elektrycznej ze zrodet odnawialnych;

2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

2. Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem obiektow
i urzadzen budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajgcym.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu
oraz parametry zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ elewacji budowli iurzadzen do wytwarzania energii elektrycznej ze zrodet
odnawialnych: 7 m;

2) maksymalna wysokos¢ elewacji obiektow urzadzen wodociagowych, kanalizacyjnych oraz stacji
transformatorowych: 5m;

3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,80;
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4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 15%;

5) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drog w granicach od 3 m do 8,0
m.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 1symbolem 1RU ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: obiekty produkcji, baz i sktadow — shuzace realizacji przeznaczenia
podstawowego, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) przeznaczenie uzupetniajace moze zajmowacé nie wigcej niz 35% wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi
terenu.

2.Dla terenu, oktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu
oraz parametry zabudowy:

1) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,95;

2) intensywnos$¢ zabudowy dziatki: minimalna — 0,15, maksymalna — 1,3;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 2%;

4) maksymalna wysoko$¢ okapu / elewacji lub attyki budynku: 15 m;

5) maksymalna wysoko$¢ elewacji budowli stuzacych produkcji rolnej: 15 m;

6) maksymalna wysoko$¢ elewacji obiektow urzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych oraz stacji
transformatorowych: 4m;

7) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od droég w granicach od 8 m
do 18 m.

§ 27. 1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu Nr 2 symbolem 1P ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny obiektow produkcyjnych i dziatalnosci gospodarczej,
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu
oraz parametry zabudowy:

1) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,45;

2) intensywno$¢ zabudowy dziatki: minimalna —0,15, maksymalna — 0,90;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20%;
4) maksymalna wysoko$¢ okapu / elewacji lub attyki budynku: 10 m;

5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 45 m;

6) dach: stromy lub ptaski;

7) uksztattowanie dachu stromego: dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznych uktadach potaci
i kalenicy; maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 14 m;

8) maksymalna wysoko$¢ elewacji obiektow iurzadzen wodociagowych, kanalizacyjnych oraz stacji
transformatorowych: 5m;

9) kat nachylenia potaci dachu stromego: 25° —45°;

10) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drég w granicach od 6 m
do 26 m.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 1 symbolem 1U ustala sie nastepujace przeznaczenie:
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1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy uslugowej — zespdt zabytkowego kosciota
parafialnego;

2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: zielen urzadzona, sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Usytuowanie budynku, wskazniki zagospodarowana terenu i gabaryty zabudowy: istniejace
do zachowania.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 1symbolem 1ZC ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabytkowego cmentarza;
2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j
i matej architektury.

3. Maksymalna wysoko§¢ elewacji malej architektury, obiektow iurzadzen wodociagowych,
kanalizacyjnych oraz stacji transformatorowych: 3m.

4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 85%.
5. Linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci 3 m od drég.

§ 30. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunkach planu Nr 1 i 3 symbolami 1R — 15R ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze,

2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: wody powierzchniowe $rodladowe (stawy), lasy i zadrzewienia, sieci
infrastruktury technicznej.

2. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem sieci
infrastruktury techniczne;j.

§ 31. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu Nr 1 i 3 symbolami 1ZL — 15ZL ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny lasow;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: tereny wod powierzchniowych $rodladowych (stawy, zbiorniki), dogi
wewngetrzne.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 1symbolem 1WS, ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny wod powierzchniowych $rédladowych — zbiornik Zatonka;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: tereny infrastruktury technicznej, tereny rolnicze.
2. Zasady lokalizacji budowli wodnych okreslaja przepisy odrebne.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 1symbolem 2WS ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny wod powierzchniowych $rédlagdowych — cieki;
2) przeznaczenie uzupetiajace terenu: tereny infrastruktury technicznej, tereny rolnicze.
2. Zasady lokalizacji budowli wodnych okreslajg przepisy odrgbne.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 1symbolem 1KDG wprowadza si¢ nastepujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie: teren drogi publicznej — drogi wojewodzkiej nr 352,

2) klasa drogi: droga gtéwna G1/2,
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3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: w granicach istniejacego pasa drogowego (szeroko$¢ od 26 m
do 48 m), zgodnie z okreslonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi drogi.

§ 35. Dla terenow oznaczonych na rysunkach planu Nr 1i 3 symbolami 2KDD — 4KDD wprowadza
si¢ nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej;
2) klasa drogi: droga dojazdowa — D1/2;

3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: w granicach istniejacego pasa drogowego (szerokos¢ od 6 m
do 23 m).

§ 36. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu Nr 2 symbolem 5KDD wprowadza si¢ nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej;
2) klasa drogi: droga dojazdowa — D1/2;
3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: od 12 m do 21 m.

§ 37. Dla terenow drog oznaczonych na rysunku planu Nr 1 symbolami 1KDW i 2KDW wprowadza
si¢ nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny drog wewngtrznych,

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: w granicach istniejacego pasa drogowego (szerokos¢ od 5 m
do 8 m),

3) szeroko$¢ jezdni nalezy przyjac jak dla drogi klasy D 1/2 (dwupasowej) lub D1/1 (jednopasowe;j).
§ 38. Dla terenow drog oznaczonych na rysunku planu Nr 1 i 2 symbolami 3KDW- 8KDW wprowadza
si¢ nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny drog wewngtrznych

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: od 6 m do 20 m;

3) szeroko$¢ jezdni nalezy przyja¢ jak dla drogi klasy D1/1 (jednopasowej).

Rozdzial 12.
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

§ 39. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe.

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Bogatynia.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
P. Stefaniak
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Zatacznik Nr 1 (rysunek nr 2) do uchwaty Nr XCIV/1173/14
Rady Miejskiej w Bogatyni z dnia 30 pazdziernika 2014 r.
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Zatacznik Nr 1 (rysunek nr 3) do uchwaty Nr XCIV/1173/14
Rady Miejskiej w Bogatyni z dnia 30 pazdziernika 2014 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XCIV/1173/14
Rady Miejskiej w Bogatyni z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla lokalizacji farmy wiatrowej polozonej w obrebie Trzciniec i Zatonie
w mies$cie Bogatynia

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

W zwigzku zbrakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
lokalizacji farmy wiatrowej w obrebie Trzciniec i Zatonie w mieScie Bogatynia, wytozonego do publicznego
wgladu w dniach od 27 sierpnia 2014 do 24 wrzesnia 2014r. wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko,
nie rozstrzyga si¢ o Sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XCIV/1173/14
Rady Miejskiej w Bogatyni z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla lokalizacji farmy wiatrowej polozonej w obrebie Trzciniec i Zatonie
w mieScie Bogatynia

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | KOMUNIKACJI, KTORE NALEZA DO
ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji farmy
wiatrowej w obrebie Trzciniec i Zatonie w mie$cie Bogatynia nie wystapig inwestycje, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy.
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