DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 22 pazdziernika 2014 r.  ewekronicznie podpisany przez

Agnieszka Augustynowicz
Data: 2014-10-22 13:21:16

Poz. 4404

UCHWALA NR LI/350/2014
RADY GMINY JERZMANOWA

z dnia 24 wrze$nia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego obszaru
w obrebie geodezyjnym Gaiki-Potoczek polozonego w granicach terenéw gorniczych w gminie
Jerzmanowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r. poz.
594, ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2012r. poz. 647, ze zm.), art. 104 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. prawo geologiczne i gérnicze
(Dz. U.z2014r. poz. 613, ze zm.) oraz w nawigzaniu do uchwaly Nr XXXV/267/2013 Rady Gminy
Jerzmanowa zdnia 18lipca 2013r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranego obszaru w obrebie geodezyjnym Gaiki-Potoczek potozonego
w granicach terenow gorniczych w gminie Jerzmanowa, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jerzmanowa, Rada Gminy Jerzmanowa,
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego obszaru w obrebie geodezyjnym
Gaiki-Potoczek potozony w granicach terenow gorniczych w gminie Jerzmanowa, zwany dalej planem
miejscowym, obejmuje obszar o powierzchni 0,555ha w granicach okre$lonych na zalaczniku graficznym do
niniejszej uchwaty.

1. Integralng cze$¢ planu stanowia:

1) tekst uchwaty, zwany dalej "tekstem planu";

2) zatacznik graficzny nr 1 — w skali 1:1000, zwany dalej "rysunkiem planu”.
2. Zalacznikami do uchwaty s3:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygni¢gcia Rady Gminy Jerzmanowa o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcia Rady Gminy Jerzmanowa o Sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

3. Jezeli w uchwale jest mowa o:
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1) "powierzchni calkowitej zabudowy'— nalezy przez to rozumie¢: wskaznik, ktory wyraza sumg
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych istniejacych i projektowanych budynkow,
mierzony po obrysie zewngtrznym §cian;

2) "'przeznaczeniu terenu'- nalezy przez to rozumie¢: funkcje zabudowy, atakze sposoby
zagospodarowania oraz rodzaje dziatalnosci dopuszczone na terenie;

3) ""terenie’— nalezy przez to rozumieé: ograniczong liniami rozgraniczajacymi cz¢$¢ obszaru planu
oznaczong symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu;

4) "uciazliwo$ci"— nalezy przez to rozumieé: zjawiska o negatywnym wplywie na warunki Zycia
mieszkancoéw oraz stan srodowiska przyrodniczego, w tym m.in. zanieczyszczenie powietrza, wod i gleby,
hatas, wibracje, promieniowanie niejonizujace, odory i inne, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu
prawa ochrony $rodowiska;

5) "usludze nieuciazliwej"— nalezy przez to rozumie¢: dziatalnosci ustugowe, ktore w miejscu lokalizacji nie
spowodujg naruszen wynikajqcygh z ochrony. s'r.odowisk.a idla ktc')rych. n.iej.est wymagana decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach w rozumieniu przepisoéw o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie;

6) "uzupeliajacym sposobie zagospodarowania'"— nalezy przez to rozumie¢: sposob zagospodarowania,
jaki nie moze wystepowac na dziatkach w sposob samodzielny, z wyjatkiem zagospodarowania budowlami
infrastruktury technicznej, uktadu komunikacyjnego oraz zielenia urzgdzona;

7) "wysokosci zabudowy'"— nalezy przez to rozumie¢: wysoko$¢ budynkow mierzong w sposob zgodny
z przepisami odrebnymi oraz wysokos¢ innych obiektéw budowlanych mierzong od $redniego poziomu
terenu mierzonego po obrysie zewnetrznym do najwyzszego punktu.

4. Jezeli w uchwale jest mowa o0 akcie prawnym z pézniejszymi zmianami, nalezy przez to rozumiec
poOzniejsze zmiany, ktére nastgpity do dnia uchwalenia planu.

5. W odniesieniu do innych okre§len uzytych w niniejszej uchwale, anieujetych w §1, ust. 5, nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 2. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, ktére sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) S.G.5MNi — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
5) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementow zagospodarowania.
2. Elementy planu o charakterze informacyjnym:
1) I kat. przydatnosci terenu pod zabudowg — caty obszar planu;
2) 1l strefa sejsmiczna LGOM — catly obszar planu;
3) obszar i teren gorniczy ,,Sieroszowice” — caly obszar planu;
4) ztoze rudy miedzi ,,Sieroszowice” — caty obszar planu;

5) granica strefy ucigzliwosci akustycznej od projektowanej drogi S-3 po zastosowaniu ekranéw
akustycznych;

6) sie¢ telekomunikacyjna;
7) opisy drég publicznych zlokalizowanych poza obszarem planu.
3. Symbol terenu sktada si¢ z czterech nastepujacych cztonow:

1) pierwszy czlon tworzy litera ,,S”, ktora informuje o potozeniu danej jednostki terenowej w granicach terenu
gorniczego ,,Sieroszowice”;
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2) drugi czton tworzy litera okreslajaca lokalizacj¢ danej jednostki terenowej w obrebie geodezyjnym na
obszarze planu miejscowego, przy czym: litera G — oznaczono tereny znajdujace si¢ w obrebie
geodezyjnym Gaiki-Potoczek;

3) trzeci czton tworzy liczba, bedaca numerem porzadkowym w ramach obregbu geodezyjnego i danej
kategorii terenu;

4) czwarty czilon tworza litery, bedace symbolem kategorii terenu o danym przeznaczeniu i sposobie
zagospodarowania, okreslonej W rozdziale 2.

§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa ochrony srodowiska.

2. Zakaz lokalizowania ustug, ktorych dziatalno$¢ moze powodowaé ponadnormatywna ucigzliwosé
wykraczajaca poza dziatke, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania.

3. W zakresie ochrony akustycznej maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony rownowaznym
poziomem dzwigku A w dB jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.

4. Zakaz lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w zasiggu potencjalnego ucigzliwego
oddziatywania drogi krajowej nr 3 bez zastosowania indywidualnych zabezpieczen w postaci przegrod
zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznych, wtym okien idrzwi dzwigkochtonnych, itp.,
gwarantujacych utrzymanie normatywnych standardéow poziomu hatasu, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

5. Zakaz lokalizacji ogrodzen w odlegtosci 1,5m od goérnej krawedzi brzegéw rowow.

§ 4. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw Iub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1. Na obszarze planu znajduje si¢ udokumentowane ztoze rud miedzi ,,Sieroszowice”.

2. Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu Obszaru Gorniczego ,,Sieroszowice” oraz Terenu Gorniczego
»Sieroszowice”, wyznaczonych w koncesji nr 11/2013 Ministra Srodowiska z dnia 12.09.2013r. na
wydobywanie rud miedzi i kopalin towarzyszacych, obowigzujacej od dnia 01 stycznia 2014 r., w obrebie
ktorych:

1) w rozwigzaniach przyjmowanych w planowanych inwestycjach nalezy uwzgledni¢ wystepowanie
wpltywow podziemnej eksploatacji gornicze;j;

2) dla nowej zabudowy oraz rozbudowy, nadbudowy, przebudowy istniejagcych obiektow budowlanych,
nalezy przyjmowaé rozwigzania konstrukcyjne uwzgledniajace prognozowane parametry wplywow
gorniczych, okreslane na biezaco przez przedsigbiorce gorniczego.

3. Na obszarze planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia zgodne z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

4. Na obszarze planu nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu prawa ochrony $rodowiska.

5.Na obszarze planu nie wystepuja obiekty zwigzane z Obrong Cywilng w rozumieniu przepisoOw
odrgbnych z zakresu powszechnego obowiazku obrony Rzeczypospolitej Polskiej.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1. Na obszarze planu nie wystepujg oraz nie wyznacza si¢ obiektow i terendéw wymagajacych ustalen
z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspodtczesnej, w rozumieniu
art. 15ust. 2, pkt 4ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2012r., poz. 647 z pdzn. zm.).
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§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, atakze wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznej, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2,
pkt 5 i art. 2, pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Nowe ogrodzenia wzdtuz drog publicznych nalezy wykonywaé wylacznie: z kamienia, z nietynkowanej
cegly, z pokrytego tynkiem muru, z pretow lub siatek metalowych lub z drewna; w szczeg6lnosci zakazuje si¢
wykonywania ogrodzen wzdtuz drog publicznych z paneli prefabrykowanych betonowych i zelbetonowych.

3. Przekraczajaca 1,3 m wysoko$ci cze$¢ nowego ogrodzenia wzdtuz drég publicznych musi by¢ azurowa
z prze$§witami zajmujacymi co najmniej 80% powierzchni, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to sytuacji gdy
ogrodzenie to stanowi roéwnoczesnie mur oporowy podtrzymujacy skarpg oraz gdy stanowi element izolujacy
od terenéw uciazliwych.

4. Lokalizacja naziemnych cze$ci nowych budynkow oraz rozbudowa naziemnych czeSci istniejacych
budynkow jest mozliwa wytacznie wewnatrz obszaréw okreslonych liniami zabudowy.

5. Dopuszcza si¢ wysuniecie przed ustalone w planie linie zabudowy:

1) na maksymalng odlegtos¢ — 1,5 m: wykuszy, loggi, gzymsoéw, okapow, zadaszen, wej$é, elementow
odwodnienia dachéw, balkonéw, galerii, werand, tarasow, schodow zewnetrznych, termoizolacji oraz
elementow budynkow w calosci zlokalizowanych pod ziemis;

2) obiektow matej architektury, doj$¢, dojazdow, miejsc do parkowania oraz urzadzen dla niepelnosprawnych.
6. W zakresie lokalizowania reklam:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam wyltacznie zwigzanych z dziatalnoscig prowadzong w granicach dziatek
budowlanych, na ktérych zostang usytuowane;

b) umieszczanie reklam na elewacji budynkéw do wysokosci stropu nad pierwsza kondygnacja, o powierzchni
reklamowej nie wigkszej niz — 2 m? w granicach jednej dziatki budowlane;.

7. Wysoko$¢ masztow, anten iinnych urzadzen ustawianych na budynkach nie moze przekracza¢ 30%
wysokosci tych budynkow.

8. Wysokos¢ wolno stojgcych masztéw i innych budowli nie bedacych obiektami liniowymi nie moze
przekracza¢ wysokosci ustalonej dla budynkéw zabudowy mieszkaniowe;.

§ 7. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
1. Zakaz lokalizowania ustug zwigzanych ze sktadowaniem oraz przetwarzaniem odpadow.

2. Zakaz wznoszenia nowych lub rozbudowy istniejacych obiektéw przeznaczonych dla hodowli lub chowu
zwierzat.

3. Nakaz uwzglednienia paséw technologicznych wzdluz przebiegu napowietrznych linii
elektroenergetycznych niskiego napigcia 0,4kV o szerokosci, liczonej w poziomie od skrajnych przewodow
linii napowietrznej w obu kierunkach, nie mniejszej niz 3 m, w wypadku: zagospodarowywania dziatek,
lokalizowania zabudowy oraz prowadzenia rob6t budowlanych w obrebie zabudowy istniejace;j.

4. W zakresie dzialalno$ci gorniczej przedsiebiorstwa prowadzacego wydobycie ustala sig:

1) w celu ograniczenia szkodliwego wplywu robot gorniczych na powierzchnie ziemi dopuszcza si¢ sposdb
zagospodarowania pustek poeksploatacyjnych, polegajacy na ich wypetianiu masami skalnymi (skata
plonna) powstajacymi w wyniku prowadzenia eksploatacji kopalin, w zgodzie z obowigzujacymi
koncesjami;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie mas ziemnych i mas skalnych powstajacych miedzy innymi podczas robot
inwestycyjnych, remontowych, prowadzenia dziatalno$ci wydobywczej rudy miedzi (w tym z gl¢bienia
szybu) oraz odpadéw z flotacji rud miedzi, w sposdb nie stwarzajacy zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi
oraz srodowiska, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ochrony srodowiska;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie mas ziemnych i skalnych, o ktéorych mowa w ust. 2 do:
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a) utwardzania powierzchni terenow;
b) wykorzystania w podziemnych technikach gorniczych, przez ktére rozumie si¢ wykorzystanie odpadow:
- jako sktadnika podsadzki hydraulicznej i samozestalajacej,

- do doszczelniania zrobow, ktore powstalty w wyniku eksploatacji prowadzonej systemem z ugigciem
stropu, podsadzki suchej i innych,

- do profilaktyki przeciwpozarowej i budowy korkéw izolacyjnych,
- do likwidacji zbednych wyrobisk, w tym szybow,
- do wzmocnien i stabilizacji wyrobisk gorniczych,
- do utwardzania drég na dole kopalni;
¢) budowania watoéw, nasypow kolejowych i drogowych;
d) podbudowy drog;
e) utworzenia barier ziemnych;

f) wykorzystania przy rekultywacji istniejacych sktadowisk oraz obiektow unieszkodliwiania odpadoéw
wydobywczych;
g) wykorzystania przy rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych, nieeksploatowanych czgéci wyrobisk;

4) dopuszcza si¢ lokowanie w podziemnych wyrobiskach gorniczych odpadéw powstaltych w wyniku
eksploatacji i przerabiania wydobytej na powierzchni¢ ziemi rudy miedzi, w zgodzie z koncesjami dla
obszaréw gorniczych, pod nastepujacymi warunkami:

a) lokowany w wyrobiskach gorniczych odpad wydobywczy nie bedzie stwarzal zagrozenia dla zdrowia
i zycia ludzi oraz §rodowiska;

b) lokowany w wyrobiskach gorniczych odpad wydobywczy nie bedzie oddawatl odciekéw do otoczenia
przekraczajacych parametry okreslone w przepisach oraz zagrazajacych srodowisku.

§ 8. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Na obszarze niniejszego planu nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podzialu
nieruchomoséci  zgodnych zart. 15ust. 3, pkt 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 600 m?.
3. Minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 5 m.

4. Kat polozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do
pasa drogowego w zakresie: 70°— 110°.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1. Wszystkie miejsca do parkowania przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w ramach
dziatek, na ktorych te budynki sa usytuowane.

2. Minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

1) minimalnie — 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(liczone tacznie z miejscami garazowymi);

2) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

3) realizowanie minimalnej liczby miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na
powierzchni terenu;

4) dopuszcza sie realizowanie dodatkowych miejsc do parkowania w formie - garazy wolno stojgcych oraz
wbudowanych w bryte budynku.
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3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie wszelkich sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe,
modernizacj¢ i wymiang istniejacych, przy czym zajeta przez nie powierzchnia nie moze przekroczy¢ 10%
powierzchni terenu.

4. Urzadzenia infrastruktury technicznej lokalizowane jako podziemne lub nadziemne, jako wolno stojace
lub wbudowane w inne obiekty.

5. Dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki.
6. Dopuszcza si¢ przebudowe sieci kolidujacych z istniejacym i planowanym przeznaczeniem terenow.

7. Nakaz zapewnienia dostgpu do urzadzen infrastruktury technicznej niezbgdnych dla prowadzenia
wlasciwej ich eksploatacji.

8. Podczas prac inwestycyjnych nakaz uwzglednienia stref technicznych, eksploatacyjnych itp. od sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

9. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej, w tym zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych wilosci ina zasadach okres§lonych przepisami
odrgbnymi.

10. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych ustala sie:

1) zakaz odprowadzania $ciekoOw powstalych na obszarze planu do wod powierzchniowych, rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

2) odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej, w tym zlokalizowanej poza obszarem planu;

3) w wypadku powstawania $ciekéw innych niz bytowe i komunalne ich odprowadzanie i oczyszczanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) w wypadku technicznych mozliwosci nakaz podiaczenia dziatek ibudynkow do sieci kanalizacji
deszczowej wybudowanej do ich obstugi, w tym zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) w wypadku braku technicznych mozliwosci podiaczenia dziatek i budynkéw do kanalizacji deszczowej
wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng siecig $redniego i/lub niskiego napigcia w formie linii napowietrznych
lub kablowych, w tym zlokalizowang poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe imodernizacje sieci elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych,
kablowych, napowietrzno-kablowych $redniego i niskiego napigcia wraz z przytaczami oraz budowe stacji
transformatorowych.

13. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) zaopatrzenie w gaz do celow bytowych i grzewczych z projektowanej sieci gazowej, w tym lokalizowanej
poza obszarem planu lub w oparciu o indywidualne zbiorniki gazu.

14. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala sig:
1) zaopatrzenie w energig cieplng w oparciu o:
a) sie¢ cieptownicza, w tym zlokalizowana poza obszarem planu;

b) proekologiczne wysokosprawne zrodia energii cieplnej, charakteryzujace si¢ brakiem lub niska emisja
substancji do powietrza, z dopuszczeniem stosowania paliw, ktorych metody spalania gwarantuja
dotrzymanie poziomoéw zanieczyszczen okreslonych przepisami odrgbnymi;

¢) indywidualne zrodta ciepta.
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15. W zakresie obstugi telekomunikacji ustala si¢ lokalizowanie wylacznie infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, zgodnie z przepisami odrebnymi o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych.

16. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Jerzmanowa.

§ 10. Ustalenia dotyczace sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania:

1. Dopuszcza si¢ uzytkowanie dziatek zgodnie z ich dotychczasowym przeznaczeniem, pod warunkiem ze
nie bedzie ono Zzrodtem ucigzliwosci wykraczajagcej poza granice dziatki inwestora, z wyjatkiem celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, do czasu realizacji ustalen planu.

2. Przed rozpoczeciem wprowadzania okreslonego w planie miejscowym przeznaczenia wigzacego Si¢
z zabudowa, dopuszcza si¢ uzytkowanie niezagospodarowanych w sposob docelowy dziatek w formie zaplecza
prac budowlanych prowadzonych w sgsiedztwie, do czasu ich zakofczenia.

§ 11. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Na obszarze planu obowiazuje stawka procentowa: 30%, stownie: trzydziesci procent.

Rozdzial 2. )
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: S.G.5SMN!i ustala si¢:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:

a) wbudowane ustugi nieucigzliwe wylgcznie w czesci parterowej budynku, o udziale powierzchniowym
zgodnym z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;

b) budynki gospodarcze;
C) obiekty matej architektury;
d) drogi i dojazdy;
e) miejsca do parkowania i garaze;
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
Q) zielen urzadzona;
h) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
2) w zakresie istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie budynkow:

a) z przeznaczeniem innym niz ustalone w planie, z mozliwoscia prowadzenia wich obregbie robot
budowlanych;

b) o wskaznikach wigkszych niz okreslone w planie, z mozliwosciag prowadzenia w ich obrebie robot
budowlanych, w sposob niewykraczajacy poza wskazniki juz przekroczone;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej — 9 m, przy czym nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne;
b) pozostatej — 5 m;
4) geometria dachow budynkow:
a) dach typu: dwuspadowy lub wielospadowy 0 symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych;
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b) kat nachylenia dachu: 45°+/- 2°, przy czym dopuszcza sie pokrycie do 30% powierzchni rzutu budynku
W inny sposéb, np. lukarnami, tarasami, daszkami o innym nachyleniu;

5) pokrycie dachéw na budynkach:
a) mieszkalnych w formie dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachéwki;

b) gospodarczych i garazowych w formie dowolnej, z wykluczeniem blachy o profilu falistym
i trapezowym;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 30%;

8) lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkdéw wolno stojacych lub
blizniaczych;

9) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;:
a) mieszkalnych w zabudowie blizniaczej;

b) garazowych i gospodarczych, jezeli symetryczne segmenty beda realizowane jednoczesnie po obu
stronach granicy dziatki budowlanej;

10) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,5;
b) minimalna — 0,05;

11) gabaryt budynkow, wtym jedna czegsci budynku bliZzniaczego, wyrazony maksymalng szerokoscia
elewacji frontowej — 15 m.
3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) pod zabudowe w uktadzie wolno stojacym — 1000 m?;

2) pod zabudowe w ukladzie blizniaczym — 600 m?;

3) pod obiekty komunikacji i infrastruktury technicznej — 1 m?,

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 13. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentow terenéw gorniczych ,,Sieroszowice 1”1 ,,Rudna I oraz pozostatej czesci gminy
nie objetej planem miejscowym dla terenu gorniczego ,,Glogéw Gleboki-Przemystowy” w granicach gminy
Jerzmanowa zatwierdzonego uchwata Nr XLI11/278/2010 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 19 kwietnia 2010 r.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jerzmanowa.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
T. Pawtowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr L1/350/2014 Rady

Gminy Jerzmanowa z dnia 24 wrzesénia 2014 r.

~ potozonego w granicach

L

WYRYS ZE STUDIUM LIWARLIMKOWAR | KIERUNKOW
POOARDWANLA PRZESTRZEMNNEGD
MANCWA

LEGENDA:
= Grics ohEzan obElego planam
B0 Croga dasy ghwng)
=== Croga kesy dojscome)
BRREN Progkiowans caink i nowe jeednie deg
=«E0++ Droga zapewniagoa obskgp terenie sasiaduacych
& drogs ehspreswsy
£ Gemnica sirely K kazinkowanego krajobeazu kultunwegn
(=) Stancwisks amhaniogicma o pew. od 1 arm do 0,5 ha
i IEEEy WSA0ET MANETANy
——= Iskigacy Furociad wody ping
@ Ishieqos ugoa wody
a—o- Isiggcs kanakmga magstang
a—a—  Prijekiowany magisiraliny arocisg sredngn tinienia
Tereny 2 prEamnga Tabutowy mikszRances (ednormdzinn
i wmbcnodTin e | sy
L1 Tereny 2 (Fzemags ubylieatia roiniczegd

OZNACZENIA;

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU.
=mmmm == Granica obszaru objetego planem
Linia rozgraniczajaca tereny
Nieprzekraczalne linie zabudowy

caly obszat-mpzp
—— .

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Zwymiarowane wzajemne odleglosci elementow
zagospodarowania

ELEMENTY PLANU O CHARAKTERZE
INFORMACYJNYM

| kat. przydatnosci terenu pod zabudowe
Il strefa sejsmiczna LGOM

S74r MOZD

caly obszar mpzp

caly obszar mozp

Obszar i teren gorniczy "Sieroszowice”

zgodnie z koncesjg nr 11/2013 Ministra Srodowiska z dnia 12.09.2013 r.
na wydabywanie rud misdzi i kopalin towarzyszgcych,

obowigzujzoe] od'dnia 01 stycznia 2014 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego obszaru

w obrebie geodezyjnym Gaiki-Potoczek
terendw goérniczych w gminie Jerzmanowa

50m
i ]

Zloze rudy miec} “Sieroszowice”
Granica strefy ucigzliwosci akustycznej
od projektowanej drogi S-3 po
zastosowaniu ekrandw akustycznych
Siec telekomunikacyjna

.
AR
N

skala 1:1000




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -10- Poz. 4404

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr L1/350/2014 Rady

Gminy Jerzmanowa z dnia 24 wrze$nia 2014 r.

Rozstrzygniecia Rady Gminy Jerzmanowa o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu planu

W trakcie wylozenia dokumentacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego
obszaru w obrebie geodezyjnym Gaiki-Potoczek wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, do
publicznego wgladu, zgodnie z art. 18 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) tj. w okresie od 16 czerwca 2014 r. do 16 lipca 2014 roku,
oraz w terminie 14 dni od zakonczenia wytozenia, tj. do dnia 31 lipca 2014 roku, do projektu planu oraz do
prognozy oddziatywania na §rodowisko nie zostaty zgtoszone uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr L1/350/2014 Rady

Gminy Jerzmanowa z dnia 24 wrze$nia 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Jerzmanowa
0 sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Gminy Jerzmanowa ustala, ze zapisane w planie
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, bedg realizowane przez
gming i finansowane stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013r.
poz. 885 z pézn. zm.) z:

1) dochodow wiasnych budzetu gminy,
2) $srodkéw pochodzacych z Unii Europejskiej,
3) innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Jerzmanowa.
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