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UCHWALA NR LIII/258/2014
RADY MIEJSKIEJ W ZAWIDOWIE

z dnia 30 wrze$nia 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zawidéw

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U.z2012r., poz. 647, 951i 1445, z2013r. poz. 21, 405, 1238 i 1446 oraz z 2014 r.
poz.379) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 645 i 1318 oraz z 2014r. poz. 379), w zwiazku z uchwata Nr XXX1/143/2012 Rady
Miejskiej w Zawidowie zdnia 28 listopada 2012r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zawidow oraz po stwierdzeniu, Ze nie zostaty
naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zawidowa
zatwierdzonego uchwata Nr L1/253/2014 Rady Miejskiej w Zawidowie z dnia 7 lipca 2014 r., Rada Miejska
w Zawidowie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala sig¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zawidow, zwane
dalej planem.

2. Granicg obszaru objetego zmianami planu oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zalacznik
graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek nr 1 w skali 1:2000, stanowiacy integralng cz¢$¢ planu;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

4. Zataczniki nr 2 i 3 nie stanowia ustalen planu.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zawidow, o ktorych mowa w §1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, stanowiacy zatacznik do niniejszej
uchwatly;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
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4) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji
planu powinno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu, obejmujaca ponad 50% powierzchni
terenu; jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez
to rozumie¢, ze przeznaczenia podstawowe moga by¢ realizowane w dowolnych proporcjach
z zachowaniem ustalonych dla nich wymagan szczegdtowych;

5) uzupelniajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore moze byc
realizowane, jako uzupehienie funkcji podstawowej / przeznaczenia podstawowego;

6) terenach zabudowy uslugowej — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie obejmujace zabudowe stuzaca
dziatalnosci z zakresu:

a) dziatalnosci biurowej oraz ustugi w zakresie ubezpieczenia, tacznosci i ustug pocztowych,
b) handlu detalicznego, z wyjatkiem dystrybucji paliw ptynnych i sprzedazy samochodow,
C) gastronomii,

d) ustug drobnych zwiazanych zobstuga mieszkancow / gospodarstw domowych, wtym: mycia
samochodow, ustug fryzjerskich, kosmetycznych, krawieckich, szewskich, tapicerskich, pralniczych,
weterynaryjnych oraz naprawy sprz¢tu uzytku osobistego idomowego, z wylaczeniem naprawy
samochodow i motocykli,

e) produkcji drobnej zwiazanej z obstuga mieszkancoéw / gospodarstw domowych —piekarnia, cukiernia,
f) ustug turystyki,

) sportu i rekreacji oraz odnowy biologicznej,
h) ustug informatycznych i tacznosci,

i) wystawiennictwa i dziatalnosci targowej,

j) projektowania i innych form pracy tworcze;j,
K) kultury i rozrywki,

1) nauki i oswiaty (edukacji),

m) ochrony zdrowia (opieka zdrowotna),

n) opieki spoteczne;j,

0) dziatalno$ci kosciotow,

p) ustug publicznych (sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, opieki spotecznej, ochrony zdrowia, o$wiaty
i nauki, administracji publicznej, facznosci, bezpieczenstwa publicznego);

7) terenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolem MU — nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie obejmujace:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna,
¢) zabudowe ustugowa w zakresie okre§lonym w punkcie 6;

8) terenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolem MNU — nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie obejmujace:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowe ustugowa w zakresie okreslonym w punkcie 6;

9) terenie obiektow produkcyjnych, skladow i magazynéw — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
obejmujace zabudowe stuzaca dziatalnosci z zakresu:

a) produkcji,
b) handlu hurtowego, magazynowania i logistyki,
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¢) obstugi komunikacji samochodowej i transportu, w tym sprzedazy, naprawy, parkowania i garazowania
wszelkich pojazdow oraz dystrybucji paliw i produktéw naftowych,

d) ustug w zakresie stolarstwa i kamieniarstwa,
e) demontazu pojazdoéw i przetwarzania odpadéw powstatych z demontazu pojazdow,

f) odzysku, przetwarzania lub unieszkodliwiania odpadéw oraz sktadowania, zbierania i przetadunku
odpadow (w tym ztomowiska),

0) obstugi gospodarki komunalnej, budownictwa i rolnictwa (bazy);
10) terenie obiektow obstlugi komunikacji samochodowej — nalezy przez to rozumiec:
a) zabudowe stuzaca sprzedazy, obstugi i naprawy samochodow oraz motocykli,
b) obiekty dystrybucji detalicznej paliw i produktow naftowych — stacje paliw,
c) parkingi i garaze;
11) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, obejmujace:
a) dojazdy, ciagi pieszo-jezdne, drogi pozarowe, place manewrowe i gospodarcze,
b) chodniki, ciagi piesze i place,
C) ciagi pieszo-rowerowe, Sciezki rowerowe,
d) obiekty i urzadzenia techniczne zwiazane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu;

12) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, wzdluz ktorej wymagane
jest usytuowanie elewacji frontowej nadziemnych kondygnacji budynku z wylaczeniem wysunigtych
poza obrys S$ciany elewacji budynku elementéw jego architektonicznego uksztattowania; warunki
przekroczenia linii zabudowy elementami architektonicznego uksztattowania budynku okresla uchwata;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora nie moze by¢ przekroczona
przy sytuowaniu elewacji frontowej nadziemnych kondygnacji budynku; warunki przekroczenia linii
zabudowy elementami architektonicznego uksztattowania budynku, okresla uchwata;

14) wysokosci okapu / kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
stromym, mierzony w metrach od $redniego poziomu terenu przy budynku do poziomu okapu / kalenicy;

15) wysokosci elewacji / attyki — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku, mierzony
w metrach od $redniego poziomu terenu przy budynku do poziomu goérnej najwyzszej krawedzi elewacji /
krawedzi attyki budynku z dachem ptaskim;

16) budynku projektowanym / zabudowie projektowanej — nalezy przez to rozumie¢ budynki, ktore moga
zostac¢ zrealizowane na obszarze planu po dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

17) budynku istniejacym / zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejace na obszarze
planu w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia cyfrowe i literowe i cyfrowe terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;
4) oznaczenia klasyfikacji technicznej drog;
5) nieprzekraczalna i obowiazujaca linia zabudowy;
6) granica strefy ochrony konserwatorskie / granica strefy ochrony archeologicznej.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust.1 pelnia funkcj¢ informacyjna.
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Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéow.

§ 4. 1. Przeznaczenie terendw okre$§la uchwata oraz rysunek planu.

2. Wydzielone tereny o r6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania opisane sa symbolami
literowymi i cyfrowymi.
3. Symbol literowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okre$la przeznaczenie podstawowe.

4. Tereny 0 roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania wydzielaja na rysunku planu linie
rozgraniczajace.

5. W ramach przeznaczenia podstawowego i uzupehiajacego terenu dopuszcza si¢ obiekty budowlane
i inne elementy zagospodarowania dziatki wynikajace z przeznaczenia terenu oraz z przepiso6w odrgbnych, jak
i z potrzeby prawidtowego korzystania z terenu, obejmujace w szczegolnosci: elementy infrastruktury drogowej
i parkingi, zielen, urzadzenia techniczne, obiekty matej architektury i rekreacji, sieci i urzadzenia uzbrojenia
terenu oraz zwiazane z obstuga zabudowy danego terenu obiekty gospodarcze i garaze.

6. Przeznaczenie uzupelniajace terendw oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terendow, w tym zakaz
zabudowy, okre$lono w rozdziale 10.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 5. 1. Na rysunku planu oznaczono granice obszaru zagrozonego zalaniem wodami powodziowymi wedtug
zalewow rzeczywistych (okreslonych historycznymi najwigkszymi powodziami zblizonymi do Q1%) rzeki
Witki, Kociego Potoku oraz potoku bez nazwy wyptywajacego z Lasku Lubanskiego.

2. Ochrony przed powodzia wymagaja nast¢pujace tereny istniejacego zainwestowania miejskiego
(historycznego centrum miasta), oznaczone symbolami: 1.5MN, 1.7MN,1.1MU, 1.2MU, 1.3MU, 1.4MU,

1.5MU, 1.6MU, 1.7MU, 1.13MU, 2.4MU, 2.5MU, 2.6MU, 1.1U, 6.2U, 6.3U, 6.4U, 6.5U, 1.1P,U, 1.2P,U,
2.1KSg, 2.4KSg, 12E, 13E, 1K oraz 1KK i 2KK.

3. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, wykluczone z lokalizacji zabudowy, okreslaja dokumenty
sporzadzone w trybie przepisow Prawa wodnego, wtym mapy zagrozenia powodziowego oraz plan
zarzadzania ryzykiem powodziowym.

§ 6. 1. Na rysunku planu oznaczono istniejace ujecia wod podziemnych:
1) ujecie wody ,,Zawidoéw I” — 0znaczone symbolem 1.1W,
2) ujecie wody ,,Zawidow II” — oznaczone symbolem 1.2W.

2. Granice terenéw objetych strefa ochronna oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenow objetych strefa
ochronna, okreslaja przepisy odrebne.

§ 7. 1. Na wszystkich terenach nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio srodowisko gruntowo-wodne przed
infiltracja zanieczyszczen.

2.7 terenow parkingdw oraz przeznaczonych pod obiekty obstugi komunikacji i infrastruktury,
jak iz innych terendw narazonych na zanieczyszczenia produktami ropopochodnymi, wody opadowe
odprowadzi¢ poprzez urzadzenia umozliwiajace ich podczyszczanie, stosownie do wymagan przepiséw
odrebnych.

3. Zakazuje si¢ skladowania i unieszkodliwiania odpadow na obszarze miasta.

4. Odpady komunalne i wytwarzane w dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej nalezy zagospodarowywaé
W sposob niestwarzajacy zagrozenia dla wod powierzchniowych i podziemnych.

§ 8. 1. Na rysunku planu oznaczono granic¢ udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego ,,Zawidow”
oraz stanowiska chronionych gatunkéw fauny i flory.

2. Zasady zagospodarowania terendw potozonych w granicach terendw, o ktorych mowa w ust. 1, okresla
uchwata i rysunek planu.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -5- Poz. 4398

3. Na obszarze miasta nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie
odregbnych przepisow, z wyjatkiem wymienionych w ust. 1.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

§ 9. 1. Ochronie prawnej podlegaja:

1) zabytkowy uktad urbanistyczny Starego Miasta, obejmujacy uktad $redniowieczny Starego Miasta z Il pot.
X1 w., rozbudowany w XV-XIX w., z zespotami koscielnymi — poewangelickim z XV w. i katolickim
z XIX w. — wpisany do rejestru zabytkow (nr rej. A/1804/377 z dnia 25.11.1956 r.);

2) zabytkowy uktad urbanistyczny miasta, obejmujacy uktad promienisto-pierscieniowy zabudowy miejskiej
zpocz. XIX w. iprzetomu XIX w. i XX w. — z zespotem mieszkaniowym z konca XIX w. i obiektami
uzytecznosci publicznej, objety strefa ochrony konserwatorskiej;

3) zespot parkowy Ostrozno (zatozenie parkowo-krajobrazowe), bedacy pozostatoscia uktadu rezydencyjnego
wiejskiego Ostrozno z XVII-XIX w. — wpisany do rejestru zabytkow (nr rej. A/5663/790/] z dnia
25.07.1983 r.);

4) obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
a) kosciot parafialny p.w. Sw. Jozefa Robotnika — nr rej. A/1052 z dnia 26.03.2008 r.,
b) budynek mieszkalny, Plac Zwycigstwa 15 — nr rej. 1247/J z dnia 19.12.1995 r.,

¢) dawny hotel / budynek mieszkalno-ustugowy, Plac Zwyciestwa 16/17 — nr rej. 1248/ z dnia 20.12.1995
r.,

d) wieza po kosciele, ul. Cmentarna — nr rej. 1505 z dnia 25.01.1965 r.;
5) obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
6) stanowiska archeologiczne;
7) obszar wystgpowania obiektow archeologicznych, objetych strefa ochrony archeologiczne;j.

2. Zasady prowadzenia prace konserwatorskich i restauratorskich przy obiektach zabytkowych
oraz prowadzenia badan architektonicznych / konserwatorskich, okreslaja przepisy odrebne.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow zlokalizowanych w obrebie zabytkowych
obszarow, o ktorych mowa w ust 1, okreslaja ustalenia planu w rozdz. 5, 6, 8 i 10.

4. Na obszarze planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych nalezy ustali¢
zasady ochrony dobr kultury wspotczesne;.

§ 10. 1. Granice obszaru zabytkowego uktadu urbanistycznego Starego Miasta, wpisanego do rejestru
zabytkow, jak i granice strefy ochrony konserwatorskiej obejmujaca zabytkowy uktad urbanistyczny miasta
(uktad promienisto-pierscieniowy zabudowy miejskiej z pocz. XIX w. i przetomu XIX w. i XX w.), 0znaczono
na rysunku planu.

2. W granicach zabytkowego ukladu urbanistycznego Starego Miasta wpisanego do rejestru zabytkow
oraz zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta (uktadu promienisto-pierscieniowego zabudowy miejskiej
z pocz. XIX w. i przetomu XIX w. i XX w.) objetego strefa ochronny konserwatorskiej, ochronie podlegaja:

1) historyczny ~ urbanistyczny  uklad  przestrzenny < miasta  izasady jego  rozplanowania,
w tym charakterystyczny regularny, pierzejowy uklad regularnych ciagdw zabudowy (zabudowy zwartej
lub wolno stojacej) zlokalizowanej obrzeznie na dziatkach;

2) elementy zagospodarowania przestrzennego uktadu przestrzennego miasta, obejmujace:

a) uktad drog, ciagow pieszych oraz placu rynkowego (Plac Zwyciestwa), z obrzeznie usytuowana
zabudowa,

b) dominanty architektoniczne zwiazane z kos$ciotem parafialnym iz wieza nieistniejacego kosciota
poewangelickiego,
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C) ciagi zabudowy pierzejowej, wyznaczone przebiegiem drog i historycznie wyksztalconymi liniami
zabudowy,

d) zalozenia zieleni — parki, skwery, aleje uksztaltowane szpalerami drzew,

e) zatozenia ogrodowe i parkowe w otoczeniu zabudowy wolno stojacej lub zlokalizowane we wnetrzach
zaplecza zabudowy zwartej;

3) elementy zagospodarowania krajobrazu naturalnego miasta, w tym cieki naturalne, zespoty zadrzewien,
zbiorniki wodne i aki;

4) budynki i obiekty zabytkowe;
5) gabaryty, geometria dachow i cechy stylistyczne zabudowy zabytkowej;

6) panoramy krajobrazowe (widoki) uktadu miasta sktadajacego si¢ z nawarstwiajacych si¢ elementéw uktadu
przestrzennego (bryt budynkoéw iich elewacji oraz dominant), zieleni oraz niezabudowanego przedpola
widokowego, odczytywane z nast¢pujacych osi ulic: Granicznej, Kopernika, Zgorzeleckiej, Sktodowskiej
Curie, Wilczej.

3. Obszary zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta, o ktorych mowa w ust. 1, podlegaja rewaloryzacji
Irewitalizacji, z zachowaniem priorytetu prac konserwatorskich i restauratorskich w stosunku do wspotczesnej
dzialalno$ci inwestycyjnej zwiazanej z przebudowa i rozbudowa istniejacej, jak i realizacja nowej zabudowy.

4. Granice zabytkowego zespolu parkowego Ostrozno (zatozenie parkowo-krajobrazowe) wpisanego
do rejestru zabytkow, oznaczono na rysunku planu.

5. W granicach zespotu parkowego Ostrézno, o ktorym mowa w ust. 4, ochronie podlegaja:
1) zasady rozplanowania i kompozycji zatozenia parkowego;

2) elementy zagospodarowania przestrzennego, obejmujace w szczegélnosci: uktad zieleni, aleje i dojscia,
elementy malej architektury i budowle ogrodowe okreslajace uktad kompozycji zalozenia, wngtrza lub ciagi
krajobrazowe bedace wyrazem historycznej kompozycji;

3) zespoty zadrzewien i pojedyncze drzewa.
§ 11. 1. Obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow oznaczono na rysunku planu.

2. Obiekty zabytkowe, o ktorych mowa w ust. 1, jak itworzone przez nie zespoty iciagi zabudowy,
podlegaja ochronie w zakresie nastgpujacych elementdéw architektonicznego ich uksztaltowania:

1) bryty budynkow;

2) ksztattu i geometrii dachu;

3) pokrycia dachu, w tym rodzaju dachowki ceramicznej, koloru i sposobu jej utozenia;
4) wielkosci i proporcji rzutu budynku;

5) zasad kompozycji elewacji i bryty oraz wystgpujacych elementéw ksztattujacych elewacjg (uktadu okien,
osi kompozycyjnych, proporcji w uksztattowaniu elementéw elewacji, podziatow poziomych i pionowych);

6) detalu architektonicznego;
7) wykroju / podziatu okien, stolarki drzwiowe;j (typu stolarki drzwi i okien);

8) innych charakterystycznych elementéw lokalnej tradycji budowlanej / architektonicznej, takich jak:
ozdobne szczyty z charakterystycznymi formami elementow dekoracyjnych, obramienia okienne
i drzwiowe, gzymsy, pilastry, portale ozdobne, elementy wejsciowe i ganki, werandy, lukarny, elementy
konstrukcji ryglowe;j, oktadziny z desek, cokoty i podmurowki z ich naturalnymi materiatami;

9) rodzaju materialow budowlanych, wynikajacych z lokalnej tradycji budowlanej.

3. Ochrona obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, powinna polega¢ na ich utrzymaniu,
odbudowie i / lub przywroceniu zdegradowanych elementow ich architektonicznego uksztattowania i detalu.

4. Dopuszcza si¢ remonty, przebudowg i rozbudowe oraz odbudowe budynkéw zabytkowych.
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5. Przepisom uchwaly podlegaja wszystkie obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw po dniu
wejscia uchwaty w zycie.

§ 12. 1. Ochronie prawnej podlegaja zabytki archeologiczne — stanowiska archeologiczne oraz obiekty
i znaleziska archeologiczne.

2. Stanowiska archeologiczne oznaczono na rysunku planu.

3.Dla czgéci obszaru planu ustala si¢ stref¢ ochrony archeologicznej zwigzane] z mozliwym
wystepowaniem $ladow osadnictwa wczesnego Sredniowiecza i osadnictwa pradziejowego, w obregbie ktorej
— zgodnie z przepisami odrgbnymi — istnieje obowiazek prowadzenia badan archeologicznych.

4. Granice strefy ochrony archeologicznej, ktdra jest tozsama z granica strefy ochrony konserwatorskiej,
0znaczono na rysunku planu.

5.Zasady ochrony zabytkow archeologicznych i zasady postgpowania w zwiazku ze zmiana
zagospodarowania terenow, pracami ziemnymi oraz budowa obiektow budowlanych w rejonie istniejacych
stanowisk archeologicznych, jak i w strefie ochrony archeologicznej, okreslaja przepisy odrgbne.

§ 13. 1. Ochronie podlegaja odkryte na catym obszarze planu wtoku prac budowlanych obiekty
lub przedmioty o cechach zabytkowych.

2. Zasady ochrony zabytkow archeologicznych oraz postgpowania w przypadku odkrycia w toku prac
budowlanych obiektow lub przedmiotoéw o cechach zabytkowych, jak i prowadzenia ratowniczych badan
archeologicznych, okreslaja przepisy odrebne.

Rozdzial 5.
Zasady i warunki sytuowania obiektéw malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen.

§ 14.1. W obszarze objetym planem dopuszcza si¢ umieszczenie no$nikow reklamy i informacji,
Z wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami: ZE, R, ZL, WS.

2. Obiekty, o ktorych mowa w ust. 1, moga obejmowac:

1) nosniki reklamy i informacji usytuowane na terenie, jako wolno stojace, obejmujace tablice reklamowe /
informacyjne, drogowskazy, stupy ogloszeniowe, samodzielne elementy konstrukcyjne shuzace
umieszczaniu znaku towarowego lub logo formy (budowli);

2) szyldy, tablice, napisy z liternictwa przestrzennego oraz znaki towarowe umieszczane na elewacjach
budynkow.

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztattowania no$nikow reklamy i informacji usytuowanych na terenie,
Z zastrzezeniem ust. 5:

1) maksymalna wysoko$¢ tablic reklamowych / informacyjnych, stupow ogloszeniowych i drogowskazow
(tacznie z konstrukcja), nie moze przekroczy¢ 3,5 m;

2) maksymalna wysoko$¢ elementu konstrukcyjnego z umieszczonym znakiem towarowym lub logo firmy,
nie moze przekroczy¢: na terenach oznaczonych symbolami P,U, P, KS — 4,5 m; na pozostatych terenach
dopuszczonych planem — 2 m;

3) maksymalna powierzchnia tablicy informacyjnej / reklamowej umieszczanej na terenie MN, MW, MNU,
MU, U nie moze by¢ wieksza niz 1,0 m% a na pozostatych terenach — nie wicksza niz 1,5 m%

4) maksymalna powierzchnia drogowskazow nie moze by¢ wigksza niz 0,60 m?.
4. Na elewacjach budynkéw moga by¢ umieszczone wyltacznie szyldy, tablice, napisy z liternictwa

przestrzennego oraz znaki towarowe, wylacznie odnoszace si¢ do przedmiotu dziatalnos$ci prowadzonej
w danym budynku lub nieruchomosci, przy zachowaniu nastgpujacych warunkéw, z zastrzezeniem ust. 5:

1) rozwigzania kolorystyczne wszystkich umieszczanych na elewacji elementéw winny charakteryzowaé
sie barwami stonowanymi, harmonizujacymi z wystrojem i kolorystyka elewacji,
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2) nosniki reklam i informacji (szyldy, tablice, liternictwo przestrzenne) i znaku towarowego (logo firmy)
umieszcza¢ w sposdb zapewniajacy harmonijne uksztattowanie elewacji budynku oraz ochrong elementow
architektonicznego jej uksztaltowania;

3) zespot tablic, obstugujacych wigcej niz jeden podmiot / instytucje oraz szyldy — ptaskie i wspornikowe —
usytuowaé w czegsci parterowej, przy wejsciu do budynku lub w witrynie; wyklucza si¢ umieszczanie tablic
i szyldow powyzej parteru, na dachach i na $cianach szczytowych poddasza budynkéw oraz w oknach;

4) tablice umieszcza¢ na elewacji z poszanowaniem kompozycji i elementéw architektonicznego
jej uksztattowania; zespot tablic winien tworzy¢ uporzadkowany i zwarty uktad kompozycyjny w pionie
i poziomie;

5) dopuszcza sig¢ usytuowanie liternictwa przestrzennego oraz znaku firmowego (logo firmy) powyzej parteru
budynku;

6) maksymalna powierzchnia zespotu tablic informacyjnych / tablicy informacyjnej umieszczane na elewacji
poza witryng — nie moze przekroczy¢:

a) 0,3 m? na budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych,
b) 0,6 m?na budynkach ustugowych,

¢) 1,5 m® na budynkach produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych, infrastruktury technicznej i obshugi
komunikacji;

7) maksymalna powierzchnia szyldu plaskiego (tablicy) umieszczonego w witrynie nie moga przekroczy¢
powierzchni 1,2 m?, pod warunkiem, ze nie zajmie 25 % powierzchni witryny;

8) maksymalna wysoko$¢ szyldu na wysigegnikach i znaku towarowego nie moze przekroczy¢ 1,3 m;
9) maksymalna wysoko$¢ liternictwa przestrzennego nie moze przekroczy¢ 0,35 m.

5. Ustalenia dotyczace no$nikow reklam i informacji zawarte wust. 3i 4, nie obejmuja nos$nikow
informacji i innych urzadzen informacji wizualnej, instalowanych w wykonaniu obowiazkéw zwiazanych
z informacja publiczng oraz tymczasowych nosnikow reklamy i informacji, instalowanych na czas trwania
imprez sportowych i rekreacyjnych oraz imprez masowych.

6. Wzdtuz linii rozgraniczajacych terenéw i granic dziatek dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzen
przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

1) od strony drég publicznych, oznaczonych symbolem KD, ogrodzenia uksztalttowaé z przeset azurowych,
0 facznej powierzchni przeswitow nie mniejszych niz 50 % powierzchni przgsta, zastrzezeniem ust. 3;

2) wysoko$¢ ogrodzen, o ktorych mowa w ust 1, nie moze by¢ wyzsza niz 1,8 m; nie ogranicza si¢ wysokosci
ogrodzen dla terendw oznaczonych symbolami: PU, P, 1US i 1.1U — 1.4U oraz 2U;

3) od strony drég publicznych dopuszcza si¢ ogrodzenia petne — murowane — na terenach:

a) oznaczonych symbolem MU iU, polozonych wytacznie w obszarze miasta wpisanym do rejestru
zabytkow,

b) oznaczonych symbolem 1.1PU i 1.3PU oraz 1ZC i 1K;

4) ogrodzenia pelne, w zakresie wysokosci, rozwigzan materiatowych oraz detalu architektonicznego,
uksztattowac¢ w nawiazaniu do istniejacych historycznie uksztalttowanych ogrodzen.

7. Wyklucza sie umieszczanie urzadzen reklamowych, w tym tablic i baneréw, na ogrodzeniach.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

§ 15. 1. Obszar przestrzeni publicznej obejmuje nastgpujace tereny:
1) tereny drog publicznych, oznaczone symbolem KD (KDG, KDZ, KDL, KDD, KDPJ, PDP);
2) tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolem US;

3) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem 1ZP — 4ZP.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -9- Poz. 4398

2. W obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) no$nikow reklam i informacii;
2) wiat przystankowych i zintegrowanych z nimi kioskow handlowych;
3) kioskow handlowych wytacznie na terenie 4ZP;
4) pomnikéw i obiektow przestrzenno-architektonicznych o funkcjach niekomercyjnych;

5) urzadzen infrastruktury technicznej oraz elementéw  wyposazenia przestrzeni  publicznej,
w tym o$wietlenia, tablic i urzadzen obstugi ruchu;

6) komponowanych uktadow zieleni i budowli ksztaltujacych posadzke i elementy infrastruktury drogowej.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zagospodarowaniu terendéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) zachowa¢ ustalenia planu, okreslone w rozdziale 5, 8 i 11;

2) maksymalna wysoko$¢ wiat przystankowych i zintegrowanych z nimi kioskéw handlowych, obiektow
matej architektury oraz pomnikéw iobiektow  przestrzenno-architektonicznych o funkcjach
niekomercyjnych, nie moze przekroczy¢ 3,5 m;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy wiaty przystankowej i zintegrowanego z nia kiosku handlowego
nie moze przekroczyé 25 m?;

4) elementy wyposazenia przestrzeni publicznej, w tym o$wietlenie, tablice iurzadzenia obstugi ruchu,
ksztaltowa¢ zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych;

5) zielen uksztalttowa¢ zgodnie z zasadami kompozycji urbanistycznej i zasadami okreslonymi w planie;

6) zroznicowa¢ materiatem nawierzchni ciagi piesze i place, uwzgledniajac zabytkowy charakter uktadu
urbanistycznego miasta i jego elementow.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 16. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalenie i podziat nieruchomosci;
2) granice scalania i podziatu dostosowac¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych;
3) zachowac¢ przepisy odrebne oraz przepisy niniejszej uchwaty;
4) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 15 m?;
5) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 3 m;
6) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60° do 90°.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 17. 1. Uktad drog i powiazania uktadu komunikacyjnego oraz klasyfikacj¢ drog, okresla rysunek planu
uchwata.

2. Szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych okreslono w rozdziale 10.
3. Uktad drog tworza:

1) droga gtéwna — KD G1/2;

2) drogi zbiorcze — KD Z1/2;

3) drogi lokalne — KD L1/2;

4) drogi dojazdowe — KD D1/2 lub D1/1;

5) drogi pieszo-jezdne — KD PJ;

6) place i drogi piesze — KD P;
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7) drogi wewngtrzne — KDW;

8) rezerwa terenu pod przyszta budowg obejscia miasta Zawidow w ciagu drogi wojewodzkiej nr DW355 —
KD/R.

4. W pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane przepisami elementy przekroju drogowego oraz obiekty
i urzadzenia techniczne zwiazane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu.

5. W pasie drogowym oraz w pasie terenu pod przyszta budowe obej$cia miasta Zawidow, dopuszcza
si¢ lokalizacje:

1) nowych urzadzen, przewoddow i sieci infrastruktury technicznej,
2) urzadzen zwiazanych z obstuga i ochrona drogi oraz ochrong srodowiska,

3) no$nikow reklam i informacji oraz elementdw wyposazenia przestrzeni publicznej, o ktérych mowa
w rozdziale 5 i 6.

6. Elementy komunikacji stuzace pieszym nalezy dostosowac do potrzeb osob niepelnosprawnych.

7. Przy przebudowie drég w maksymalnym stopniu zachowaé istniejaca zieleh wysoka zlokalizowana
W obrebie linii rozgraniczajacych.

8. Minimalne odlegtosci usytuowania zabudowy od drog okreslaja nieprzekraczalne lub obowiazujace linie
zabudowy.

9. Obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow oraz granice strefy ochrony konserwatorskiej
i granice obszaru miasta wpisanego do rejestru zabytkdéw, oznaczono na rysunku planu.

10. Elementy zagospodarowania przestrzennego uktadu przestrzennego miasta wymagajace ochrony
okresla rozdziat 4.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ rezerwe terenu pod przyszta budowe obejScia miasta Zawidow w ciagu drogi
wojewodzkiej nr DW355 relacji Kozmin — Zawidow.

2. Teren, 0 ktorym mowa w ust. 1, oznaczono symbolem 3.1KD/R — 3.4KD/R.

3. Zasady zagospodarowania w obszarze terenu pod przyszta budowe drogi, w tym lokalizacji obiektow
infrastruktury technicznej, okreslaja przepisy odrgbne oraz ustalenia planu.

4. Dla terenu drogi 2KDZ ustala si¢ terminy i sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu.

5. Ustala sig nastepujace zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu drogi,
0 ktérej mowa w ust. 4:

1) w terminie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu ustala si¢ zachowanie
dotychczasowej kategorii i klasy drogi jako drogi gtownej — G 1/2;

2) tymczasowe zagospodarowanie urzadzanie i uzytkowanie terenu obowiazuje do czasu realizacji obejscia
miasta Zawidow w ciagu drogi wojewodzkiej DW355, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.1KD/R
—3.4KD/R.

§ 19. 1. W granicach dziatek budowlanych, nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb liczbe miejsc
postojowych.

2. Minimalng liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych nalezy ustali¢ w oparciu
0 nast¢pujace minimalne wskazniki:

1) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce postojowe /1 mieszkanie;
2) na potrzeby obiektow produkcyjnych — 1 miejsce postojowe / 8 stanowisk pracy;
3) na potrzeby ustug, w nastepujacym zakresie:

a) biura — 1 miejsce postojowe / 100m°p.u.,

b) obiekty handlowe — 1 miejsce postojowe / 60m*p.u.,
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c) obiekty sportu i rekreacji — 1 miejsce parkingowe / 50 m*p.u.,
d) obiekty gastronomii — 1 miejsce parkingowe / 40 m®p.u.,

e) ustugi turystyczne — 1 miejsce postojowe / 4 1ozka,

f) ustugi pozostate — 1 miejsce postojowe / 80m?p.u.

3. Migjsca postojowe realizowa¢ w formie stanowisk parkingowych usytuowanych na terenie dziatki
budowlanej lub w obiektach budowlanych (garazach), zlokalizowanych w jej obrgbie.

4. Zlokalizowane w obiekcie budowlanym stanowiska parkingowe moga obejmowaé podziemna
i nadziemna jego czg$¢.

5. W bilansie miejsc postojowych dla terenéw istniejacej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, dopuszcza
si¢ uwzglednienie przyulicznych miejsc postojowych, za zgoda zarzadcy drogi, jak i miejsc postojowych
usytuowanych w obszarze miasta, w tym na terenach oznaczonych symbolem: P,U, P, U oraz MNU.

6. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej (MN i MW), zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej (MNU i MU) dopuszcza si¢ garaze wolno stojace.

§ 20. 1. Nastegpujace tereny i elementy zagospodarowania moga stuzy¢ wytyczeniu $ciezek rowerowych
i pieszo-rowerowych:

1) tereny drog — oznaczone symbolem KDG, KD/R, KDZ, KDL, KDD, KDP, KDW oraz inne drogi
wewngtrzne, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) tereny oznaczone symbolem ZP, US, R i ZE;

3) tereny lasoéw — oznaczone symbolem ZL, z wykorzystaniem wewngtrznych drog lesnych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) inne tereny, wyznaczone w planie.
2. Schemat przebiegu $ciezek rowerowych oznaczono na rysunku planu.
§ 21. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terendw objetych planem:

1) zaopatrzenie w wode i odprowadzanie S$ciekow komunalnych poprzez istniejace sieci wodociagowe
i kanalizacyjne przedsiebiorstwa wodociagowo-kanalizacyjnego, z zastrzezeniem ust. 2;

2) odprowadzanie wod opadowych kanalizacja deszczowa lub we wlasnym zakresie — do gruntu i istniejacych
ciekow, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) dostawe energii elektrycznej i gazu z sieci i urzadzen przedsigbiorstwa energetycznego;

4) obstuge telefoniczna ze stacjonarnej iruchomej sieci telekomunikacyjnej  przedsigbiorstw
telekomunikacyjnych;

5) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje wykorzystujace jako zrodto ciepta:
energi¢ elektryczna, kolektory stoneczne, biomasg, olej opalowy oraz paliwo state, spalane w kottach
ekologicznych i niskoemisyjnych.

2. Dopuszcza rozwiazania indywidualne odprowadzania i oczyszczania  Sciekdbw  bytowych
w przydomowych oczyszczalniach, a takze ich gromadzenie w zbiornikach bezodptywowych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Dopuszcza si¢ zasilanie zabudowy w energi¢ elektryczna z indywidualnych urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnego Zrodta energii o mocy nie przekraczajacej 100kW.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady gospodarki odpadami:

1) zbieranie oraz magazynowanie, transport, odzysk i unieszkodliwianie odpadéw realizowa¢ zgodnie
z planem gospodarki odpadami i przepisami odrebnymi,

2) dopuszcza si¢ wylacznie czasowe magazynowanie i zbieranie odpaddéw, stosownie do przepiséw
odrgbnych;
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3) w miejscach magazynowania odpadéw komunalnych nalezy uwzglednia¢ mozliwo$é selektywnego
ich zbierania;

4) obstugujace obszar calego miasta miejsca selektywnego zbierania odpadoéw komunalnych lokalizowaé
na terenach oznaczonych symbolami P,U (tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, tereny
zabudowy ustugowej), P (tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow), U (tereny zabudowy
ustugowej) i K (tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja);

5) Na terenach oznaczonych symbolami P i P,U, dopuszcza si¢ przetwarzanie i odzysk odpadow powstatych
w wyniku prowadzonej na ich obszarach dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej.

§ 22. 1. Ustala si¢ przebudowe irozbudowg istniejacych sieci infrastruktury technicznej (urzadzen
i przewodow wodociagowych, kanalizacyjnych, energetycznych i telekomunikacyjnych) pod potrzeby
zachowanej i nowej zabudowy oraz niezbedna ich modernizacje.

2. Przewody sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami lokalizowa¢ wzdtuz pasa drogowego
lub w inny sposob, w obrgbie terenéw objetych planem.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych istniejacych
i projektowanych drog.

4. Sieci kanalizacyjne realizowac¢ wylacznie jako system kanalizacji rozdzielczej.

5. Stacje transformatorowe nalezy lokalizowa¢ jako urzadzenia wbudowane w budynki lub jako urzadzenia
wolno stojace — stupowe lub kontenerowe.

6. Dopuszcza si¢ napowietrzne lub kablowe przewody sieci elektroenergetyczne;.

7. Urzadzenia isieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrgbnymi.

8. Warunki i zasady rozbudowy sieci elektroenergetycznej i gazowej oraz przytaczenia i obstugi zabudowy
okreslaja przepisy odrebne.

9. Odlegtosci obiektow infrastruktury od pasa drogowego okreslaja przepisy odrebne.

§ 23. 1. Istniejace linie elektroenergetyczng o napigciu 220kV i 110kV wraz z pasem technologicznym,
0znaczono na rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ modernizacjg linii 220kV i ich przebudowe na lini¢ 400k V.

3. W pasie technologicznym linii 220kV 0 szerokosci 70 m (po 35m od osi linii), ustala si¢ zakaz
lokalizacji budynkéw oraz zagospodarowania nie zapewniajacego bezpieczenstwa, dostgpnosci, trwatosci
i zasad prawidlowej eksploatacji linii — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 24. 1. Na rysunku planu oznaczono stacje redukcyjna gazu — stacja gazowa.
2. Dla stacji obowiazuje strefa kontrolowana, okre$lona zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Zasady zagospodarowania terenu w strefie kontrolowanej, okreslaja przepisy odrgbne.

Rozdzial 9.
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

§ 25. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla:

1) dla terenéw drog oznaczonych symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD, KDPJ, KDP i KDW w wysokosci
0,1%;

2) dla pozostatych terenow w wysokosci 30%.

Rozdzial 10.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 26. 1. Ustala si¢ tereny oznaczone symbolem MN.

2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem MN zawiera tabela 1.
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Tabela 1
Przedmiot ustalen planu Oznaczenie Ustalenia
i nr terenu
A 1.1MN Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej
Przeznaczenie terendw oraz linie | -1.41MN jednorodzinnej.
rozgraniczajace tereny o roznym Przeznaczenie uzupetniajace terenu:
przeznaczeniu i r6znych zasadach - zabudowa ustugowa;
zagospodarowania - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — wytacznie jako istniejaca,
z dopuszczeniem jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontu,
- zielen urzadzona,
- obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
2.1IMN Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej
-2.3MN jednorodzinnej.
Przeznaczenie uzupehiajace terenu:
- obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
- zielen urzadzona.
3.1IMN Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej
-3.7MN jednorodzinnej.
Przeznaczenie uzupehniajace terenu:
- zabudowa ustugowa,
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- zielen urzadzona,
- obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
4.1MN Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej
-4.14 MN | jednorodzinne;j.
Przeznaczenie uzupetniajace terenu:
- zabudowa ustugowa,
- zabudowa zagrodowa,
- zielen urzadzona,
- obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
5.1MN Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej
-5.21MN jednorodzinne;j.
Przeznaczenie uzupetniajace terenu:
- zabudowa ustugowa,
- zielen urzadzona,
- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
1.1MN Dopuszcza sig lokalizacj¢ samodzielnej zabudowy ustugowej na wydzielonych
-1.41MN, dziatkach.
3.1IMN
-3.7MN,
4.1MN
-4.14MN,
5.1MN
-5.21MN
wszystkie Dopuszcza sig lokalizacje ustug w wydzielonych w budynkach mieszkalnych
lokalach uzytkowych, zajmujacych nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego.
B. wszystkie Tereny podlegaja ochronie przed hatasem jak tereny zabudowy mieszkaniowej
Zasady ochrony $rodowiska, jednorodzinnej.
przyrody i krajobrazu Zachowac¢ niekolidujace z zabudowa i zagospodarowaniem dziatki krzewy
kulturowego. i drzewa.
Zasady usunigcia drzew i krzewow kolidujacych z zabudowa i zagospodarowaniem
dziatki, okreslaja przepisy odrebne.
4.1IMN Uwzglednia¢ lokalizacjg¢ rowdw melioracyjnych i ciekéw oraz zapewnic ich
-4.14MN, ochrong.
5.IMN Dopuszcza si¢ zarurowanie rowow melioracyjnych i ciekow kolidujacych
-5.21IMN z planowanym zagospodarowaniem, na warunkach okre§lonych w przepisach
odrgbnych.
1.24MN Granice ztoza mieszanek zwirowo-paskowych (kruszywa naturalnego), oznaczono
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1.31MN

na rysunku planu.

C.

Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej.

wszystkie

Obiekty i obszary podlegajace ochronie, w tym na podstawie przepisow odrebnych,
okresla rozdziat 4.

D.

Zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego oraz
ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow.

wszystkie

Usytuowanie linii zabudowy okre$la rysunek planu oraz ustalenia w rubryce E.

Dopuszcza sig przekroczenie o 1,6 m okreslonej na rysunku planu linii zabudowy
klatkami schodowymi, przedsionkami, gankami, ryzalitami stref wejsciowych

i wjazdowych, witrynami, balkonami i wykuszami oraz okapami i gzymsami

i schodami.

Poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza sig lokalizacjg stacji
transformatorowych, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz no$nikoéw
reklam i informacji.

Wyznaczone nieprzekraczalng linia zabudowy budynki usytuowaé réwnolegle lub
prostopadle do oznaczonego na rysunku planu jej uktadu.

Dopuszcza sig lokalizacje zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednia
dziatka budowlana lub bezposrednio przy jej granicy

Wysokos¢ zabudowy, poprzez okreslenie wysokosci okapu, kalenicy lub wysokosé¢
elewacji / attyki oraz katow nachylenia potaci dachu, okresla rubryka E. Okre$lone
w rubryce E parametry nie dotycza garazy i obiektow gospodarczych.

Na budynkach, dla ktorych wymagany jest dach stromy, dopuszcza si¢ dach ptaski
lub teras na powierzchni nie przekraczajacej 20% powierzchni zabudowy budynku.

Ustala si¢ nastgpujace zasady oraz parametry ksztattowania wolno stojacych garazy
i / lub obiektow gospodarczych:

- zachowa¢ jednorodne rozwiazania architektoniczne budynkéw, wchodzacych
w sktad zespotoéw i zgrupowan lokalizowanych na poszczegdlnych dziatkach,

- wyklucza sig garaze blaszane,

- wysoko$¢ okapu lub elewacji / attyki nie moze przekroczy¢ 3,5 m,

- dopuszcza si¢ dach stromy lub ptaski; kat nachylenia potaci dachu stromego w
granicach od 25° do 45°.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania kolorystyki:

- wyodrebni¢ kolorystycznie elementy architektonicznego uksztattowania budynku;
w budynkach zabytkowych uwzgledni¢ wszystkie elementy architektonicznego ich
uksztaltowania,

- zachowa¢ naturalne materialty wykonczeniowe, w tym cegte klinkierowa lub
kamien,

- dla gtéwnej plaszczyzny elewacji — czgSci wykonczonej tynkiem stosowac kolory
jasne i stonowane (oparte na barwach rozbielonych), z jednoczesnym wykluczeniem
koloréw podstawowych i jaskrawych,

- stosowac pokrycie dachu stromego w kolorze czerwonym / ceglanym, brazowym
lub szarym (grafitowym),

- dopuszcza si¢ monochromatyczng kolorystyke elewacji.

1.1IMN
-1.41IMN

3.1IMN
-3.7MN

4.1MN
-4.14MN

Przy przebudowie i rozbudowie niezabytkowych budynkow istniejacych dopuszcza
si¢g zachowanie istniejacych dachow, katow nachylenia potaci i ich
dotychczasowych pokry¢.

Dopuszcza si¢ podniesienie wysokosci elewacji, okapu i kalenicy istniejacych
budynkoéw niezabytkowych pod warunkiem zachowania parametrow ksztattowania
zabudowy, okres$lonych w rubryce E.

W przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkow istniejacych,
wskazniki intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej, na ktorych sa
zlokalizowane, mogg by¢ mniejsze od ustalonych w rubryce E.

W przypadku gdy wskazniki zagospodarowania terenu na dziatkach, na ktérych
zlokalizowane sg budynki istniejace, sa rowne lub wigksze od ustalonych w rubryce
E, dopuszcza sig rozbudowg / nadbudowg istniejacych budynkéw jedynie poprzez
zwigkszenie ich powierzchni zabudowy maksymalnie o 15%.

2.1IMN
-2.3MN

Obowiazuja dachy strome ksztaltowane w nawiazaniu do cech architektonicznego
uksztaltowania istniejacej zabudowy, pokryte dachowka ceramiczng koloru
czerwonego / ceglanego.

1.24MN
-1.41MN,
3.1IMN
-3.7MN,

Dach stromy nowej zabudowy pokry¢ dachéwka ceramiczna lub cementowa, poza
obszarem strefy ochrony konserwatorskiej dopuszcza si¢ materiat
dachéwkopodobny.
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4.1IMN
-4.14MN,
5.1MN
-5.21MN

1.1MN
-1.41MN,
3.1IMN
-3.7MN,
4.1MN
-4.14MN,
5.1IMN
-5.21MN

Dopuszcza si¢ dachy pokryte tupkiem.

1.1MN
-1.23MN

Granicg strefy ochrony konserwatorskiej obejmujaca zabytkowy uktad
urbanistyczny miasta oraz granice obszaru miasta wpisanego do rejestru zabytkow,
oznaczono na rysunku planu.

Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy
W obszarze objetym strefa ochrony konserwatorskiej oraz w obszarze wpisanym do
rejestru zabytkow:

- zachowa¢  zabytkowy uklad przestrzenny miasta ijego elementy
zagospodarowania, zgodnie z ustaleniami §10;

- stosowac¢ zabudowg pierzejowa, zlokalizowang w bezposrednim sasiedztwie drog,
zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy; dopuszcza si¢ nowe budynki wewnatrz
terenow / dziatek,

- zabudowg ksztattowaé z uwzglednieniem gabarytow i cech architektonicznych
zabudowy zlokalizowanej w pierzei zabudowy, ktora projektowane budynki
uzupehiaja lub kontynuuja jej dalszy uklad, ze szczegdlnym uwzglednieniem,
geometrii dachu, poziomych i pionowych podziatéw architektonicznych elewacji
zabudowy zabytkowej i ich proporcji,

- obowiazuja dachy strome ksztaltowane w nawiazaniu do cech architektonicznego
uksztaltowania zabudowy zabytkowej, pokryte dachowka ceramiczna / cementowa,

- elewacje nowych budynkoéw nie powinny dominowa¢ nad zabudowa zabytkowa
i nie stanowi¢ dla niej architektonicznej konkurencji; budynki istniejace wraz
z budynkami uzupehiajacymi, powinny tworzy¢ ciag wzajemnie ze soba
architektonicznie zharmonizowanych elewacji,

- wyklucza sie lokalizacje obiektow budowlanych o cechach dominanty
architektonicznej,

- dopuszcza si¢ zabudowe uksztalttowana wspotczesna technologia budowlana z
zastosowaniem wspotczesnych wartoéci kompozycji architektonicznej, w tym
poprzez stosowanie przeszklonych elewacji, trwatych materiatow
wykonczeniowych — cegly klinkierowej, kamienia, drewna oraz proporcji
uksztattowania elewacji wynikajacych z nawiazania do lokalnej tradycji
architektonicznej, wyrazonej w cechach zabudowy zabytkowej.

1.1IMN
-1.30MN,

3.1IMN
-3.4MN

4.1MN
-4.2MN

Budynki zabytkowe 0znaczono na rysunku planu.

- Ustala sig nastgpujace warunki przebudowy i rozbudowy budynku zabytkowego:

- zachowa¢ elementy architektonicznego uksztattowania budynku, o ktorych mowa
w§ll;

- rozbudowa moze obejmowaé maksymalnie 25% powierzchni zabudowy
istniejacego budynku,

- rozwigzanie architektoniczne rozbudowy uksztalttowa¢ w nawiazaniu do
charakterystycznych  cech  budynku,  okreslonych  poprzez  elementy
architektonicznego jego uksztattowania, ktore podlegaja ochronie, z zachowaniem
zasad historycznej kompozycyjnych elewacji,

- dopuszcza sig przeszklone elewacje,

- wymiary ipodziat okien idrzwi oraz ich rozmieszczenie dostosowaé do
historycznej kompozycji elewacji; wprowadzi¢ / przywrécié historyczne podziaty
stolarki okiennej z petnoplastycznymi elementami konstrukcji ramiakow (wyklucza
si¢ podzial migdzyszybowy),

- W uksztattowaniu elewacji wykluczy¢ niezgodne z historycznym uksztattowaniem
budynku materiaty wykonczeniowe, w tym oktadziny z tworzyw sztucznych.

E.

Wskazniki zagospodarowania
terenu oraz parametry
ksztaltowania zabudowy,

Z zastrzezeniami zawartymi
w rubryce D.

1.1MN
-1.41MN

maksymalny wskaznik zabudowy dziatki 0,35
budowlanej

intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej 0,10-0,90

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20%
dziatki budowlanej

maksymalna wysoko$¢ kalenicy 11 m;
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budynkéw zabytkowych —
do zachowania
maksymalna wysoko$¢ okapu lub attyki / elewacji 5,5m;
budynkéw zabytkowych —

do zachowania

maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdhuz frontu
dziatki

Wolno stojaca — 15 m;
blizniacza — 21 m

kat nachylenia gléwnych potaci dachu

38°—50°

linie zabudowy

zgodnie z rysunkiem planu,
usytuowane w odlegtosci od
drég w granicach od 0,0 m
do70,0m

2.1IMN maksymalny wskaznik zabudowy dziatki 0,18
-2.3MN budowlanej
intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej 0,10-0,40
minimalna powierzchnia biologicznie czynna 60%
dziatki budowlanej
maksymalna wysoko$¢ kalenicy 10m
maksymalna wysoko$¢ okapu lub attyki / elewacji 4,0m
maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdhuz frontu 13m
dziatki — zabudowa wolno stojaca lub blizniacza
kat nachylenia gldwnych potaci dachu 38°—55°
linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
usytuowane w odlegtosci od
drég w granicach od 2,0 m
do23,0m
3.1IMN maksymalny wskaznik zabudowy dziatki 0,25
-3.7MN budowlanej
intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej 0,05-0,75
minimalna powierzchnia biologicznie czynna 25%
dziatki budowlanej
maksymalna wysoko$¢ kalenicy 12 m;
budynkow zabytkowych —
do zachowania
maksymalna wysoko$¢ okapu lub attyki / elewacji 6,0 m;
budynkow zabytkowych —
do zachowania
maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdhuz frontu Wolno stojaca — 25 m;
dziatki blizniacza — 25 m
kat nachylenia gtéwnych potaci dachu 30°—45°
linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
usytuowane w odlegtosci od
drég w granicach od 0,0 m
do27,0m
4.1MN maksymalny wskaznik zabudowy dziatki 0,20
-4.14AMN budowlanej
intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej 0,05-0,60
minimalna powierzchnia biologicznie czynna 35%
dziatki budowlanej
maksymalna wysoko$¢ kalenicy 11 m;
budynkéw zabytkowych —
do zachowania
maksymalna wysoko$¢ okapu lub attyki / elewacji 55m;
budynkow zabytkowych —

do zachowania m

maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdhuz frontu
dziatki

wolno stojaca — 25 m;
blizniacza — 30 m

kat nachylenia gléwnych potaci dachu

300 45°

linie zabudowy

zgodnie z rysunkiem planu,
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usytuowane w odlegtosci od
drég w granicach od 0,0 m
do 26,0 m
5.1MN maksymalny wskaznik zabudowy dziatki 0,25
-5.21MN budowlangj
intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej 0,10-0,80
minimalna powierzchnia biologicznie czynna 35%
dziatki budowlanej
maksymalna wysoko$¢ kalenicy 10m
maksymalna wysoko$¢ okapu lub attyki / elewacji 55m
maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdhuz frontu wolno stojaca — 18 m;
dziatki blizniacza — 21 m
kat nachylenia glownych potaci dachu 30°— 45
na terenach 5.12 i 5.13
dopuszcza sig 0°— 45°
linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
usytuowane w odlegtosci od
drég w granicach od 1,0 m
do37,0m
wszystkie maksymalna wysokos¢ elewacji obiektow matej obiektow i urzadzen
architektury oraz infrastruktury, obejmujacych istniejacych — do
obiekty budowlane i urzadzenia wodociagowe zachowania;
i kanalizacyjne, jak i stacje transformatorowe projektowanych — 3,5 m
(budynki i urzadzenia kontenerowe)
F. wszystkie Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu.
Sposoby i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

§ 27. 1. Ustala sig tereny oznaczone symbolem MW.

2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem MW zawiera tabela 2.

Tabela 2.
Przedmiot ustalen planu Ustalenia
Oznaczenie
i nr terenu
A 1MW Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej
Przeznaczenie terendw oraz linie -AMW wielorodzinnej.
rozgraniczajace tereny o 16znym Przeznaczenie uzupehiajace terenu:
przeznaczeniu i réznych zasadach - zabudowa ustugowa
zagospodarowania - zielen urzadzona,
- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
5MW Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej
-8MW wielorodzinnej.
Przeznaczenie uzupehiajace terenu:
- zabudowa ustugowa,
- zielen urzadzona,
- obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
B. wszystkie | Teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny zabudowy mieszkaniowej
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody wielorodzinnej.
i krajobrazu kulturowego. Zachowad istniejaca zielen, w tym zespoly drzew i krzewow.
Zasady usunigcia drzew i krzewow kolidujacych z zabudowa
i zagospodarowaniem dziatki, okres$laja przepisy odrebne
C. wszystkie | Obiekty i obszary podlegajace ochronie, w tym na podstawie przepiséw
Zasady ochrony dziedzictwa odrgbnych, okresla rozdzial 4.
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej.
D. wszystkie | Usytuowanie linii zabudowy okresla rysunek planu oraz ustalenia w rubryce E.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu Dopuszcza sig przekroczenie o 1,8 m okre$lonej na rysunku planu linii zabudowy
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przestrzennego oraz ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania
terenow.

nastgpujacymi elementami architektonicznego uksztalttowania budynkow:

- klatkami  schodowymi, windami, przedsionkami, gankami, ryzalitami
wejsciowymi / wjazdowymi,

- witrynami, wykuszami, balkonami,

- okapami, gzymsami, schodami, pochylniami,

- innymi elementami, charakterystycznymi dla zabudowy zabytkowej.

Poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji
transformatorowych, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
nos$nikow reklam i informacji.

Dopuszcza sig lokalizacje zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednia
dziatka budowlang lub bezposrednio przy jej granicy.

Ustala sig zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej z wyjatkiem,
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, garazy, obiektow matej
architektury oraz no$nikow reklam i informacji.

Wysokos$¢ zabudowy, poprzez okreslenie wysokos$ci okapu, kalenicy lub
wysokos¢ elewacji / attyki oraz katow nachylenia potaci dachu, okresla rubryka E.
Okreslone w rubryce E parametry nie dotycza garazy i obiektow gospodarczych.

Ustala si¢ nast¢pujace zasady oraz parametry ksztalttowania garazy i/ lub
obiektow gospodarczych:

- budynki usytuowaé¢ w sposéb uporzadkowany (w jednej linii zabudowy lub linii
skomponowanego architektonicznie uktadu — w jednym rejonie dziatki / terenu,

- wyklucza si¢ garaze blaszane,

- wysoko$¢ okapu lub elewacji / attyki nie moze przekroczy¢ 3,2 m,

- dopuszcza si¢ dach stromy lub ptaski; kat nachylenia potaci dachu stromego
w granicach od 25° do 45°.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztalttowania kolorystyki:

- wyodrgbni¢  kolorystycznie elementy architektonicznego uksztaltowania
budynku; wbudynkach zabytkowych uwzgledni¢ wszystkie elementy
architektonicznego ich uksztattowania,

- zachowa¢ naturalne materialty wykonczeniowe, w tym cegle klinkierowa lub
kamien,

- dla gtéwnej plaszczyzny elewacji — czgéci wykonczonej tynkiem stosowac
kolory jasne istonowane (oparte na barwach rozbielonych), z jednoczesnym
wykluczeniem kolorow podstawowych i jaskrawych,

- stosowa¢ pokrycie dachu stromego w kolorze czerwonym [/ ceglanym,
brazowym lub szarym (grafitowym),

- dopuszcza si¢ monochromatyczna kolorystyke elewacji.

1MW
-AMW

Rozbudowa budynkéw moze obejmowac wylacznie strefy wejsciowe, pochylnie,
schody, windy, klatki schodowe do budynkéw, przeszklone parterowe taczniki
migdzy budynkami oraz balkony.

3MW

Granicg strefy ochrony konserwatorskiej obejmujaca zabytkowy uktad
urbanistyczny miasta 0znaczono na rysunku planu.

5MW
-8MW

Ustala sig nastgpujace warunki przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkow:

- zachowa¢  zabytkowy uklad przestrzenny miasta 1ijego elementy
zagospodarowania, zgodnie z ustaleniami §10;

- rozbudowa moze obejmowa¢ maksymalnie 25% powierzchni zabudowy
budynku,

- dopuszcza si¢ podniesienie wysoko$ci elewacji, okapu i kalenicy budynkow
niezabytkowych pod warunkiem zachowania parametréw maksymalnej wysokosci
okreslonej w rubryce E, z wyjatkiem budynku zabytkowego na terenie SMW
i 6MW,

- rozwiazanie architektoniczne elewacji, uksztaltowa¢ w nawiazaniu do
charakterystycznych dotychczasowych cech i zasad kompozycji elewacji budynku
oraz zastosowanych materialéw wykonczeniowych,

- W elewacji dopuszcza si¢ dodatkowe okna, okna potaciowe oraz przeszklone lub
deskowane elewacje.

3MW,
5MW,
6MW

Budynek zabytkowy o0znaczono na rysunku planu.

- Ustala si¢ nastgpujace warunki przebudowy, rozbudowy i odbudowy budynku
zabytkowego:

- zachowa¢ bryle budynku, jego wysokos¢ oraz zabytkowe elementy
architektonicznego uksztaltowania budynku i detalu;

- zachowa¢ lub odtworzy¢ historyczne pokrycie dachu,

- wymiary ipodzial okien idrzwi oraz ich rozmieszczenie dostosowaé do
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historycznej kompozycji elewacji,

- Wuksztattowaniu  elewacji ~ wykluczy¢  niezgodne  z historycznym
uksztattowaniem budynku materiaty wykonczeniowe, w tym oktadziny z tworzyw
sztucznych.

E.

Wskazniki zagospodarowania terenu
oraz parametry ksztaltowania
zabudowy, z zastrzezeniami
zawartymi w rubryce D.

1MW
-AMW

maksymalny wskaznik zabudowy dziatki 0,45

budowlanej

intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej 0,25 —2,85

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 25%

dziatki budowlanej

maksymalna wysoko$¢ kalenicy istniejaca do zachowania

maksymalna wysoko$¢ okapu lub attyki / istniejaca do zachowania

elewacji

kat nachylenia gtdwnych potaci dachu 0°-50%
budynkow zabytkowych —
istniejacy do zachowania

linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

usytuowane w odlegtosci od
drog w granicach od 0,0 m do

580m
maksymalny wskaznik zabudowy dziatki 0,35
budowlanej
intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej 0,10-2,10
minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30%
dziatki budowlanej
maksymalna wysoko$¢ kalenicy 14 m;
budynkéw zabytkowych — do
zachowania
maksymalna wysoko$¢ okapu lub attyki / 7m;
elewacji budynkéw zabytkowych — do
zachowania
kat nachylenia gléwnych potaci dachu 30°—45°
linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

usytuowane w odlegtosci od
dr6ég w granicach od 0,0 m do
13,0m

wszystkie | maksymalna wysokos¢ elewacji obiektow matej | obiektow i urzadzen

architektury oraz infrastruktury, obejmujacych istniejacych — do zachowania;
obiekty budowlane i urzadzenia wodociagowe projektowanych — 3,5 m
i kanalizacyjne, jak i stacje transformatorowe

F. Sposoby i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

1MW
-8MW

Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§ 28. 1. Ustala si¢ tereny oznaczone symbolem MU.

2. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolem MU zawiera tabela 3.

Tabela 3.

Przedmiot ustalen planu

Oznaczenie
i nr terenu

Ustalenia

A 1.1MU
Przeznaczenie terenow oraz linie | -1.14MU
rozgraniczajace tereny o réoznym | 2.1MU
przeznaczeniu i r6znych zasadach | -2.6MU
zagospodarowania. 3MU

Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

Przeznaczenie uzupetniajace terenu:
- zielen urzadzona,
- obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego.

B. wszystkie

Teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny jak tereny mieszkaniowo-ushugowe.

Nalezy dazy¢ do zachowania istniejacych w obrgbie dziatki drzew i krzewow.

Zasady usunigcia drzew i krzewow kolidujacych z zabudowa i zagospodarowaniem
dziatki, okreslaja przepisy odrgbne.

Dopuszcza si¢ uzupelnienie zagospodarowania dziatek uktadami zieleni szpalerowe;j /
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komponowanej usytuowanymi wzdtuz granic terenu / dziatki i ciagdw
komunikacyjnych oraz usytuowanymi w nawiazaniu do innych elementéw
zagospodarowania przestrzennego, charakterystycznych dla historycznego uktadu
przestrzennego miasta — placow, wnetrz, osi kompozycyjnych i widokowych.

Uwzglednia¢ lokalizacjg rowow melioracyjnych, ciekow, kanatéw odprowadzajacych
wody opadowe oraz zapewnic¢ ich ochrong w przypadku podejmowania dziatania
inwestycyjne i zmiany w zagospodarowaniu terendw bezpo$rednio z nimi
sasiadujacymi.

Dopuszcza sig zarurowanie rowow melioracyjnych i ciekow kolidujacych
z planowanym zagospodarowaniem, na warunkach okre§lonych w przepisach
odrgbnych.

Z terendow parkingow oraz obiektow obstugi komunikacji i infrastruktury, jak i innych
terenéw narazonych na zanieczyszczenia produktami ropopochodnymi, wody opadowe
odprowadzi¢ poprzez urzadzenia umozliwiajace podczyszczanie wod, stosownie do
wymagan przepisdw odrgbnych.

C.

Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesne;.

wszystkie

Obiekty i obszary podlegajace ochronie, w tym na podstawie przepisow odrebnych,
okresla rozdziat 4.

D.

Zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego oraz
ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow.

wszystkie

Usytuowanie linii zabudowy okresla rysunek planu oraz ustalenia w rubryce E..

Dopuszcza si¢ przekroczenie o 1,2 m okreslonej na rysunku planu linii zabudowy
nastgpujacymi elementami architektonicznego uksztattowania budynkow:

- klatkami schodowymi, przedsionkami, ryzalitami wejsciowymi / wjazdowymi,

- witrynami, wykuszami,

- okapami, gzymsami, schodami, pochylniami,

- innymi elementami, charakterystycznymi dla zabudowy zabytkowe;j.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka
budowlana lub bezposrednio przy jej granicy.

Wysokos¢ zabudowy, poprzez okreslenie wysokos$ci okapu, kalenicy lub wysokosé
elewacji / attyki oraz katdw nachylenia potaci dachu, okre$la rubryka E. Okreslone
w rubryce E parametry nie dotycza garazy i obiektow gospodarczych.

Ustala sig¢ nastepujace zasady oraz parametry ksztaltowania wolno stojacych garazy i/
lub obiektow gospodarczych:

- zachowa¢ jednorodne rozwiazania architektoniczne budynkéw, wchodzacych
w sklad zespotoéw i zgrupowan lokalizowanych na poszczegdlnych dziatkach,

- wyklucza sig garaze blaszane,

- wysoko$¢ okapu lub elewacji / attyki nie moze przekroczy¢ 3,5 m,

dopuszcza si¢ dach stromy lub ptlaski; kat nachylenia potaci dachu stromego
w granicach od 25° do 40°.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania kolorystyki:

- wyodrebni¢ kolorystycznie elementy architektonicznego uksztattowania budynku;
w budynkach zabytkowych uwzgledni¢ wszystkie elementy architektonicznego ich
uksztaltowania,

- zachowa¢ naturalne materiaty wykonczeniowe, w tym cegle klinkierowa lub kamien,

- dla glownej plaszczyzny elewacji — czg§ci wykonczonej tynkiem stosowaé kolory
jasne i stonowane (oparte na barwach rozbielonych), z jednoczesnym wykluczeniem
koloréw podstawowych i jaskrawych,

- stosowa¢ dachowki koloru czerwonego / ceglanego lub szarego (grafitowego),

- dopuszcza sig monochromatyczng kolorystyke elewacji

Dopuszcza sig podniesienie wysokosci elewacji, okapu i kalenicy budynkow
niezabytkowych pod warunkiem zachowania parametréw ksztaltowania zabudowy,
okre$lonych w rubryce E.

W przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkow istniejacych,
wskazniki intensywno$¢ zabudowy i minimalne powierzchnie biologicznie czynna
dziatki budowlanej, na ktérych sa zlokalizowane, moga by¢ mniejsze od ustalonych
w rubryce E.

W przypadku gdy wskazniki zagospodarowania terenu na dziatkach, na ktoérych
zlokalizowane sg budynki istniejace, sa rowne lub wigksze od ustalonych w rubryce E,
dopuszcza si¢ rozbudowe / nadbudowg, istniejacych budynkow jedynie poprzez
zwigkszenie ich powierzchni zabudowy maksymalnie o 15%.

1.1MU
-1.14MU

Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy
W obszarze objgtym strefa ochrony konserwatorskiej oraz w obszarze wpisanym do
rejestru zabytkow:
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2.1MU
-2.3MU

- zachowa¢ zabytkowy uktad przestrzenny miasta i jego elementy zagospodarowania,
zgodnie z ustaleniami §10;

- zabudowg uzupelniajaca usytuowaé rownolegle lub prostopadle do istniejacych
i projektowanych ciagéw drogowych, uwzgledni¢ zasady rozplanowania i usytuowania
istniejacej zabudowy,

- stosowa¢ zabudowe pierzejowa, zlokalizowana w bezposrednim sasiedztwie drog,
zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy; dopuszcza si¢ nowe budynki wewnatrz
terenéw / dzialek, zarébwno w miejscu nieistniejacej / zdegradowanej zabudowy
historycznej, jak iw miejscu, wktore stanowi uzupelnienic badz rozwinigci
historycznego uktad zabudowy,

- dopuszcza si¢ kontynuacj¢ elewacji zabudowy wolno stojacej w postaci muru
usytuowanego w linii zabudowy,

- zabudowg ksztaltowa¢ zuwzglednieniem gabarytow icech architektonicznych
zabudowy zlokalizowanej w pierzei zabudowy, ktora projektowane budynki
uzupelniaja lub kontynuuja jej dalszy uklad, ze szczegélnym uwzglednieniem,
geometrii dachu, poziomych ipionowych podziatéw architektonicznych elewacji
zabudowy zabytkowej i ich proporcji,

- obowiazuja dachy strome ksztaltowane w nawiazaniu do cech architektonicznego
uksztaltowania zabudowy zabytkowej, pokryte dachowka koloru czerwonego /
ceglanego lub szarego (grafitowego),

-dach stromy powinien obejmowa¢ co najmniej 80% powierzchni zabudowy
budynkéw zlokalizowanych na dzialce, z wyjatkiem garazy i obiektow gospodarczych,
dopuszcza si¢ zachowanie indywidualne uksztattowanie dachu budynkow
poprzemystowych, zlokalizowanych na terenie 1.4MU, 1.12MU, 1.13MU,
w przypadku ich przebudowy,

- elewacje nowych budynkéw nie powinny dominowa¢ nad zabudowa zabytkowa
i nie stanowi¢ dla niej architektonicznej konkurencji; budynki istniejace wraz
zbudynkami uzupelniajacymi, powinny tworzy¢ ciag Wwzajemnie ze soba
architektonicznie zharmonizowanych elewacji;

- wyklucza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych o cechach dominanty
architektonicznej,

- dopuszcza si¢ zabudowe uksztaltowana wspotczesna technologia budowlana
z zastosowaniem wspoltczesnych wartosci kompozycji architektonicznej, w tym
poprzez stosowanie przeszklonych elewacji, trwatych materiatow wykonczeniowych —
cegly klinkierowej, kamienia i drewna.

1.1MU
-1.14MU

2.1MU
-2.5MU

3MU

- Ustala sig nastepujace warunki przebudowy i rozbudowy budynku zabytkowego:

- zachowa¢ elementy architektonicznego uksztattowania budynku, o ktérych mowa
w§ll;

- rozwigzanie  architektoniczne rozbudowy uksztaltowaé w nawigzaniu do
charakterystycznych cech budynku, okreslonych poprzez elementy architektonicznego
jego uksztattowania, ktore podlegaja ochronie, z zachowaniem zasad historycznej
kompozycyjnych elewacji,

- rozbudowany cze$¢ budynku nie powinna dominowaé nad czeScia zabytkowa
i nie stanowi¢ dla niej architektonicznej konkurencji; stosowa¢ jednorodne
i zharmonizowane ze sobg rozwiazania architektoniczne i materialowe;

- dopuszcza si¢ przeszklone elewacje,

- wymiary i podziat okien i drzwi oraz ich rozmieszczenie dostosowac do historycznej
kompozycji elewaciji,

- W uksztaltowaniu elewacji wykluczy¢ niezgodne z historycznym uksztattowaniem
budynku materiaty wykonczeniowe, w tym oktadziny z tworzyw sztucznych.

E.

Wskazniki zagospodarowania
terenu oraz parametry
ksztaltowania zabudowy,

Z zastrzezeniami zawartymi
w rubryce D.

1.1MU
-1.13MU

maksymalny wskaznik zabudowy dziatki 1,0

budowlanej

intensywno$ci zabudowy dzialki budowlanej 0,25 -3,50

maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynkow zabytkowych istniejaca —
do zachowania;
budynkoéw niezabytkowych —
poprzemystowych istniejaca — do
zachowania;

budynkoéw projektowanych —

wyznaczona wysokoscia istniejacych
budynkow zabytkowych w otoczeniu
lokalizacji, lecz nie wyzsza niz 16 m

maksymalna wysoko$¢ okapu lub attyki / budynkdéw zabytkowych istniejaca —
elewacji do zachowania;
budynkow niezabytkowych —

poprzemystowych istniejaca — do
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zachowania;

budynkoéw projektowanych —
wyznaczona wysokoscia istniejacych
budynkéw zabytkowych w otoczeniu
lokalizacji, lecz nie wyzsza niz 8,5 m

kat nachylenia glownych potaci dachu

40°- 557

budynkéw zabytkowych i istniejacy
do zachowania;

b%dynk(')w poprzemystowych: 0°—
45

linie zabudowy

zgodnie z rysunkiem planu,
usytuowane w odlegtosci od drog
w granicach od 0,0 mdo 33,0 m

1.14MU

maksymalny wskaznik zabudowy dziatki
budowlanej

0,75

intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej 0,30 -2,50
minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10%
dziatki budowlanej

maksymalna wysoko$¢ kalenicy 14 m;

budynkdéw zabytkowych — do
zachowania

maksymalna wysoko$¢ okap lub attyki /
elewacji

8,5m;
budynkéw zabytkowych — do
zachowania

kat nachylenia glownych potaci dachu

30°- 55°

linie zabudowy

zgodnie z rysunkiem planu,
usytuowane w odlegtosci od drog
w granicach od 0,0 mdo 6,0 m

2.1MU
-2.6MU

maksymalny wskaznik zabudowy dziatki
budowlanej

0,60

intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej 0,25-2,0
minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20%
dziatki budowlanej

maksymalna wysoko$¢ kalenicy 14 m;

budynkéw zabytkowych — do
zachowania

maksymalna wysoko$¢ okapu lub attyki /
elewacji

8,0m;

budynkéw zabytkowych — do
zachowania;

wielorodzinnych budynkow
mieszkalnych z dachem ptaskim — do
zachowania

maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdtuz frontu | 37 m
dziatki
kat nachylenia gtéwnych potaci dachu 30°—45°

linie zabudowy

zgodnie z rysunkiem planu,
usytuowane w odlegtosci od drog
w granicach od 0,0 m do 10,0 m

3MU

maksymalny wskaznik zabudowy dziatki
budowlanej

0,05

intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej

0,02-0,14

minimalna powierzchnia biologicznie czynna
dziatki budowlanej

60%

maksymalna wysoko$¢ kalenicy

istniejaca do zachowania

maksymalna wysoko$¢ okapu lub attyki /
elewacji

istniejaca do zachowania

kat nachylenia gldwnych potaci dachu

istniejacy do zachowania

linie zabudowy

zgodnie z rysunkiem planu,
usytuowane w odleglosci od drog

w granicach od 11,0 mdo 37,0 m
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wszystkie | maksymalna wysoko$¢ elewacji obiektow obiektow i urzadzen istniejacych —
matej architektury oraz infrastruktury, do zachowania;

obejmujacych obiekty budowlane i urzadzenia | projektowanych — 3,5 m
wodociagowe i kanalizacyjne, jak i stacje
transformatorowe (budynki i urzadzenia

kontenerowe)
F. wszystkie | Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu.
Sposoby i terminy
tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

§ 29. 1. Ustala sig tereny oznaczone symbolem MNU.

2. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolem MNU zawiera tabela 4.

Tabela 4.
Przedmiot ustalef planu Ustalenia
Oznaczenie
i nr terenu
A 1.1IMNU Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.
Przeznaczenie terendw oraz linie -1.3MNU | prseznaczenie uzupehniajace terenu:
rozgraniczajace tereny o roznym 2.1IMNU - zieleh urzadzona
przeznaczeniu i roznych zasadach | -28MNU | _ oo oaraze ’
zagospodarowania. 3AIMNU | obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
-3.5MNU
B. wszystkie | Teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny jak tereny mieszkaniowo-
Zasady ochrony $rodowiska, ustugowe.
przyrody i krajobrazu kulturowego. Zachowa¢ niekolidujace z zabudowa i zagospodarowaniem dziatki krzewy
i drzewa.
Zasady usunigcia drzew i krzewow kolidujacych z zabudowa i zagospodarowaniem
dzialki, okreslaja przepisy odrebne.
Dopuszcza sig uzupehienie zagospodarowania dziatek uktadami zieleni
szpalerowej / komponowanej usytuowanymi wzdtuz granic terenu / dziatki i ciagéw
komunikacyjnych oraz usytuowanymi w nawiazaniu do innych elementéw
zagospodarowania przestrzennego, charakterystycznych dla historycznego uktadu
przestrzennego miasta — placéw, wnetrz, osi kompozycyjnych i widokowych.
Uwzglednia¢ lokalizacjg rowow melioracyjnych i ciekéw oraz zapewni¢ ich
ochrong.
Dopuszcza sig zarurowanie rowdéw melioracyjnych i ciekow kolidujacych
z planowanym zagospodarowaniem, na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych.
Z terenow parkingdw oraz obiektow obstugi komunikacji i infrastruktury, jak
i innych terenéw narazonych na zanieczyszczenia produktami ropopochodnymi,
wody opadowe odprowadzi¢ poprzez urzadzenia umozliwiajace podczyszczanie
wod, stosownie do wymagan przepisow odrgbnych.
C. wszystkie | Obiekty i obszary podlegajace ochronie, w tym na podstawie przepisow odrebnych,
Zasady ochrony dziedzictwa okresla rozdziat 4.
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej.
D.
Zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego oraz
ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow.
wszystkie Usytuowanie linii zabudowy okresla rysunek planu oraz
ustalenia w rubryce E.

Dopuszcza sig¢ przekroczenie o 1,3 m okreSlonej na rysunku planu linii zabudowy
nastgpujacymi elementami architektonicznego uksztaltowania budynkow:
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- klatkami schodowymi, windami, przedsionkami, gankami, ryzalitami wej$ciowymi /
wjazdowymi,

- witrynami, wykuszami, balkonami,

- okapami, gzymsami, schodami, pochylniami,

- innymi elementami, charakterystycznymi dla zabudowy zabytkowe;j.

Poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza sig lokalizacjg stacji transformatorowych,
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz no$nikéw reklam i informacji.

Wyznaczone nieprzekraczalng linia zabudowy budynki usytuowac rownolegle lub
prostopadle do oznaczonego na rysunku planu jej uktadu.

Dopuszcza sig lokalizacje zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka
budowlana Iub bezposrednio przy jej granicy

Wysokos¢ zabudowy, poprzez okreslenie wysokosci okapu, kalenicy lub wysokos$¢ elewacji
/ attyki oraz katow nachylenia potaci dachu, okre$la rubryka E. Okre$lone w rubryce E
parametry nie dotycza garazy i obiektow gospodarczych.

Na budynkach, dla ktérych wymagany jest dach stromy, dopuszcza si¢ dach ptaski lub teras
na powierzchni nie przekraczajacej 25% powierzchni zabudowy budynku.

Dach stromy nowej zabudowy pokry¢ dachéwka ceramiczna lub cementowa, poza
obszarem strefy ochrony konserwatorskiej dopuszcza si¢ material dachowkopodobny.

Nowa zabudowg nalezy ksztaltowaé z w nawiazaniu do cech architektonicznego
uksztattowania istniejacej zabudowy oraz zasad jej rozplanowani.

Ustala si¢ nastgpujace zasady oraz parametry ksztaltowania wolno stojacych garazy i/ lub
obicktow gospodarczych:

- wyklucza si¢ garaze blaszane,

- wysoko$¢ okapu lub elewacji / attyki nie moze przekroczy¢ 3,2 m,

- wysokos¢ kalenicy nie moze przekroczy¢ 4,5 m,

- dach stromy lub ptaski; kat nachylenia potaci dachu stromego w granicach od 25° do 40°.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania kolorystyki elewacji zabudowy:

- wyodrgbni¢  kolorystycznie elementy architektonicznego uksztattowania budynku;
w budynkach zabytkowych uwzgledni¢ wszystkie elementy architektonicznego ich
uksztaltowania,

- zachowa¢ naturalne materiaty wykonczeniowe, w tym cegle klinkierowa lub kamien,

- dla gtownej ptaszczyzny elewacji — czgsci wykonczonej tynkiem stosowaé kolory jasne
i stonowane (oparte na barwach rozbielonych), zjednoczesnym wykluczeniem kolorow
podstawowych i jaskrawych,

- stosowaé pokrycie dachu stromego w kolorze czerwonym / ceglanym, brazowym lub
szarym (grafitowym),

- dopuszcza si¢ monochromatyczna kolorystyke elewacji.

1.1MNU

1.3MNU
2.1MNU

2.8MNU

Przy przebudowie i rozbudowie budynku niezabytkowego dopuszcza sie zachowanie
istniejacych dachow, katdw nachylenia potaci i ich dotychczasowych pokryé.

Dopuszcza si¢ podniesienie wysokosci elewacji, okapu i kalenicy budynkéw
niezabytkowych pod warunkiem zachowania parametréw ksztattowania zabudowy,
okres§lonych w rubryce E.

W przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkow istniejacych, wskazniki
intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej, na ktérych sa zlokalizowane, moga by¢
mniejsze od ustalonych w rubryce E.

W przypadku gdy wskazniki zagospodarowania terenu na dziatkach, na ktérych
zlokalizowane sa budynki istniejace, sa rowne lub wigksze od ustalonych w rubryce E,
dopuszcza si¢ rozbudowg / nadbudowg istniejacych budynkéw jedynie poprzez zwigkszenie
ich powierzchni zabudowy maksymalnie o 15%.

1.1IMNU

1.2MNU

Granicg strefy ochrony konserwatorskiej obejmujaca zabytkowy uktad urbanistyczny miasta
0znaczono na rysunku planu.

Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy
W obszarze objetym strefa ochrony konserwatorskiej:

- zachowa¢ zabytkowy uklad przestrzenny miasta ijego elementy zagospodarowania,
zgodnie z ustaleniami §10;

- stosowac¢ zabudowg pierzejowa, zlokalizowana w bezposrednim sasiedztwie drog, zgodnie
z ustalonymi liniami zabudowy; dopuszcza si¢ nowe budynki wewnatrz terenoéw / dziatek,

- zabudowg ksztattowa¢ z uwzglednieniem gabarytow i cech architektonicznych zabudowy
zlokalizowanej w pierzei zabudowy, ktora projektowane budynki uzupetniaja lub kontynuuja
jej dalszy uktad, ze szczegblnym uwzglednieniem, geometrii dachu, poziomych i pionowych
podziatow architektonicznych elewacji zabudowy zabytkowej i ich proporcji,

- obowiazuja dachy strome ksztaltowane w nawigzaniu do cech architektonicznego
uksztaltowania zabudowy zabytkowej, pokryte dachowka ceramiczng / cementowa,
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- elewacje nowych budynkow nie powinny dominowa¢ nad zabudowa zabytkowa
i nie stanowi¢ dla niej architektonicznej konkurencji; budynki istniejace wraz z budynkami
uzupehiajacymi, powinny tworzy¢ ciag wzajemnie ze soba architektonicznie
zharmonizowanych elewacji;

- wyklucza sig lokalizacj¢ obiektow budowlanych o cechach dominanty architektonicznej,

- dopuszcza si¢ zabudoweg uksztaltowana wspolczesng technologia budowlana
z zastosowaniem wspotczesnych wartosci kompozycji architektonicznej, w tym poprzez
stosowanie przeszklonych elewacji, trwatych materialéw wykonczeniowych — cegly
klinkierowej, kamienia, drewna oraz proporcji uksztaltowania elewacji wynikajacych
Z nawigzania do lokalnej tradycji architektonicznej, wyrazonej w cechach zabudowy
zabytkowe;j.

Budynki zabytkowe oznaczono na rysunku planu.

LIMNU, | _ ystala si¢ nastgpujace warunki przebudowy, rozbudowy iodbudowy budynkow
zabytkowych:
13MNU, | _ 72 chowaé elementy architektonicznego uksztattowania budynku, o ktérych mowa w §11;
23MNU | _ozbudowa moze obejmowa¢ maksymalnie 25% powierzchni zabudowy istniejacego
budynku,
- rozwiazanie  architektoniczne = rozbudowy  uksztaltowa¢ ~ w nawiazaniu  do
charakterystycznych cech budynku, okre§lonych poprzez elementy architektonicznego jego
uksztaltowania, ktére podlegaja  ochronie, zzachowaniem zasad historycznej
kompozycyjnych elewacji,
- dopuszcza si¢ przeszklone elewacje,
- wymiary ipodzial okien idrzwi oraz ich rozmieszczenie dostosowa¢ do historycznej
kompozycji elewacji; wprowadzi¢ / przywroci¢ historyczne podzialy stolarki okiennej
z pelnoplastycznymi  elementami  konstrukcji  ramiakow  (wyklucza si¢  podziat
migdzyszybowy),
- W uksztattowaniu elewacji wykluczy¢é niezgodne z historycznym uksztattowaniem
budynku materiaty wykonczeniowe, w tym oktadziny z tworzyw sztucznych.
E. 1.1MNU | maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej 0,30
Wskazniki - intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej 0,10 - 0,85
zagospodarowania terenu oraz | 1.3MNU . X . . ) .
parametry ksztattowania minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej | 30%
zabudowy, z zastrzezeniami maksymalna wysoko$¢ kalenicy 125m;
zawartymi w rubryce D. budynkow
zabytkowych —
istniejaca do
zachowania;
maksymalna wysoko$¢ okapu lub attyki / elewacji 6,5m;
budynkow
zabytkowych —
istniejaca do
zachowania
kat nachylenia gtdwnych potaci dachu 30°-50°
linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu, usytuowane
w odleglosci od drog
w granicach od 1,0 m do
150m
2.1MNU | maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej 0,40
2-8MNU intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej 0,10-1,20
' minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej | 20%
maksymalna wysoko$¢ kalenicy 13 m;
budynkow
zabytkowych — do
zachowania
maksymalna wysoko$¢ okapu lub attyki / elewacji 7,5m;
budynkow
zabytkowych — do
zachowania
maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdhuz frontu dziatki 55m
kat nachylenia gtéwnych potaci dachu 30°-45°
linie zabudowy zgodnie z rysunkiem

planu, usytuowane
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W odlegtosci od drog
w granicach od 0,0 m do
31,0m
3.1IMNU | maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej 0,35
3' EMNU intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej 0,10-1,00
' minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej | 25%
maksymalna wysoko$¢ kalenicy 13m
maksymalna wysoko$¢ okapu lub attyki / elewacji 6,5m
maksymalna szeroko§¢ elewacji wzdhuz frontu dziatki 35m
kat nachylenia gtownych potaci dachu 30°- 45% na terenach
3.31i 3.4 dopuszcza sig
0°-45°
linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu, usytuowane
W odlegtosci od drog
w granicach od 3,0 m do
970m
maksymalna wysoko$¢ elewacji obiektow matej architektury oraz | obiektow i urzadzen
wszystkie | infrastruktury, obejmujacych obiekty budowlane i urzadzenia istniejacych — do
wodociagowe i kanalizacyjne, jak i stacje transformatorowe zachowania;
(budynki i urzadzenia kontenerowe) projektowanych — 4,0
m
F. Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu.
Sposoby i terminy wszystkie
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 30. 1. Ustala sig¢ tereny oznaczone symbolem RM

2. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolem RM zawiera tabela 5.

Tabela 5.
Przedmiot ustalen planu Oznaczenie Ustalenia
i nr terenu
A 1RM Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy zagrodowe;j.
Przeznaczenie terenow oraz linie -6RM Przeznaczenie uzupelniajace terenu:
rozgraniczajace tereny o roznym - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
przeznaczeniu i r6znych zasadach - zielen urzadzona
zagospodarowania. - obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
B. wszystkie Teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny zabudowy zagrodowe;j.
Zasady o_chropy Srodowiska, Uwzglednia¢ lokalizacje rowow melioracyjnych i ciekéw oraz zapewni¢ ich
przyrody i krajobrazu kulturowego. ochrone.
Dopuszcza sig zarurowanie rowow melioracyjnych i ciekow kolidujacych
z planowanym zagospodarowaniem, na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych.
Z terenow parkingow oraz obiektow obstugi komunikacji i infrastruktury, jak
i innych terenow narazonych na zanieczyszczenia produktami ropopochodnymi,
wody opadowe odprowadzi¢ poprzez urzadzenia umozliwiajace podczyszczanie
wod, stosownie do wymagan przepisow odrgbnych.
C. 1RM Obiekty podlegajace ochronie okresla rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej.
D. wszystkie Usytuowanie linii zabudowy okre§la rysunek planu oraz ustalenia w rubryce E.
Zasady ochrony i ksztattowania Nieprzekraczalna i obowiazujaca linia zabudowy nie obejmuije klatek
tadu przestrzennego oraz schodowych, przedsionkéw, gankéw, ryzalitéw wejsciowych / wjazdowych oraz
ksztattowania zabudowy ) okapdéw, gzymsow, schodéw, pochylni.
i zagospodarowania terenow. B ; . .
Dopuszcza sig przekroczenie okreslonej na rysunku planu linii zabudowy,
elementami architektonicznego uksztattowania budynku maksymalnie 0 1,5 m




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -27- Poz. 4398

poza obrys $ciany elewacji budynku.

Dopuszcza sig lokalizacje zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednia
dziatka budowlang lub bezposrednio przy jej granicy

Budynki w obrgbie terenu uksztattowaé z zachowaniem zblizonych do siebie
parametrow ksztaltowania zabudowy i cech ich architektonicznego uksztattowania.

Dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sig dach plaski.

Przy przebudowie i rozbudowie budynku dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych
dachow, katow nachylenia potaci i ich dotychczasowych pokry¢.

Dopuszcza sig¢ podniesienie wysokosci elewacji, okapu i kalenicy budynkow
niezabytkowych pod warunkiem zachowania parametrow ksztaltowania
zabudowy, okre§lonych w rubryce E.

W przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw istniejacych,
wskazniki intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej, na ktorych sa
zlokalizowane, moga by¢ mniejsze od ustalonych w rubryce E.

1RM Budynki zabytkowe oznaczono na rysunku planu.
- Ustala si¢ nastgpujace warunki przebudowy, rozbudowy i odbudowy budynkow
zabytkowych:
- zachowa¢ elementy architektonicznego uksztattowania budynku, o ktorych
mowa w §11;
-rozbudowa moze obejmowa¢ maksymalnie 25% powierzchni zabudowy
istniejacego budynku,

- rozwiazanie architektoniczne rozbudowy uksztaltowa¢ w nawiazaniu do
charakterystycznych ~ cech  budynku, okreSlonych  poprzez  elementy
architektonicznego jego uksztattowania, ktore podlegaja ochronie, z zachowaniem
zasad historycznej kompozycyjnych elewacji,

-wymiary ipodzial okien idrzwi oraz ich rozmieszczenie dostosowaé do
historycznej kompozycji elewacji; wprowadzi¢ / przywréci¢ historyczne podziaty

stolarki okiennej z pelnoplastycznymi  elementami  konstrukcji  ramiakow
(wyklucza si¢ podzial migdzyszybowy),
- wuksztaltowaniu  elewacji  wykluczy¢  niezgodne  z historycznym

uksztattowaniem budynku materiaty wykonczeniowe, w tym oktadziny z tworzyw

sztucznych.

E. 1RM minimalny zabudowy dziatki budowlanej 0,25
Wskazniki zagospodarowania intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej 0,02-0,75
terenu oraz parametry ksztalttowania inimal - hnia biologiczni o
zabudowy, 7 zastrzezeniami minimalna powierzchnia biologicznie czynna 35%
zawartymi w rubryce D. dziatki budowlanej
maksymalna wysoko$¢ kalenicy 12 m;
budynku zabytkowego — do
zachowania
maksymalna wysoko$¢ okapu lub attyki / elewacji | 6,0 m;
budynku z dachem stromym budynku zabytkowego — do
zachowania
maksymalna wysoko$¢ attyki / elewacji budynku 4,0m
z dachem ptaskim
maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdhuz frontu 40m
dziatki
kat nachylenia gtéwnych potaci dachu stromego 30°-45°;
budynku zabytkowego —
istniejace do zachowania
linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
usytuowane w odlegtosci od
droég w granicach od 1,0 m
do 25,0 m
2RM- minimalny zabudowy dziatki budowlanej 0,25
6RM intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej 0,02-0,75
minimalna powierzchnia biologicznie czynna 35%
dziatki budowlanej
maksymalna wysoko$¢ kalenicy 12m
maksymalna wysoko$¢ okapu lub attyki / elewacji | 6 m;
budynku z dachem stromym
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maksymalna wysoko$¢ attyki / elewacji budynku 45m

z dachem ptaskim

maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdhuz frontu 40m
dziatki

kat nachylenia gldwnych potaci dachu stromego 30°—45°

linie zabudowy

zgodnie z rysunkiem planu,
usytuowane w odlegtosci od
drég w granicach od 0,0 m
do22,0m

wszystkie maksymalna wysoko$¢ elewacji obiektow malej obiektow i urzadzen
architektury oraz infrastruktury, obejmujacych istniejacych — do
obiekty budowlane i urzadzenia wodociagowe zachowania;
i kanalizacyjne, jak i stacje transformatorowe projektowanych — 3,5 m
(budynki i urzadzenia kontenerowe)
F. Sposoby i terminy wszystkie Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu.

tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 31. 1. Ustala si¢ tereny oznaczone symbolem U.

2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych

symbolem U zawiera tabela 6.

Tabela 6.
Przedmiot ustalef planu Oznaczenie Ustalenia
i nr terenu
A 11U Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej - obejmujace
Przeznaczenie terenéw oraz linie | -1.4U wylacznie ushugi celu publicznego w zakresie okre$lonym w §2 pkt 6 lit. p.
rozgraniczajace tereny o roznym | oy Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej — obejmujace
przeznaczeniu I roznych zasadach wylacznie ustugi w zakresie okreslonym w §2 pkt 6 lit. I i o (ko$ciot)
zagospodarowania. . 3
3U Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowe;j.
4U Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej — obejmujace
wylacznie ustugi celu publicznego w zakresie okreslonym w §2 pkt 6 lit. p. (O$rodek
Kultury).
5.1U Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowe;j.
i52U
6.1U
-6.6U
1.1U Przeznaczenie uzupetniajace terenu:
-1.4U, - zielen urzadzona,
4U - obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2U, 3U Przeznaczenie uzupetniajace terenu:
5.1U - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i / lub jednorodzinna,
i5.2U - parkingi, garaze,
6.1U - zielen urzadzona,
-6.6U - obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
B. 1.1U, Teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny zabudowy zwiazanej ze statym lub
Zasady ochrony $rodowiska, 1.2U czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.
Fk)rZﬁ/FOdy i krajobrazu 1.1U Zachowa¢ niekolidujace z zabudowa i zagospodarowaniem dziatki krzewy i drzewa.
ulturowego.
g -1.4U, Dopuszcza sig uzupetnienie zagospodarowania dziatki budowlanej uktadami zieleni
2U, komponowanej, uksztattowanych w formie:
3U, - szpalerow lub ciagow zieleni usytuowanych wzdhuz granic terendéw / dziatek oraz
au wzdhuz drog i ciagéw pieszych,

- komponowanych zespotow zieleni — uksztattowanych w nawigzaniu do elementéw
zagospodarowania przestrzennego, takich jak wewngtrzne ciagi komunikacyjne,
place i wngtrza urbanistyczne oraz ich osie kompozycyjne, jak i w nawiazaniu do
elementow zagospodarowania wynikajacych z aktualnego sposobu
zagospodarowania i urzadzenia terenu.

5.1U Dopuszcza si¢ zagospodarowania dziatek uktadami zieleni szpalerowej /

i5.2U komponowanej usytuowanymi wzdtuz granic terenu / dziatki i ciagow

6.1U komunikacyjnych oraz usytuowanymi w nawiazaniu do innych elementéw

-6.6U zagospodarowania przestrzennego, charakterystycznych dla historycznego uktadu
przestrzennego miasta — placow, wnetrz, osi kompozycyjnych i widokowych.
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C.

Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspdtczesne;.

wszystkie

Obiekty i obszary podlegajace ochronie, w tym na podstawie przepisow odrebnych,
okresla rozdziat 4.

D.

Zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego oraz
ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terendow.

wszystkie

Usytuowanie linii zabudowy okre$la rysunek planu oraz ustalenia w rubryce E.

Dopuszcza si¢ przekroczenie o 1,9 m okre$lonej na rysunku planu linii zabudowy
nastepujacymi elementami architektonicznego uksztattowania budynkow:

- klatkami schodowymi, windami, przedsionkami, gankami, ryzalitami wejsciowymi
/ wjazdowymi,

- witrynami, wykuszami, balkonami,

- okapami, gzymsami, schodami, pochylniami,

- innymi elementami, charakterystycznymi dla zabudowy zabytkowej.

Poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza sig lokalizacjg stacji
transformatorowych, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz no$nikow
reklam i informacji.

Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia
dziatka budowlang lub bezposrednio przy jej granicy

Budynki w obrebie terenu uksztattowaé z zachowaniem zblizonych do siebie
parametrow ksztaltowania zabudowy i cech ich architektonicznego uksztaltowania.

Nowe zespoty zabudowy i obiekty, nalezy ksztattowaé z uwzglednieniem
rozplanowania i usytuowania istniejacej sasiedniej zabudowy oraz jej gabarytow.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania kolorystyki elewacji zabudowy:

- wyodrebni¢ kolorystycznie elementy architektonicznego uksztaltowania budynku;
w budynkach zabytkowych uwzgledni¢ wszystkie elementy architektonicznego ich
uksztaltowania,

- zachowa¢ naturalne materiaty wykonczeniowe, wtym cegle klinkierowa lub
kamien,

- dla glownej ptaszczyzny elewacji — czgSci wykonczonej tynkiem stosowaé kolory
jasne i stonowane (oparte na barwach rozbielonych), z jednoczesnym wykluczeniem
koloréw podstawowych i jaskrawych,

- stosowa¢ dachowki koloru czerwonego / ceglanego, brazowego lub szarego
(grafitowego),

- dopuszcza sie¢ monochromatyczng kolorystyke elewacji.

6.1U
-6.6U

Dach stromy powinien obejmowac co najmniej 75% powierzchni zabudowy
budynku.

3U

Dopuszcza si¢ pawilony handlowe i stragany z dachem ptaskim.

1.1U
-1.4U,
2U,
3U,
5.1U
i5.2U,
6.1U,
6.3U,
6.4U,
6.5U,
6.6U

Granicg strefy ochrony konserwatorskiej obejmujaca zabytkowy uktad urbanistyczny
miasta oraz granice obszaru miasta wpisanego do rejestru zabytkoOw, oznaczono na
rysunku planu

Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terendw i ksztaltowania zabudowy
W obszarze objetym strefa ochrony konserwatorskiej oraz w obszarze wpisanym do
rejestru zabytkow:

- zachowa¢ zabytkowy / historyczny uklad przestrzenny oraz elementy
zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w §11, w tym budynki wolno stojace lub
zespoty budowlane tworzace ciagi zabudowy pierzejowej, uktad drog, zespoly zieleni
towarzyszace zabudowie, jak 1itworzace uzupehiajace elementy ukladu
kompozycyjnego miasta,

- zabudowg usytuowaé rownolegle lub prostopadle do istniejacych i projektowanych
ciagébw drogowych, uwzgledni¢ zasady rozplanowania iusytuowania istniejacej
zabudowy, zlokalizowanej bezposrednio w otoczeniu terenu,

- dopuszcza si¢ kontynuacj¢ elewacji zabudowy wolno stojacej w postaci muru
usytuowanego w linii zabudowy,

- obowiazuja dachy strome ksztattowane w nawiazaniu do cech architektonicznego
uksztattowania zabudowy zabytkowej, pokryte dachowka koloru czerwonego /
ceglanego lub szarego (grafitowego), na budynkach zlokalizowanych na terenie 1.1U,
2U, 3U, 5.1U i 5.2U, dopuszcza si¢ indywidualne uksztattowanie dachow,

- zabudowg ksztattowaé zuwzglednieniem gabarytow icech architektonicznych
zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim w otoczeniu terenu, ze szczegdlnym
uwzglednieniem poziomych i pionowych podziatéow architektonicznych zabudowy
zabytkowej i ich proporcji;

- zachowa¢ wglady na dominanty architektoniczne,

- elewacje nowych budynkow nie powinny dominowa¢ nad zabudowa zabytkowa
i nie stanowi¢ dla niej architektonicznej konkurencji; budynki istniejace wraz
z budynkami uzupetniajacymi (plombowymi), powinny tworzy¢ ciag wzajemnie ze
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soba architektonicznie zharmonizowanych elewacji;

- wyklucza si¢ lokalizacjg obiektow budowlanych
architektonicznej,

- dopuszcza si¢ zabudowe uksztaltowana wspolczesna technologia budowlana
z zastosowaniem wspoéiczesnych wartoSci kompozycji architektonicznej, w tym
poprzez stosowanie przeszklonych elewacji, trwatych materiatdow wykonczeniowych
— cegly klinkierowej, kamienia, drewna oraz proporcji uksztaltowania elewacji
wynikajacych z nawiazania do lokalnej tradycji architektoniczne;j,

- na terenach oznaczonych symbolami 6.5U i 6.6U budynki lokalizowaé zaréwno
W miejscu nieistniejacej / zdegradowanej zabudowy historycznej, jak i w miejscu,
w ktore stanowi uzupelnienie badz rozwinigci historycznego uklad zabudowy
zalozenia rezydencjalnego Ostrézno.

o cechach  dominanty

1.2U, Budynki zabytkowe 0znaczono na rysunku planu.
1.3V, - Ustala si¢ nastgpujace warunki przebudowy, rozbudowy i odbudowy budynkow
1.40, zabytkowych:
2U, - zachowac¢ bryl¢ budynku oraz geometrig dachu i jego wysokos¢;
3y, - zachowa¢ lub odtworzy¢ historyczne pokrycie dachu — dachowke ceramiczna
4U koloru czerwonego / ceglanego lub tupek,
- zachowa¢ zabytkowe elementy architektonicznego uksztalttowania budynku
i detalu,
- rozwigzanie architektoniczne rozbudowy lub przebudowy budynku uksztattowaé
W nawigzaniu do charakterystycznych cech budynku, okreslonych poprzez elementy
architektonicznego jego uksztattowania, ktore podlegaja ochronie,
- W uksztattowaniu elewacji wykluczy¢ niezgodne z historycznym uksztattowaniem
budynku materiaty wykonczeniowe, w tym oktadziny z tworzyw sztucznych.
E. 1.1U maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej | 0,35
Wskazniki zagospodarowania -1.4U, intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej 0,10-1,20
terenu oraz parametry 2U, — - tyehnia biologicani i | 250
ksztattowania zabudowy, 4U mlmmla na powierzchnia biologicznie czynna dziatki | 25%
Z zastrzezeniami zawartymi budowlanej
w rubryce D. maksymalna wysoko$¢ kalenicy lub najwyzszego istniejaca do zachowania
punktu dachu stromego
maksymalna wysoko$¢ okapu lub elewacji / attyki istniejaca do zachowania
kat nachylenia gléwnych potaci dachu istniejaca do zachowania
linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
usytuowane w odlegtosci od
drog w granicach:
teren 1.1U — 1.4U:
od 1,0 mdo 20,0 m,
teren 2U: od 10 m do 36 m,
teren 4U: 0od 7 mdo 12 m
3U maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej | 0,30
intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej 0,10-1,10
minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki | 25%
budowlanej
maksymalna wysoko$¢ kalenicy 12,5 m;
budynkow zabytkowych — do
zachowania
maksymalna wysoko$¢ okapu lub elewacji / attyki, 7,5m;
z wyjatkiem pawilonéw handlowych na targowisku budynkow zabytkowych — do
zachowania
maksymalna wysoko$¢ okapu lub elewacji / attyki 35m
pawilonéw handlowych na targowisku
maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdtuz frontu 25m
dziatki
kat nachylenia gléwnych potaci dachu 30°— 45°%
pawilonow handlowych na
targowisku: 0°— 45°
linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
usytuowane w odlegtosci od
drog w granicach od 4,0 m do
480m
5.1U maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej | 0,40
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i52U intensywno$ci zabudowy dzialki budowlanej 0,10-1,25
minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki | 25%
budowlanej
maksymalna wysoko$¢ kalenicy 125m
maksymalna wysoko$¢ okapu lub elewacji / attyki 7,5m
maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdhuz frontu 56 m
dziatki
kat nachylenia gldwnych potaci dachu 0°—45°
linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
usytuowane w odlegtosci od
drog w granicach od 0,0 m do
18,0m
6.1U maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej | 0,40
-6.6U intensywnos$ci zabudowy dzialki budowlanej 0,10-1,30

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki | 25%
budowlanej
maksymalna wysoko$¢ kalenicy 135m
maksymalna wysoko$¢ okapu 8m
maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdhuz frontu 35m
dziatki
kat nachylenia gtéwnych potaci dachu 30°- 45°
linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

usytuowane w odlegtosci od
drog w granicach od 0,0 m do
350m
wszystkie maksymalna wysoko$¢ elewacji obiektow malej obiektow i urzadzen
architektury oraz infrastruktury, obejmujacych istniejacych — do zachowania;
obiekty budowlane i urzadzenia wodociagowe projektowanych — 4,5 m
i kanalizacyjne, jak i stacje transformatorowe
(budynki i urzadzenia kontenerowe)
F. 1.1U Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu.
Sposoby i terminy -1.4U,
tymczasowego 2U,
zagospodarowania, urzadzania 4U,
i uzytkowania terenow. 5.1U
i52U
6.1U
-6.6U
3U Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu
zwiazane z obstuga festynow, imprez rekreacyjno-wypoczynkowe oraz targowiska,
z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

- dla potrzeb tymczasowego zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenéw
dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych oraz obiektow matej
architektury,

- tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenow, dopuszcza si¢
na czas dziatalnosci handlowe;j i rekreacyjno-wypoczynkowej;

- maksymalna wysoko$¢ tymczasowych obiektéw budowlanych oraz obiektéw matej
architektury nie moze by¢ wyzsza niz 3,5 m.

§ 32. 1. Ustala si¢ tereny oznaczone symbolem P,U.

2. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem P,U zawiera tabela 7.

Tabela 7.
Przedmiot ustalen planu Oznaczenie Ustalenia
i nr terenu
A 1.1P,U Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow
Przeznaczenie terendéw oraz linie | -1.4P,U i magazynow; tereny zabudowy ustugowe;j.
rozgraniczajace tereny 0 réznym | 2.1P,U
przeznaczeniu i réznych -2.5P,U
zasadach zagospodarowania 1.1P,U Przeznaczenie uzupelniajace terenu:
-1.4P,U - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i / lub jednorodzinna,
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- zielen urzadzona,
- obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2.1P,U Przeznaczenie uzupetniajace terenu:
-2.5P,U - zielen urzadzona,
- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

B. 1.1P,U Teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny mieszkaniowo-ustugowe.

Zasady ochrony $rodowiska, -1.4P,U

Erﬁ/mdy | krajobrazu 1.1PU Zachowa¢ niekolidujace z zabudowa i zagospodarowaniem dzialki krzewy i drzewa.

ulturowego. - -

g -1.4P,U Zasady usunigcia drzew i krzewow kolidujacych z zabudowa i zagospodarowaniem

2é15PI5UU dziatki, okreslaja przepisy odrgbne.

- Dopuszcza sig uzupelnienie zagospodarowania dziatek uktadami zieleni szpalerowej /
komponowanej usytuowanymi wzdtuz granic terenu / dziatki i ciagow
komunikacyjnych oraz usytuowanymi w nawiazaniu do innych elementéw
zagospodarowania przestrzennego, charakterystycznych dla historycznego uktadu
przestrzennego miasta — placow, wnetrz, osi kompozycyjnych i widokowych.

Uwzglednia¢ lokalizacje rowow i ciekodw oraz zapewnic¢ ich ochrong.

Dopuszcza sig zarurowanie rowow i ciekéw kolidujacych z planowanym
zagospodarowaniem, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

Z teren6w parkingdw oraz innych, narazonych na zanieczyszczenia produktami
ropopochodnymi, wody opadowe odprowadzi¢ poprzez urzadzenia umozliwiajace
podczyszczanie wod, stosownie do wymagan przepisow odrgbnych.

C. 1.1P,U Obiekty i obszary podlegajace ochronie, w tym na podstawie przepiséw odrebnych,
Zasady ochrony dziedzictwa -1.4P,U okresla rozdziat 4.

kulturowego i zabytkow oraz 2.1P,U

dobr kultury wspbtczesnej. -2.5P,U

D. 1.1P,U Usytuowanie linii zabudowy okre$la rysunek planu oraz ustalenia w rubryce E.
Zasady ochrony i ksztattowania | -1.4P,U Dopuszcza sie przekroczenie o 1,9 m okreslonej na rysunku planu linii zabudowy
tadu przestrzennego oraz 2.1p,U nastepujacymi elementami architektonicznego uksztattowania budynkow:
ksztattowania zabgdowy ) 2,5pP,U - klatkami schodowymi, windami, przedsionkami, gankami, ryzalitami wej$ciowymi
i zagospodarowania terenow. / wjazdowymi

- witrynami,

-okapami, gzymsami, schodami, pochylniami.

Poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji
transformatorowych, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, portierni oraz
no$nikow reklam i informacji.

Dopuszcza sig lokalizacje zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednia
dziatka budowlang lub bezposrednio przy jej granicy

Budynki w obrebie dziatki uksztaltowaé z zachowaniem zblizonych do siebie
parametrow ksztattowania zabudowy i cech ich architektonicznego uksztattowania.

Dopuszcza sig stosowanie przekry¢ strukturalnych, w tym przekry¢ krzywiznowych
lub przestrzennych (dla budynkéw wielkogabarytowych).

Przy przebudowie i rozbudowie budynkow niezabytkowych dopuszcza sig
zachowanie istniejacych dachow, katow nachylenia potaci i ich dotychczasowych
pokry¢.

1.3P,U, Granicg strefy ochrony konserwatorskiej obejmujaca zabytkowy uktad urbanistyczny
1.4P,U miasta oznaczono na rysunku planu.

Ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy
W obszarze objetym strefa ochrony konserwatorskiej:

- zabudowg usytuowac réwnolegle lub prostopadle do istniejacych i projektowanych
ciagébw drogowych, uwzgledni¢ zasady rozplanowania i usytuowania istniejacej
zabudowy, zlokalizowanej bezpos$rednio w otoczeniu terenu,

- stosowa¢ zabudowe pierzejowa, zlokalizowana w bezposrednim sasiedztwie drog,
zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy; dopuszcza si¢ nowe budynki wewnatrz
terenow / dziatek, zarowno w miejscu nieistniejacej / zdegradowanej zabudowy
historycznej, jak iw miejscu, w ktore stanowi uzupenienie badZ rozwinigci
historycznego uktad zabudowy,

- zabudowg ksztaltowa¢ zuwzglednieniem gabarytéw icech architektonicznych
zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim w otoczeniu terenu,

- elewacje nowych budynkéw nie powinny dominowaé¢ nad zabudowa zabytkowa
i nie stanowi¢ dla niej architektonicznej konkurencji; budynki istniejace wraz
z budynkami uzupeiajacymi (plombowymi), powinny tworzy¢ ciag wzajemnie ze
sobg architektonicznie zharmonizowanych elewacji,
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- wyklucza  sig
architektonicznej,
- dopuszcza si¢ zabudowe uksztaltowana wspotczesna technologia budowlana
z zastosowaniem wspotczesnych wartosci kompozycji architektonicznej, w tym
poprzez stosowanie przeszklonych elewacji, trwatych materialdw wykonczeniowych
— cegly klinkierowej, kamienia, drewna oraz proporcji uksztaltowania elewacji
wynikajacych z nawiazania do lokalnej tradycji architektoniczne;j.

lokalizacjg  obiektow budowlanych o cechach dominanty

1.1P,U, Budynki zabytkowe 0znaczono na rysunku planu.
1.4P,U - Ustala si¢ nastgpujace warunki przebudowy, rozbudowy i odbudowy budynku
zabytkowego:
- zachowac¢ bryl¢ budynku oraz jego wysokosc;
- zachowa¢ zabytkowe elementy architektonicznego uksztattowania budynku i detalu,
- rozwigzanie architektoniczne uksztaltowaé¢ w nawiazaniu do charakterystycznych
cech budynku, okre$lonych poprzez elementy architektonicznego jego uksztattowania,
- stosowa¢ jednorodne izharmonizowane ze soba rozwiazania architektoniczne
i materialowe; dopuszcza si¢ przeszklone elewacje,
-wymiary ipodziat okien idrzwi oraz ich rozmieszczenie dostosowaé do
historycznej kompozycji elewacji,
- W uksztaltowaniu elewacji wykluczy¢ niezgodne z historycznym uksztaltowaniem
budynku materiaty wykonczeniowe, w tym oktadziny z tworzyw sztucznych.
E. 1.1P,U maksymalny wskaznik zabudowy dziatki 0,60
Wskazniki zagospodarowania -1.3P,U budowlanej
terenu oraz parametry intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej 0,10~ 1,90
ksztaltowania zabudowy, inimal ierzchnia biologiczni 0
7 zastrzezeniami zawartymi minimalna powierzchnia biologicznie czynna 15%
w rubryce D. dziatki budowlanej
maksymalna wysoko$¢ elewacji / attyki lub okapu | naterenie 1.1P,U: 9,5m;
budynkoéw istniejacych
poprzemystowych /
zabytkowych — do zachowania
na terenie 1.2P,U: 8,5 m
na terenie 1.3P,U: 8 m
maksymalna wysoko$¢ kalenicy 13 m
maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdhuz frontu 65m
dziatki
kat nachylenia glownych potaci dachu na terenie 1.1P,U: 0°— 45°;
budynkoéw zabytkowych
i istniejacych poprzemystowych
— do zachowania
na terenie 1.2P,U:
25°— 45°
na terenie 1.3P,U:
25°-45°
linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
usytuowane w odlegtosci
od drég w granicach od 0,0 m
do28,0m
1.4P,U maksymalny wskaznik zabudowy dziatki 0,60
budowlanej
intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej 0,20-1,05

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 25%
dziatki budowlanej

maksymalna wysoko$¢ kalenicy / najwyzszego 13 m;
punktu dachu stromego budynku zabytkowego - do
zachowania

maksymalna wysoko$¢ elewacji / attyki lub okapu | 8,5m;
budynku zabytkowego - do
zachowania

maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdhuz frontu
dziatki

budynku zabytkowego — 22 m;
budynku projektowanego —
36m
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kat nachylenia glownych potaci dachu 0°— 45 budynku zabytkowego
— istniejacy do zachowania
(w przedziale 20°— 55°%)

linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
usytuowane w odlegtosci od
drég w granicach od 5,0 m do

250m
2.1P,U maksymalny wskaznik zabudowy dziatki 0,75
-2.5P,U budowlanej
intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej 0,05-1,50
minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10%

dziatki budowlanej

maksymalna wysokos¢ elewacji / attyki lub okapu | 12 m

kat nachylenia glownych potaci dachu 0°—35°
linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

usytuowane w odlegtosci od
drég w granicach od 1,5 m do

40,0m
wszystkie maksymalna wysoko$¢ elewacji obiektow matej obiektow i urzadzen
architektury oraz infrastruktury, obejmujacych istniejacych — do zachowania;
obiekty budowlane i urzadzenia wodociagowe projektowanych — 3,5 m
i kanalizacyjne, jak i stacje transformatorowe
(budynki i urzadzenia kontenerowe)
F. Sposoby i terminy 1.1P,U Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu.
tymczasowego -1.3P,U
zagospodarowania, urzadzania 2.1P,U
i uzytkowania terenow. -2.5P,U
§ 33. 1. Ustala sig tereny oznaczone symbolem P i P,EF.
2. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolem P zawiera tabela 8.
Tabela 8.
Przedmiot ustalef planu Oznaczenie Ustalenia
i nr terenu
A 1P, Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow
Przeznaczenie terendw oraz linie 2.1P i magazynow.
rozgraniczajace tereny o réznym -2.3P
przeznaczeniu i roznych zasadach 2.4P EF Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow
zagospodarowania i magazyndw, tereny ogniw fotowoltaicznych.
1P, Przeznaczenie uzupelniajace terenu:
2.1P - zabudowa ustugowa,
-2.3P - ogniwa fotowoltaiczne,
- zielen urzadzona,
- obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2.4P EF Przeznaczenie uzupehiajace terenu:

- zabudowa ustugowa,

- zielen urzadzona,

- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

B. 1P Zachowac istniejaca zielen, w tym zespoty drzew i krzewow.
Zasady ochrony Srodowiska, 21P Dopuszcza sig uzupetnienie uktadu kompozycyjnego zabudowy uktadem zieleni
przyrody i krajobrazu kulturowego. | -2.3P, komponowanej, w tym uktadem zieleni szpalerowej wzdtuz granic terenow

24P EF i dziatek budowlanych oraz ciaggéw komunikacyjnych.

Uwzgledniaé lokalizacje rowdw melioracyjnych i ciekéw oraz zapewni¢ ich
ochrone.

Dopuszcza sig zarurowanie rowow i ciekow kolidujacych z planowanym
zagospodarowaniem, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

Z terenow parkingdw oraz innych, narazonych na zanieczyszczenia produktami
ropopochodnymi, wody opadowe odprowadzi¢ poprzez urzadzenia umozliwiajace
podczyszczanie wod, stosownie do wymagan przepiséw odrgbnych.

C. 1P, Obiekty i obszary podlegajace ochronie, w tym na podstawie przepiséw
Zasady ochrony dziedzictwa 2.1P odrgbnych, okre§la rozdzial 4.
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kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej.

-2.3P,
24P EF

D.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego oraz ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania
terenow.

1P,
2.1P
-2.3P,
2.4PEF

Usytuowanie linii zabudowy okres$la rysunek planu oraz ustalenia w rubryce E.

Dopuszcza sig przekroczenie o 1,9 m okreslonej na rysunku planu linii zabudowy
nastgpujacymi elementami architektonicznego uksztalttowania budynkow:

- klatkami  schodowymi, windami, przedsionkami, gankami, ryzalitami
wejsciowymi / wjazdowymi,

- witrynami,

- okapami, gzymsami, schodami, pochylniami.

Poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji
transformatorowych, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, portierni
oraz no$nikow reklam i informacji.

Dopuszcza sig lokalizacjg zabudowy w odleglosci 1,5m od granicy z sasiednia
dziatka budowlang lub bezposrednio przy jej granicy.

Dopuszcza si¢ stosowanie przekry¢ strukturalnych, w tym przekry¢
krzywiznowych lub przestrzennych (dla budynkéw wielkogabarytowych).

Dopuszcza si¢ podwyzszenie wysokosci wysoko$¢ elewacji / attyki lub okapu
budynku pod budowg instalacji przemystowych iurzadzen technicznych,
z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

- maksymalna wysoko$¢ podwyzszonej czgsci budynku / wypigtrzenia, tacznie
z instalacjami, nie moze przekroczy¢ 20 m,

- podwyzszona / wypigtrzona czgs$¢ budynku lub zesp6t instalacji przemystowych
moga zajmowaé maksymalnie 15% powierzchni zabudowy budynku.

W granicach wyznaczonych terenéw zlokalizowane ogniwa fotowoltaiczne moga
obejmowaé urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii
0 mocy przekraczajacej 100 KW.

E.

Wskazniki zagospodarowania terenu
oraz parametry ksztattowania
zabudowy, z zastrzezeniami
zawartymi w rubryce D.

1P,
2.1P
-2.3P
2.4PEF

maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej | 0,75

intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej 0,02 -1,60

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki | 15%

budowlangj

maksymalna wysoko§¢ elewacji / attyki lub okapu 125m

kat nachylenia gtdwnych potaci dachu 0°—35°

wysokos¢ elewacji ogniw fotowoltaicznych do 7,0m

wytwarzania energii z odnawialnych Zrddet energii

obiektow i urzadzen
istniejacych — do
zachowania;
projektowanych — 4,5 m

maksymalna wysoko$¢ elewacji obiektow mate;j
architektury oraz infrastruktury, obejmujacych
obiekty budowlane i urzadzenia wodociagowe

i kanalizacyjne, jak i stacje transformatorowe
(budynki i urzadzenia kontenerowe)

zgodnie z rysunkiem
planu, usytuowane
w odleglosci od drog
w granicach:

teren 1P:

od 4,0 mdo 30,0 m,
teren 2.1P — 2.3P:
od 5,0 mdo 70,0 m,
teren 2.4P ,EF:

0d 6,0 mdo 24,0 m

linie zabudowy

F.

Sposoby i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenow.

1P

2.1P
-2.3P
24P EF

Nie dopuszcza sig tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§ 34. 1. Ustala si¢ teren oznaczony symbolem US.

2. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem US zawiera tabela 9.

Tabela 9.
Przedmiot ustalen planu Oznaczenie Ustalenia
i nr terenu
A 1US Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny sportu i rekreacji.
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Przeznaczenie terenow oraz linie
rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania.

Przeznaczenie uzupetniajace terenu:

- zabudowa ushugowa, o ktorej mowa w §2 pkt 6 ppkt a, c, f, k, I,
- zielen urzadzona,

- obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

B. 1US Teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.
Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.
C. 1US Obiekty i obszary podlegajace ochronie, w tym na podstawie przepisow
Zasady ochrony dziedzictwa odrebnych, okresla rozdziat 4.
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej.
D. 1US Dopuszcza sig lokalizacjg¢ zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia
Zasady ochrony i ksztattowania fadu dziatka budowlang lub bezposrednio przy jej granicy
przestrzennego oraz ksztaltowania Granicg obszaru miasta wpisanego do rejestru zabytkéw oznaczono na rysunku
zabudowy i zagospodarowania planu.
terenow. ) ) - -
Dopuszcza sig stosowanie przekry¢ strukturalnych, w tym przekry¢
krzywiznowych lub przestrzennych (dla budynkéw wielkogabarytowych).
Okres$lone w rubryce E wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry
ksztaltowania zabudowy nie obejmuja tymczasowych obiektow budowlanych.
E. 1US maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej | 0,30
Wskazniki zagospodarowania terenu intensywnosci zabudowy dzialki budowlanej 0,0—0,50
oraz parametry ksztattowania . ) T . . .
zabudowy, z zastrzezeniami t;nammlalna. powierzchnia biologicznie czynna dziatki 40%
zawartymi w rubryce D. udowlane
maksymalna wysoko$¢ elewacji / attyki lub okapu 125m
budynku
maksymalna wysoko$¢ elewacji budowli sportu 10,5 m
i rekreacji
kat nachylenia glownych potaci dachu 0°—40°
linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu, usytuowane
w odlegtosci 5,0 m od
drog
maksymalna wysoko$¢ elewacji obiektow matej obiektow i1 urzadzen
architektury oraz infrastruktury technicznej, istniejacych — do
obejmujacych obiekty budowlane i urzadzenia zachowania;
wodociagowe i kanalizacyjne, jak i stacje projektowanych — 4,5 m
transformatorowe (budynki i urzadzenia kontenerowe)
F. 1US Na terenie dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie
Sposoby i terminy tymczasowego i uzytkowanie terenow zwigzane zobstuga festynéw iimprez sportowo-

zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

rekreacyjnych, z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

- tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terendw, dopuszcza
si¢ na czas trwania na czas trwania festyndw, imprez sportowych i rekreacyjnych,
- dla potrzeb tymczasowego zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie
terendw dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych.

§ 35. 1. Ustala sie tereny oznaczone symbolem KS, KSg i KSp.

2. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolem KS, KSg i KSp zawiera tabela 10.

Tabela 10.
Przedmiot ustalen planu Oznaczenie Ustalenia
i nr terenu
A 1KS Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny obiektow obstugi komunikacji
Przeznaczenie terendw oraz linie samochodowej
rozgraniczajace tereny o roznym Przeznaczenie uzupekniajace terenu:
przeznaczeniu i roznych zasadach - zabudowa ustugowa, o ktérej mowa w §2 pkt 6,
zagospodarowania - obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2.1KSg Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny garazy
-2.5KSg Przeznaczenie uzupetniajace terenu:

- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- zielen urzadzona.
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Sposoby i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

3.1KSp Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny parkingdw.
13.2KSp Przeznaczenie uzupetniajace terenu:

- obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

- zielen urzadzona.

B. wszystkie Wody opadowe odprowadzi¢ poprzez urzadzenia umozliwiajace podczyszczanie

Zasady ochrony $rodowiska, wod, stosownie do wymagan przepisdw odrebnych.

przyrody i krajobrazu kulturowego. Wzdhuz granic z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej (MN i MW) oraz terenami zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
(MU i MNU) zrealizowa¢ zielen izolacyjna.

C. wszystkie Obiekty i obszary podlegajace ochronie, w tym na podstawie przepisow

Zasady ochrony dziedzictwa odrebnych, okre$la rozdziat 4.

kulturowego i zabytkow oraz dobr

kultury wspoélczesne;j.

D. wszystkie Usytuowanie linii zabudowy okresla rysunek planu oraz ustalenia w rubryce E.

Zasady ochrony i ksztattowania Dopuszcza sig lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia

tadu przestrzennego oraz dziatka budowlana lub bezposrednio przy jej granicy

ksztaltowania zabudowy .. . . .

i zagospodarowania terenow. Poza wyznaczonymi llglam} zabudowy c;o‘puszcza sig lokahzqqq st.acp o
transformatorowych, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, portierni oraz
nosénikéw reklam i informacji.

2.1KSg Granice obszaru miasta objgtego strefa ochrony konserwatorskiej oznaczono na
3.1KSp rysunku planu.
3.1KSp Ustala sig zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem, z wyjatkiem obiektow
i 3.2KSp i urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury oraz no$nikdéw
reklam i informacji.
E. 1KS maksymalny wskaznik zabudowy dziatki 0,40
Wskazniki zagospodarowania budowlanej

terenu oraz parametry ksztattowania intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej 0,15 - 0,60

zabudowy, z zastrzezeniami . B T . o

zawartymi w rubryce D. m!nlmalna pOW|er.zchn|a biologicznie czynna 20%
dziatki budowlanej

maksymalna wysoko$¢ elewacji / attyki lub okapu | 7,5m
maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdhuz frontu 15m
dziatki
kat nachylenia gtéwnych potaci dachu 0°— 40°
linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
usytuowane w odlegtosci od
droég w granicach od 9,0 m
do 13,0 m
2.1KSg maksymalny wskaznik zabudowy dziatki 1,00
-2.5KSg budowlanej
intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej 0,00-1,00
maksymalna wysoko$¢ elewacji / attyki lub okapu | 3,2m
kat nachylenia gléwnych potaci dachu 0°— 25°
linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
usytuowane w odlegtosci od
drég w granicach od 0,0 m
do8,0m
3.1KSp minimalna powierzchnia biologicznie czynna 25%
i 3.2KSp dziatki budowlanej
wszystkie maksymalna wysoko$¢ elewacji obiektow matej obiektow i urzadzen
architektury oraz infrastruktury, obejmujacych istniejacych — do
obiekty budowlane i urzadzenia wodociagowe zachowania;
i kanalizacyjne, jak i stacje transformatorowe projektowanych — 3,5 m
(budynki i urzadzenia kontenerowe)
F wszystkie Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu.
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§ 36. 1. Ustala si¢ tereny oznaczone symbolem ZP.

2. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolem ZP, zawiera tabela 11.

Tabela 11.
Przedmiot ustalen planu Oznaczenie Ustalenia
i nrterenu
A 1zP Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni urzadzone;.
Przeznaczenie terendéw oraz linie | -21ZP
rozgraniczajace te’r'eny oroznym | 17p Przeznaczenie uzupehiajace terenu:
przeznaczenu i r.oznych zasadach | ozp. - budowle i urzadzenia sportu i rekreacji;
zagospodarowania. 3ZP - obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
4ZP Przeznaczenie uzupeiajace terenu:
- ushugi, o ktoérych mowa w §2 pkt 6 ppkt b (kioski handlowe);
- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
5ZP Przeznaczenie uzupekniajace terenu: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
-21ZP
B. wszystkie Tereny podlegaja ochronie przed hatasem jak tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.
Zasady ochrony srodowiska, Zachowa¢ istniejaca zabytkowe uktady zieleni i elementy zagospodarowania
przyrody i krajobrazu przestrzennego.
kulturowego. o . . . .
13zpP Nowe zespoty zieleni nalezy ksztattowa¢ z zachowaniem nastgpujacych zasad:
-217P - zachowa¢ swobodne / krajobrazowe, wzorowane na naturalnych uktadach,
kompozycje zalozef, zudzialem drzew izieleni niskiej — W nawigzaniu
do rozplanowania zabudowy,
- na granicy terenow wprowadzi¢ zielen izolacyjna,
- roslinno$¢ gatunkowo zroéznicowaé ze wzgledu na wysokos¢, pokrdj, walory
ozdobne oraz zmienne wlasciwosci w ciagu roku.
C. wszystkie Obiekty i obszary podlegajace ochronie, w tym na podstawie przepisow odrebnych,
Zasady ochrony dziedzictwa okresla rozdziat 4.
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej.
D. 1ZP, Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem: budowli sportu i rekreacji,
Zasady ochrony i ksztattowania 22ZP, obiektow malej architektury, nosnikow reklam i informacji oraz obiektéw i urzadzen
tadu przestrzennego oraz 3ZP infrastruktury technicznej.
ksztaltowania zabudowy ) 47pP Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem: kioskéw handlowych, obiektow
| zagospodarowania terenow. matej architektury, no$nikow reklam i informacji oraz obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej.
57P Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem: obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury.
Zabytkowa wieza po kosciele — do zachowania.
1zP Usytuowanie linii zabudowy okresla rysunek planu oraz ustalenia w rubryce E.
-5ZP
6ZP Ustala sig zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem sieci infrastruktury techniczne;j.
-217P
1zP Granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu urbanistycznego
-1ZP, miasta oraz granice obszaru miasta wpisanego do rejestru zabytkow, oznaczono na
10zZP rysunku planu.
-12zp Ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania terendéw w obszarze objetym strefa
ochrony konserwatorskiej oraz w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow:
- zachowaé  zabytkowy uklad przestrzenny miasta ijego  elementy
zagospodarowania, zgodnie z ustaleniami §10,
- dopuszcza si¢ uzupelnienie zagospodarowania dziatek uktadami zieleni
szpalerowej / komponowanej usytuowanymi wzdhuz granic terenu / dziatki i ciagdow
komunikacyjnych oraz usytuowanymi Ww nawigzaniu do innych elementow
zagospodarowania przestrzennego, charakterystycznych dla historycznego uktadu
przestrzennego miasta — placow, wnetrz, osi kompozycyjnych i widokowych,
- ro$linnos$¢ zréznicowaé ze wzgledu na wysokosé, pokrdj, walory ozdobne oraz
zmienne wlasciwosci w ciagu roku.
8ZP, Granice zabytkowego zespotu parkowego Ostrézno (zatozenie parkowo-
9zP krajobrazowe) wpisanego do rejestru zabytkdw, oznaczono na rysunku planu.

Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow w obszarze wpisanym
do rejestru zabytkow:
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- zachowa¢  zabytkowy uktad zespolu  parkowego ijego  elementy
zagospodarowania, 0 ktérych mowa §10,
- teren podlega rewitalizacji w oparciu 0 materiaty ikonograficzne,
- wykluczy¢ nasadzenia niezgodne z kompozycja zalozenia,
- dopuszcza si¢ uzupelnienie zagospodarowania uktadami zieleni szpalerowej /
komponowanej usytuowanymi wzdluz granic terenu / dziatki i ciagow
komunikacyjnych oraz usytuowanymi w nawiazaniu do innych elementow
zagospodarowania przestrzennego zatozenia parkowego — wngtrz krajobrazowych,
osi kompozycyjnych i widokowych.
E. 1ZP, minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki | 60%
Wskazniki zagospodarowania 27P, budowlanej
terenu oraz parametry 3zp maksymalna wysoko$¢ elewacji budowli sportu 45m
ksztattowania zabudowy. i rekreacji
maksymalna wysoko$¢ elewacji obiektow matej 55m
architektury
maksymalna wysokos¢ elewacji obiektow 21m
infrastruktury technicznej, obejmujacych obiekty
budowlane i urzadzenia wodociagowe
i kanalizacyjne, jak i stacje transformatorowe
linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
usytuowane w odlegtosci od
drog w granicach od 3,0 m
do 13,0 m
4zP minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki | 50%
budowlangj
maksymalna wysoko$¢ elewacji kioskow 35m
handlowych
maksymalna powierzchnia zabudowy kioskow 15 m?
handlowych
Intensywno$¢ zabudowy 0,00-0, 01
maksymalna wysoko$¢ elewacji obiektow matej 21m
architektury obiektow infrastruktury, obejmujacych
obiekty budowlane i urzadzenia wodociagowe
i kanalizacyjne, jak i stacje transformatorowe
linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
usytuowane w odlegtosci od
drog w granicach od 1,0 m
do 13,0 m
5ZP minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki | 75%
budowlanej
wysokos$¢ elewacji zabytkowej wiezy istniejaca do zachowania
maksymalna powierzchnia zabudowy zabytkowej istniejaca do zachowania
wiezy
maksymalna wysoko$¢ elewacji obiektow mate;j 35m
architektury obiektow infrastruktury, obejmujacych
obiekty budowlane i urzadzenia wodociagowe
i kanalizacyjne, jak i stacje transformatorowe
linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
usytuowane w odlegtosci od
drég w granicach od 4,5 m
do5,0m
6ZP minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki | 80%
-217P budowlanej
F. wszystkie Nie dopuszcza sig tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu.
Sposoby i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

§ 37. 1. Ustala si¢ tereny oznaczone symbolem ZD.

2. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolem ZD, zawiera tabela 12.
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Tabela 12.
Przedmiot ustalef planu Oznaczenie Ustalenia
i nr terenu
A 17D, Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny ogrodow
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny 2ZD dziatkowych.
0 réznym przezngczeniu i r6znych zasadach Przeznaczenie uzupelniajace terenu:
zagospodarowania. - Zielen urzadzona,
- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
B. 17D, Teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu 27D rekreacyjno-wypoczynkowe.
kulturowego. Wzdhuz granic z terenami zrealizowac zielen
izolacyjna.
C. 17D, Obiekty i obszary podlegajace ochronie, w tym na
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz | 2ZD podstawie przepisow odrebnych, okresla rozdziat 4.
dobr kultury wspotczesnej.
D. 17D, Zasady zagospodarowania terenu okreslaja przepisy
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz 2ZD odrgbne.
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow Wysokos¢ elewacii obiektow matej architektury
i infrastruktury technicznej nie moze przekroczy¢ 4,5 m.
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki
budowlanej: 75%.
Linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
usytuowane w odlegtosci od drog w granicach od 1,5 m
do 13,0 m.
E. 17D, Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, 2ZD i uzytkowania terenu.
urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 38. 1. Ustala si¢ teren oznaczony symbolem ZC.

2. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem ZC, zawiera tabela 13.

Przeznaczenie terendw oraz linie
rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania.

Tabela 13.

Przedmiot ustalen planu Oznacze- Ustalenia
nieinr
terenu

A 1zC Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny cmentarzy.

Przeznaczenie uzupehiajace terenu:

- zielen urzadzona,

- parkingi,

- obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

B. 1zC
Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

Wzdluz granic terenu zrealizowa¢ zielen izolacyjna.

W zagospodarowaniu terenu cmentarza uwzgledni¢ wymagane odlegtosci od
zabudowy mieszkaniowej, okre§lone w przepisach odrgbnych

C. 1zC
Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej.

Obiekty i obszary podlegajace ochronie, w tym na podstawie przepisow
odrebnych, okresla rozdziat 4.

D. 1zC
Zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego oraz ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania

Dopuszcza sig lokalizacje zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednia
dziatka budowlana lub bezposrednio przy jej granicy.

terendow.
E. 1zC maksymalny wskaznik zabudowy dziatki 0,05
Wskazniki zagospodarowania terenu budowlanej
o garametry ksztattowania intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej 0,00-0,10
zabudowy.
Wy minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20%
dziatki budowlanej
maksymalna wysoko$¢ elewacji / attyki lub okapu | 8,5m
budynku
kat nachylenia gldwnych potaci dachu 0°—55°
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linie zabudowy

zgodnie z rysunkiem planu,
usytuowane w odlegtosci od
drég w granicach od 7,0 m do
60,0 m

maksymalna wysokos¢ elewacji obiektow matej
architektury oraz infrastruktury technicznej,
obejmujacych obiekty budowlane i urzadzenia
wodociagowe i kanalizacyjne, jak i stacje
transformatorowe

obiektow i urzadzen
istniejacych — do zachowania;
projektowanych — 3,5 m

F. 1zC
Sposoby i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenow.

Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§ 39. 1. Ustala si¢ tereny oznaczone symbolem ZE i R.

2. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolem ZE i R zawiera tabela 14.

Tabela 14.
Przedmiot ustalef planu Oznaczenie Ustalenia
i nr terenu
A 1.1ZE Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny | -1.47ZE, nieurzadzonej i zadrzewien.
0 réznym przeznaczeniu i roznych zasadach 2.1ZE Przeznaczenie uzupelniajace terenu:
zagospodarowania. -2.3ZE - grunty rolnicze
- wody powierzchniowe $rodladowe,
- zielen urzadzona,
- sieci infrastruktury technicznej.
1R-13R Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze.
Przeznaczenie uzupelniajace terenu:
- wody powierzchniowe $rodladowe,
- zielen urzadzona, nieurzadzona i zadrzewienia,
- sieci infrastruktury technicznej.
B. wszystkie Nalezy dazy¢ do zachowania istniejacych w obrgbie
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu dziatki zespotow zieleni $rodpolnej, zadrzewien oraz
kulturowego. drzew i krzewdw.
Dopuszcza si¢ uktady zieleni szpalerowej wzdhuz granic
terendéw 1 dziatek oraz wzdhiz drog i ciagow
komunikacyjnych.
2.1ZE Na rysunku planu oznaczono studnie i otwory
-2.3ZE poszukiwawcze uj¢é wody.
C. 1.1ZE Obiekty i obszary podlegajace ochronie, w tym na
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow -1.47ZE, podstawie przepisdéw odregbnych, okresla rozdziat 4.
oraz dobr kultury wspotczesne;. 2.1ZE
-2.3ZE
D. 1.1ZE Ustala sig zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem sieci
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz | -1.47ZE, infrastruktury technicznej.
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow. 2.1ZE
-2.3ZE
E. 1.1ZE Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, -1.47ZE, i uzytkowania terenu.
urzadzania i uzytkowania terenow. 2.1ZE
-2.3ZE

§ 40. 1. Ustala sig tereny oznaczone symbolem ZL.

2. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolem ZL, zawiera tabela 15.

Tabela 15.
Przedmiot ustalen planu Oznaczenie i nr Ustalenia
terenu
A 17L Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny lasow.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny -117L1L

0 réznym przeznaCzeniu i réznych zasadach

przeznaczenie uzupehiajace terenu:
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zagospodarowania. - wody powierzchniowe $rodladowe,
- grunty rolnicze.

B. 1ZL Zakres i sposob zagospodarowania rekreacyjnego
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu -117L1L okresla ustawa o lasach oraz Plan Urzadzenia Lasu.
kulturowego.

C. 1ZL Wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkow i budowli,
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz -11ZL z wyjatkiem obiektow dopuszczonych w przepisach
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow. odrgbnych.

D. 171 Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, -11ZL i uzytkowania terenu.

urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 41. 1. Ustala si¢ tereny oznaczone symbolem WS.

2. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem zawiera tabela 16.

Tabela 16.
Przedmiot ustalef planu Oznaczenie i nr Ustalenia
terenu
A 1WS Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny wod
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny -34WS powierzchniowych $rédladowych
0 réznym przezngczeniu i r6znych zasadach Przeznaczenie uzupelniajace terenu:
zagospodarowania. - lasy i grunty rolnicze,
- sieci infrastruktury techniczne;j.

B. 1WS Okresla rozdziat 3.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i Krajobrazu -34WS

kulturowego.

C. 1WS Obiekty i obszary podlegajace ochronie, w tym na
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz -34WS podstawie przepisow odrebnych, okresla rozdziat 4.
dobr kultury wspotczesnej.

D. 1WS Zasady lokalizacji budowli wodnych okreslaja
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz -34WS przepisy odrebne.

ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow.

E. 1WS Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, -34WS i uzytkowania terenu.

urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 42. 1. Ustala sig tereny oznaczone symbolem KK.

2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem KK, zawiera tabela 17.

i krajobrazu kulturowego.

Tabela 17.
Przedmiot ustalen planu Oznaczenie Ustalenia
i nr terenu
A 1KK, Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny kolejowe
Przeznaczenie terendw oraz linie 2KK
rozgraniczajace tereny o réznym 1KK Przeznaczenie uzupekniajace terenu:
przeznaczeniu i réznych zasadach - zielen urzadzona
zagospodarowania. - obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- wody powierzchniowe $rodladowe,
- obiekty produkcyjne, sktady i magazyny.
2KK Przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci infrastruktury technicznej.
B. 1KK, Okresla rozdziat 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody 2KK

C. 1KK,
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 2KK
i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej.

Obiekty i obszary podlegajace ochronie, w tym na podstawie przepisow
odrebnych, okresla rozdziat 4.

D. 1KK,
Zasady ochrony i ksztattowania tadu 2KK
przestrzennego oraz ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow.

Granice terenu zamknigtego oznaczono na rysunku planu.

Dopuszcza sig lokalizacj¢ zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy
Z sasiednig dziatkq budowlang lub bezposrednio przy jej granicy

Przy przebudowie i rozbudowie budynkéw niezabytkowych dopuszcza
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si¢ zachowanie istniejacych dachow, katdw nachylenia potaci i ich

dotychczasowych pokry¢.
2KK Budynki zabytkowe o0znaczono na rysunku planu.

- Ustala si¢ nastgpujace warunki przebudowy, rozbudowy i odbudowy
budynku zabytkowego:

- zachowac¢ bryle budynku oraz jego wysokos¢;

- zachowa¢ zabytkowe elementy architektonicznego uksztaltowania
budynku i detalu,

- rozwigzanie  architektoniczne uksztaltowaé w nawiazaniu do
charakterystycznych cech budynku, okres§lonych poprzez elementy
architektonicznego jego uksztattowania,

- stosowa¢ jednorodne izharmonizowane ze soba rozwigzania
architektoniczne i materiatowe; dopuszcza sig przeszklone elewacje,

- wymiary i podziat okien i drzwi oraz ich rozmieszczenie dostosowac
do historycznej kompozycji elewacii,

- W uksztalttowaniu elewacji wykluczy¢ niezgodne z historycznym
uksztattowaniem budynku materialty wykonczeniowe, w tym oktadziny
z tworzyw sztucznych.

1KK Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem sieci infrastruktury
technicznej.
E. 2KK maksymalny wskaznik zabudowy | 0,60
Wskazniki zagospodarowania terenu oraz dziatki budowlanej
parametry ksztaltowania zabudowy, intensywnosci zabudowy dziatki | 0,20 - 1,05
z zastrzezeniami zawartymi w rubryce D. budowlanej

minimalna powierzchnia 25%
biologicznie czynna dziatki
budowlanej

maksymalna wysokos¢ kalenicy / | 15 m;
najwyzszego punktu dachu budynku zabytkowego - do
stromego zachowania
maksymalna wysoko$¢ elewacji / | 8,5 m;
attyki lub okapu budynku zabytkowego - do

zachowania

maksymalna szeroko$¢ elewacji | 70m
wzdtuz frontu dziatki
kat nachylenia glownych potaci 0°— 45°;
dachu budynku zabytkowego — istniejacy

do zachowania

maksymalna wysoko$¢ elewacji | obiektow i urzadzen istniejacych —
obiektow malej architektury oraz | do zachowania;
infrastruktury technicznej projektowanych — 6,5 m

linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

usytuowane w odlegtosci od drog
w granicach od 0,0 mdo 22,0 m
C. 1KK, Nie dopuszcza sig tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
Sposoby i terminy tymczasowego 2KK terenu.
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 43. 1. Ustala sig¢ tereny oznaczone symbolem E, G, W, K.

2. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolem E, G, W, K, zawiera tabela 18.

Tabela 18.
Przedmiot ustalen planu Oznaczenie Ustalenia
i nr terenu
A 1.1E Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infrastruktury technicznej —
Przeznaczenie terendow oraz linie i 1.2E, elektroenergetyka.
rozgraniczajace tereny o roznym 2E-16E Przeznaczenie uzupetniajace terenu:
przeznaczeniu i ré6znych zasadach - zielen urzadzona
zagospodarowania. - obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
1G Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infrastruktury technicznej —

gazownictwo.
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Przeznaczenie uzupetniajace terenu: zielen urzadzona.

lub najwyzszego punktu dachu stromego
obiektow budowlanych oraz wysokos¢
urzadzen

11w Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infrastruktury technicznej —
i1.2W wodociagi (ujecia wody Zawidow I 1 Zawidow II).
Przeznaczenie uzupetniajace terenu:
- zielen urzadzona,
- obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
1K-3K Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infrastruktury technicznej —
kanalizacja.
Przeznaczenie uzupetniajace terenu:
- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym punkt
selektywnego zbierania odpadéw komunalnych,
- zielen urzadzona.
B. wszystkie Wody opadowe odprowadzi¢ poprzez urzadzenia umozliwiajace
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody podczyszczanie wod, stosownie do wymagan przepisow odrgbnych.
i krajobrazu kulturowego. Wzdluz granic terenow zrealizowacé zielen izolacyjna.
C. wszystkie Obiekty i obszary podlegajace ochronie, w tym na podstawie przepisow
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego odrebnych, okre$la rozdziat 4.
i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej.
D. wszystkie Usytuowanie linii zabudowy okre$la rysunek planu oraz ustalenia
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu w rubryce E.
przestrzennego oraz ksztattowania . Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy
zabudowy i zagospodarowania terenow. Z sasiednia dziatka budowlana lub bezposrednio przy jej granicy
3E, 4E, Granice obszaru miasta objgtego strefa ochrony konserwatorskiej oraz
5E, 6E, wpisanego do rejestru zabytkdw oznaczono na rysunku planu.
11E, 12, Wymagajace ochrony elementy zagospodarowania przestrzennego uktadu
13 przestrzennego miasta, okresla rozdziat 4
2E, 1.1W Budynki zabytkowe o0znaczono na rysunku planu.
- Ustala si¢ nastgpujace warunki przebudowy, rozbudowy i odbudowy
budynkow zabytkowych:
- zachowac¢ bryle budynku oraz geometrig dachu i jego wysokos¢;
- zachowac historyczne pokrycie dachu,
- zachowaé¢ zabytkowe elementy architektonicznego uksztattowania
budynku i detalu.
E. 1L1Ei maksymalny wskaznik zabudowy dziatki | 0,50
Wskazniki zagospodarowania terenu oraz | 1.2E budowlanej
parametry ksztaltowania zabudowy, intensywnosci zabudowy dziatki 0,00 - 0,60
z zastrzezeniami zawartymi w rubryce D. budowlanej
minimalna powierzchnia biologicznie 20%
czynna dziatki budowlanej
maksymalna wysoko$¢ elewacji lub istniejaca do zachowania
okapu obiektow budowlanych oraz
wysokos¢ urzadzen
maksymalna wysoko$¢ kalenicy istniejaca do zachowania
kat nachylenia gléwnych potaci dachu 0°—40°
linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
usytuowane w odlegtosci od
droég w granicach od 2,5 m do
120m
2E-16E maksymalny wskaznik zabudowy dziatki | 0,95
budowlanej
intensywnosci zabudowy dziatki 0,00-1,0
budowlanej
minimalna powierzchnia biologicznie 2%
czynna dziatki budowlanej
maksymalna wysoko$¢ elewacji, okapu 4,5m,;

budynku zabytkowego — do
zachowania

kat nachylenia gléwnych potaci dachu

0% 55°%
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budynku zabytkowego — do
zachowania
linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
usytuowane w odlegtosci
od drog w granicach od 0,0 m
do120m
1G maksymalny wskaznik zabudowy dziatki | 0,45
budowlangj
intensywnosci zabudowy dziatki 0,00 -0,45
budowlanej
minimalna powierzchnia biologicznie 25%
czynna dziatki budowlanej
maksymalna wysoko$¢ elewacji lub 55m
okapu obiektow budowlanych oraz
wysokos¢ urzadzen
linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
usytuowane w odlegtosci od
drog w granicach od 8,0 m do
9,0m
1.1w maksymalny wskaznik zabudowy dziatki | 0,25
budowlanej
intensywnosci zabudowy dziatki 0,10-0,50
budowlanej
minimalna powierzchnia biologicznie 30%
czynna dziatki budowlanej
maksymalna wysoko$¢ elewacji okapu 6,5m;
obiektow budowlanych oraz wysoko$¢ budynku zabytkowego — do
urzadzeh zachowania
maksymalna wysokos¢ kalenicy lub 11,5 m;
najwyzszego punktu dachu stromego budynku zabytkowego — do
zachowania
kat nachylenia potaci dachu 0°— 40°
budynku zabytkowego — do
zachowania
linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
usytuowane w odlegtosci od
drég w granicach od 6,0 m do
170m
1.2w maksymalny wskaznik zabudowy dziatki | 0,30
budowlanej
intensywnosci zabudowy dziatki 0,00-0,30
budowlanej
minimalna powierzchnia biologicznie 50%
czynna dziatki budowlanej
maksymalna wysoko$¢ elewacji / attyki | 5,5m
Iub okapu obiektow budowlanych oraz
wysokos¢ urzadzen
kat nachylenia potaci dachu 0°—35°
linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
usytuowane w odlegtosci 2,0 m
od drég
1K maksymalny wskaznik zabudowy dziatki | 0,45
budowlanej
intensywno$ci zabudowy dziatki 0,00-0,40
budowlanej
minimalna powierzchnia biologicznie 30%
czynna dziatki budowlanej
maksymalna wysoko$¢ elewacji / attyki 7,5m
lub okapu budynku
kat nachylenia potaci dachu 20°-35°
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maksymalna wysokos¢ urzadzen 55m
kanalizacyjnych i budowli
linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

usytuowane w odlegtosci od
drég w granicach od 3,5 m do

8,5m
2K-3K maksymalny wskaznik zabudowy dziatki | 0,80
budowlanej
intensywnosci zabudowy dziatki 0,00-0,80
budowlanej
minimalna powierzchnia biologicznie 5%

czynna dziatki budowlanej

maksymalna wysoko$¢ elewacji budowli | 4,5m
i urzadzen kanalizacyjnych
linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
usytuowane w odlegtosci od
drog w granicach od 0,0 m do
3,5m

F. wszystkie Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu.
Sposoby i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenow.

§ 44. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolami 1.1 KDG i1.2KDG wprowadza
si¢ nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej — droga wojewodzka nr DW355;
2) klasa drogi: droga gtéwna G1/2;

3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: w granicach istniejacego pasa drogowego (szeroko$¢ od 15 m
do 33 m);

4) obstuga komunikacyjna obszaréw przylegtych do drogi poprzez istniejace skrzyzowania i zjazdy; zasady
lokalizacji nowych skrzyzowan i zjazdow okreslaja przepisy odrgbne;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezki rowerowej i pasow zieleni.

§ 45. 1. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ wprowadza si¢ nast¢pujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej — droga wojewodzka DW355;

2) klasa drogi: droga zbiorcza Z1/2;

3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: w granicach istniejacego pasa drogowego (szerokosé
od 11,0 m do 24,0 m).

2. Dla terenu drogi 2KDZ ustala si¢ sposoby iterminy tymczasowego tymczasowe zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu.

3. Zasady tymczasowe uzytkowanie zagospodarowanie, urzadzania iuzytkowanie terenu drogi 2KDZ
okresla §18.

§ 46. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolami 3.1KD/R - 3.4KD/R wprowadza
si¢ nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: rezerwa terenu pod obejscie miasta Zawidow W ciagu drogi wojewodzkiej
nr DW355;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy (w tym infrastruktury technicznej), z wyjatkiem z wyjatkiem
obiektéw dopuszczonych w przepisach odrgbnych na terenach pod przyszta budowe drogi;

3) szeroko$¢ pasa terenu w liniach rozgraniczajacych pod przyszta budowg drogi: od 12,0 m do 350m
(w obrebie skrzyzowan do 88 m);
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4) klasa drogi pod przyszte obejs$cie miasta Zawidow: droga gtéwna G1/2;
5) teren nie petni funkcji obstugi terenéw przylegtych.
§ 47. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDZ wprowadza si¢ nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej — droga powiatowa nr 2486D;
2) klasa drogi: droga zbiorcza Z1/2;

3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: w granicach istniejacego pasa drogowego (szeroko$¢
0d 11,0 mdo 22,0 m);

4) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezki rowerowej, pasoOw zieleni oraz pasoOw postojowych.

§ 48. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDL wprowadza si¢ nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej — droga powiatowa nr 2377D,;
2) klasa drogi: droga lokalna L1/2;

3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: w granicach istniejacego pasa drogowego (szeroko$c¢
od 5,0 m do 35,0 m).

§ 49. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 6 KDL wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej — droga powiatowa nr 2382D;
2) klasa drogi: droga lokalna L1/2;

3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: w granicach istniejacego pasa drogowego (szeroko$é
od 6,5 mdo 23,5 m).

§ 50. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDL wprowadza si¢ nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej;
2) klasa drogi: droga lokalna L1/2;
3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: od 7,5 m do 37 m;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezki rowerowej i pasoéw zieleni.
§ 51. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDL wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej;
2) klasa drogi: droga lokalna L1/2;
3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 14,0 m do 34,0 m;
4) dopuszcza sie lokalizacje $ciezki rowerowej, pasow zieleni oraz paséw postojowych.

§ 52. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolami 9.1KDL i9.2KDL wprowadza sig
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej;

2) klasa drogi: droga lokalna L1/2;

3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 15 m do 47 m;

4) dopuszcza sie lokalizacje $ciezki rowerowej, pasow zieleni oraz pasow postojowych.

§ 53. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolami 10.1KDD i 10.2KDD wprowadza
si¢ nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej;
2) klasa drogi: droga dojazdowa D1/2;

3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: w granicach istniejacego pasa drogowego (szeroko$é¢
od 7,5mdo 17,5 m).
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§ 54. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 11KDD wprowadza si¢ nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej;
2) klasa drogi: droga dojazdowa D1/2;

3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: w granicach istniejacego pasa drogowego (szeroko$c¢
od 5,0 m do 25 m).

§ 55. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolami 12.1KDD i 12.2KDD wprowadza
si¢ nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej;
2) klasa drogi: droga dojazdowa D1/2;

3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: w granicach istniejacego pasa drogowego (szerokosé
od11,5mdo44 m);

4) dopuszcza si¢ lokalizacje pasow zieleni oraz paséw postojowych.

§ 56. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 13KDD wprowadza si¢ nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej;
2) klasa drogi: droga dojazdowa D1/2;

3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: w granicach istniejacego pasa drogowego (szerokosé
od 8,0 mdo 19 m);

4) dopuszcza si¢ lokalizacje paso6w postojowych.

§ 57. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolami 14.1KDD - 14.3KDD wprowadza
si¢ nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej;
2) klasa drogi: droga dojazdowa D1/2;

3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: w granicach istniejacego pasa drogowego (szerokosé
od 7,0 mdo 18 m);

4) dopuszcza si¢ lokalizacje paséw zieleni oraz paséw postojowych.

§ 58. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolami 15.1KDD i 15.2KDD wprowadza
si¢ nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej;
2) klasa drogi: droga dojazdowa D1/2 lub D1/1;
3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 9 m do 24 m.

§ 59. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolami 16.1KDD - 16.7KDD wprowadza
si¢ nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej;
2) klasa drogi: droga dojazdowa D1/2 lub D1/1;

3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: w granicach istniejacego pasa drogowego (szerokosé
od 4,5mdo 17,0 m).

§ 60. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolami 17.1KDD i17.2KDD wprowadza
si¢ nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej;
2) klasa drogi: droga dojazdowa D1/2 lub D1/1;
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3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: w granicach istniejacego pasa drogowego
od 4,5mdo 19,0 m).

§ 61. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolami 18.1KDD - 18.3KDD
si¢ nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej;
2) klasa drogi: droga dojazdowa D1/2 lub D1/1;

3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: w granicach istniejacego pasa drogowego
od 4,5 mdo 20,0 m).

§ 62. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolami 19.1KDD i 19.2KDD
si¢ nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej;
2) klasa drogi: droga dojazdowa D1/1;

3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: w granicach istniejacego pasa drogowego
od 6,5 mdo 13,5 m).

§ 63. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolami 20.1KDPJ - 20.3KDPJ
si¢ nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: droga pieszo-jezdna - publiczna;

2) szeroko$¢ drogi W liniach rozgraniczajacych: w granicach istniejacego pasa drogowego
od 3,0 mdo 25,0 m).

§ 64. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 21KDPJ wprowadza si¢
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: droga pieszo-jezdna — publiczna ;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: w granicach istniejacego pasa drogowego
od 3,0 mdo 11,0 m).

§ 65. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 22KDPJ wprowadza si¢
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: droga pieszo-jezdna — publiczna;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: w granicach istniejacego pasa drogowego
od 5,0 mdo 14,0 m).

§ 66. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 23KDPJ wprowadza si¢
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: droga pieszo-jezdna — publiczna;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: w granicach istniejacego pasa drogowego
od 4,5 mdo 33,0 m).

§ 67. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 24KDPJ wprowadza si¢
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: droga pieszo-jezdna — publiczna;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: w granicach istniejacego pasa drogowego
od 3,5mdo 18,0 m).

§ 68. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 25KDPJ wprowadza sig
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: droga pieszo-jezdna — publiczna;
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wprowadza
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wprowadza
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2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: w granicach istniejacego pasa drogowego (szerokosé
od 6,0 mdo 18,0 m).

§ 69. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 26KDP wprowadza si¢ nast¢pujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: place i drogi piesze;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: w granicach istniejacego pasa drogowego (szeroko$c¢
od 4,0 mdo 20,0 m).

§ 70. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolami 27.1KDP i27.2KDP wprowadza
si¢ nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: place i drogi piesze;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: od 2,0 m do 10,0 m.

§ 71. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 27.3KDP wprowadza si¢ nast¢pujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: place i drogi piesze;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: od 2,0 m do 4,5 m.

§ 72. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolami 28.1KDP i 28.2KDP wprowadza
si¢ nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: place i drogi piesze (plac rynkowy — Plac Zwycigstwa);

2) szeroko$¢ drogi / placu w liniach rozgraniczajacych: w granicach istniejacego pasa drogowego (szeroko$¢
od 20,0 m do 67,0 m).

§ 73. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolami 1KDW - 20KDW wprowadza
si¢ nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: w granicach istniejacego pasa drogowego (szerokosé
od 2,6 mdo 62,0 m).

§ 74. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolami 21.1KDW i21.2KDW wprowadza
si¢ nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: w granicach istniejacego pasa drogowego (szeroko$é
od 7,0mdo 11,0 m);

3) szeroko$¢ jezdni nalezy przyja¢ jak dla drogi klasy D1/2 (dwupasowej).

§ 75. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolami 22KDW - 31KDW wprowadza
si¢ nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: od 6,0 m do 54 m;
3) szeroko$¢ jezdni nalezy przyjac jak dla drogi klasy D1/2 (dwupasowej) lub D1/1 (jednopasowe;).

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe.

§ 76. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zawidow.
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§ 77. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
A. Pilarski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr L111/258/2014
Rady Miejskiej w Zawidowie
z dnia 30 wrzesénia 2014 1.

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
Zatscanikear ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

do UCHWALY NR LII/258/2014 % -/7‘/':‘: A
RADY MIEISKIES W ZAWIDOWIE Z MIASTA ZAWIDOW
z dnia 30 wrzesnia 2014 r. g =T SKALA 1:2000
' 4 : RYSUNEK PLANU




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego —-53- Poz. 4398

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LII1/258/2014
Rady Miejskiej w Zawidowie
z dnia 30 wrzes$nia 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zawidow
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmian planu

W trakcie wylozenia projektu zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Zawidow do publicznego wgladu w dniach od 20 maja 2014 1. do 16 czerwca 2014 1., wplynelo 6

uwag, ktore zostaly rozpatrzone przez Burmistiza Miasta Zawidow w dniu 18 lipca 2014r.

Rozstrzygnieciem Burmistrza 2 uwagi zostaly uwzglednione w calosci, 1 uwaga zostala
A

nieuwzgledniona w calosci, natomiast 3 uwagi zostaly czesciowo uwzglednione i1 czeSciowo
nieuwzglednione.

Rada Miejska w Zawidowie po rozpatrzeniu nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zawidow, przyjmuje nastepujace ich rozstrzygniecie:

Lp. Wnoszacy uwage Tres¢ uwagi Rozstrzygniecie

Uwaga uwzgledniona czesciowo — poprzez wprowadzenie
na obszarze dzialki 78/1 przeznaczenia ternu sasiedniego —
1.32 MN. co umozliwi zagospodarowanie terenu rowniez
pod zielen.

Uwaga czedciowo nieuwzgledniona — poprzez nie
przeznaczenia terenu dziallki pod .fereny =zieleni”. jako
funkcji samodzielne;.

Uzasadnienie dla nieuwzglednionej czesci uwagi:

Teren obejmujacy dziatke nr 78/1 - polozony w obszarze zwartej
wielofunkcyjnej zabudowy miejskiej, bezposrednio przy terenach
dzialek zabudowanych pod funkcje ushugowe i mieszkaniowe —
moze  byé  wykorzystywany 1 zainwestowany — pod
zagospodarowanie zwiazane z obshuga tej zabudowy, w zakresie:
komunikacji (parkingéw i dojazdéw). infrastruktury i technicznej
obstugi miasta, zieleni.

Cechy  dzialki wynikajace z  mozliwos¢  jej
wielofunkcyjnego wykorzystania i duzej przydamosci dla
usprawnienia funkcjonujacych w jej otoczeniu (na dziatkach
sasiednich) dotychczasowych aktywnosci — wyklucza
mozliwos¢ jej przeznaczenia wylacznie pod zielen.

Nalezy rowniez zwroci¢ uwage. 2ze  jednorodne
przeznaczenie dzialki, ze wskazaniem wylacznie zieleni,
zwiazane byloby z utrata wartosci nieruchomosci.

IRYS Sklep Ogrodniczy | Przeznaczenie dziatki 78/1
1. ul. Zgorzelecka 48a przy ul. Zgorzeleckiej na
59-970 Zawidow tereny zielone

Uwaga uwzgledniona czesciowo — poprzez wprowadzenie

na obszarze dzialki 78/1 przeznaczenia ternu sasiedniego —

Barbara Piérek Wnosi'o 211?ja11.gg . 1.32 MN co umozliwi zagospodarowanie ferenu rowniez

2 przeznaczenia dzialki 78/1 z | pod zielen. . . _ .

terenow budowlanychna | Uwaga czesciowo nieuwzgledniona — poprzez nie
tereny zielone. przeznaczenia terenu dziallki pod .fereny =zieleni”. jako

funkcji samodzielne;.

Uzasadnienie jak w pkt 1.

o . Uwaga uwzgledniona czesciowo — dla czesci dzialki wzdluz

Mroczkowska Stefania A lloﬁgalfijziﬁlggzellle ismiejace] 1 ])’l'O.jEktOWEll.lej drogi. . ‘
Obr. T Ostrozno Uwaga czedciowo nieuwzgledniona — dla pozostalej

— terenu rolnego na tereny | (Zachodniej) czesci dzialki.

zabudowy mieszkaniowej Ugasadllie1ﬁe.d1a nieuwzglgldnjc?nej c;qéci uwagi: . .

Nieuwzgledniona czesé dziatki obejmuje teren nie obshigiwany

(5]
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komunikacyjnie i1 stanowiacy czes¢ zwartego obszaru rolniczego.
Jest rowniez polozony w bezposredmm sasiedztwie terendow
cennych przyrodniczo. Dodatkowo przez dzialke przebiega lima
elektroenergetyczna, wykluczajaca duza czesé dziatki z mozliwosci
zabudowy.

Zagospodarowanie tej czescl dzialki na cele budowlane przyczyni
si¢ do powstania zabudowy uksztaltowanej niezgodnie z zasadami
rozwoju ukladu osadniczego miasta — jako enklawy zabudowy
rozproszonej, uksztaltowanej niezgodnie z potrzebami racjonalnej
obslugi w zakresie komunikacyjnej 1 infrastruktury techniczne;j.
Lokalizacja zabudowy na dzialce naruszy wymog ladu
przestrzennego oraz walory i wymagania, o ktérych mowa w art. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Spéldzielnia
Mieszkaniowa
ul. M. Konopnickiej29/2
59-970 Zawidow

Wnosza 0 mozliwosé
budowy kotlowni dla
budynkéw mieszkaniowych
w zasobach Spoldzielm
Mieszkaniowej w
Zawidowie

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

1. Objete uwaga dzialki sa terenami zainwestowanymi na
przewazajacej ich powierzchni (pod targowisko miejskie na
dz. 82/3 oraz pod ismiejacy zespol garazy na dz. 80/4) —
polozonymi w obszarze zwartej zabudowy (infensywnego
zainwestowania miejskiego.

Réwnoczesnie miasto nie zamierza dokonywaé zmian w
istniejacym sposobie zagospodarowania obu dzialek z uwagi
na stopienn obecnego zainwestowania i1 jego spoleczng
akceptacje.

2. Do projektu planu, w wymaganym ustawsg terminie, nie
zlozono wniosku w sprawie lokalizacji kotlowni.
Jednoczesnie w uwadze nie okreslono podstawowych
danych funkcjonalno — technologicznych umozliwiajacych
dokonanie szczegolowej analizy wniosku pod katem
ucigzliwosci dla otaczajacej zabudowy oraz wymagan w
zakresie potrzeb terenowych.

Sugerowana natomiast skala przedsiewziecia, w zwiazku ze
znaczng powierzchnia wskazanego w uwadze terenu (okolo
3200m%), wskazuje na ryzyko duzego. powstalego w wyniku
jego realizacji. zagrozenie dla srodowiska i pogorszenia
warunkow zycia mieszkancow
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LII1/258/2014
Rady Miejskiej w Zawidowie
z dnia 30 wrze$nia 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zawidow

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

W zwiazku z uchwaleniem zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zawidow, po stronie gminy mogg wystgpi¢é zobowigzania zwigzane z budowa,
rozbudowag 1 modernizacja istniejacych dréog oraz komunalnych sieci mfrastruktury
technicznej, a w szezegdlnoset:
1) budowa drogi (z sieciami infrastruktury technicznej), oznaczone] na rysunku planu
symbolami 9.1KDL 1 9.2KDL;
2) przebudowsy drogi, oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDL ;
3) rozbudowg sieci wodociggowe] kanalizacyjne] wraz z urzadzeniami technicznymi dla
obshigi terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach, oznaczonych
symbolami: 4.9MN, 4.10MN, 4.11MN, 4.12MN, 4.13MN.

Inwestycje, o ktorych mowa wyzej, beda finansowane ze srodkow budzetowych miasta oraz
ze srodkow wilasnych przedsigbiorstw dzialajacych w imieniu gminy. Nie wyklucza si¢
mozliwosel wspotinansowania wyzej wymienionych zadan ze srodkoéw zewnetrznych, w
tym pozyskiwanych z tunduszy Unii Europejskie;.



		2014-10-21T11:48:45+0000
	Polska
	Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wrocławiu
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




