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UCHWALA NR VI/XXXIX/345/14
RADY GMINY WISZNIA MALA

z dnia 22 stycznia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w obrebie
Rogoz o nazwie MPZP ROGOZ

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2013 r.
poz. 594ze zm.), art.20ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) oraz na podstawie uchwaly Rady Gminy Wisznia Mata nr
VIIVIIIG62/11 zdnia 20 kwietnia 2011roku o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w obrebie Rogoz o nazwie MPZP ROGOZ, po
stwierdzeniu, ze miejscowy plan nie narusza ustaled STUDIUM UWARUNKOWAN IKIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WISZNIA MALA, zatwierdzonego uchwata nr
V/IXXXV/194/09 z dnia 29 grudnia 2009r. Rada Gminy Wisznia Mala uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrgbie
Rogoz, 0 nazwie MPZP ROGOZ.

2. Zalacznikami do planu s3:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1, bedacy integralng czes$cig uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrgbie Rogoz o nazwie MPZP
ROGOZ, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw potozonych w obrebie Rogoz nazwie MPZP ROGOZ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik
nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwate;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
W § 1 niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, przedstawiony na mapie w skali 1:2000,
stanowigcy zataczniki graficzny nr 1 do uchwaty;
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4) przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji uchwaty przepisy
prawne wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
W ktorego kazdym punkcie obowiazuja te same ustalenia;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wyznaczong do lokalizacji
W danym terenie, ktdora w ramach realizacji planu bedzie dominujacg forma wykorzystania terenu;
wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wytacznie pod warunkiem spetnienia
ustalen szczegdtowych uchwaty;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ inng niz podstawowa,
dopuszczong do lokalizacji na danym terenie przy spetnieniu dodatkowych warunkéw oraz wczesniejszej
lub réwnoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego;

8) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumieé sposoby zagospodarowania terenow i obiektow,
do czasu realizacji podstawowej lub dopuszczalnej funkcji okreslonej w planie;

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
ktéra nie moze by¢ przekroczona przez frontowa $ciane budynku. Lini¢ te przekroczy¢ moga jedynie
wysunigte zadaszenia, schody, ganki, balkony, wykusze i wiaty. Dla terenéw, dla ktorych nie zostata
ona okreslona stosowac nalezy ogdlne zasady lokalizacji budynkow okreslone w przepisach szczegolnych;

10) nieucigzliwych uslugach lokalnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustug komercyjnych
lub publicznych zwigzanych zobstugg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nie zaliczanych
do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, ktorych uciazliwo$¢ mierzona
zgodnie z przepisami szczegdlnymi nie przekracza swym zasiegiem granic wlasnego terenu;

11) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektéw realizowane catkowicie
lub zprzewaga funduszy niepublicznych we wszelkich dziedzinach dziatalnoéci gospodarczej
pod warunkiem nie powodowania negatywnego oddziatywania na srodowisko oraz konfliktow sgsiedzkich;

12) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektow realizowane z udziatem
jakichkolwiek funduszy publicznych we wszelkich dziedzinach o charakterze ogdlnospotecznym;

13) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni terenu zajgta przez
wszystkie budynki w stanie wykonczonym;

14) obiekcie malej architektury — rozumie si¢ przez to niewielkie obiekty, a w szczegolnosci:
a) posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej,
b) uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, jak: faweczki, $mietniki,

15) urzadzeniach towarzyszacych - rozumie si¢ przez to wszelkie urzadzenia i sieci niezbg¢dne do obstugi
danego terenu w zakresie infrastruktury technicznej, w tym urzadzenia stuzace uzyskaniu energii ze zrodet
odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100kW (bez elektrowni wiatrowych), dojazdy i dojscia, parkingi
i garaze, budynki gospodarcze, wiaty izadaszenia, mala architekturg, oczka wodne o charakterze
rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne obiekty i urzadzenia petnigce stuzebng role wobec funkcji okreslonej
W przeznaczeniu podstawowym;

16) drodze wewnetrznej - nalezy przez to rozumie¢ drogg niezaliczona do zadnej kategorii drog publicznych:
ulice i dojazdy do obiektoéw a takze: place manewrowe, chodniki, dojazdy pieszo-jezdne, $ciezki rowerowe
i parkingi oraz urzadzenia stuzace podczyszczaniu iodprowadzaniu wod deszczowych z terendw
komunikacji — realizowane przez inwestorow oraz na ich terenie;

17) DJP — duzej jednostce przeliczeniowej inwentarza — nalezy przez to rozumie¢ jednostke liczebnosci
zwierzat hodowlanych w gospodarstwie, wg polskich norm odpowiadajacej jednej krowie o masie 500kg.

2. Pojecia pozostate niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.
§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granica opracowania planu;
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2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole funkcji okreslajace przeznaczenie terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) budynki wpisane do rejestru zabytkéw;

6) obszary wpisane do rejestru zabytkow;

7) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
8) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

9) granica strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego;

10) granica dawnego zalozenia podworskiego;

11) lokalizacja stanowisk archeologicznych;

12) zasigg powierzchni ograniczajacych wysokos¢ zabudowy;

13) linie sieci energetycznych 110kV wraz ze strefg ochronng;

14) linie sieci energetycznych 400kV wraz ze strefg ochronng;

15) ciagi ekologiczne wzdhuz ciekéw wodnych.

2. Ustaleniami planu sg rowniez oznaczenia uktadu komunikacyjnego drég iulic oraz inne elementy
rysunku planu, stuzace realizacji ustalen uchwaty.

3.Caly obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest w strefach ograniczen wysokoS$ci
od lotniska/lagdowiska Wroctaw — Szymanow, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 9.

4. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwigzania
przestrzenne i regulacyjne.

5. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania:

1) obszar obj¢ty planem przeznaczony jest pod:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
) UP - tereny ustug publicznych,
d) RM — tereny zabudowy zagrodowej,
e) ZP/IMW/MN - tereny zieleni urzadzonej z istniejaca zabudowa wielorodzinng i jednorodzinna,
f) ZP — tereny zieleni urzadzonej,
g) ZL — tereny lasow,
h) R — tereny rolnicze,
i) WS — tereny wod,
J) KDS — drogg klasy ekspresowej,
k) KDZ — drogg klasy zbiorczej,
I) KDL — drogi klasy lokalnej,
m) KDD - drogi klasy dojazdowej,
n) KDpj — ciagi pieszo — jezdne,
0) KDw — drogi wewnetrzne,

p) E — tereny urzadzen elektroenergetycznych,
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g) G — tereny stacji gazowej wysokiego cis$nienia.
2) Linie rozgraniczajace tereny okreslone sg na rysunku planu.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe dla obszaru objetego planem

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego Na obszarze objetym ustaleniami planu
obowiazuja nastepujace wymogi ochrony ladu przestrzennego i zasady jego ksztaltowania:

1) dopuszcza si¢ na terenach przeznaczenia podstawowego, z wyjatkiem terenéw komunikacji, jako state
lub tymczasowe sposoby uzytkowania, formy zagospodarowania terenu i obiektow lokalizowanych zgodnie
Z przepisami odrebnymi, obejmujace:

a) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) znaki reklamowe i informacyjne,
d) obiekty matej architektury,
e) ogrodzenia,
2) zakazuje si¢ w 0bszarze obj¢tym ustaleniami planu:

a) grodzenia nieruchomosci przylegajacych do ciekow i rowow oznaczonych symbolem WS, w odlegtosci
mniejszej niz 3,0m od linii brzegu,

b) wznoszenia ogrodzen frontowych od strony ulic publicznych jako pelnych oraz o wysokosci wigkszej
niz 180,0cm; nie ogranicza si¢ wysokosci iformy ogrodzen bocznych pomiedzy terenami; zaleca
si¢ stosowanie ogrodzen azurowych z materiatow trwatych; nie dopuszcza si¢ stosowania ogrodzen
z prefabrykatow zelbetowych od frontu;

3) dopuszcza si¢ procedure scalania i podziatu przy zachowaniu parametréw dziatek okreslonych w §13;

4) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym ekrany, znaki i symbole reklamowe, dopuszczone
ustaleniami planu do lokalizacji na terenach przeznaczenia podstawowego lub lokalizowane poza terenami
zabudowanymi w oparciu 0 przepisy odrebne, powinny by¢ sytuowane w ustalonych planem liniach
zabudowy lub w odlegtosciach od drog publicznych okreslonych w przepisach prawa drogowego;

5) w odlegtosci 10,0m od terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL, obowigzuje strefa ochronna
z zakazem lokalizacji zabudowy;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okresla §14,

b) brak linii zabudowy na rysunku planu oznacza, ze lokalizacja budynku jest dowolna, przy zachowaniu
wymogow Prawa budowlanego,

C) przy wydzielaniu dzialek mieszkaniowych wzdhuiz drogi naktada si¢ obowiazek zapewniania dojazdéw
do pdl potozonych w glebi; tam, gdzie jest to konieczne — 0 szeroko$ci min. 6,0m.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
W zakresie ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla sie nastepujace ustalenia:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem MN,
zabudowy mieszkaniowej z ustugami, oznaczonej na rysunku planu symbolem MU oraz zabudowy
zagrodowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem RM, wprowadza si¢ zakaz lokalizowania
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem przedsigwzig¢ dotyczacych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog;

2) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanieczyszczenia
powietrza, substancji  zapachowych, niejonizujgcego  promieniowania  elektromagnetycznego
oraz zanieczyszczenia gruntu iwod, nie moze powodowaé przekroczen obowigzujacych standardéw
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srodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych oraz wywotywaé konieczno$ci ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania;

3) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze przekroczyé wartosci dopuszczalnych
na granicy terenu, do ktoérego inwestor posiada tytut prawny;

4) na calym obszarze opracowania planu obowigzuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow
do wod: powierzchniowych, podziemnych i do gruntu;

5) wprowadza si¢ wymodg utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okre§lonych
przepisami szczeg6lnymi na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem MN, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem MU,
zabudowy zagrodowej 0znaczonej na rysunku planu symbolem RM;

6) na obszarze objetym planem zlokalizowane sg pomniki przyrody, zaliczane do form ochrony przyrody
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

7) na terenie objetym planem dopuszcza si¢ wszelkie dziatania na rzecz poprawy stanu srodowiska niezaleznie
od tego, czy sg one bezposrednio zwigzane z ustalong funkcjg terenu;

8) na obszarze objetym planem, powierzchnie terenow komunikacji i parkingow nalezy wyposazy¢
W urzadzenia ograniczajace mozliwo$¢ przenikania zanieczyszczen ropopochodnych do podioza i wod
gruntowych;

9) na terenach zainwestowania ustala si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej;

10) z racji wystepowania gleb III klasy bonitacyjnej ustala si¢ maksymalne wykorzystanie cze$ci dzialek
budowlanych na cele uprawowo-warzywne oraz minimalizowanie powierzchni utwardzonej dziatek;

11) ustala si¢ ochrong obrzezy zbiornikow wodnych i wod ptynacych:

a) okresla si¢ granice strefy ochrony biologicznej cieku w odlegtosci 5,0m od rowdéw melioracyjnych —
nalezy rozumie¢ ja jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

b) w przypadku realizacji inwestycji na gruntach zdrenowanych wprowadza si¢ obowigzek przebudowy
systemu drenarskiego,

c) wszelkie uszkodzenia systemu drenarskiego w trakcie prowadzenia prac ziemnych, winny by¢ zglaszane
i naprawiane zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

d) w celu zapewnienia mozliwosci prowadzenia prac zwigzanych zregulacja iutrzymaniem urzadzen
wodnych, przy rowach melioracyjnych wprowadza si¢ wymog pozostawienia w terenach inwestycyjnych
pasow wolnych od zainwestowania 0 szeroko$ci 5,0m (od gornej krawedzi rowu) po obu stronach
rowow,

e) za zgodne zplanem uznaje si¢ zarurowanie oraz przeksztalcenie w kanalizacj¢ deszczowa rowow
znajdujacych si¢ w liniach rozgraniczajacych drog, ulic i ciagdw pieszo-jezdnych.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej.

1. Okresla si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla historycznego siedliska wsi Rogoz
wraz z parkiem wpisanym do rejestru zabytkéw decyzja nr A/3885/530/W zdnia 31 stycznia 1984r.
oraz reliktami dawnego zalozenia podworskiego. W strefie "B" obowigzuja nastepujace wymogi
konserwatorskie:

1) nalezy zachowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego w zakresie: przebiegu drog i ulic
z zachowaniem istniejacej kamiennej nawierzchni, przebiegu linii zabudowy, zespolow zabudowy
zagrodowej, kompozycji zieleni: parku podworskiego i szpalerow;

2) nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej obiekty o wartosciach zabytkowych z zachowaniem
ich charakteru: materialow, gabarytow, detalu;

3) nalezy dostosowa¢ nowa zabudowe i czgsci rozbudowywane do istniejacej zabudowy historycznej
w zakresie: materialow, gabarytdow (wymiary nie mogg przekracza¢ 25% wymiardéw budynkoéw
sasiadujacych i poddanych rozbudowie);
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4) nalezy stosowa¢ w budynkach mieszkalnych maksymalng wysokos¢ 9,0m.;

5) nalezy zachowa¢ i odtwarza¢ budowlane i przyrodnicze elementy krajobrazu historycznego: ogrodzenia,
bramy, szpalery;

6) nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe lub dwuspadowe z naczotkami, dopuszcza si¢ lukarny, mansardy,
okna potaciowe,

7) nalezy stosowa¢ tradycyjny rodzaj pokrycia dachowego (dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze
ceglastym, matowym), nie dotyczy obiektow historycznych posiadajacych inne pokrycie;

8) nalezy stosowac¢ w budynkach mieszkalnych kat nachylenia potaci dachowych 38°-45°;
9) nie stosowac¢ paneli solarnych na dachach;

10) nalezy stosowac elewacje tynkowane lub ceglane z elementami kamienia, drewna;

11) nalezy stosowa¢ kolory jasne w elewacjach,

12) nie nalezy stosowac tworzyw sztucznych jako materiatow oktadzinowych;

13) nie nalezy budowa¢ ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych;

14) nie nalezy lokalizowa¢ urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym
obszaru, w tym urzadzen do wytwarzania energii ze zrodet odnawialnych;

15) nalezy umieszczaé tablice informacyjne lub szyldy wyltacznie na obiektach i ogrodzeniach zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscia;

16) zakaz nowej zabudowy w obrebie parku podworskiego;

17) w obrebie dawnego zalozenia podworskiego obowigzuje wymog dziatan rewaloryzacyjnych
odtworzeniowych, nowa zabudowa jest mozliwa wytgcznie w miejscu nie istniejacej historyczne;j.

2. Okresla si¢ strefe ochrony Kkonserwatorskiej zabytkéw archeologicznych. Na obszarze
tym dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

3. Obiekty i zespoty wpisane do rejestru zabytkéw, objete sa rygorami prawnymi przepisoOw szczegdlnych
wynikajacymi z ochrony konserwatorskiej, ktore obowiazuja niezaleznie od potozenia budowli czy innego
wpisanego do rejestru zabytkéw obiektu w poszczegolnych strefach ochrony konserwatorskiej;

1) wpisem do rejestru zabytkow na obszarze planu objeto: park - koniec XIX wieku, wpisany do rejestru
decyzjg nr A/3885/530/W z dnia 31stycznia 1984r.;

2) obwigzuje bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi
z dziatalnos$ci inwestycyjnej;

3) nalezy dazy¢ do pelnej rewaloryzacji zabytkow;,

4) na obszarze parku obowiazuja dziatania rewaloryzacyjne; teren winien pozosta¢ zatozeniem zielonym;
nalezy zachowac istniejacy starodrzew; nalezy lokalizowa¢ tu funkcj¢ rekreacyjng; dopuszcza si¢ budowe
obiektéw matej architektury, miejsc wypoczynku i placow zabaw dla dzieci.

4. Obiekty i obszary objete ewidencja zabytkéow
1) dla obiektow wpisanych do ewidencji zabytkéw obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) nalezy zachowaé lub odtworzy¢ historyczng bryle, ksztalt i geometrie dachu oraz zastosowane,
tradycyjne materiaty budowlane, w tym rodzaj, typ i kolor pokrycia dachowego,

b) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢, historyczny detal architektoniczny,

c) nalezy zachowac ksztalt, rozmiar irozmieszczenie otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku,

d) nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,
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e) nalezy zachowac¢ oryginalne elewacje zich wystrojem architektonicznym, w przypadku wtérnych
przebudéw przywroci¢ charakter pierwotny,

f) wskazane jest stosowanie kolorystyki nawigzujacej do stosowanej w przesziosci, jasnych kolorow
elewacji od biatego do bezu, dachow czerwonych,

g) elementy zewnetrzne instalacji technicznych projektowaé i montowaé zzachowaniem warto$ci
zabytkowych z wykluczeniem na zewnatrz budynkow paneli solarnych, wiatrakow, sieci
napowietrznych,

h) nalezy zachowac¢ historyczne nawierzchnie kamienne,

i) nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe o symetrycznych potaciach, kacie nachylenia 38°-45°, kryte
dachowka ceramiczna, matowa w kolorze ceglastym.

2) wykaz obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow:

l.p. obiekt adres rodzaj obiektu

1. Dom mieszkalny Nr 6 budynek mieszkalny
2. Dom mieszkalny Nr 16 budynek mieszkalny
3. Dom mieszkalny Nr 18 budynek mieszkalny
4. Dom mieszkalny Nr 27 budynek mieszkalny

3) okresla si¢ wpisang do ewidencji zabytkow strefe ochrony historycznego ukladu ruralistycznego,
ustanowiong dla obszarow historycznie uksztattowanej zabudowy wsi, dla ktorej obowigzuja nastgpujace
wymogi: nowa zabudowa ma nawigzywac do budownictwa regionalnego w zakresie skali, bryty, proporc;ji,
detali, kolorystyki iuzytych tradycyjnych materialtow budowlanych. Maksymalna wysokos¢
nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej nie moze przekracza¢ 9,0m, ustlugowej 12,0m. Nalezy
stosowa¢ dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu gtownych potaci 38°-45°, kryte dachowka
ceramiczng lub cementowa, matowa w kolorze ceglastym. Stosowac jasne, stonowane kolory elewacji.

5. Okresla si¢ stanowiska archeologiczne, dla ktorych obowiazuja wiasciwe przepisy szczegodlne oraz
dodatkowo nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) zamierzenia inwestycyjne zwigzane zpracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

2) nalezy wylaczy¢ spod ewentualnego zalesienia obszary stanowisk archeologicznych;

3) Wykaz stanowisk archeologicznych - Rogoz Obszar AZP 78-29

l.p nr stanowiska okreslenie datowanie
slad osadnictwa z epoki kamienia

1. | stan.nr 1/31 - X P — - R
slad osadnictwa z okresu poznego $Sredniowiecza

2. | stan. nr 2/32 slad osadnictwa z okresu p6znego Sredniowiecza

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nast¢pujace obszary przestrzeni publicznych:
1) tereny drogi ekspresowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDS;
2) tereny drogi powiatowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;
3) tereny drog gminnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;
4) tereny drog gminnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
5) tereny ciaggdéw pieszo- jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDpyj;

6) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP.
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2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) w pasie drog, o ktorych mowa w ust. 1, z wykluczeniem drogi ekspresowej oznaczonej symbolem KDS,
okresla sie¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw nie bedacych technicznymi elementami wyposazenia pasa
drogowego, w szczegolnosci nowych nasadzen szpalerow drzew, pasow zieleni izolacyjnej, obiektow matej
architektury, elementéw reklamowych i informacyjnych oraz urzadzen technicznych.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych

1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
2. Na terenie opracowania planu wystepujg nastepujace tereny podlegajace ochronie:

1) dla istniejagcego i projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia obowigzujg wymogi okreslone w §11
ust. 3 pkt 4;

2) dla istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych obowigzujg wymogi okreslone w §11 ust. 5.

3) dla pomnikow przyrody, zaliczanych do form ochrony przyrody obowigzuja wymogi zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

§ 9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

Obszary zwigzane z obstuga lotniska/ladowiska Wroclaw — Szymanow:

1) w zwiazku z mozliwoscig wystepowania ucigzliwosci hatasowej na catym obszarze objetym planem ustala
si¢ stosowanie technologii i materiatéw budowlanych przeciwdzialajacych negatywnemu wptywowi hatasu;

2) catkowitg, maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych nalezy obliczy¢ odejmujac od podanej rzednej
dopuszczalnej catkowitej wysoko$ci, rzedng terenu w najwyzszym punkcie na dzialce; dopuszczalnej
wysokosci nie moga przekracza¢ zadne urzadzenia stale i tymczasowe umieszczone na dachach, kominach,
masztach;

3) okreslone w powierzchniach ograniczajagcych maksymalne rzedne bedace dopuszczalnymi catkowitymi
wysoko$ciami nie oznaczaja, ze okre§long w §14 wysokos¢ obiektow budowlanych mozna przekraczaé do
maksymalnych warto$ci dopuszczalnych;

4) wszystkie obiekty budowlane state i tymczasowe o wysokosci 50 m n.p.t. (nad poziom terenu) i wigcej
winny by¢ zglaszane do organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym;

5) wszystkie istniejagce obiekty budowlane o wysokosci 100 m n.p.t. i wigcej sa przeszkodami lotniczymi i tak
jak inne obiekty przekraczajace dopuszczalne wysokosci wyznaczone powierzchniami ograniczajacymi -
podlegaja zgloszeniu do Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego iwymagaja oznakowania znakami
przeszkodowymi;

6) zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych, ktére moga stanowi¢ zrédlo zerowania
ptakow.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury komunikacyjnej.
1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ przebieg drog o klasach:

1) ekspresowej, 0znaczonej na rysunku planu symbolem: KDS;

2) zbiorczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDZ;

3) lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDL;

4) dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDD;

5) wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDw;

6) ciagdw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDpj.

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszczegdlnym terenom wilasciwej ilosci stanowisk postojowych,
w tym parkingow i garazy, w ilo$ci nie mniejszej niz:
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1) jedno miejsce na mieszkanie;

2) jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25,0m? powierzchni uzytkowej funkcji ushigowe;
zlokalizowanej na terenie zabudowy mieszkaniowej i zabudowy mieszkaniowej z ustugami, lecz nie mniej
niz dwa miejsca postojowe.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. Docelowo przyjmuje si¢ zasadeg, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
Z towarzyszacymi urzadzeniami, powinny by¢ usytuowane pod lub nad ziemig (linie elektroenergetyczne
niskiego i $redniego napigcia napowietrzne lub kablowe oraz telefoniczne wylacznie kablowe) z wytaczeniem
trafostacji oraz znajdowaé si¢ w liniach rozgraniczajacych drog i ulic lub innych przestrzeni publicznych.
W sytuacjach szczegélnie uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa dopuszcza si¢
przeprowadzenie sieci poza uktadem ulic.

2. Za zgodne z planem uznaje si¢ realizacj¢ sieci iurzadzen uzbrojenia technicznego w kazdym terenie
objetym planem.

3. Obstugg obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastgpujaco:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) dla celow bytowych, ustugowo-produkcyjnych oraz ochrony przeciwpozarowej — rozdzielcza sieé
wodociggowa nalezy prowadzi¢ w terenie zabudowanym lub przewidzianym do zabudowy w liniach
rozgraniczajacych drég oraz na terenach nie przewidzianych pod zabudowe, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegdlnymi,

b) dopuszcza si¢ pobdér wody zwlasnych uje¢ wodnych, wylacznie do celow gospodarczych
oraz dla zabudowy do czasu realizacji wodociagu;

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej :

a) okresla si¢ docelowa obstuge ze zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej; do czasu jej realizacji dopuszcza
si¢ realizacj¢ szamb oraz przydomowych oczyszczalni §ciekow,

b) realizacja w liniach rozgraniczajacych ulic, w pasie jezdni,
¢) dopuszcza si¢ prowadzenie krotkich odcinkow kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi ulic,

3) w zakresie kanalizacji deszczowej - sieci prowadzone w liniach rozgraniczajgcych ulic, odprowadzenie
wod opadowych za pomoca istniejacych lub projektowanych kolektorow, do istniejacych rowow,

a) dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych z przepisami szczegdlnymi,

b) zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych S$ciekoéw do wod powierzchniowych, podziemnych
oraz gruntow,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do zbiornikow otwartych lub podziemnych;
4) w zakresie zaopatrzeniaw gaz :

a) dla istniejacych czynnych gazociggdéw wysokiego ciSnienia gazu ziemnego, przebiegajacych przez
obszar objety planem (Wroctaw-Obwodnica Pdéinocna-PN6,3MPa, DN200, odgalezienie do stacji
Cholewkarska-PN6,3MPa, DN150, odgatezienie do stacji Rogoz-PN6,3MPa, DN80) obowigzuja strefy
kontrolowane w odlegtosci (po obu stronach od osi gazociagu):

- 15,0 m - dla budynkoéw niemieszkalnych,

- 20,0 m - dla budynkéw mieszkalnych,

- 20,0 m - dla terenow parkingow,

- 25,0 m - dla terenow przemystowych,

- 35,0 m - dla budynkow uzytecznosci publiczne;j,

b) lokalizacja obiektow budowlanych, wtym sieci uzbrojenia w granicach stref kontrolowanych
od gazociggu wysokiego ci$nienia zgodnie z przepisami szczegolnymi,
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¢) w granicach strefy kontrolowanej od gazociggow wysokiego ci$nienia dla budynkow niemieszkalnych
(po 15,0m od osi gazociagu), operator sieci uprawniony jest do zapobiegania dzialalno$ci mogacej mie¢
negatywny wplyw na trwato§¢ iprawidlowa eksploatacje gazociagow. Obowigzuja nastgpujace
ograniczenia:

- wyklucza sie wszelka zabudowe,

- obowigzuje wymog zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz
swobodnego przemieszczania si¢ wzdtuz gazociagow,

- wyklucza si¢ sadzenie drzew i krzewow w pasie 4m (po 2,0m od osi gazociggow),
- wyklucza si¢ prowadzenie dzialalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagdw podczas eksploatacji,

d) za zgodne z planem uznaje si¢: przebudowe istniejgcych lub budowe nowych gazociggdéw wysokiego
ci$nienia wzdhuz istniejacych - strefy kontrolowane oraz lokalizacja zabudowy zgodne z przepisami
szczegblnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie :

a) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng ze stacji transformatorowych z dowigzaniami $redniego
i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ budowe kontenerowych stacji transformatorowych lub stacji transformatorowych
stupowych na terenie wlasnym inwestora stosownie do potrzeb,

C) rozwigzania techniczne sposobu zasilania obiektow okre§la warunki przylaczenia do sieci
elektroenergetycznej,

d) przez obszar objety planem przebiegaja linie energetyczne wysokiego napiecia:

- 110 kV Brzeg Dolny — Pasikurowice oraz 110kV Wotow — Pasikurowice, dla ktoérych wyznacza
si¢ strefe ochronng o szeroko$ci 30,0m (po 15,0m od osi linii w obu kierunkach),

- 2X400KV Czarna — Pasikurowice, dla ktérych wyznacza si¢ strefe ochronna o szerokosci 90,0m
(po 45,0m od osi linii w obu kierunkach),

e) ustala si¢ strefe wytaczong z budownictwa 0 szerokosci 10,0m (po 5,0m od osi linii) od istniejacej linii
napowietrznej §redniego napigcia,

f) dopuszcza si¢ zasilanie w energie elektrycznag z alternatywnych zrodet energii, wtym zurzadzen
stuzacych uzyskaniu energii ze zrodet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100kW (bez elektrowni
wiatrowych); w zakresie gospodarki odpadami — zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

7) w zakresie telekomunikacji - obstuga poprzez sieci telekomunikacyjne w liniach rozgraniczajacych drog;
8) obstuga w zakresie komunikacji elektronicznej za pomocg urzadzen nadziemnych i sieci podziemnej.
§ 12. Sposoby i terminy tymczasowego urzadzenia i uzytkowania terenow.

1) na terenie objetym planem ustala si¢ mozliwo$¢ tymczasowego zagospodarowania i urzadzenia terenu,
zgodnie z funkcjonujacym obecnie przeznaczeniem, do momentu podjecia nowych dziatan inwestycyjnych;

2) dla terendéw, ktore obecnie funkcjonujg jako zabudowa zagrodowa, dopuszcza sie mozliwosé
jej rozbudowy, ktéra umozliwi dalsze sprawne funkcjonowanie obecnego uzytkowania terenu.

§ 13. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
1. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci obowigzuje zachowanie nastepujgcych zasad:

1) dla dziatek w zabudowie mieszkaniowej wolno stojacej, oznaczonej symbolem MN: minimalnej szerokosci
frontu dziatki - 20,0m, minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek - 1000m?,

2) dla dziatek w zabudowie mieszkaniowej blizniaczej, oznaczonej symbolem MN: minimalnej szerokosci
frontu dzialki - 2x16m, minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek -1600m* po 800m’
dla kazdego segmentu,
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3) dla dziatek w zabudowie oznaczonej symbolem UP: minimalnej szerokosci frontu dziatki — 20,0m,
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek - 1000m?,

4) dla dziatek w zabudowie oznaczonej symbolem MU: minimalnej szerokosci frontu dziatki- 20,0m,
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek - 1200m?,

5) dla dziatlek w zabudowie oznaczonej symbolem RM: minimalnej szerokosci frontu dziatki — 20,0m,
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek - 1500m?,

6) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego - 70° do 110”

2. Dopuszcza si¢ odstepstwo od warunkéw okreslonych wust. 1w przypadku wydzielenia dziatek
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej idrég oraz w przypadku wydzielenia dziatki
na powigkszenie dziatki sgsiedniej lub regulacji granic pomiedzy dziatkami sgsiednimi.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegélowe dla wyznaczonych terenéw w granicach ich linii rozgraniczajacych

§ 14. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1. MN/1-37 — przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: wolnostojaca
lub blizniacza, o niskiej intensywnos$ci zabudowy (maksymalnie do 2 mieszkan w budynku) oraz istniejaca
zabudowa zagrodowa:

1) dopuszczalnymi kierunkami przeksztatcen zabudowy istniejgcej jest modernizacja, remonty i rozbudowy
istniejgcych budynkow, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi.

2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) nieucigzliwe ustugi stanowigce maksymalnie 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,
lokalizowane w czesci parterowej budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach dobudowanych
do budynku lub w obiektach wolnostojacych,

b) nowa zabudowa inwentarska w zabudowie zagrodowej o obsadzie zwierzat do 4DJP,

C) zmiana sposobu uzytkowania istniejagcych budynkéw gospodarczych na cele mieszkaniowe
i dla prowadzenia dziatalno$ci ustugowej w istniejgcych budynkach gospodarczych,

d) istniejaca zabudowa wielorodzinna,

e) urzadzenia towarzyszace, za wyjatkiem linii napowietrznych,
f) zielen urzadzona wysoka i $rednia,

g) ogblnodostepne tereny zieleni.

3) zabrania si¢ lokalizowania obiektow i urzadzen ustlugowych i produkcyjnych zaliczonych zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi do obiektoéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, stwarzajgcych ucigzliwosci
dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego;

4) dopuszcza si¢ wolnostojacy obiekt ustugowy z zakresu: o$wiata, zdrowie, sport irekreacja, handel,
gastronomia i inne ustugi dla ludnosci;

5) powierzchnia zabudowy wolno stojgcego obiektu ustugowego, o ktorym mowa w pkt. 4, nie moze by¢
wieksza niz powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego;

6) na terenie oznaczonym symbolem MN/33 dopuszcza si¢ pozostawienie istniejgcego budynku
wielorodzinnego;

7) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe,
lecz nie wiecej niz 12,0m, z zastrzezeniem budynkdéw potozonych w strefie ,,B” oraz w obszarze
historycznego uktadu ruralistycznego, dla ktorych obowigzuje wysoko$¢ nie wigksza niz 9,0m,

b) obowiazuje stosowanie w budynkach mieszkalnych i ustugowych potaci dachowych o kacie nachylenia
do 45°, z zastrzezeniem budynkoéw potozonych w strefie ,,B” oraz w obszarze historycznego uktadu
ruralistycznego, dla ktorych obowigzuje kat nachylenia potaci 38°-45°,
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) obowigzujg dachy o symetrycznym uktadzie potaci dwu- lub wicelospadowe lub ptaskie, z zastrzezeniem
budynkow potozonych w strefie ,,B” oraz w obszarze historycznego ukladu ruralistycznego, dla ktorych
obowigzuja dachy dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami o symetrycznym uktadzie potaci,

d) dla dachéw spadkowych obowigzuje pokrycie dachéwka lub pokryciem dachéwkopodobnym w kolorze
ceglastym matowym i bragzowym oraz grafitowym z zastrzezeniem budynkow potozonych w strefie ,,B”
oraz w obszarze historycznego uktadu ruralistycznego, dla ktérych obowiazuje pokrycie dachu dachowka
ceramiczng lub cementowg w kolorze ceglastym matowym,

e) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach ustugowych, garazowych,
gospodarczych lub towarzyszacych,

f) intensywnos¢ zabudowy od 5% do 40%,
g) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,

h) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dzialki mieszkaniowej 1000m? a w zabudowie blizniaczej
1600m?, po 800 m? dla kazdego segmentu;

8) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach terenu miejsc postojowych dla samochodow: nie mniej
niz dwa miejsca postojowe wliczajac miejsce w garazu, a w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych
dla uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo w ilosciach: jedno miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 25,0m? powierzchni uzytkowej funkeji ushugowej lecz nie mniej niz dwa miejsca postojowe;

9) dla terenow potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej oznaczonych na rysunku planu obowiazuja
dodatkowo ustalenia zawarte w §6;

10) ustalenia dla linii zabudowy i ich odleglosci zostaty zawarte w §15.
2. RM/1-5 -przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej,
1) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nieucigzliwe stanowigce maksymalnie 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego
wbudowane w czesci parterowej budynku mieszkalnego,

b) urzadzenia towarzyszace,
C) zielen urzadzona,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, za wyjatkiem linii napowietrznych;

2) zabrania si¢ lokalizowania obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych, zgodnie
z przepisami szczegdlnymi, do obiektow mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, stwarzajacych ucigzliwosci
dla mieszkancéw i srodowiska przyrodniczego.

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢é dwdch kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe,
lecz nie wiecej niz 12,0m,

b) obowigzuje stosowanie w budynkach mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30°-45°,

) obowigzujg dachy kryte dachéwka lub pokryciem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym matowym,
brazowym lub grafitowym z zastrzezeniem budynkéw potozonych w strefie ,,B” oraz w obszarze

historycznego uktadu ruralistycznego, dla ktérych obowigzuje pokrycie dachu dachowka ceramiczng
lub cementowa w Kolorze ceglastym matowym,

d) intensywno$¢ zabudowy od 5% do 40%,
e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki;

4) ustala sie obowigzek zapewnienia w granicach terenu miejsc postojowych dla samochodow: nie mniegj
niz dwa miejsca postojowe wliczajgc miejsce w garazu, a w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych
dla uzytkownikow statych i przebywajgcych okresowo w ilosciach: jedno miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 25,0m? powierzchni uzytkowej funkeji ustugowej lecz nie mniej niz dwa miejsca postojowe;

5) ustalenia dla linii zabudowy i ich odlegtosci zostaly zawarte w §15.
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3. ZP/IMWIMN/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej z istniejgca zabudowg
wielorodzinng i jednorodzinng :

1) dopuszczalnymi kierunkami przeksztalcen istniejacej zabudowy jest modernizacja iremonty, zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi;

2) przeznaczenie uzupetiajace:
a) ushugi wbudowane, spetniajagce wymogi przepisow szczegdlnych,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

3) zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej, obowigzuje prowadzenie dzialalnosci odtworzeniowej
i rewaloryzacyjnej;

a) sieci uzbrojenia podziemnego nalezy prowadzi¢ skrajem terenu, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

b) uzupehiajgce nasadzenia zieleni w granicach terenu nalezy wprowadza¢ w sposob nie naruszajacy
istniejacych wartosci srodowiska przyrodniczego,

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obicktow matej architektury, urzadzen zabawowych dla dzieci, wytyczanie
utwardzonych $ciezek dla pieszych,

5) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania istniejgcej zabudowy i urzadzania terenu:

a) nalezy stosowac dachy o symetrycznych uktadach potaci dachowych (dopuszczalne wielospadowe),
0 pokryciu dachowkg ceramiczng w kolorze ceglastym lub innymi materiatami o fakturze
dachowkopodobnej w kolorze ceglastym matowym, o kacie nachylenia potaci dachowej 35°- 45°.

b) intensywnos¢ zabudowy od 5% do 30%,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziatki,
6) dodatkowo obowigzujg ustalenia zawarte w § 6;
7) ustalenia dla linii zabudowy i ich odlegtosci zostaty zawarte w §15.

4. MU/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

1) dopuszczalnymi kierunkami przeksztatcen zabudowy istniejacej jest modernizacja, remonty i rozbudowy
istniejgcych budynkow, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi wbudowane nieucigzliwe,
b) produkcja nieucigzliwa,
C) urzadzenia towarzyszace,
d) zielen urzadzona,

3) zabrania si¢ lokalizowania obiektow iurzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych, zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi, do obiektow moggcych pogorszy¢ stan srodowiska, stwarzajacych ucigzliwosci
dla mieszkancéw i srodowiska przyrodniczego;

4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos¢ noworealizowanej zabudowy nie moze przekracza¢ wysokosci dwoch kondygnacji plus
poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12,0m.

b) obowigzujg dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe), 0 pokryciu
dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym Iub innymi materiatami o fakturze dachowkopodobnej,
w Kkolorze ceglastym matowym, o0 kacie nachylenia potaci dachowej do 45°,

¢) intensywnos¢ zabudowy od 5% do 80%,
d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki;
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5) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach terenu miejsc postojowych dla samochodow: nie mniej
niz dwa miejsca postojowe wliczajac miejsce w garazu, a dla ustug w ilo$ciach: jedno miejsce postojowe
na kazde rozpoczete 25,0m® powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej lecz nie mniej niz dwa miejsca
postojowe;.

6) ustalenia dla linii zabudowy i ich odlegtosci zostaty zawarte w §15.
5. UP/1-2 — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug publicznych i innych,

1) dopuszczalne kierunki przeksztalcen: modernizacja, adaptacje i przebudowy istniejacych obiektow
z zachowaniem dominujgcej funkcji ustugowej, mozliwos¢ lokalizacji nowych obiektow,

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) nowa zabudowa wylacznie odtworzeniowa — w miejscach zabudowy historycznej,
b) wysokos¢ nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12,0m,

C) obowigzujg dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachowka ceramiczng W kolorze ceglastym lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej
w kolorze ceglastym matowym,

d) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie w budynkach potaci dachowych o spadkach 35°-45°,

e) w obiektach ustlugowych dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych, w przypadkach
uzasadnionych wzglgdami uzytkowymi,

f) intensywnos¢ zabudowy od 5% do 80%,
g) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10%,
h) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki 1000m?,

i) dopuszcza sie sytuowanie urzadzen towarzyszacych oraz elementow reklamowych, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi;

3) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach terenu miejsc postojowych dla samochodéw: nie mniej
niz jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25,0m? powierzchni uzytkowej lecz nie mniej niz dwa
miejsca postojowe.

4) dodatkowo obowigzujg ustalenia zawarte w § 6;
5) ustalenia dla linii zabudowy i ich odlegtosci zawarte sg w § 15.

6. ZP/1-2 — przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej, takiej jak parki, ogrody, zielence,
skwery.

1) uzupehiajace nasadzenia zieleni w granicach terenu nalezy wprowadzaé w sposob nienaruszajacy
istniejgcych wartosci srodowiska przyrodniczego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, urzadzen zabawowych dla dzieci, wytyczanie
utwardzonych $ciezek dla pieszych.

7. ZL/1-2 — przeznaczenie podstawowe — tereny lasow,

1) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow;

2) dopuszcza sie mozliwo$¢ czeSciowego przeznaczenia komplekséw leSnych na cele rekreacyjno —
wypoczynkowo - sportowe ($ciezki zdrowia, $ciezki dydaktyczne, $ciezki rowerowe).

8. WS/1-12 — przeznaczenie podstawowe — tereny wod otwartych, ptynacych i stawow rekreacyjnych

1) dopuszcza si¢ przebudowe, modernizacj¢ irealizacje nowych urzadzen wodnych zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

9. R/2-15 —przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze,

1) obowigzuje zakaz budowy budynkow;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, w tym: sieci, stacji transformatorowych, masztow
telekomunikacyjnych, urzadzen zwigzanych z oczyszczaniem $ciekow,

b) na gruntach nie objetych ochrong dopuszcza si¢ urzadzenia stuzgce uzyskaniu energii ze zrodet
odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100kW (bez elektrowni wiatrowych) stuzace dziatalnosci
rolniczej,

¢) utwardzonych drog transportu rolnego,
d) urzadzen wodnych i melioracyjnych,
e) sztucznych zbiornikéw wodnych do celow hodowlanych;
3) dopuszcza si¢ zalesienie terenu.
10. R/1, R/16, R/17, R/18, R/19 —przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze,
1) dopuszcza sig¢ lokalizacje:
a) zabudowy zagrodowej: budynek mieszkalny i do dwoch budynkoéw gospodarczych,

b) napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, w tym: sieci, stacji transformatorowych, masztow
telekomunikacyjnych, urzadzen zwigzanych z oczyszczaniem $ciekow,

c) na gruntach nie objetych ochrong dopuszcza si¢ urzadzenia shuzace uzyskaniu energii ze zrodet
odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100kW (bez elektrowni wiatrowych) stuzace dziatalnosci
rolniczej,

d) utwardzonych drog transportu rolnego,
e) urzadzen wodnych i melioracyjnych,
f) sztucznych zbiornikéw wodnych do celéw hodowlanych;
2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej do 9,5m, dach dwuspadowy, dopuszcza si¢
lukarny, kat nachylenia potaci dachowych 15°-45°,

b) wysokos¢ budynku gospodarczego do 7,0m, dach dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachowych 15°-
20°, dopuszcza si¢ dach plaski,

¢) intensywnos$¢ zabudowy od 5% do 30%,
d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20%;

3) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach terenu miejsc postojowych dla samochodoéw - nie mniej niz
dwa miejsca postojowe na dzialce, w tym jedno w garazu;

4) ustalenia dla linii zabudowy i ich odlegto$ci zostaty zawarte w § 15. Dopuszcza sie zabudowe w odlegtosci
5m od drogi wewnetrznej (nie oznaczonej na rysunku planu).

11. E/1 przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen elektroenergetycznych — urzadzenia
elektroenergetyczne na wydzielonych dziatkach.

1) dopuszcza sig lokalizacje zieleni niskiej;
2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) dla nowych stacji transformatorowych okresla si¢ ich maksymalng wysokos¢ do 9,0m, liczagc od poziomu
terenu do najwyzszego punku stacji,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej w odleglosci do 1,5m od granic dziatki
pod warunkiem, ze stacja posiada $ciany oddzielenia przeciwpozarowego,

c) dla wurzadzen elektroenergetycznych wprowadza sie nastepujace zasady: ogrodzenie azurowe
0 maksymalnej wysokosci 1,5m, zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych.
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12. G/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny stacji gazowej wysokiego cis$nienia — stacja redukcyjna
gazu na dziatce wydzielonej — realizacja i uzytkowanie zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

Rozdzial 4.
Zasady obstugi w zakresie komunikacji

§ 15. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace przestrzen publiczng w zakresie komunikacji (drogi
Wraz z urzadzeniami pomocniczymi) i wprowadza si¢ ich nastgpujaca klasyfikacje funkcjonalna:

1) KDS/1 - droga klasy ekspresowej:
a) teren przeznaczony pod drogg ekspresowg S-5, oznaczony symbolem KDS,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, min.40,0m,

¢) dostepno$é terenow zainwestowanych, przez drogi klasy o nizszych parametrach technicznych, zgodnie
z kategoryzacja drog publicznych;

2) KDZ/1 — droga klasy zbiorczej (droga powiatowa nr 1369), dostepna bez ograniczen:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, min. 20,0m,

b) dostepno$¢ terenéw zainwestowanych, przez drogi klasy nizszej, zgodnie z kategoryzacjg drog
publicznych,

¢) dopuszcza si¢ budowe ciggdow pieszo-rowerowych wzdtuz zabudowy i poza zabudowa,
d) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni oraz elementow matej architektury,
e) obstuga komunikacji obszarow przyleglych poprzez istniejace skrzyzowania i zjazdy,
f) lokalizacja nowych skrzyzowan i zjazdow zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
3) KDL/1-4 — droga klasy lokalnej (droga gminna), dostepna bez ograniczen:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, min. 12,0m,
b) dopuszcza si¢ budowe ciagdw pieszo-rowerowych wzdtuz zabudowy i poza zabudows,
c) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni oraz elementow matej architektury,
d) dopuszcza sie organizowanie stanowisk postojowych;
4) KDD/1-2 - droga klasy dojazdowej (droga gminna), dostepna bez ograniczen:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, min. 8,0m,
b) dopuszcza sie¢ wprowadzenie zieleni oraz elementow matej architektury,

C) dopuszcza si¢ organizowanie stanowisk postojowych, sposéb ich jest formg organizacji
zagospodarowania tymczasowego;.

5) KDW/1-10 — drogi wewnetrzne, 0 parametrach drogi dojazdowej, obowiazuja ustalenia zawarte w pkt 4,
lit. a-c;

6) KDpj/1- 4 — ciagi pieszo-jezdne, wsrod zabudowy mieszkaniowej istniejacej i projektowanej, utwardzone
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych min 6,0m;

2. W obrgbie skrzyzowan na etapie budowy nowych dréog obowigzuja narozne S$cigcia linii
rozgraniczajacych (tréjkaty widoczno$ci) o wymiarach:

1) 5,0m x 5,0m — na skrzyzowaniach drog wewnetrznych, KDpj, KDD, KDw;
2) 10,0m x 10,0m — na skrzyzowaniach drog nizszych klas z droga KDL i KDZ.

3. Ustala si¢ lini¢ zabudowy nieprzekraczalng, dla ktorej obowigzuje lokalizowanie nowej zabudowy
w odleglosci:

1) Nie mniejszej niz 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL, KDD,
KDpj i KDw;
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2) Nie mniejszej niz 8m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ;
3) Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

4. Ustala si¢ obstuge projektowanych terenéw z istniejacej i nowoprojektowanej sieci drogowej
z wylaczeniem drogi ekspresowej KDS.

5. Nowe dojazdy powstate z wtornych podziatéw terenéw na dziatki budowlane nie moga by¢ wezsze niz
5,0m; jesli nowy dojazd obstuguje wiecej niz pig¢ dziatek budowlanych musi by¢ ulica wewnetrzna
0 minimalnej szerokos$ci 8,0m.

6. Dopuszcza si¢ przeprowadzanie liniowej infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

7. Dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drog realizacje towarzyszacych obiektow inzynierskich,
chodnikow i $Sciezek rowerowych oraz niezbgdnych urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem
i zabezpieczeniem ruchu z wytaczeniem drogi ekspresowej KDS.

8. W liniach rozgraniczajacych drég i ulic wysokos¢ stupow oswietleniowych uzalezniona jest od zasiegu
wyznaczonych powierzchni ograniczajacych wysokos¢ zabudowy: w oznaczonej powierzchni przejSciowej
bocznej, wysoko$¢ stupow oswietleniowych (obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza) zgodnie z § 9.

§ 16. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci

Ustala si¢ stawke procentowg stuzgcg naliczeniu opftaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) dla terenéw komunikacji — 0,1%;
2) dla pozostatych terenow — 30%.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wisznia Mala.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
M. Ottenbreit
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr VI/XXXIX/345/14
Rady Gminy Wisznia Mata
z dnia 22 stycznia 2014 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr VI/XXXIX/345/14
Rady Gminy Wisznia Mata
z dnia 22 stycznia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW POLOZONYCH W OBREBIE ROGOZ O NAZWIE MPZP ROGOZ

Nazwisko i imie,

Rozstrzygnigcie Rady Gminy

; - Oznaczenie Ustalenia projektu ’ : )
Data nazwa jednostki - s W sprawie rozpatrzenia uwagi
wpltywu organizacyjnej Tres¢ uwagi nieruchomosc, planu dla Uwagi
Lp. u VE,I agi ’ i adres zglaszajacego ktorej nieruchomosci, ktérej | uwaga uwaga
uwagi dotyczy uwaga dotyczy uwaga uwzgledniona | nieuwzgl¢dniona
Dla dziatki 217/5 dopuszczono
Natalia Domanska- Dopuszczenie budowy domu _ uwaga zabudowg zagrodowsa
1. | 22.10.2013 Bialy jednorodzinnego wolnostojacego Dz. nr 217/5 Ri2 nieuwzgledniona | & nie jednorodzinng — kl.111 brak zgody
na wylaczenie
Brak zgody na poszerzenie drogi
kosztem dziatki nr 129/12 Dz. nr129/12
Beata i Jozef Brak zgody na poszerzenie drogi kosztem | Dz. nr 129/9 MN/14 uwaga Konieczne zapewnienie dojazdu
2. | 21.10.2013 Sandelewsc dziatki nr 129/9 Dz. nr 35/7,129/8, 129/16, | MN/21 -- . g ledni i realizacji sieci uzbrojenia
Y Dopuszczenie mozliwosci wydzielenia | 129/15, 129/12, 129/13, MN/14, MN/21 nieuwzglednlona | Njezgodne ze SUIKZP
dziatek o powierzchni zblizonej do 129/7, 129/9
1000m?, np: 960m?
3. | 17.10.2013 Tadeusz Piotrowicz Wylgczeme gruntow lesnych z produkcji Dz. nr129/7 7112 _ uwaga ) Ew1denqa wskazuje, ze _]C'St to las,
les$nej nieuwzgledniona | nie ma zgody na wylgczenie
Umozliwienie dostepu do dziatek 23/6, uwaga
4. | 14.10.2013 Ewa Lysakowska 23/7,23/9 poprzez dziatke 23/5 w formie | Dz. nr 23/5 RI7 - . g ledni Klasa III, brak zgody na wylaczenie
komunikacji wewnetrznej nieuwzgledniona
Zmiana funkcji dziatki z terenéw . . . .
5. | 07.10.2013 Tadeusz Piotrowicz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej | Dz. nr 129/7 MN/14 - qwaga ledni Ci?s;:lgizlijgﬁl ;Jct;:.dma prowadzenia
na dziatke rolniczo siedliskowa nieuwzgledniona )
6. | 25.10.2013 Anna Korg6l Dopuszczenie zabudowy zagrodowej Dz. nr 95/1 R/4 - uwaga . Uwaga mezgc_)dn_a ze SUIKZP 7a daleko
nieuwzgledniona | od sieci uzbrojenia
7| 25.10.2013 Dorota Jaroszew§ka, Dopuszgzeme zabudowy kubaturowej Dz. nr 72/4 ZP/MWI/MN/L _ qwaga ' Nlezgodne_z wytycznymi DWKZ —
Artur Jaroszewski (np. garaz wolnostojacy) nieuwzgledniona | zakaz nowej zabudowy
Poszerzenie istniejacego terenu - -
8. | 25.10.2013 Monika Giza przeznaczonego pod zabudowe Dz. nr 98/1 MN/17 -- u.WEiga ledni Iglvrﬁggrzll(eigggniie Slijll(zigie
mieszkaniowa jednorodzinna nieuwzgledniona | AL gody na wyig
Dopuszczenie zmiany minimalnej
Lucja Giza powierzchni dziatki pod zabudoweg uwaga . .
9. | 25.10.2013 blizniacza 1500m? (po 750m?dla kazdego Dz. nr 129/32 MN/26 -- nicuwzgledniona Uwaga niezgodna ze SUiKZP

domu)




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -20— Poz. 4397

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VI/XXXIX/345/14
Rady Gminy Wisznia Mata
z dnia 22 stycznia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW POLOZONYCH W OBREBIE
ROGOZ O NAZWIE MPZP ROGOZ, INWESTYCJI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. 2 2012 r., poz. 647 ze zm.) Rada Gminy Wisznia Mata rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego DLA TERENOW
POLOZONYCH W OBREBIE ROGOZ O NAZWIE MPZP ROGOZ zawartymi w tresci uchwaly ustala
si¢ realizacje nalezacych do zadan wlasnych gminy inwestycji z zakresu ustug publicznych, infrastruktury
technicznej i drog gminnych oraz urzadzania terenéw zieleni.

§ 2. 1. Ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w § 1 beda:
1) srodki wlasne gminy,
2) srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,
3) érodki pozyskane z Wojewoddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
4) kredyt bankowy,

2. Ustala sie mozliwo$¢ wykorzystania innych Zrédet finansowania nie wymienionych w pkt. 1, wtym
rowniez finansowania inwestycji ze §rodkéw partnerstwa publiczno-prywatnego.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Wisznia Mata.
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