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UCHWALA NR LV1/400/2014
RADY MIASTA LUBAN

z dnia 15 pazdziernika 2014 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Luban dla terenu
polozonego przy ul. Skalniczej.

Na podstawie art. 18. ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U.z2013r., poz. 594ze zm.), art.20ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.z2012r. poz. 647 ze zm.), oraz W zwiazku
zuchwata Nr XL/291/2013 Rady Miasta Luban zdnia 27 sierpnia 2013 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Luban dla terenu
potozonego przy ul. Skalniczej, po stwierdzeniu, Zze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Luban,Rada Miasta Luban uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Luban dla terenu potozonego
przy ul. Skalniczej.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1 : 1 000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiacy zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacy zatacznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem dla ktérego obowiazuja jednakowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie bedace dominujaca forma wykorzystania terenu
oraz obiektow z nim zwigzanych;

3) przeznaczeniu uzupeilniajacym — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie inne niz podstawowe
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, uzupetniajace przeznaczenie podstawowe;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu budynku, z wyjatkiem wykuszy, schodow zewngtrznych, itp. w zakresie maksymalnie 1,5 m,
na dlugosci maksymalnie 25% Sciany sytuowanej wzdluz nieprzekraczalnej linii zabudowy;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza obiektow infrastruktury technicznej, ogrodzen, obiektéw
portierni, strozowek;

5) urzadzeniach i sieciach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci wodociagowe,
elektroenergetyczne, gazownicze, cieptownicze, Kkanalizacyjne, telekomunikacyjne (infrastruktura
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techniczna liniowa) oraz stacje transformatorowe irozdzielcze (infrastruktura techniczna kubaturowa)
wraz z urzadzeniami i towarzyszacymi, stuzace bezposrednio obsludze terenow na ktoérych si¢ znajduja
lub przylegtych;

6) aktywnosciach gospodarczych - nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktorych moga by¢ zlokalizowane
ustugi, dziatalno$¢ produkcyjna, bazy transportowe i przetadunkowe, sktady i magazyny.

§ 3. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspoétczesnej;
5) wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

8) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowej, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) minimalna powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okresla sig:

1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, z uwagi na brak
okreslania przeznaczenia tymczasowego;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, z uwagi na brak wystepowania tego typu terenow
w granicach obszaru objetego planem.

§ 4. 1. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia literowe i liczbowe poszczegdlnych terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa ,,OW” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.
2. Pozostate oznaczenia maja charakter informacyjny i nie stanowia ustalen planu.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
ustala sie;

1) wszelkie odkryte w trakcie prac zmiennych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
I nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) ochronie na podstawie przepiséw odrebnych podlega stanowisko archeologiczne oznaczone na rysunku
planu — stanowisko nr 42;

3) strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej
wszelkie prace budowlane oraz zamierzenia inwestycyjne takie jak melioracje, gazyfikacje, prace wodno-
kanalizacyjne, energetyczne, teletechniczne oraz budowlane nalezy prowadzi¢ pod nadzorem
archeologicznym, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

4) w terminie 7 dni przed rozpoczgciem prac o ktorych mowa w pkt 3 nalezy zawiadomié¢ wiasciwe stuzby
ochrony zabytkow

2. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci;
2) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;
3) w sytuacji, 0 ktorej mowa w pkt 2, dla terenu oznaczonego symbolami 1AG i 2AG:

a) ustala sie minimalna wielko$¢ dziatki 2000 m2,

b) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ frontu dziatki —24 m,

C) usytuowanie granic dziatki w stosunku do pasa drogowego pod katem pomigdzy 40° a 140°,

d) ustala si¢ dla kazdej nowo wydzielonej dziatki zapewnienie dostegpu do drogi publicznej bezposrednio
lub poprzez drogi wewngtrzne,

e) dla dziatek lub zlokalizowanych w drugiej linii zabudowy; nalezy zapewni¢ zjazd indywidualny
0 minimalnej szeroko$ci 4,5 m bezposrednio na drogg publiczng lub na droge wewnegtrzna,

f) ustalenia dotyczace minimalnych wielkosci i szerokosci frontow nie obowiazuja dla dziatek
wydzielonych na cele infrastruktury technicznej lub komunikacyjnej.

g) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ drog wewngtrznych na 8,0 m.
3. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) wyznacza si¢ przestrzen publiczng w liniach rozgraniczajacych teren oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KDD;

2) w granicach terenu wymienionego w pkt 1 dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow matej architektury, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni;

3) w granicach terenu wymienionego w pkt 1 nie dopuszcza si¢ lokalizacji nosnikéw reklamowych
i tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie¢ zakaz powodowania ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska naturalnego poza granicami
nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko,
wymagajacych sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko.

3) zakaz lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem obiektow przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego;

4) ustala si¢ strefe ochrony sanitarnej od cmentarza na terenach zwodociagowanych w odleglosci 50 m
od granicy cmentarza, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ustala si¢ stref¢ ochrony sanitarnej od cmentarza na terenach niezwodociagowanych w odlegtosci 150 m
od granicy cmentarza, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu —
do czasu skablowania napowietrznych linii $redniego napigcia 20kV znajdujacych sie¢ w granicach obszaru
objetego planem wzdhuz linii nalezy stosowac ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace
Z przepiséw odrebnych.

§ 6. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
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1) wyznacza si¢ droge dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDD, dla ktorej ustala sig:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 do 22 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej;

2) dostep do dziatek budowlanych z drog publicznych, poprzez drogi wewngtrzne wyznaczane na podstawie
przeznaczenia uzupetniajacego lub poprzez stuzebnos¢;

3) dopuszcza si¢ drogi wewngtrzne nie wskazane na rysunku planu wyznaczane na podstawie przeznaczenia
uzupelniajacego spelniajace warunki technicznej takie jak drogi pozarowe o szeroko$ci nie mniejszej
niz 6,0 m;

4) ustala sie obowiazek zapewnienia min. 20 stanowisk postojowych na 100 zatrudnionych;

5) obowiazek zapewnienia minimum 2 stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa na 100 zatrudnionych;

6) stanowiska postojowe, 0 ktérych mowa w pkt 4 i 5 realizowa¢ mozna w formie parkingdw terenowych,
wielopoziomowych lub w formie garazy.

2. W zakresie ogolnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
dopuszcza si¢ naziemne i podziemne sieci oraz urzadzenia infrastruktury technicznej;

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg — ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociagowe;.

4. W zakresie systemu odprowadzania $ciekéw ustala sie¢ odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji
sanitarnej.

5. W zakresie systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni  utwardzonych
powierzchniowo z zastosowaniem studni chtonnych lub zbiornikoéw retencyjno-odparowujacych
lub do sieci kanalizacji deszczowej;

2) obowiazek zabezpieczenia srodowiska gruntowo — wodnego przed infiltracja zanieczyszczen;

3) w przypadku natrafienia na system drenazowy podczas realizacji inwestycji nalezy go zachowac
albo przebudowa¢ pod nadzorem osoby uprawnione;j;

4) w przypadku uszkodzenia systemu drenazowego podczas realizacji inwestycji nalezy go odbudowaé
pod nadzorem 0soby uprawnionej;

5) nalezy opracowa¢ projekt odprowadzenia wod opadowych przez osoby do tego uprawnione;
6) nalezy dazy¢ do zagospodarowania wod opadowych na terenie nieruchomosci.
6. W zakresie systemu elektroenergetycznego:

1) docelowo przeznacza sie¢ napowietrzne sieci elektroenergetyczne do skablowania przy zachowaniu
warunkow okre§lonych w przepisach odrgbnych;

2) dostawg energii elektrycznej zsieci elektroenergetycznych lub obiektéw iurzadzen zlokalizowanych
na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1AG oraz 2 AG;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych urzadzen pozyskujacych energie stoneczna, w tym obiektow
0 mocy przekraczajacej 100kW;

4) zakazuje sie lokalizacji turbin wiatrowych.
7. W zakresie zaopatrzenia W gaz ustala si¢ korzystanie z sieci lub z indywidualnych zbiornikéw gazu.

8. W zakresie gospodarki cieplnej ustala si¢ zaopatrzenie Zz indywidualnych lub grupowych zrédel,
z zastosowaniem urzadzen nie powodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery
0 wysokiej sprawnosci technicznej.

9. W zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ rozbudowe i budowe urzadzen i sieci telekomunikacyjnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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10. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dzialania zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz gminnym
programem gospodarki odpadami.

§ 7. Wyznacza sig tereny 1AG 1 2AG dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny aktywnosci gospodarczych;

2) w ramach przeznaczenia podstawowego na catym terenie dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ obiektow i urzadzen
stuzace produkcji pradu i ciepta, w tym pozyskujacych energi¢ stoneczna o mocy przekraczajacej 100kW;

3)w zakresie ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, =zasad ksztaltowania zabudowy
I zagospodarowania terenu ustala sig:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu;
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki 90%,

) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej 10%,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 2,0,

f) maksymalng wysokos$¢ zabudowy 20 m,

g) wysoko$¢, o ktorej mowa w lit. f nie obowiazuje w przypadku jezeli wynika to zkonieczno$ci
zastosowania odpowiednich rozwiazan technologicznych,

h) podziat nieruchomo$ci moze nastapi¢ na zasadach okreslonych w §5 ust. 2 pkt 3 lit. a) — g),
i) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 2000 m2;

j) ustala si¢ minimalne gabaryty zabudowy 2x2 m;

K) ustala si¢ dowolna geometrie dachéw i dowolne nachylenie potaci dachowych.

§ 8. Ustala si¢ stawki stuzace naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1AG i 2AG na 30%;
2) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD na 1%.
§ 9. Traca moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwata Rady Miasta Luban
nr XXXVI111/286/2005 z dnia 27 wrzesnia 2005 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w potnocno-zachodniej czesci miasta Luban, ogloszona w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego Nr 243, poz. 3803 z dnia 6 grudnia 2005 roku w granicach
zgodnych z zalacznikiem nr 1;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwata Rady Miasta Luban
nr XXXVI111/284/2005 z dnia 27 wrzesnia 2005 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w $rodmie$ciu miasta Luban, ogloszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego Nr 243, poz. 3801 zdnia 6 grudnia 2005 roku w granicach zgodnych
z zalacznikiem nr 1.

§ 10. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Luban.

§ 11. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
M. Kwolik
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr LV1/400/2014
Rady Miasta Luban
z dnia 15 pazdziernika 2014 r.

\ Zalacznik nr 1 do uchwaly Rady Miasta Lubar
nr zdnia

e w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego
< iR s Z Ol

U ZAGOSPODARO
ZY UL, SKALNICZ

/ WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
/ ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBAN
o

LEGENDA
\ W granica opracowania planu miejscowego

"o 1AG ‘symbol jednostki
L] iarowanie

linie rozgraniczajace terendw o réznym
s piZEZNAGZENIU lub 1ONyCh ZASdaCH
4 zagospodarowania

linia zabudowy

strefa OW obsef 7]
linia elektroenergetyczna éredniego napiecia 20kV
= = docelowo przeznaczona do ska?z%nana wraz ze stref
2wiazana 2 ograniczeniami w zabudowie (10m)
4 PSS-SO strefa sanitama od terendw cmentarza
Stanowisko archelogiczne

KDD tereny drég publiczny Klasy dojazdowe]

I s

SKALA 1: 1000
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LVI/400/2014
Rady Miasta Luban
z dnia 15 pazdziernika 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBAN DLA
TERENU POLOZONEGO PRZY UL. SKALNICZEJ

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Luban dla terenu
potozonego przy ul. Skalniczej zostal wytozony do publicznego wgladu. Podczas wytozenia projektu planu
odbyta si¢ dyskusja publiczna, wyznaczono termin w ktéorym mozna byto sktada¢ uwagi do wylozonego
do publicznego wgladu projektu planu miejscowego.

Burmistrz Miasta Luban oglaszal za pomoca obwieszczenia w miejscowej prasie oraz na tablicy
ogltoszen Urzgdu Miasta Luban o wylozeniu do publicznego wgladu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Luban dla terenu potozonego przy ul. Skalniczej wraz z prognoza
oddzialywania
na $rodowisko.

Wylozenie projektu zmiany miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
ustalono na okres od 20.08.2014 r. do 18.09.2014 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego. Dyskusja publiczna
nad przyjetymi rozwiazaniami odbyta si¢ 26.08.2014 r. Uwagi mozna bylo sktada¢ do 02 pazdziernika2014 r.
W czasie przewidzianym na sktadanie uwag, nie zgtoszono pisemnych uwag.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LVI/400/2014
Rady Miasta Luban
z dnia 15 pazdziernika 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O
FINANSACH PUBLICZNYCH

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy,
beda finansowane z budzetu gminy, a takze ze sSrodkow zewnetrznych.
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