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UCHWALA NR LV1/399/2014
RADY MIASTA LUBAN

z dnia 15 pazdziernika 2014 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
W poludniowej cze¢$ci miasta Luban dla terenu polozonego przy ul. Bazaltowe;j.

Na podstawie art. 18. ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U.z2013r., poz. 594ze zm.), art.20ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.z2012r. poz. 647 ze zm.), oraz W zwiazku
zuchwata Nr XL/292/2013 Rady Miasta Luban zdnia 27 sierpnia 2013 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w potudniowej czgsci miasta Luban dla terenu potozonego przy ul. Bazaltowej, po stwierdzeniu, ze nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Luban, Rada Miasta
Luban uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w potudniowej
czesci miasta Luban dla terenu potozonego przy ul. Bazaltowe;.

2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zatacznik graficzny nr 1
do niniejszej uchwaty.

3. Integralna czg$cia planu sa nastgpujace zataczniki:
1) rysunek planu w skali 1 : 1 000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiacy zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacy zatacznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem dla ktorego obowiazuja jednakowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie bedace dominujaca forma wykorzystania terenu
oraz obiektow z nim zwiazanych;

3) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie inne niz podstawowe
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, uzupetniajace przeznaczenie podstawowe;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktora nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu budynku, z wyjatkiem wykuszy, schodow zewngtrznych, itp. w zakresie maksymalnie 1,5 m,
na dlugosci maksymalnie 25% S$ciany sytuowanej wzdluz nieprzekraczalnej linii zabudowy;
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nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza obiektow infrastruktury technicznej, ogrodzen, obiektéw
portierni, strozowek;

5) urzadzeniach i sieciach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci wodociagowe,
elektroenergetyczne, gazownicze, cieptownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne (infrastruktura
techniczna liniowa) oraz stacje transformatorowe i rozdzielcze (infrastruktura techniczna kubaturowa)
wraz z urzadzeniami i towarzyszacymi, stuzace bezposrednio obsludze terenow na ktoérych si¢ znajduja
lub przylegtych;

6) aktywnosciach gospodarczych - nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktorych moga by¢ zlokalizowane
ustugi, dziatalno$¢ produkcyjna, bazy transportowe i przetadunkowe, sktady i magazyny.

§ 3. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendw gorniczych;

8) szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegoblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowej, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okresla sig:

1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, z uwagi na brak
potrzeb tym zakresie;

2) granic i sposobow zagospodarowania obszaré6w szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, z uwagi na brak wystepowania tego typu terenow w granicach obszaru
objetego planem.

§ 4. 1. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia literowe i liczbowe poszczeg6élnych terenéw o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostate oznaczenia maja charakter informacyjny i nie stanowia ustalen planu.
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§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
ustala si¢, ze wszelkie odkryte w trakcie prac zmiennych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
I nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszaréw, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci;
2) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;

3) w sytuacji, o ktorej mowa w pkt 2, dla terenu oznaczonego symbolami 1AG/O i 2AG/O ustala si¢ warunki
scalania i podziatu:

a) minimalna wielko$¢ dziatki 2000 mz,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 24 m,
C) usytuowanie granic dziatki w stosunku do pasa drogowego pod katem pomigdzy 40° a 140°,

d) dla kazdej nowo wydzielonej dziatki zapewni¢ dost¢p do drogi publicznej bezposrednio lub poprzez
ciagi pieszo — jezdne 0 szerokosci nie mniejszej niz 4,5m,

e) ustalenia zawarte w lit. a) i b) nie dotycza dzialek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej
lub komunikacyjnej.

3. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) wyznacza si¢ przestrzen publiczna w liniach rozgraniczajacych tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KDD, 1KDP;

2) w granicach terendw wymienionych w pkt 1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury,
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni;

3) w granicach terenéw wymienionych w pkt 1 nie dopuszcza si¢ lokalizacji nosnikow reklamowych
i tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ zakaz powodowania
ponadnormatywnych obciazen $rodowiska naturalnego poza granicami nieruchomosci, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny.

5. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) do czasu skablowania napowietrznej linii $redniego napiecia 20kV znajdujacej si¢ w granicach obszaru
objetego planem wzdluz linii nalezy stosowaé ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu
wynikajace z przepiséw odrebnych;

2) w zwiazku z wystgpowaniem ograniczen w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu wynikajacych
z eksploatacji kopaliny ze ztoza ,Ksieginki — Pdolnoc ” na terenie gorniczym ,,Ksieginki — Pdtnoc 17
do czasu zakonczenia tej eksploatacji wystgpuja ograniczenia zwiazane z wydobywaniu kopalin przy
uzyciu materialtdow wybuchowych:

a) w granicy projektowanej przewidywanej strefy rozrzutu odtamkéw skalnych:
- ustala si¢ zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi,

- przebywanie osob oraz prowadzenie jakichkolwiek robdt powinno uwzglgdnia¢ czas wykonywania
robot strzatowych,

b) w granicy drgan sejsmicznych nalezy stosowa¢ odpowiednia konstrukcje budynkéow i instalacji
zapewniajace odpornos¢ na skutki gorniczych robot strzalowych,

C) w granicy powietrznej fali uderzeniowej:
- nalezy zabezpieczy¢ inwestycje przed szkodliwym dziataniem robot strzatowych,

- przebywanie osob oraz prowadzenie jakichkolwiek robot powinno uwzglednia¢ czas wykonywania
robot strzatowych.
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6. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie ustalonych
na postawie przepisow odrebnych: w granicach obszaru objetego planem znajduje sig¢ fragment terenu
gorniczego dla ztoza ,,Ksiegniki — Ponoc” wyznaczonego koncesja Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i Lesnictwa nr 251/93 z dnia 30.12.1993 roku ze zmianami.

§ 6. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) wyznacza si¢ ciagi pieszo-jezdne oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD oraz 1KDP dla ktorych
ustala sie:

a) dla 1IKDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 2,5 m, zgodnie z rysunkiem planu, przeznaczonego
na poszerzenie istniejacej drogi w celu uzyskania docelowo drogi o tacznej szerokosci 10m,

b) dla 1KDP szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 8 do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;

2) dostep do dziatek budowlanych za pomoca ciagdw pieszo-jezdnych, poprzez drogi wewngtrzne
wyznaczane na podstawie przeznaczenia uzupetniajacego lub poprzez stuzebnos¢;

3) dopuszcza si¢ drogi wewngtrzne nie wskazane na rysunku planu wyznaczane na podstawie przeznaczenia
uzupetniajacego spetniajace warunki techniczne dla drog pozarowych;

4) obowiazek zapewnienia minimum 20 stanowisk postojowych na 100 zatrudnionych;

5) obowiazek zapewnienia minimum 2 stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa na 100 zatrudnionych;

6) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 4 realizowa¢ mozna w formie parkingdw terenowych,
wielopoziomowych lub w formie garazy.

2. W zakresie ogdlnych zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury techniczne
dopuszcza si¢ naziemne i podziemne sieci oraz urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg — ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociagowe;.

4. W zakresie systemu odprowadzania $ciekOw ustala si¢ odprowadzanie Sciekéw do sieci kanalizacji
sanitarnej.

5. W zakresie systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) dla powierzchni i obiektow nie zwiazanych ze sktadowaniem odpadéw ustala sie odprowadzenie wod
opadowych iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych powierzchniowo
z zastosowaniem zbiornikow retencyjno-odparowujacych lub do sieci kanalizacji deszczowej;

2) dla powierzchni i obiektow zwiazanych z sktadowaniem odpadow ustala si¢ odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych po ich oczyszczeniu z zastosowaniem separatorow do zbiornikéw retencyjno-
odparowujacych lub do sieci kanalizacji deszczowej;

3) w przypadku natrafienia na system drenazowy podczas realizacji inwestycji nalezy go zachowaé
albo przebudowa¢ pod nadzorem osoby uprawnione;j;

4) w przypadku uszkodzenia systemu drenazowego podczas realizacji inwestycji nalezy go odbudowaé
pod nadzorem 0soby uprawnionej;

5) nalezy opracowa¢ projekt odprowadzenia wod opadowych przez osoby do tego uprawnione;
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektroenergetyczna:

1) docelowo przeznacza si¢ napowietrzne sieci elektroenergetyczne do skablowania przy zachowaniu
warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dostawe energii elektrycznej zsieci elektroenergetycznych lub obiektow iurzadzen zlokalizowanych
na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1AG/O oraz 2 AG/O;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych urzadzen pozyskujacych energi¢ ze zrodel odnawialnych,
w tym 0 mocy przekraczajacej 100kW;
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4) zakazuje si¢ lokalizacji turbin wiatrowych.
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ korzystanie z sieci lub z indywidualnych zbiornikéw gazu.
8. W zakresie gospodarki cieplnej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie zindywidualnych 1lub grupowych Zrddel, z zastosowaniem urzadzen
nie powodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery, lub z odnawialnych zrédet
energii.

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie (odzysk) biogazow ze sktadowiska odpadéw do produkcji energii cieplne;.

9. W zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ rozbudowe ibudoweg wurzadzen oraz @ sieci
telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym.

10. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dziatania zgodnie z przepisami odr¢gbnymi oraz ustaleniami
w zakresie przeznaczenia terenu.

§ 7. Wyznacza sig tereny 1R dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;

2) przeznaczenia uzupetniajace — urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne, urzadzenia i Sieci
infrastruktury technicznej;

3) ustala si¢ zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi.
§ 8. Wyznacza sig tereny 1AG/O i 2AG/O dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny aktywnosci gospodarczych, tereny gospodarki odpadami, lokalizacja
punktow selektywnej zbiorki odpadow;

2) przeznaczenia uzupelniajace — obiekty biurowe, urzadzenia i obiekty towarzyszace wtym: drogi
wewnetrzne, miejsca postojowe, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie obiekty i urzadzenia stuzace gromadzeniu,
utylizacji, przetwarzaniu oaz sktadowaniu odpadow komunalnych wraz z obiektami i urzadzeniami bazy
magazynowo — transportowej oraz obiekty iurzadzenia stuzace do produkcji pradu i ciepta, wtym
pozyskujacych energig ze zrodet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100kW;

4)w zakresie ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, =zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu ustala sig:

a) dopuszcza sie budowe obiektow kubaturowych z uwzglednieniem ograniczen i zagrozen powodowanych
przez gbérnicze roboty strzatowe, o ktorych mowa w § 5 ust. 5 pkt.2,

b) lokalizacje obiektow matej architektury i zielen urzadzona,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu,
d) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki 90%,

e) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej 10%,

f) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1,

g) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 2,0,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 20 m,

i) wysoko$¢, o ktorej mowa w lit. h nie obowiazuje w przypadku jezeli wynika to z koniecznoSci
zastosowania odpowiednich rozwiazan technologicznych,

J) minimalna powierzchnig nowo wydzielanych dziatek 2000 m2,
K) podziat nieruchomos$ci moze nastapi¢ na zasadach okreslonych w §5 ust. 2 pkt 3 lit. a) —e),
1) ustala sie minimalne gabaryty zabudowy 2x2 m,

m) ustala si¢ dowolng geometri¢ dachow i dowolne nachylenie potaci dachowych.
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§ 9. Ustala si¢ stawki stuzace naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1AG/O i 2AG/O na 30%j;
2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD oraz 1 KDP na 1%.

§ 10. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwata
Rady Miasta Luban nr XLVI/351/2006 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w $rodmiesciu opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolno$laskiego
Nr 151, poz. 2385 z dnia 26 lipca 2006 roku w granicach zgodnych z zatacznikiem nr 1.

§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Luban.
§ 12. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
M. Kwolik
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LV1/399/2014
Rady Miasta Luban
z dnia 15 pazdziernika 2014 r.
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Zaltacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LVI/399/2014
Rady Miasta Luban
z dnia 15 pazdziernika 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO W POLUDNIOWEJ
CZESCI MIASTA LUBAN DLA TERENU PRZY UL. BAZALTOWEJ

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w poludniowej cze$ci miasta Luban dla terenu przy ul. Bazaltowej zostat wylozony do publicznego wgladu.
Podczas wytozenia projektu planu odbyta sie¢ dyskusja publiczna, wyznaczono termin w ktérym mozna byto
sktada¢ uwagi do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego.

Burmistrz Miasta Luban oglaszal za pomoca obwieszczenia w miejscowe] prasie oraz na tablicy
ogloszen Urzgdu Miasta Luban o wylozeniu do publicznego wgladu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w potudniowej czg$ci miasta Luban dla terenu przy
ul. Bazaltowej wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Wylozenie projektu zmiany miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
ustalono na okres od 20.08.2014 r. do 18.09.2014 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego. Dyskusja publiczna
nad przyjetymi rozwiazaniami odbyta si¢ 26.08.2014 r., podczas ktdrej zostala zgtoszona jedng uwage, ktora
zostata w cato$ci uwzgledniona. Natomiast uwagi mozna byto sktada¢ do 02 pazdziernika 2014 r. W czasie
przewidzianym na sktadanie uwag, nie zgtoszono pisemnych uwag.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LVI/399/2014
Rady Miasta Luban
z dnia 15 pazdziernika 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACII, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
beda finansowane z budzetu gminy, a takze ze sSrodkow zewngtrznych.
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