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UCHWALA NR 282/XLV/14
RADY GMINY CIEPLOWODY

7 dnia 8 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi: Dobrzenice,
Jakubow, Muszkowice, Cienkowice i Czeslawice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (j.t.Dz.U.2013.594
ze zm.), art. 20ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t.Dz.U.2012.647 ze zm.) oraz W zwiazku zuchwala nr 150/XXIII/12 z dnia 30. 10. 2012r Rady Gminy
Cieptowody w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgsci wsi: Dobrzenice, Jakubow, Muszkowice, Cienkowice i Czeslawice, po stwierdzeniu, ze nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Cieptowody, przyjetego
Uchwatg Nr 140 XXV/08 Rady Gminy Cieplowody z dnia 30.12.2008 roku, uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi: Dobrzenice, Jakubow, Muszkowice,
Cienkowice i Czestawice, zwany dalej planem, obejmuje obszary potozone w obrebie wymienionych wsi,
zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu granicami.

2. W planie, 0 ktorym mowa w ust 1 nie okresla sig:

1) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, wtym w szczegélnosci terendw gorniczych, atakze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak
przedmiotu ustalen;

3) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej, ze wzgledu na brak przedmiotu
ustalen.

§ 2. Nastepujace okreslenia w planie oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu ograniczajgca cze$¢ terenu, na ktorej dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkoéw, linia ta nie dotyczy: zadaszen nad wejsciami do budynkow, schodéw, balkonow,
wykuszy, tarasow, loggii, gzymsoéw i okapoéw nie przekraczajgcych tej linii o wigcej niz 1,5 m i czesci
podziemnych obiektow budowlanych, nawierzchni utwardzonych oraz uzbrojenia terenu;

2) przepisy szczegélne i odrebne — obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, przepisy
prawa miejscowego oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z prawomocnych decyzji;
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3) przeznaczenie podstawowe terenu - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktore dominuje
na danym terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu;

4) przeznaczenie uzupetniajgce terenu - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przeznaczenia terenu, ktore uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

5) urzadzenia towarzyszace - urzadzenia techniczne zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie
Zjego przeznaczeniem, takie jak przylacza iurzadzenia instalacyjne, przejazdy, ogrodzenia, place
postojowe, place pod $mietniki i ostony $mietnikowe oraz stacje transformatorowe;

6) strefa — zbior roztacznych terendw, ktorym przypisano t¢ sama grupg ustalen;
7) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem;

8) uciazliwo$¢ — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska lub stany wplywajace negatywnie na komfort
zamieszkiwania;

9) uchwata — niniejsza uchwata.

§ 3. 1. Integralna czeScig planu jest rysunek planu wskali 1:1000, skladajacy si¢ z 6 zalacznikow
graficznych, ponumerowanych od 1/6 do 6/6, stanowigcy zataczniki do niniejszej uchwaty..

2. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu stanowia obowigzujace ustalenia planu:
1) granica opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole identyfikujace tereny;
5) dopuszczalne kierunki dostepu do drogi;
6) granica strefy obserwacji archeologicznej;
3. Pozostate oznaczenia graficzne planu nie stanowig jego ustalen i majg charakter informacyjny.
4. Zatacznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu stanowiacy zataczniki nr 1/6, 2/6, 3/6, 4/6, 5/6 i 6/6 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatgcznik nr 7,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej
stanowigce zatacznik nr 8.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug, przez co rozumie si¢ domy jednorodzinne,
w ktorych nie wigcej niz 65% powierzchni uzytkowej budynkoéw przeznacza si¢ na cele ustug
wymienionych w pkt 5);

3) zabudowa zagrodowa w rozumieniu przepiséw odrebnych.
4) ustugi, przez co rozumie si¢ w szczegdlnosci:
a) handel detaliczny;
b) mata gastronomia;
C) ustugi drobne;
d) agroturystyka;
5) wytworczos$¢ drobna, przez co rozumie si¢ w szczegdlnoscei produkeje i wytworczosc:
a) Zywnosci;
b) rekodzieta;
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C) tekstyliow; oraz innych podobnych wilo$ciach nieprzemystowych iw procesach technologicznych
pozwalajacych na spelnienie wymogoéw zawartych w ust. 4.;

6) zielen urzadzona;
7) komunikacja;
2. Na kazdym z terenéw zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktore sa dla niego ustalone w planie.
3. Ograniczenie, 0 ktorym mowa w ust. 2, nie dotyczy urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym.

4. W celu zapewnienia wlasciwych warunkow ochrony przed hatasem, ustala si¢ dopuszczalne poziomy
hatasu dla terendw oznaczonych na rysunku planu stosownym symbolem, odpowiednio:

1) MNU - jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkalno — ustugowe;
2) MR — jak dla terendéw przeznaczonych na cele mieszkaniowe.
§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Ze wzgledu na potozenie terenow objetych planem miejscowym na obszarze jednostki planistycznej
gospodarowania wodami — jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP):

1) Otawa od zrédta do Podgrodki o kodzie PLRW600613341929 — dot. zat. nr 3/6 1 6/6,

2) Cienkowka o kodzie PLRW600061334169, ktore stanowig czesci wod Otawa od Zrodta do Krynki
(SO0914) — dot. zat nr 4/6 i 5/6,

3) Mata Sle;zq od zrédta do Pluskawy o kodzie PLRW6000161336469, ktora stanowi czg$¢ scalonej czgsci
wod Mata Sleza (SO08003) — dot. zat. nr 1/6 i 2/6,
- W procesie inwestycyjnym nalezy uwzgledni¢ przepisy odrgbne.
2. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja tereny gornicze, narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

3. Nie ustala si¢ zasad ochrony krajobrazu kulturowego — ze wzgledu na brak obiektéw tworzacych taki
krajobraz.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

1. Ustala si¢ ochrong uktadu ruralistycznego dla terenéw potozonych w obrebach: Dobrzenice (wg zat. nr
1/6), Muszkowice (wg zal. nr 3/6), Cienkowice (wg zal. nr 4/6), Czestawie (wg zal. n 6/6) oraz czgsci terenu
potozonego w obregbie Jakubow (wg zal. nr 2/6) objetych planem, polegajacg na:

1) zachowaniu historycznego uktadu urbanistycznego;
2) projektowaniu nowej zabudowy w nawigzaniu do zabudowy historycznej pod wzgledem lokalizacji

(kalenicg prostopadle lub réwnolegle do drogi), w przypadku zespolow zabudowy mieszkaniowo-
gospodarczej zespoly te na planie prostokata lub kwadratu;

3) nowa zabudowa winna nawigzywa¢ do zabudowy historycznej, przy czym nowa zabudowa nie moze
dominowa¢ nad zabudowa historyczna.

4) wszelkie zamierzenia i dziatania, w tym remonty, przebudowy i rozbudowy nalezy prowadzi¢ w oparciu
0 przepisy odregbne.

2. Obejmuje si¢ ochrona obiekty zabytkowe ujete w ewidencji, oznaczone na rysunku planu, w zat.
graficznym nr 3/6 — obreb Muszkowice, wobec ktérych ustala sie obowigzek prowadzenia wszelkiej
dziatalnosci inwestycyjnej w oparciu 0 przepisy odrebne.

3. Dla terenow objetych strefa ochrony uktadu ruralistycznego, wymienionych w ust. 1 wprowadza si¢
ochrong archeologiczna, wszelkie prace ziemne oraz dziatalno$¢ inwestycyjna nalezy prowadzi¢ w oparciu
0 przepisy odregbne.

4. Nie ustala si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzglgdu na brak obiektow tworzacych takie
dziedzictwo i takich dobr.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
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1. Nowa zabudowe¢ na terenach dotychczas niezabudowanych nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem
wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy, w odleglosci min. 6,0 m od linii
rozgraniczajacych drogi publiczne oraz min. 8,0 m od linii rozgraniczajacej droge powiatowa, ktéra jest
tozsama z granicg potudniowo - zachodnig terenu MR.3 (zat. nr 5/6).

2. Lokalizacja zabudowy i uksztaltowanie poszczegdlnych budynkéw musi takze spetnia¢ warunki
okreslone w §6 ust.1. oraz przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty.

§ 8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym
1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalania i podzialy nieruchomosci.

2. Obowiazuje zakaz wydzielania dzialek nie majacych dostepu do drogi publicznej, z wyjatkiem sytuacji,
kiedy wydzielenie dziatki shuzy powigkszeniu innej dziatki, majacej dostep do wyzej wymienionych drog.

3. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MNU)ustala si¢ wielko$¢
dziatek w przedziale 1000 + 2500 m?;

4. Ustala si¢ minimalng i maksymalng szeroko$¢ frontu dziatek terenach MNU — w przedziale 25 + 35m.
5. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancja + 30%.

6. Parametry, o ktérych mowa wyzej nie odnosza si¢ do terendw komunikacji wewnetrznej oraz
infrastruktury techniczne;j.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Wyznacza si¢ droge wewnetrzng, oznaczong w planie miejscowym symbolem KDW, w odniesieniu do
ktérej obowiazujg nastgpujace ustalenia docelowe:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych powinna wynosi¢ co najmniej 6,0 metrow, z niezbednymi
poszerzeniami w strefach wlaczenia do innych drog;

2) obowigzuje jedna jezdnia lub cigg pieszo-jezdny;
2. W pasie drogi, 0 ktorej mowa jest w ust. 1 zezwala si¢ na prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego.

§ 10. Zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych Na obszarze objetym planem dopuszcza
sie sytuowanie tablic, szyldéw i1 innych no$nikéw reklamowych z uwzglednieniem ponizszych warunkow:

1) na terenach MNU, w przypadku wystepowania dziatalno$ci ustugowej dopuszcza si¢ stosowanie nosnikow
reklamowych i informacyjnych dotyczacych tej dziatalnosci w formie tablic analogowych o powierzchni do
1.5m?

2) na calym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz stosowania nosnikoOw w postaci sterowanych
cyfrowo wyswietlaczy, oraz tablic ze $wiecacymi wzorami ztozonymi z diod LED.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) wlaczenie wszystkich terenow do gminnej sieci wodociagowej, przy czym na terenach nie objetych siecia
wodociggowa dopuszcza si¢ do czasu budowy tej sieci korzystanie i realizacje z uje¢ indywidualnych na
zasadach zawartych w przepisach odrebnych;

2) zachowuje si¢ istniejace i dopuszcza budowe lokalnych uje¢ wody ze studni kopanych jako zabezpieczenie
w przypadku awarii lub klesk zywiolowych oraz z mozliwoscia ich wykorzystania do celow
gospodarczych.

2. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie¢:

1) sukcesywna rozbudowe gminnej sieci kanalizacyjnej obejmujaca obszar planu z odprowadzeniem $ciekow
do systemu kanalizacji i oczyszczalni $ciekow;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie i realizacje¢ zbiornikow bezodplywowych lub przyobiektowych oczyszczalni
sciekow, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegodlnymi;
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3) obowiazuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych odpowiednio $ciekéw komunalnych i bytowych do
wod powierzchniowych i do ziemi;

4) odprowadzania wod deszczowych z drog, parkingow, terenow ustugowych oraz mieszkaniowych - zgodnie
Z przepisami szczeg6lnymi,

3. Dopuszcza si¢ budowg sieci i urzadzen przesytu i zaopatrzenia w gaz ziemny.

4. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ wymdg stosowania indywidualnych, wysokosprawnych
systemOw z wykorzystaniem atestowanych urzadzen grzewczych ograniczajacych emisje substancji
szkodliwych do atmosfery, opartych o ekologiczne zrodta energii.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zasilanie obszaru zistniejacych stacji elektroenergetycznych poprzez istniejace linie i Stacje
transformatorowe;

2) na calym obszarze planu zabrania si¢ budowy irozbudowy istniejacych sieci napowietrznych, ktore
powinny by¢ sukcesywnie zamienione na kablowe;

3) w obrebie terenow zabudowy dopuszcza si¢ realizacje niezbednych urzadzen elektroenergetycznych
rozdzielczych.

6. System tacznosci na obszarze objetym planem przewiduje si¢ odpowiednio:

1) utrzymuje si¢ istniejacy system tacznosci przewodowej oraz ustala kontynuacje budowy sieci
magistralnych i abonenckich;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen przekaznikowych, z wyjatkiem wiezowych w terenach dopuszczajacych
zabudowe mieszkalng.

Rozdzial 2.
Ustalenia strefowe

§ 12. 1. Ustala si¢ strefe ,,Zabudowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug” oznaczong symbolem MNU.

2. Dla terenéw nalezacych do strefy ,,Zabudowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug” ustala sie¢
nastepujace kategorie przeznaczenia podstawowego terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami;
3) komunikacja wewngtrzna, miejsca postojowe;

3. Dla terenow nalezacych do strefy ,Zabudowa jednorodzinna z dopuszczeniem uslug” ustala sie
nastepujace kategorie przeznaczenia uzupetniajacego terenu:

1) ustugi i drobna wytworczosé;
2) zielen urzadzona

4. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania budynkow:

1) podstawowg formg zabudowy winny by¢ — budynki wolno stojace, zpoddaszem uzytkowym,
z mozliwo$cig podpiwniczenia. Dopuszcza si¢ Iagczenie budynkéw mieszkalnych z gospodarczymi
I garazowymi;

2) preferuje sie¢ nadawanie budynkom rzutu zgodnego z tradycjg historyczng — wydtuzonego prostokata;

3) w przypadku lokalizowania na jednej dziatce zespolu budynkéw nalezy sytuowaé je wzgledem siebie
prostopadle lub rownolegle, nie zezwala si¢ na wprowadzanie innych kierunkow;

4) gabaryty, forma architektoniczna budynkow i pozostatych elementéw zagospodarowania (mata
architektura, ogrodzenia, zielen) powinny by¢ ksztaltowane w sposdb nawigzujacy harmonijnie do cech
lokalnego krajobrazu i sasiadujacej zabudowy z uwzglednieniem potozenia i ekspozycji. Dla zapewnienia
ciagglosci kulturowej zaleca si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych i estetycznych nawigzujacych do
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tradycji budownictwa regionu - tzw. stylu sudeckiego, poprzez sytuacje, skale, bryle i forme
architektoniczna;

5) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 12 metrow;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 3, wliczajac w to poddasze uzytkowe;

7) w przypadku realizacji zespotu budynkow ustala si¢ ich sytuowania na rzucie prostokata, takze otwartego
Z jednej badz dwoch stron;

8) dopuszcza si¢ garaze wolno stojace lub whudowane;

9) wymagana forma dachu — dach kalenicowy, dwu- lub wielospadowy, symetryczny o jednakowym
nachyleniu gtéwnych potaci 30° - 50°, z mozliwo$cig do§wietlenia poprzez realizacje lukarn, §wietlikow
lub okien dachowych, z dopuszczeniem zadaszen nad wej$ciem, naczotkow itp.;

10) dla budynkéw gospodarczych i garazy - forma dachu dostosowana do dachu budynku mieszkalnego na tej
samej dziatce;

11) dla wszystkich obiektow usytuowanych na dziatce obowiazuje ten sam kat nachylenia potaci oraz materiat
pokryciowy;

12) wymaganym pokryciem dachu jest dachowka lub elementy dachowkopodobne, w kolorach: naturalnym
ceglastym, czarnym lub ciemnoszarym;

5. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.1 + 0.35;

2) powierzchnia zabudowy nie moze stanowi¢ wigcej niz 40% powierzchni dziatek dla zamierzenia
inwestycyjnego;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz 35% powierzchni dziatki.
6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace kompozycji przestrzennej;
1) obowiazuja ogrodzenia z réznorodnych materiatlow, o przezroczystosci wigkszej niz 30%;

2) wskaznik przezroczysto$ci, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy zywoptotow oraz ogrodzen o wysokos$ci
do 0,6m.

7. Obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci nie mniejszej niz 2 miejsca na kazde mieszkanie
oraz 1 miejsce dodatkowe, na kazde 25m? powierzchni ushugowe;.

8. Migjsca parkingowe nalezy zlokalizowac¢ na dziatkach objetych inwestycja.
§ 13. 1. Ustala si¢ strefe ,,Zabudowa zagrodowa” oznaczong symbolem MR.

2. Dla terendéw nalezacych do strefy ,,Zabudowa zagrodowa” ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia
podstawowego terenu:

1) zabudowa zagrodowa;
2) komunikacja wewngtrzna, miejsca postojowe;

3. Dla terenéw nalezacych do strefy ,,Zabudowa zagrodowa” ustala si¢ nastgpujagce kategorie przeznaczenia
uzupetniajacego terenu:

1) agroturystyka;
2) ustugi i drobna wytworczo$é, zwiazane bezposrednio z prowadzonym gospodarstwem rolnym;
3) zielen urzadzona

4. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania budynkow:

1) podstawowa forma zabudowy winny by¢ — budynki wolno stojace, zpoddaszem uzytkowym,
z mozliwo$cig podpiwniczenia. Dopuszcza si¢ Iaczenie budynkéw mieszkalnych z gospodarczymi
I garazowymi;
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2) preferuje si¢ nadawanie budynkom rzutu zgodnego z tradycja historyczng — wydtuzonego prostokata;

3) w przypadku lokalizowania na jednej dziatce zespotu budynkow nalezy sytuowac je wzglgdem siebie
prostopadle lub rownolegle, nie zezwala si¢ na wprowadzanie innych kierunkéw;

4) gabaryty, forma architektoniczna budynkow i pozostatych elementow zagospodarowania (mala
architektura, ogrodzenia, zielen) powinny by¢ ksztaltowane w sposdb nawiazujacy harmonijnie do cech
lokalnego krajobrazu i sasiadujacej zabudowy z uwzglednieniem potozenia i ekspozycji. Dla zapewnienia
cigglosci kulturowej zaleca si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych i estetycznych nawigzujacych do
tradycji budownictwa regionu - tzw. stylu sudeckiego, poprzez sytuacje, skale, bryle i forme
architektoniczna;

5) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 12 metrow;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 3, wliczajac w to poddasze uzytkowe;

7) w przypadku realizacji zespotu budynkow ustala si¢ ich sytuowania na rzucie prostokata, takze otwartego
z jednej badZ dwoch stron;

8) dopuszcza si¢ garaze wolno stojgce lub wbudowane;

9) wymagana forma dachu — dach kalenicowy, dwu- lub wielospadowy, symetryczny o jednakowym
nachyleniu gléwnych potaci 30° - 50°, z mozliwo$cig doswietlenia poprzez realizacje lukarn, swietlikow
lub okien dachowych, z dopuszczeniem zadaszen nad wej$ciem, naczotkow itp.;

10) dla budynkéw gospodarczych i garazy - forma dachu dostosowana do dachu budynku mieszkalnego na tej
samej dziatce;

11) dla wszystkich obiektow usytuowanych na dzialce obowigzuje ten sam kat nachylenia potaci oraz materiat
pokryciowy;

12) wymaganym pokryciem dachu jest dachowka lub elementy dachowkopodobne, w kolorach: naturalnym
ceglastym, czarnym lub ciemnoszarym;

5. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.1 + 0.5;

2) powierzchnia zabudowy nie moze stanowi¢ wigcej niz 50% powierzchni dziatek dla zamierzenia
inwestycyjnego;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz 25% powierzchni dziatki.

6. Na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ hodowle zwierzat gospodarskich wilo$ci
nie przekraczajacej 10 sztDJP.

7. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace kompozycji przestrzennej;
1) obowigzuja ogrodzenia z roznorodnych materiatdw, o przezroczystosci wigkszej niz 30%;

2) wskaznik przezroczystosci, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy zywoptotow oraz ogrodzen o wysokosSci
do 0,6m.

8. Obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych w ilo§ci nie mniejszej niz 2 miejsca na kazde mieszkanie.
9. Migjsca parkingowe nalezy zlokalizowa¢ na dziatkach objetych inwestycja.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla poszczegdlnych terenow

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNU.1 obowigzujg ustalenia strefowe dla
strefy ,,Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug”.

2. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace sytuowania budynkéw — kierunek dostepu do drogi
publicznej od strony terenu KDW.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU.2 obowiazuja ustalenia strefowe dla
strefy ,,Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug”.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -8- Poz. 4372

2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace sytuowania budynkéw — kierunek dostepu do drogi
publicznej od strony przyleglej do zachodniej granicy drogi powiatowe;.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU.3 obowigzuja ustalenia strefowe dla
strefy ,,Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug”.

2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace sytuowania budynkow — kierunek dostepu do drogi
publicznej od strony przylegtej do potudniowej granicy drogi powiatowej oraz od strony potnocnej poprzez
drogg transportu rolnego, przylegajaca do granic planu miejscowego.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU.4 obowiazuja ustalenia strefowe dla
strefy ,,Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug”.

2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace sytuowania budynkéw — kierunek dostepu do drogi
publicznej od strony przylegtej do poludniowej granicy drogi gminne;j.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MR.1 obowigzuja ustalenia strefowe dla
strefy ,,Zabudowa zagrodowa”.

2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace sytuowania budynkéw — kierunek dostegpu do drogi
publicznej od strony przylegtej do zachodniej granicy drogi powiatowe;j.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MR.2 obowigzuja ustalenia strefowe dla
strefy ,,Zabudowa zagrodowa”.

2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace sytuowania budynkéw — kierunek dostgpu do drogi
publicznej od strony przylegtej do pétnocno-wschodniej granicy drogi powiatoweyj.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MR.3 obowigzuja ustalenia strefowe dla
strefy ,,Zabudowa zagrodowa”.

2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace sytuowania budynkéw — kierunek dostgpu do drogi
publicznej od strony przylegtej do potudniowo-zachodniej granicy drogi powiatowe;j.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 21. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, dla optaty o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, na:

1) 0 % dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDW;

2) 30 % dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: MR.1 +~ MR.3;

3) 30 % dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: MNU.1 + MNU 4.
§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Cieplowody.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
W. Gluza
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Zatacznik Nr 1/6 do uchwaty Nr 282/XLV/14
Rady Gminy Cieptowody z dnia 8 pazdziernika 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA OBREB DOBRZENICE
PRZESTRZENNEGO CZES$CI WSI: Dobrzenice, dZA*—QCZ*N"'?‘ SRQF'.CZ'\({Y NR 1’3
Jakubéw, Muszkowice, Cienkowice i Czestawice G uctiwaly Rady Giiny Cieptowady

Nr 282/XLV/14 z dnia 08.10.2014r.

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
F==0 Jranice opracowania planu miejscowego

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
A_A. nieprzekraczalne linie zabudowy
* dopuszczalny kierunek dostepu do drogi

SYMBOLE OKRESLAJACE PRZEZNACZENIE TERENU

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z dopuszczeniem funkcji ustugowe]
tereny drég wewnetrznych

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CIEPLOWODY

JKOWICKT

hkefricach $tqekich
CIPMENTACII

PRAFICZNRS — 2

% o R 7 feyomalars gty
0 haq | hartogmeficzneg

UCHWALA NR 140/XXV/08
RADY GMINY CIEPLOWODY
z dnia 30 grudnia 2008r.

SKALA 1:-1000 10 0 10 30 50 100 m
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Zatacznik Nr 2/6 do uchwaty Nr 282/XLV/14
Rady Gminy Cieplowody z dnia 8 pazdziernika 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA OBREB JAKUBOW
PRZESTRZENNEGO CZESCI WSI: Dobrzenice, dZALhACfN'I;‘ gRéF'.CZgY NR 2/2
Jakubéw, Muszkowice, Cienkowice i Czestawice 0 tchwaly Redy Giny Ciepiowody

Nr 282/XLV/14 z dnia 08.10.2014r.

LEGENDA:

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
Je ¥ Jranice opracowania planu miejscowego
— linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
A_a. nieprzekraczalne linie zabudowy
* dopuszczalny kierunek dostepu do drogi
=== granica strefy obserwacji archeologicznej

SYMBOLE OKRESLAJACE PRZEZNACZENIE TERENU

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z dopuszczeniem funkcji ustugowej

tereny zabudowy zagrodowej
SYMBOLE NIE BEDACE USTALENIAMI PLANU

-,
@ stanowiska archeologiczne wpisane
do ewidencji, o powierzchni powyzej 0,5 ha

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CIEPLOWODY
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HKOWICKI |
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‘iﬁ"‘“ : e e UCHWALA NR 140/XXV/08
RADY GMINY CIEPLOWODY
z dnia 30 grudnia 2008r.
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Zatacznik Nr 3/6 do uchwaty Nr 282/XLV/14
Rady Gminy Cieplowody z dnia 8 pazdziernika 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA OBREB MUSZKOWICE
PRZESTRZENNEGO CZES$CI WSI: Dobrzenice, dZA*-ﬁtCZ*N'F'f gRéF'.CZgY NR 3’3
Jakuboéw, Muszkowice, Cienkowice i Czestawice o uchwaly Rady Gminy Cieplowody

Nr 282/XLV/14 z dnia 08.10.2014r.

LEGENDA:
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
==l Jraniceopracowania planu miejscowego
— linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
= - A-A_ nieprzekraczalne linie zabudowy
* dopuszczalny kierunek dostepu do drogi

SYMBOLE OKRESLAJACE PRZEZNACZENIE TERENU

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

z dopuszczeniem funkcji ustugowej
SYMBOLE NIE BEDACE USTALENIAMI PLANU

sugerowane podziaty wewnetrzne

o obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CIEPLOWODY

UCHWALA NR 140/XXV/08
RADY GMINY CIEPLOWODY
z dnia 30 grudnia 2008r.

SKALA 1:1000 a b 1 30 50 100 m
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Zatacznik Nr 4/6 do uchwaty Nr 282/XLV/14
Rady Gminy Cieptowody z dnia 8 pazdziernika 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA OBREB CIENKOWICE
PRZESTRZENNEGO CZESCI WSI: Dobrzenice, ZALACZNIK GRAFICZNY NR 4/6

Jakubéw, Muszkowice, Cienkowice i Czestawice do uchwaty Rady Gmlny Cieptowody
Nr 282/XLV/14 z dnia 08.10.2014r.

-
N " -
S
261. mX_-—— e acfon ™ -
. Bs LEGENDA:
. i T S N OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
\ . b ‘\;'(~:. Te ¥ Jranice opracowania planu miejscowego
Ps ‘3’;3 ; ~J —— linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
~ = ~ lub réznych zasadach zagospodarowania
260.55 ~ .| 4—a_  nieprzekraczalne linie zabudowy

T dopuszczalny kierunek dostepu do drogi
SYMBOLE OKRESLAJACE PRZEZNACZENIE TERENU

tereny zabudowy zagrodowej
SYMBOLE NIE BEDACE USTALENIAMI PLANU
sugerowane podziaty wewnetrzne

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWARN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CIEPLOWODY

[ s1A \ ZASKOWICKT |
f Starosiw ybkewicach Siqakich
| o$ IMENTACJI

DEZY YGRAFICZNE)

013-02- 2 1
et o Q/ UCHWALA NR 140/XXV/08
RADY GMINY CIEPLOWODY
z dnia 30 grudnia 2008r.

SKALA 1:1000 o g 1o 30 50 —
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Zatacznik Nr 5/6 do uchwaty Nr 282/XLV/14
Rady Gminy Cieplowody z dnia 8 pazdziernika 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA OBREB CIENKOWICE
PRZESTRZENNEGO CZESCI WSI: Dobrzenice, ZALACZNIK GRAFICZNY NR 5/6
Jakubéw, Muszkowice, Cienkowice i Czestawice do uchwaty Rady Gminy Cieptowody

Nr 282/XLV/14 z dnia 08.10.2014r.

LEGENDA:

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
le ot dranice opracowania planu miejscowego
— linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
A_A_ nieprzekraczalne linie zabudowy

x* dopuszczalny kierunek dostepu do drogi

SYMBOLE OKRESLAJACE PRZEZNACZENIE TERENU
tereny zabudowy zagrodowe;j

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CIEPLOWODY

7 ABKOWICKI |

e v Zabkewieach Siqekich
O IMENTACIH

CARTOGRAFICINGS

y 2 cryprsem gy
1V00 | artagraioenee

2013-02--2.1 1/

S R UCHWALA NR 140/XXV/08
RADY GMINY CIEPLOWODY
z dnia 30 grudnia 2008r.

SKALA 1:-1000 10 0 10 30 50 100 m
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Zatacznik Nr 6/6 do uchwaty Nr 282/XLV/14
Rady Gminy Cieptowody z dnia 8 pazdziernika 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA OBREB CZESLAWICE
PRZESTRZENNEGO CZESCI WSI: Dobrzenice, dZA*-f]\CZ*N";‘ gRéF'.CZgY NR G’g
Jakubéw, Muszkowice, Cienkowice i Czeslawice o uchwaly Rady Gminy Cieplowody

Nr 282/XLV/14 z dnia 08.10.2014r.

LEGENDA:
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
=m0 Jranice opracowania planu miejscowego
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
A_A. nieprzekraczalne linie zabudowy
* dopuszczalny kierunek dostepu do drogi

SYMBOLE OKRESLAJACE PRZEZNACZENIE TERENU
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z dopuszczeniem funkciji ustugowe;j

SYMBOLE NIE BEDACE USTALENIAMI PLANU
sugerowane podziaty wewnetrzne

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CIEPLOWODY

S S SKOWICKI
~apkewicach Siqakich

RADY GMINY CIEPLOWODY
z dnia 30 grudnia 2008r.

SKALA 1:-1000 10 [¢] 10 30 50 100 m
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Zalacznik Nr 7 do uchwaty Nr 282/XLV/14
Rady Gminy Cieptowody z dnia 8 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t.Dz.U.2012.647 ze zm.) Rada Gminy Cieptowody rozstrzyga co nast¢puje:

W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do
publicznego wgladu w okresie od 5 sierpnia 2014r do 3 wrzesnia 2014r z terminem zbierania uwag do dnia
18 wrzesnia 2014r, nie rozstrzyga si¢ o sSposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik Nr 8 do uchwaty Nr 282/XLV/14
Rady Gminy Cieptowody z dnia 8 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t.Dz.U.2012.647 ze zm.) Rada Gminy Cieptowody rozstrzyga co nast¢puje:

W ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zapisano inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.



		2014-10-16T12:24:48+0000
	Polska
	Agnieszka Augustynowicz
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




