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UCHWALA NR 281/XLV/14
RADY GMINY CIEPLOWODY

7 dnia 8 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Stary Henrykow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j.t.Dz.U.2013.594
ze zm.), art. 20 ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t.Dz.U.2012.647 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr 146/XXIII/12 z dnia 30 pazdziernika 2012 r. Rady
Gminy Cieptowody w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci obszaru wsi Stary Henrykow, po stwierdzeniu, Zze nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cieptowody, przyjetego uchwata Nr
140 XXV/08 Rady Gminy Cieptowody z dnia 30 grudnia 2008 roku, uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Stary Henrykéw, zwana
dalej planem, obejmujgca teren w granicach wyznaczonych na rysunku planu.

2. W planie, 0 ktorym mowa w ust 1 nie okresla sig:

1) szczego6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

2) sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
4) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

5) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji; ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen.
§ 2. Nastepujace okreslenia w planie oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu ograniczajaca cze$¢ terenu, na ktorej dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow, linia ta nie dotyczy: zadaszen nad wej$ciami do budynkow, balkonow, wykuszy,
tarasow, loggii, gzymsow i okapow nie przekraczajacych tej linii o wigcej niz 2 m;

2) przepisy szczeg6lne i odrgbne — obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, przepisy
prawa miejscowego oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terenow wynikajgce z prawomocnych decyzji;

3) przeznaczenie podstawowe terenu - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktore dominuje
na danym terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu;
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4) przeznaczenie uzupetniajace terenu - nalezy przez to rozumieé¢ cze$¢ przeznaczenia terenu, ktore uzupetia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

5) drogi wewngtrzne ogdlnodostepne — nalezy przez to rozumie¢ inne niz publiczne drogi obstugujace
poszczegodlne nieruchomosci, potozone poza ogrodzeniami zaktadow, ustug i zabudowy mieszkalnej, ktore
na podstawie odrebnych uchwat rady miejskiej moga by¢ zaliczone do gminnych drég publicznych;

6) urzadzenia towarzyszace - urzadzenia techniczne zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie
Zjego przeznaczeniem, takie jak przylacza iurzadzenia instalacyjne, przejazdy, ogrodzenia, place
postojowe, place pod $mietniki i ostony $mietnikowe oraz stacje transformatorowe;

7) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem;

8) uciazliwo$¢ — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska lub stany negatywnie wplywajace na komfort
zamieszkania;

9) uchwata — niniejsza uchwata.

§ 3. 1. Integralna czeScig planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiagcy zalacznik do niniejszej
uchwaty, sktadajacy sie z 4-ch odrebnych arkuszy ponumerowanych od 1/4 do 4/4.

2. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu stanowia obowiazujace ustalenia planu:
1) granica opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole identyfikujace tereny;
5) dopuszczalne kierunki dostepu do drogi;
3. Pozostale oznaczenia graficzne planu nie stanowia jego ustalen i maja charakter informacyjny.
4. Zatacznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu stanowiacy zataczniki od nr 1/4 do nr 4/4 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatgcznik nr 5;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej
stanowiace zatgcznik nr 6.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przez co rozumie si¢ wolno stojace budynki mieszkalne
usytuowane na wydzielonych dziatkach;

2) ustugi, przez co rozumie si¢ w szczegolnosci:
a) drobny handel detaliczny;
b) mata gastronomia;

C) ustugi drobne, przez co rozumie si¢ samodzielne budynki lub pomieszczenia w budynkach
przystosowane do dziatalnosci takich jak: biura i gabinety, krawiectwo, zaktady szewskie, fryzjerstwo,
solaria, gabinety kosmetyczne, serwisy RTV/AGD, serwisy rowerowe, serwisy samochodowe, a takze
obiekty do nich podobne nie nalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

d) agroturystyka;

3) zielen urzadzona, w tym: zielen izolacyjna, zielen przydomowa na dziatkach, zielence rozumiane jako
trawniki, niskie krzewy, pojedyncze drzewa i ich zgrupowania stanowiace skonczong kompozycje

4) komunikacja, przez co rozumie si¢: drogi iplace wewngtrzne, ciagi piesze irowerowe, zespoly
parkingowe.

2. Na kazdym z terenéw zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktore sa dla niego ustalone w planie.
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3. Ograniczenie, 0 ktorym mowa w ust. 2, nie dotyczy urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym.

4. W celu zapewnienia wlasciwych warunkow ochrony przed hatasem wustala si¢, ze na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
mieszkaniowych.

§ 5. Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Ze wzgledu na potozenie terenu na obszarze jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednolitej
czesci wod powierzchniowych (JCWP) Olawa od zrédta Podbrodki o kodzie PLRW6000613341929, ktéra
stanowi cze$¢ scalonej czgéci wod Otawa od Zrodita do Krynki (SO0914) - w procesie inwestycyjnym nalezy
uwzgledni¢ przepisy odrebne.

2.Na calym obszarze objetym planem miejscowym obowigzuje zakaz lokalizowania przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

1. Ustala si¢ ochrong uktadu ruralistycznego i ochrong archeologiczna terenéw objetych planem
miejscowym, potozonych w cato$ci w granicach wymienionych stref, polegajaca na:

1) zachowaniu historycznego uktadu urbanistycznego oraz jego poszczegdlnych elementow, w tym podziatow
wiasno$ciowych i funkcjonalnych;

2) projektowaniu nowej zabudowy w nawigzaniu do zabudowy historycznej pod wzgledem lokalizacji
(kalenica prostopadle Iub réwnolegle do drogi), w przypadku zespotow zabudowy mieszkaniowo-
gospodarczej zespoty te na planie prostokata lub kwadratu;

3) nowa zabudowa winna nawigzywa¢ do zabudowy historycznej, przy czym nowa zabudowa nie moze
dominowa¢ nad zabudowa historyczna.

4) wszelkie zamierzenia i dziatania, w tym remonty, przebudowy i rozbudowy nalezy prowadzi¢ w oparciu
0 przepisy odregbne.

2. Na obszarze wymienionym w ust. 1 w trakcie prowadzenia prac ziemnych nalezy zapewni¢ badania
archeologiczne w oparciu o przepisy odrgbne.

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Nowa zabudowg¢ na terenach dotychczas niezabudowanych nalezy lokalizowaé w nawigzaniu do
wyznaczonych na rysunku planu indywidualnych linii zabudowy.

2. Obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy odpowiednio:
1) na terenach: MNU.1 + MNU.3 w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacych przylegle drogi,

2) na terenie MNU.4 w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacych droge powiatows (przylegta do granicy
poin-wsch terenu) oraz 6,0 m od linii rozgraniczajacych droge gminng (przylegta do granicy ptdn-zach
terenu),

3. Lokalizacja zabudowy i uksztalttowanie poszczegdlnych budynkéw musi takze spetnia¢ warunki
okreslone w §6 ust.1. oraz przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty.

4. Projektowane w obszarze zainwestowanym drogi wewngtrzne, nie stanowigce drog ogdlnodostepnych
muszg spetnia¢ wymagania wynikajgce z przepiséw techniczno-budowlanych.

§ 8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym
1. Na obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ scalania i podziaty nieruchomosci.

2. Obowiazuje zakaz wydzielania dziatek nie majacych dostgpu do drogi publicznej znajdujacej si¢ poza
granica planu, terenéw drég publicznych wyznaczonych w granicach planu z wyjatkiem sytuacji, kiedy
wydzielenie dziatki stuzy powigkszeniu innej dziatki, majacej dostep do drogi publicznej znajdujacej si¢ poza
granicg planu lub terenu drogi publicznej wyznaczonej w granicach planu.

3. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MNU) ustala sie wielko$¢
dziatek w przedziale 1500 + 2500 m? ;
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4. Ustala si¢ minimalng i maksymalng szerokos$¢ frontu dziatek terenach MNU — w przedziale 25+ 55m
z dopuszczeniem szeroko$ci do 85 m dla dziatek o nieregularnych ksztaltach, o ilosci bokow wickszej niz 4.

5. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancja + 5%.
§ 9. Zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych

1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ sytuowanie tablic, szyldow i innych no$nikoéw reklamowych
w przypadku wystepowania dziatalnosci ustugowej w formie tablic analogowych o powierzchni do 1.5 m?

2. Na calym obszarze obj¢tym planem obowigzuje zakaz stosowania no$nikow w postaci sterowanych
cyfrowo wys$wietlaczy, oraz tablic ze $wiecacymi wzorami ztozonymi z diod LED.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenie w wode ustala sig:

1) wlaczenie wszystkich terenéw do gminnej sieci wodociggowej, przy czym na terenach nie objetych siecig
wodociggowa dopuszcza si¢ do czasu budowy tej sieci korzystanie i realizacje¢ z uje¢ indywidualnych na
zasadach zawartych w przepisach odrebnych;

2) zaspokojenie potrzeb dla planowanych inwestycji, na cele komunalne i ochrone przeciwpozarows nastapi
poprzez rozbudowe sieci i urzadzen;

3) zachowuje si¢ istniejace i dopuszcza budowe lokalnych uje¢ wody ze studni kopanych jako zabezpieczenie
w przypadku awarii lub klesk zywiolowych oraz z mozliwoscia ich wykorzystania do celow
gospodarczych.

2. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie:

1) sukcesywng rozbudowe gminnej sieci kanalizacyjnej obejmujgcg obszar planu z odprowadzeniem $ciekoéw
do systemu kanalizacji i oczyszczalni $ciekow;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie i realizacj¢ zbiornikow bezodptywowych lub przyobiektowych oczyszczalni
sciekow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

3) obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych odpowiednio $ciekéw komunalnych i bytowych do
wod powierzchniowych i do ziemi;

4) odprowadzania wod deszczowych z drog, parkingow, terenow ustugowych oraz mieszkaniowych - zgodnie
Z przepisami szczeg6lnymi,

3. Dopuszcza si¢ budowg oraz rozbudowe sieci i urzadzen przesytu i zaopatrzenia w gaz ziemny.

4. W zakresie zaopatrzenia w ciepto wymaga si¢ stosowania indywidualnych, wysokosprawnych systeméw
z wykorzystaniem atestowanych urzadzen grzewczych, ograniczajacych emisj¢ substancji szkodliwych do
atmosfery i opartych o ekologiczne zrodta energii.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zasilanie obszaru zistniejacych stacji elektroenergetycznych poprzez istniejace linie i stacje
transformatorowe;

2) na calym obszarze planu zabrania sie budowy irozbudowy istniejgcych sieci napowietrznych, ktore
powinny by¢ sukcesywnie zamienione na kablowe;

3) w obrebie terenow zabudowy dopuszcza sie realizacje niezbednych urzadzen elektroenergetycznych
rozdzielczych;

4) w przypadku koniecznosci budowy prefabrykowanej kontenerowej stacji transformatorowej 20/0,4kV,
dopuszcza si¢ zabudowe stacji w odlegtosci do 1,5 od granicy dziatek sgsiednich;

6. System tgcznosci na obszarze objetym planem przewiduje si¢ odpowiednio:

1) utrzymuje si¢ istniejacy system laczno$ci przewodowej oraz ustala kontynuacje budowy sieci
magistralnych i abonenckich;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen przekaznikowych, z wyjatkiem wiezowych w terenach dopuszczajacych
zabudowe mieszkalna.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 11. 1. Ustala si¢ strefe ,,Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug” oznaczong
symbolem MNU.

2. Dla terenow MNU.1, MNU.2, MNU.3 oraz MNU.4, nalezacych do strefy ,,Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z dopuszczeniem ustug” ustala si¢ nastepujgce kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami;
3) ustugi i drobna wytworczosc;
4) komunikacja wewngtrzna,
5) zielen urzadzona.
3. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania budynkow:

1) podstawowa formg zabudowy winny by¢ — budynki wolno stojace, zpoddaszem uzytkowym,
z mozliwo$cig podpiwniczenia. Dopuszcza si¢ laczenie budynkéw mieszkalnych zustugowymi,
gospodarczymi i garazowymi. Preferuje si¢ nadawanie budynkom rzutu zgodnego z tradycja historyczng —
wydtuzonego prostokata;

2) w przypadku lokalizowania na jednej dziatce zespotu budynkow nalezy sytuowac je wzgledem siebie
prostopadle Iub rownolegle, nie zezwala si¢ na wprowadzanie innych kierunkow;

3) gabaryty, forma architektoniczna budynkow i pozostatych elementow zagospodarowania (mata
architektura, ogrodzenia, zielen) powinny by¢ ksztaltowane w sposob nawiazujacy harmonijnie do cech
lokalnego krajobrazu i sasiadujacej zabudowy z uwzglednieniem potozenia i ekspozycji. Dla zapewnienia
cigglosci kulturowej zaleca si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych i estetycznych nawigzujacych do
tradycji budownictwa regionu - tzw. stylu sudeckiego, poprzez sytuacje, skale, bryle i forme
architektoniczna;

4) wymiar pionowy budynkow nie moze przekracza¢ 12 metréw;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 3, wliczajac w to poddasze uzytkowe;
6) ustala si¢ kalenicowe usytuowanie budynkow wzgledem drogi, z ktorej odbywa si¢ wjazd na dziatke;
7) dopuszcza si¢ garaze wolno stojace lub wbudowane;

8) wymagana forma dachu - kalenicowy, dwu- lub wielospadowy, symetryczny o jednakowym nachyleniu
glownych potaci 30° - 50°, z mozliwoscig do§wietlenia poprzez realizacj¢ lukarn, $wietlikow lub okien
dachowych, z dopuszczeniem zadaszen nad wejsciem, naczotkow itp.;

9) dla budynkow ustugowych, gospodarczych i garazy - forma dachu dostosowana do dachu budynku
mieszkalnego na tej samej dzialce;

10) dla wszystkich obiektow usytuowanych na dziatce obowiazuje ten sam kat nachylenia potaci oraz materiat
pokryciowy;

11) wymaganym pokryciem dachu jest dachéwka lub elementy dachowkopodobne, w kolorach: naturalnym
ceglastym, czarnym lub ciemnoszarym;

4. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0.1 + 0.35;
2) obszar zabudowany nie moze stanowi¢ wigcej niz 50% powierzchni dziatki,
3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz 35% powierzchni dziatki.

5. Obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace kompozycji przestrzenne;:
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1) obowigzuja ogrodzenia z ro6znorodnych materiatdw, o przezroczystosci wigkszej niz 30%;

2) wskaznik przezroczystosci, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy zywopltotow oraz ogrodzen o wysokosci
do 0,6 m.
6. Obowiagzuje zapewnienie miejsc parkingowych w ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsca na kazde mieszkanie;
1 miejsce dodatkowe, na kazde 25m? powierzchni ushugowej badz zwigzanej z drobng wytworczoscia, w tym
co najmniej 1 miejsce do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.
7. Miejsca parkingowe nalezy zlokalizowa¢ na dziatkach objetych granicami terenu inwestycji.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 12. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, dla optaty o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy
w wysokosci 30 % .

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Cieplowody.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
W. Gluza
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Zalacznik Nr 1/4 do uchwaty Nr 281/XLV/14
Rady Gminy Cieptowody z dnia 8 pazdziernika 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN GMINA CIEPLOWODY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO dﬂ%@ﬁ;”g‘ag%;'igzgfegg V%g
CZESCI WSI STARY HENRYKOW Ry y y

Nr 281/XLV/14 z dnia 08.10.2014

LEGENDA:

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
Te @ Jranice opracowania planu miejscowego
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
A-a- nieprzekraczalne linie zabudowy

i ) dopuszczalny kierunek dostepu do drogi

SYMBOLE OKRESLAJACE PRZEZNACZENIE TERENU

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z dopuszczeniem funkciji ustugowej

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CIEPLOWODY

UCHWALA NR 140/XXV/08
RADY GMINY CIEPLOWODY
z dnia 30 grudnia 2008r.

SKALA 1-1000 10 [¢] 10 30 50 100 m
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Zatacznik Nr 2/4 do uchwaty Nr 281/XLV/14
Rady Gminy Cieptowody z dnia 8 pazdziernika 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI WSI STARY HENRYKOW

GMINA CIEPLOWODY
ZALACZNIK GRAFICZNY NR 2/4
do uchwaty Rady Gminy Cieptowody

Nr 281/XLV/14 z dnia 08.10.2014

LEGENDA:
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
granice opracowania planu miejscowego
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Zatacznik Nr 3/4 do uchwaty Nr 281/XLV/14
Rady Gminy Cieptowody z dnia 8 pazdziernika 2014 r.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr 281/XLV/14
Rady Gminy Cieptowody z dnia 8 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t.Dz.U.2012.647 ze zm.) Rada Gminy Cieptowody rozstrzyga co nast¢puje:

W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Stary
Henrykéw wytozonego do publicznego wgladu w okresie od 5 sierpnia 2014r do 3 wrze$nia 2014r z terminem
zbierania uwag do dnia 18 wrzesnia 2014r, nie rozstrzyga si¢ o Sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik Nr 6 do uchwaty Nr 281/XLV/14
Rady Gminy Cieptowody z dnia 8 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t.Dz.U.2012.647 ze zm.) Rada Gminy Cieptowody rozstrzyga co nastgpuje:

W ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zapisano inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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