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UCHWALA NR LIX/353/2014
RADY MIEJSKIEJ W SWIEBODZICACH

7 dnia 8 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
W sasiedztwie ul. Ogrodowej, obreb Pelcznica w Swiebodzicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U z 2013 .,
poz. 594 z p6zn. zm.), art. 20, ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) oraz W zwigzku z uchwatag Nr XLII/253/2013 Rady
Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 13 wrzesnia 2013 r. W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w sgsiedztwie ul. Ogrodowej, obreb Pelcznica
w Swiebodzicach, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Swiebodzice przyjetego uchwala nr XV/269/99 Rady Miejskiej
w Swiebodzicach zdnia 30 wrzesnia 1999 r., zmienionego uchwala nr XLIII/338/05 Rady Miejskiej
w Swiebodzicach zdnia 28 czerwca 2005rt., zmienionego uchwata nr XXXIII/181/08 Rady Miejskiej
w Swiebodzicach zdnia 27 sierpnia  2008r. zmienionego uchwatz nr XX/111/2012 Rady Miejskiej
w Swiebodzicach z dnia 16 lutego 2012 r., uchwala sie, co nastgpuije:

DZIAL 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w sgsiedztwie
ul. Ogrodowej, obrgb Petcznica w Swiebodzicach.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalagcznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
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5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

7) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

8) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowej na podstawie, ktorej ustala si¢ opfatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terendow publicznie dostgpnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

14) zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakoSciowych oraz rodzajow materialdow budowlanych, zjakich moga by¢
wykonane;

15) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sg nast¢pujgce oznaczenia graficzne:

1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

3) pas technologiczny dla prawidtowej eksploatacji linii 110 kV;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) oznaczenia literowe i cyfrowe terendw o réoznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 petnig funkcj¢ informacyjna.

3. Symbol literowy oznaczenia funkcji terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okresla
przeznaczenie podstawowe.

4. Rodzaj przeznaczenia uzupetniajgcego oraz warunki jego dopuszczenia, okreslono w tresci uchwaty.
§ 4. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) agroturystyce - nalezy przez to rozumie¢ ustugi turystyki w gospodarstwach rolnych;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ktore
rozgraniczajg tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktora
nie moze by¢ przekroczona przy usytuowaniu bryty budynku, z wyjatkiem wysunietych maksymalnie o 1,5
m wykuszy, balkonow, gzymséw, ryzalitdow lub stref wejSciowych, ktorych taczna dtugos¢ wzdtuz linii
zabudowy nie moze przekroczy¢ 25% dlugosci elewacji frontowej budynku;

4) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (tekst
uchwaty + rysunek planu);

5) przypisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ ustawy z aktami wykonawczymi;
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6) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie w terenie wyznaczonym
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ktére podczas realizacji planu powinno sta¢ si¢ dominujacym
sposobem wykorzystania terenu. Jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno
przeznaczenie, nalezy przez to rozumieC, zZe przeznaczenia podstawowe mogg by¢ realizowane
w dowolnych proporcjach z zachowaniem ustalonych dla nich wymagan szczegbtowych;

7) przeznaczeniu uzupekliajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego,
okreslone indywidualnie dla kazdego terenu;

8) przynaleznym zagospodarowaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢, iz w granicach kazdego terenu
dopuszcza si¢, odpowiednio do przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego:

a) drogi wewnetrzne, place manewrowe, ciggi piesze, ciggi pieszo-jezdne, ciggi pieszo-rowerowe, $ciezki
rowerowe,

b) parkingi i garaze, komorki lokatorskie,
C) zielen,
d) miejsca na odpady komunalne, ogrodzenia, matg architekture, zadaszenia, pergole, tarasy,

e) budowle terenowe takie, jak: place zabaw, oczka wodne, urzadzenia ogrodowe, podjazdy, schody,
rampy, elementy reklamowe wolno stojace i zwigzane z obiektami budowlanymi,

f) infrastrukture techniczng, z zastrzezeniem, ze ww. elementy sg bezposrednio zwigzane z przeznaczeniem
terenu, funkcjonowaniem i obstuga obiektéw usytuowanych na danym terenie, o ile z tresci § 6 i zapisow
szczegdtowych rozdziatu 11 uchwaty nie wynika inaczej;

9) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

10) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i uzupehniajacego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

11) ustlugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, wymienione w pkt 15a, d, f, g, i, k, I, o (w
zakresie domow opieki) oraz handlu o powierzchni sprzedazy nie wickszej niz 400 m?, nie zaliczane do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

12) wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

13) wysoko$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢:

— budynku mierzong od rzednej terenu przy gldéwnym wejsciu do budynku, do najwyzszego punktu gornej
powierzchni najwyzej potozonego stropodachu, attyki, gzymsu lub najwyzej potozonej krawedzi kalenicy
dachu,

—budowli przykrytej dachem mierzona od rzednej terenu posadowienia budowli do najwyzszego punktu
gornej powierzchni najwyzej potozonego stropodachu lub od najwyzej potozonej krawedzi kalenicy dachu;

14) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod
lokalizacj¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub zespotu takich budynkéw zgodnie z definicjg
zabudowy jednorodzinnej zawartej w przepisach odrgbnych wraz z przynaleznym zagospodarowaniem;

15) zabudowie ushugowej - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje budynku lub
zespotu budynkéw, stuzacych dziatalnosci z zakresu:

a) dziatalnoséci biurowej (obstuga dzialalnosci gospodarczej i zarzadzania, poradnictwo oraz kancelarie
finansowe i prawne, ustugi finansowe - banki, uslugi w zakresie ubezpieczenia, poczta, centrum
konferencyjne, itp.),

b) handlu detalicznego, z wyjatkiem stacji paliw,
C) gastronomii,

d) ustug drobnych zwigzanych z obstuga mieszkancoéw i gospodarstw domowych,
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e) ustug turystyki,

f) sportu i rekreacji oraz odnowy biologicznej,
g) ustug informatycznych i tacznosci,

h) wystawiennictwa i dziatalnosci targowe;j,

i) projektowania i innych form pracy tworcze;j,
j) kultury i rozrywki,

k) nauki i edukaciji,

1) ochrony zdrowia (opieka zdrowotna),

m) dziatalnosci ko$ciotow,

n) ustug publicznych (sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, opieki spotecznej, ochrony zdrowia, o$wiaty
i nauki, administracji publicznej, tacznos$ci i bezpieczenstwa publicznego),

0) zamieszkania zbiorowego (np. hotele, motele, domy opieki ),
p) drobnej wytworczosci, dla ktorej nie nalezy sporzadzi¢ raportu oddziatywania na srodowisko,

g) inne, ktorych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio, a majg charakter ustugi wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem.

16) zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod lokalizacje budynku lub
zespotu budynkéw w gospodarstwie rolnym, w ktorych sktad moze wchodzi¢ dom mieszkalny
i zabudowania gospodarskie, zgodnie z definicja zabudowy zagrodowej zawartej w przepisach odrebnych
Wraz z przynaleznym zagospodarowaniem.

DZIAL II.
Ustalenia dla obszaru planu
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw, ustalenia ogélne ksztaltowania zabudowy i warunkéw zagospodarowania dla
terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 5. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny, wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
dla ktérych okresla si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania.

2. Przeznaczenie podstawowe terenow ustala si¢ w kolumnie 1 i 2 tabeli nr 1. Przeznaczenie uzupetniajace
okreslone sa w kolumnie 3 tabeli nr 1.

tabela nr 1 - przeznaczenie terenow:

Symbol cyfrowy i literowy

przeznaczenia terenu

Nazwa przeznaczenia terenu

Przeznaczenie uzupelniajace

1 2 3
1) ustugi nieucigzliwe,
1.MN + 5.MN Tereny zabudowy 2) zielen urzadzona,
7.MN mieszkaniowej jednorodzinnej | 3) wody powierzchniowe $rodlgdowe,
9.MN + 18MN 4) uzbrojenie terenu.
1) zabudowa zagrodowa w obrgbie
dzialki nr 89, obr. Petcznica 1
~ Tereny zabudowy | 2) agroturystyka,
6.MN mieszkaniowej jednorodzinnej 3) ushugi nieuciazliwe

4) zielen urzadzona,
5) wody powierzchniowe §rodladowe,
6) uzbrojenie ternu.
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8.MN

Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

1) agroturystyka,

2) ustlugi nieucigzliwe,

3) zielen urzadzona,

4) wody powierzchniowe $rédladowe,
5) uzbrojenie terenu.

1. MNU

Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
Tereny zabudowy ustugowej

1) zielen urzadzona,
2) wody powierzchniowe $rodladowe,
3) uzbrojenie terenu.

1.U

Tereny zabudowy ustugowe;j

1) stacja paliw,

2) zielen urzadzona,

3) wody powierzchniowe $rodladowe,
4) uzbrojenie terenu.

2.U

Tereny zabudowy ustugowe;j

1) zielen urzadzona,
2) wody powierzchniowe $rédladowe,
3) uzbrojenie terenu.

3.U
5.U

Tereny zabudowy ustugowe;j

1) zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

2) agroturystyka,

3) zielen urzadzona,

4) wody powierzchniowe srodladowe,
5) uzbrojenie terenu.

4.U

Tereny zabudowy ustugowe;j

1) agroturystyka,

2) zielen urzadzona,

3) wody powierzchniowe $rodladowe,
4) uzbrojenie terenu.

1.ZzP

Tereny zieleni urzadzonej

1) wody powierzchniowe srodladowe,
2) ciagi pieszo-rowerowe,

3) Sciezki rowerowe,

4) uzbrojenie terenu.

2.ZP

Tereny zieleni urzadzonej

1) wody powierzchniowe srodladowe,
2) istniejace uprawy rolne,
3) uzbrojenie terenu.

3.ZP

Tereny zieleni urzadzonej

1) urzadzenia sportowe,

2) wody powierzchniowe $rodladowe,
3) istniejace uprawy rolne,

4) drogi wewnetrzne,

5) ciagi pieszo-rowerowe,

6) Sciezki rowerowe,

7) uzbrojenie terenu.

1.71 + 4.Z1

Tereny zieleni izolacyjnej

1) wody powierzchniowe §rodladowe,
2) istniejgce uprawy rolne,
3) uzbrojenie terenu.

1.ZW + 9.ZW

Tereny zieleni tegowej

1) uzbrojenie terenu

1.ZL,2.ZL

Tereny lasow

1) uzbrojenie terenu

1.W+6.W

Tereny wod powierzchniowych
srodladowych

1) obiekty, budowle zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) stawy hodowlane,

3) ktadki piesze.

1.KD-Gp

Tereny drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego

1) uzbrojenie terenu

1.KD-L

Tereny drogi lokalnej

1) wody powierzchniowe $rodladowe,
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2) uzbrojenie terenu.

1.LKDW =+ 10.KDW Tereny drogi wewngtrznej 1) wody powierzchniowe $rodladowe,
2) uzbrojenie terenu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania adu przestrzennego

§ 6. 1. W zakresie ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala si¢ zasady realizacji nowych
budynkow:

1) nakaz stosowania na elewacjach okladzin i wykonczen takich jak: tynki, cegla, ceramiczne i kamienne
materialy licowe, drewno, szkto;

2) nakaz stosowania Kkolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca
zabudowa;

3) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach okladzin z tworzyw sztucznych typu ,siding”, blach ptaskich,
trapezowych i falistych;

4) zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych z blach ptaskich, trapezowych i falistych.
2. Dla prawidtowego ksztattowania zabudowy w planie ustala si¢:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) dopuszczanie lokalizacji budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziafki,
z zachowaniem przepiséw odrebnych oraz pozostatych ustalen planu.

3. Ustala si¢ zasady realizacji nowych nosnikéw reklamowych i elementéw informacji wizualnej
zintegrowanych z budynkami i innymi budowlami:

1) dostosowanie gabarytow do skali budynku i dostepnych powierzchni pomiedzy otworami okiennymi
i drzwiowymi z zakazem przestaniania dekoracji architektonicznych;

2) zakaz przestaniania cato$ci lub przewazajacych powierzchni elewacji frontowych i bocznych budynkow, od
strony bezposrednio przyleglej do przestrzeni publicznych;

3) na terenach oznaczonych symbolami MN nie dopuszcza si¢ podswietlenia lub stosowania reklam
swietlnych.

4. Ustala si¢ zasady budowy nowych ogrodzen:

1) odcinki wyodrgbniajacych si¢ ciagéw ogrodzen wzdtuz droég winny si¢ charakteryzowac jednakowa
wysokoscig lub wzajemnie dostosowanymi wysokosciami ogrodzen poszczegdlnych posesji oraz
wspolnymi lub jednorodnymi cechami architektonicznego uksztattowania;

2) zakazuje si¢ stosowania przy budowie nowych ogrodzen od strony ulic publicznych wypehien z plyt
i elementow betonowych;

3) wysokos¢ od strony drog publicznych - do 1,50 m dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, zgodnie
Z ustaleniami szczegotowymi.

§ 7. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania nowych zespotéw zieleni:
1) w obrebie linii rozgraniczajacych drog:

a) szpalery drzew ksztaltowane w sposob regularny, zjednakowymi odlegloéciami miedzy drzewami,
dostosowanymi do gatunku i pokroju drzewa,

b) ciagi zywoptotéw lub komponowane zgrupowania zieleni niskiej;
2) na terenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j:

a) w formie uktadow pasmowych, usytuowanych po obrzezach terenow (wzdhuiz terenow wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi),

b)w formie swobodnie komponowanych ukladow  w miejscach  reprezentacyjnych  oraz
niezainwestowanych, w tym wewnatrz poszczeg6élnych dziatek wydzielonych w terenie;
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3) ro$linnos¢ gatunkowo zroznicowaé ze wzglgdu na wysokos$¢, walory ozdobne oraz zmienne wlasciwosci
W réznych porach roku.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Dla wszystkich terenow potozonych w obszarze planu obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) zakazy, o ktorych mowa w pkt. 1 nie dotycza inwestycji mieszkaniowych, realizacji drég i parkingdow oraz
realizacji elementow uzbrojenia terenu i infrastruktury techniczne;.

2. Standardy ochrony $rodowiska, w tym standardy akustyczne dla poszczegolnych terendéw musza spetniaé
wymagania zawarte w przepisach odrebnych.

3. Ustala si¢ wymog zachowania warto$ci dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okre§lonych
W przepisach odrebnych:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN, gdzie bedzie realizowana zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) dla terenow oznaczonych symbolem MN, gdzie bedzie realizowana zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i zabudowa zagrodowa - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

3)dla terendow oznaczonych symbolem MN, gdzie bedzie realizowana zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i zabudowa agroturystyki - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

4) dla terendow oznaczonych symbolem MNU - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

5) dla terendw oznaczonych symbolem MNU, U, gdzie moze by¢ realizowana zabudowa zwigzana z domami
opieki spotecznej - jak dla terenow domow opieki spoteczne;,

4. Dla parkingdw ustala si¢ konieczno$¢ podczyszczania wod opadowych, zgodnie zwarunkami
okreslonymi w przepisach odrgbnych.

§ 9. Dla wszystkich terenow potozonych w obszarze planu nakazuje si¢ zlokalizowa¢ powierzchnie zielone
- tereny biologicznie czynne, np. w formie trawnikow, skwerow, o minimalnej powierzchni ustalonej
w Rozdziale 11 niniejszej uchwaty.

§ 10. Dla catego obszaru planu ustala si¢ nastgpujace zasady gospodarowania odpadami:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ magazynowanie oraz odzysk odpadow jedynie przez ich
wytworce, stosownie do przepisow odrebnych;

2) lokalizacje miejsc magazynowania oraz odzysku ww. odpadow nalezy okre§lic w oparciu o przepisy
odrebne;

3) w miejscach magazynowania ww. odpadow nalezy uwzglgdnia¢ mozliwo$¢ ich segregacji;

4) zakazuje si¢ tworzenia nowych miejsc przeznaczonych na tymczasowe magazynowanie odpadow przez
prowadzacego zbieranie odpadow;

5) zakazuje si¢ magazynowania odpadow przez prowadzacego przetwarzanie odpadow;

6) zakazuje si¢ trwalego sktadowania i unieszkodliwiania odpadow komunalnych i przemystowych, w tym
odpadow niebezpiecznych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 11. Ochronie podlegaja istniejace i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub przedmioty o cechach
zabytkowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Ustala si¢, ze do ogo6lnodostepnych przestrzeni publicznych nalezg tereny:
1) drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KD-Gp, 1.KD-L i 1.KD-D;
2) drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW.

2. W granicach wyzej wymienionych przestrzeni publicznych ustala si¢:
1) dopuszczenie realizacji elementow malej architektury;

2) dopuszczenie realizacji nos$nikow reklamowych ino$nikéw informacji wizualnej na warunkach
okreslonych w Rozdziale 2 w § 6 ust. 3;

3) utrzymanie istniejacych i lokalizacje nowych elementéw zabudowy uzbrojenia technicznego na warunkach
okreslonych w Rozdziale 9;

4) realizacje¢ nowej zieleni, nie kolidujaca z podstawowym przeznaczeniem terendow drog zgodnie z zasadami
okreslonymi w Rozdziale 2 w § 7, z zastrzezeniem przepisoOw odrgbnych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nosnikow reklamowych, nosnikéw informacji wizualnej i obiektow malej
architektury w miejscach zapewniajacych:
1) wlasciwa ekspozycje obiektow budowlanych;
2) bezpieczenstwo pieszych i ruchu pojazdow;,
3) spetienie przepisow odrebnych.
4. Wzdtuz linii rozgraniczajacych drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzenia przy zachowaniu

warunkow okreslonych w ustaleniach Rozdziatow 2 i 11.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:
1) minimalny front nowej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz - 10 m;

2) kat potozenia wydzielanych granic nowych dziatek w stosunku do pasa drogowego, do ktorego przylega
front dziatki - od 70° do 110°%

3) minimalna powierzchnia dziatki - 250 m?.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

§ 14. W granicach opracowania znajduje sie udokumentowane ztoze kruszyw naturalnych ,,Swiebodzice”.
Dla tego terenu ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odregbnymi.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. Teren planu czgéciowo znajduje si¢ w pasie technologicznym, dla prawidlowej eksploatacji
napowietrznej linii 0 napigciu 110 kV, szerokosci 40 m (po 20 m w kazda stron¢ od osi linii energetycznej).
Dla tego terenu ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ modernizacjg oraz
odbudowe, rozbudowe i przebudowe istniejacej linii zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. Teren planu czeSciowo znajduje si¢ w pasach technologicznych dla prawidtowej eksploatacji
napowietrznych linii 0 napigciu 20 kV szeroko$ci 16 m (po 8 m w kazda strone od osi linii energetycznej). Dla
tych terendw ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ skablowanie linii
20 kV bedacych w kolizji z planowanym zagospodarowaniem.
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§ 17. Teren planu cze$ciowo znajduje si¢ w strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia relacji
Tomkowice - Lubiechéw o $rednicy DN 300 i ciSnieniu nominalnym 6,3 MPa. Dla tych terenow ustala si¢
zagospodarowanie zgodne z przepisami odr¢gbnymi.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu Ill nie stanowig inaczej, ustala si¢ nastepujace
zasady uzbrojenia terenow w infrastrukture techniczna:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drég iinnych
terenow publicznych, tak aby nie ograniczy¢é mozliwosci wykorzystania terenu w sposob okreslony
w planie;

2) odstepstwa od zasady, o ktérej mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ wylacznie wtedy, gdy nie ma technicznej
mozliwosci realizacji tego ustalenia;

3) dopuszcza si¢ trwatg adaptacj¢ wszystkich istniejacych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu nie kolidujacych
Z zainwestowaniem przesagdzonym niniejszym planem;

4) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i przytaczy,

5) dopuszcza si¢ wymiang iremonty istniejacych sieci infrastruktury technicznej, a takze korekty ich
przebiegdw;

2. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej wodociagowej, okresla si¢ zasady:
1) docelowo dostaw¢ wody z komunalnej sieci wodociggowej;
2) do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zasilanie w wodg ze zrodet lokalnych;
3) budowe sieci wodociggowych.

3. W zakresie urzadzen infrastruktury do odprowadzenia i oczyszczenia $ciekow komunalnych, okresla sie
zasady:

1) odprowadzanie $ciekow komunalnych i bytowych poprzez zbiorowy system odprowadzania Sciekow;
2) dopuszcza sie realizacje zbiornikow bezodptywowych do czasu zrealizowania komunalnej sieci sanitarnej;

3) dopuszcza si¢ realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekéw na dziatkach budowlanych wiekszych niz
1000 m* do czasu zrealizowania komunalnej sieci sanitarnej;

4) konieczno$¢ podczyszczenia Sciekéw wytwarzanych w zwigzku z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza,
przed odprowadzeniem ich do kanalizacji, jezeli nie beda odpowiadaty ustalonym normom jakosciowym.

4. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej odprowadzania wod opadowych, okresla si¢ zasady:
1) odprowadzanie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej;

2) nakaz neutralizowania substancji ropopochodnych i chemicznych przed ich wprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej, na terenach, do ktérych inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane;

3) w wypadku braku technicznych mozliwosci podtaczenia dziatek budowlanych do kanalizacji deszczowe;j,
nakaz zagospodarowania wod opadowych na terenach, do ktorych inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomos$cia na cele budowlane, poprzez odprowadzanie ich w stanie
niezanieczyszczonym do gruntu;

4) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych do celéw gospodarczych.

5. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej zaopatrzenia w gaz okresla si¢ zasady:
1) dostawa gazu z rozdzielczej sieci;
2) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow gazowych;

3) dopuszcza si¢ budowe dystrybucyjnej sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) ustala si¢ obowiazek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od istniejacych i projektowanych
gazociggow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej elektroenergetyki okresla si¢ zasady:
1) zasilanie w energi¢ elektryczng przewidziano z projektowanych i istniejacych sieci;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe iprzebudowe istniejacych sieci elektroenergetycznych oraz  stacji
transformatorowych, budowe nowych kablowych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia
wraz z budowa stacji transformatorowych;

3) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych sieci sredniego i niskiego napigcia;

4) wymaga si¢ prowadzenia przebudowanych i nowych linii $redniego oraz niskiego napiecia wytacznie pod
powierzchnig terenu;

5) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od istniejacych i projektowanych
sieci elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

7. W zakresie gospodarki cieplnej ustala sie:
1) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energig cieplna;

2) stosowanie proekologicznych, wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem
lub niska emisja substancji szkodliwych do powietrza.

8. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej telekomunikacji okresla si¢ zasady:
1) dopuszcza si¢ budowe systemu telekomunikacyjnego;
2) sieci teletechniczne nalezy prowadzi¢ pod powierzchnig terenu.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 19. 1. Gléwny ukiad drog publicznych obstugujacych obszar planu tworza drogi: glowna ruchu
przyspieszonego 1.KD-Gp, droga lokalna 1.KD-L.

2. Obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenéw odbywaé si¢ bedzie istniejacymi i projektowanymi
wjazdami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Przebudowywane i nowe elementy uktadu komunikacyjnego stuzace pieszym oraz dojécia do obiektow
ustugowych nalezy dostosowa¢ do potrzeb osob niepetnosprawnych.

4. W przekroju poszczegdlnych drog ustala si¢ nastgpujace elementy zagospodarowania:
1) jezdnia;
2) chodnik, co najmniej po jednej stronie.
5. W przekroju poszczegolnych drog dopuszcza si¢ nastepujace elementy zagospodarowania:
1) Sciezki rowerowe;
2) zatoki postojowe;
3) parkingi;
4) zabudowe uzbrojenia technicznego;
5) zielen.

6. Minimalna szerokos¢ nowej drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KD-L,
w granicach linii rozgraniczajacych - 15m.

§ 20. 1. Uzupelniajacy uktad drég obshugujacych obszar planu tworza wyznaczone w planie drogi
wewngtrzne 1. KDW + 10.KDW oraz drogi wewnetrzne dopuszczone do realizacji w poszczegolnych terenach.

2. Minimalna szeroko$¢ nowych drég wewnetrznych w granicach linii rozgraniczajgcych - 10m.
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3. Wyznaczenie drogi wewnetrznej niemajacej dwustronnego potaczenia z istniejagcym ukladem drog
wymaga wyznaczenia placu do zawracania pojazdow o wielkosci jak dla drog dojazdowych, wskazanej

w przepisach odrebnych.
§ 21. 1. Ustala si¢ nastepujace sposoby realizacji parkingow:

1) dla nowej zabudowy ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych na dzialce budowlanej wg
wskaznikéw okreslonych w tabeli nr 2, ktora zawiera: wykaz kategorii obiektow na dziatkach, ilosci miejsc

parkingowych i jednostek odniesienia:
tabela nr 2 - miejsca parkingowe:

Lp. | kategoria obiektu ilo$¢ miejsc parkingowych
1 2 3
1. | mieszkaniowa jednorodzinna 2mp/ 1 mieszkanie (miejsca parkingowe moga stanowi¢ garaze)
2. | biura i administracja 1mp/50m? pow. uzytkowej
3. | hotele 1mp/2-4 miejsc noclegowych
4. | restauracje, kawiarnie 1mp/30m? pow. uzytkowej
5. | pozostata ushugowa 1mp/50m? pow. uzytkowej obiektow ustugowych

2) realizacja miejsc parkingowych w obszarze planu w formie napowierzchniowych parkingéw, wolno
stojacych garazy lub wbudowanych garazy w budynki mieszkaniowe i ustugowe.

DZIAL I11.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw wyznaczonych w obszarze planu
Rozdzial 11.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow.

Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég, kolorystyka obiektow budowlanych
oraz pokrycie dachu.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

§ 22. Ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenow zawarte sg w tabeli nr 3:

tabela nr 3 - ustalenia szczegotowe

Symbol cyfrowy Nazwa przeznaczenia Ustalenia szczegétowe w obrebie dziatki budowlanej
i literowy terenu (pow. terenu)
przeznaczenia
terenu
1 2 3

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii
rozgraniczajacych ulice 1. KDW - 6 m, wg rysunku planu;
2) maksymalny wskaznik zabudowy - 0,2 (dla wydzielonej
dziatki);

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,4;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,1;

5) maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy - 10 m;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j -

30%:;
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1.MN

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

7) dach dwu lub wielospadowy;

8) kat nachylenia gléwnej potaci dachu - od 35° do 45°;

9) uktad gléwnej kalenicy: rownolegly do wyznaczonej
w terenie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

10) gtowne $ciany zewnetrzne budynkow rownolegte lub
prostopadte do wyznaczonej obowigzujacej linii zabudowy;

11) maksymalne gabaryty pojedynczego budynku wyrazone
szerokos$cig elewacji frontowej - 16 m;

12) kolorystyka budynkéw w odcieniach pastelowych;

13) pokrycia dachoéw - dachowka w kolorze matowej
czerwieni lub brazu,

14) nie dopuszcza si¢ ogrodzen petnych od strony drog
wewnetrznych, maksymalna wysoko$¢ nowych ogrodzen od
strony drog - 1,5 m;

15) nie dopuszcza si¢ dachéw asymetrycznych.

Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami
DZIALU T Il.

2.MN
3.MN
4.MN

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii

rozgraniczajacych ulice . KDW i 2.KDW - 6 m, wg rysunku
planu;

2) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,2;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,4;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,1;

5) maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy - 10 m;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
30%;

7) dach dwu lub wielospadowy;

8) kat nachylenia gtéwnej potaci dachu od 35° do 45°;

9) uktad gtéwnej kalenicy: rownolegly do wyznaczonej
w terenie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

10) gléwne $ciany zewnetrzne budynkow rownolegte lub
prostopadte do wyznaczonej nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

11) maksymalne gabaryty pojedynczego budynku wyrazone
szeroko$cig elewacji frontowej - 16 m;

12) kolorystyka budynkéw w odcieniach pastelowych;

13) pokrycie dachoéw - dachowka w kolorze matowej
czerwieni lub brazu;

14) nie dopuszcza si¢ nowych ogrodzen pelnych od strony
drog wewnetrznych;

15) maksymalna wysoko$¢ nowych ogrodzen od strony drog
-15m;

16) nie dopuszcza si¢ dachéw asymetrycznych;

17) cze$¢ terenu znajduje si¢ w pasie technologicznym dla
prawidlowej eksploatacji napowietrznej linii 20kV, dla
ktérego obowigzuja odpowiednie ustalenia w § 16;

18) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych
linii 20kV.

Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami
DZIALUTIi Il

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii
rozgraniczajgcych ulice 2. KDW i 3.KDW - 6m, wg rysunku
planu;
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5.MN

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

2) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,2;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,4;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,1;

5) maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy - 10 m;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
30%:;

7) dach dwu lub wielospadowy;

8) kat nachylenia glownej potaci dachu od 35°do 45°;

9) uktad gléwnej kalenicy: rownolegly do wyznaczonej
w terenie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

10) glowne $ciany zewnetrzne budynkoéw rownolegte lub
prostopadte do wyznaczonej nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

11) maksymalne gabaryty pojedynczego budynku wyrazone
szerokoS$cig elewacji frontowej - 16 m;

12) kolorystyka budynkéw w odcieniach pastelowych;

13) pokrycie dachéw - dachowka w kolorze matowej
czerwieni lub brazu;

14) nie dopuszcza si¢ nowych ogrodzen petnych od strony
drog wewnetrznych;

15) maksymalna wysoko$¢ nowych ogrodzen od strony drog
-15m;

16) nie dopuszcza si¢ dachow asymetrycznych;

17) cze$¢ terenu znajduje si¢ w obszarze ztoza kruszywa
naturalnego ,.Swiebodzice”. Dla tego terenu ustala sie
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
Pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami
DZIALUTi |l

6.MN
7.MN
8.MN

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii
rozgraniczajacych ulice 1.KDL - 8 m, wg rysunku planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony linii
rozgraniczajacych z drogami wewnetrznymi 1.KDW,
2.KDW, 4.KDW, 5.KDW, 6.KDW, 7.KDW -6 m, wg
rysunku planu;

3) maksymalny wskaznik zabudowy - 0,25;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,1;

6) maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy - 12 m;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
25%;

8) dach dwu lub wielospadowy;

9) kat nachylenia gléwnej potaci dachu 35° do 45°;

10) uktad gtownej kalenicy: rownolegly do wyznaczone;j
w terenie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

11) gléwne $ciany zewnetrzne budynkéw rownolegle lub
prostopadte do wyznaczonej nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

12) maksymalne gabaryty pojedynczego budynku wyrazone
szerokos$cig elewacji frontowej - 16 m;

13) kolorystyka budynkéw w odcieniach pastelowych;

14) pokrycie dachow - dachowka w kolorze matowej
czerwieni lub brazu;

15) nie dopuszcza sie nowych ogrodzen petnych od strony
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drog publicznych i wewnetrznych, maksymalna wysoko§¢
nowych ogrodzen od strony drég - 1,5 m;

16) nie dopuszcza si¢ dachéw asymetrycznych;

17) czes¢ terenu znajduje si¢ w pasie technologicznym dla
prawidtowej eksploatacji napowietrznej linii 20kV, dla
ktorego obowigzuja odpowiednie ustalenia w § 16;

18) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacej napowietrznej linii
20kV.

Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami
DZIALU T Il

9.MN

10.MN
11.MN
17.MN

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii
rozgraniczajacych ulice 1.KD-L - 8 m, wg rysunku planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii
rozgraniczajacych ulice 3.KDW - 6 m, wg rysunku planu;

3) maksymalny wskaznik zabudowy - 0,2;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,4;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,1;

6) maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy - 10 m;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
30%;

8) dach dwu lub wielospadowy;

9) kat nachylenia gtdéwnej potaci dachu od 35°do 45°;

10) uktad gtownej kalenicy: rownoleglty do wyznaczonej
w terenie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

11) gtowne $ciany zewnetrzne budynkow rownolegte lub
prostopadte do wyznaczonej nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

12) maksymalne gabaryty pojedynczego budynku wyrazone
szeroko$cig elewacji frontowej - 16 m;

13) kolorystyka budynkéw w odcieniach pastelowych;

14) pokrycia dachow - dachéwka w kolorze matowej
czerwieni lub brazu;

15) nie dopuszcza si¢ nowych ogrodzen petnych od strony
drog publicznych i wewnetrznych;

16) maksymalna wysoko$¢ nowych ogrodzen od strony drog
-15m;

17) nie dopuszcza si¢ dachow asymetrycznych;

18) cze$¢ terenu znajduje si¢ w pasie technologicznym dla
prawidlowej eksploatacji napowietrznej linii 20kV, dla
ktorego obowigzujg odpowiednie ustalenia w § 16;

19) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych
linii 20kV;

20) tereny planu 10.MN i 17.MN cze$ciowo znajduja si¢
w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia
relacji Tomkowice - Lubiechéw. Dla tych terenow ustala si¢
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi;

21) czes$¢ terendw 10.MN i 9.MN znajduje sie w obszarze
ztoza kruszywa naturalnego ,.Swiebodzice”. Dla tych
terenow ustala si¢ zagospodarowanie z przepisami
odrebnymi.

Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami
DZIALU i Il.

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii
rozgraniczajacych ulice 1.KD-L - 8 m, wg rysunku planu;
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12.MN
13.MN
14.MN
15.MN
16.MN
18.MN

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

2) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii
rozgraniczajacych ulice 4. KDW, 5.KDW, 7.KDW, 8 KDW
i 9.KDW, 10.KDW - 6m, wg rysunku planu;

3) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,2;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,4;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,1;

6) maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy - 10 m;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
30%;

8) dach dwu lub wielospadowy;

9) kat nachylenia glownej potaci dachu od 35° do 45°;

10) uktad gtownej kalenicy: rownolegly do wyznaczonej
w terenie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

11) glowne $ciany zewngtrzne budynkoéw rownolegle lub
prostopadte do wyznaczonej nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

12) maksymalne gabaryty pojedynczego budynku wyrazone
szerokoS$cig elewacji frontowej - 16 m;

13) kolorystyka budynkéw w odcieniach pastelowych;

14) pokrycia dachow - dachowka w kolorze matowej
czerwieni lub brazu;

15) nie dopuszcza si¢ nowych ogrodzen petnych od strony
drog publicznych i wewnetrznych;

16) maksymalna wysoko$¢ nowych ogrodzen od strony drog
-1,5m;

17) nie dopuszcza si¢ dachéw asymetrycznych;

18) czes¢ terenu znajduje si¢ w pasie technologicznym dla
prawidlowej eksploatacji napowietrznej linii 20kV, dla
ktorego obowigzuja odpowiednie ustalenia w § 16;

19) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych
linii 20kV;

20) teren planu 16.MN czesciowo znajdujg sie w strefie
kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia relacji
Tomkowice - Lubiechow. Dla tych terenow ustala si¢
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi.
Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami
DZIALU L Il

1.MNU

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Teren zabudowy

ushugowe;j

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii
rozgraniczajacych ulice 2. KDW - 6m, wg rysunku planu;

2) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,25;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,5;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,1;

5) maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy - 10 m;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
25%;

7) dach dwu lub wielospadowy;

8) kat nachylenia glownej potaci dachu od 35°do 45°;

9) uktad gtownej kalenicy: rownolegly do wyznaczonej
w terenie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

10) gtowne $ciany zewngtrzne budynkow rownolegte lub
prostopadte do wyznaczonej nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

11) maksymalne gabaryty pojedynczego budynku wyrazone
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szerokos$cig elewacji frontowej - 35 m;

12) kolorystyka budynkéw w odcieniach pastelowych;

13) pokrycie dachow - dachowka w kolorze matowej
czerwieni lub brazu;

14) nie dopuszcza si¢ nowych ogrodzen petnych od strony
drog wewnetrznych, maksymalna wysokos¢ nowych
ogrodzen od strony drog - 1,5m;

15) nie dopuszcza si¢ dachéw asymetrycznych.

Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami
DZIALU T Il

1.U

Teren zabudowy
ustugowej

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii

rozgraniczajacych ulice 1.KDGp - 24 + 27 m, wg rysunku
planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony linii
rozgraniczajacych ulice 1.KD-L - 6 m, wg rysunku planu;

3) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,25;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,1;

6) maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy - 12 m;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
20%;

8) dach dwu lub wielospadowy;

9) kat nachylenia glownej potaci dachu 35° do 45°%;

10) gléwne $ciany zewnetrzne nowych budynkow
rownolegte lub prostopadte do gléwnych $cian istniejacych
budynkow;

11) maksymalne gabaryty pojedynczego budynku wyrazone
szeroko$cig elewacji frontowej - 40 m;

12) kolorystyka budynkéw w odcieniach pastelowych;

13) pokrycie dachow - dachéwka w kolorze matowej
czerwieni lub brazu;

14) nie dopuszcza si¢ nowych ogrodzen petnych od strony
drog publicznych i wewnetrznych, maksymalna wysoko$¢
nowych ogrodzen od strony drég - 1,5 m;

15) nie dopuszcza si¢ dachow asymetrycznych;

16) czes¢ terenu znajduje si¢ W pasie technologicznym dla
prawidlowej eksploatacji napowietrznej linii 20kV, dla
ktorego obowigzujg odpowiednie ustalenia w § 16;

17) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacej napowietrznej linii
20kV.

Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami
DZIALU i Il.

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii
rozgraniczajacych ulice 6. KDW i 7.KDW - 6 m, wg rysunku
planu;

2) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,25;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,5;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,1;

5) maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy - 12 m;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
20%;

7) dach dwu lub wielospadowy;

8) kat nachylenia gléwnej potaci dachu 35°do 45°;
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2.U

Teren zabudowy
ushugowe;j

9) uktad gtéwnej kalenicy: rownolegly do wyznaczonej
w terenie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

10) maksymalne gabaryty pojedynczego budynku wyrazone
szerokos$cig elewacji frontowej - 40 m;

11) kolorystyka budynkéw w odcieniach pastelowych;

12) pokrycie dachow - dachowka w kolorze matowej
czerwieni lub brazu;

13) nie dopuszcza si¢ nowych ogrodzen petnych od strony
drog publicznych i wewnetrznych, maksymalna wysokos¢
nowych ogrodzen od strony drég - 1,5 m;

14) nie dopuszcza si¢ dachow asymetrycznych;

15) czgs¢ terenu znajduje si¢ w pasie technologicznym dla
prawidlowej eksploatacji napowietrznej linii 20kV, dla
ktérego obowigzuja odpowiednie ustalenia w § 16;

16) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacej napowietrznej linii
20kV.

Pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami
DZIALU I Il

3.U

Teren zabudowy
ushugowe;j

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii
rozgraniczajacych ulice 1.KD-L - 8 m, wg rysunku planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony linii
rozgraniczajacych ulice 1. KDW - 6 m, wg rysunku planu;

3) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,25;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,1;

6) maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy - 12 m;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
20%;

8) dach dwu lub wielospadowy;

9) kat nachylenia glownej potaci dachu 35° do 45°;

10) uktad gtownej kalenicy: rownolegly do wyznaczonej
w terenie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

11) maksymalne gabaryty pojedynczego budynku wyrazone
szerokos$cig elewacji frontowej - 40 m;

12) kolorystyka budynkow w odcieniach pastelowych;

13) pokrycie dachow - dachowka w kolorze matowej
czerwieni lub brazu;

14) nie dopuszcza sie nowych ogrodzen petnych od strony
drog publicznych i wewnetrznych, maksymalna wysoko$¢
nowych ogrodzen od strony drog - 1,5 m;

15) nie dopuszcza si¢ dachow asymetrycznych;

16) czes¢ terenu znajduje si¢ w pasie technologicznym dla
prawidlowej eksploatacji napowietrznej linii 20kV, dla
ktorego obowigzujg odpowiednie ustalenia w § 16;

17) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacej napowietrznej linii
20kV.

Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami
DZIALUTi Il

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii
rozgraniczajgcych ulice 1. KD-Gp - od 20 m, wg rysunku
planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony linii
rozgraniczajgcych ulice 1. KD-L - 8 m, wg rysunku planu;
3) maksymalny wskaznik zabudowy - 0,25;
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4.U

Tereny zabudowy
ustugowe;j

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,1;

6) maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy - 12 m;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
30%;

8) dach dwu lub wielospadowy;

9) kat nachylenia gtownej potaci dachu 35° do 45°;

10) maksymalne gabaryty pojedynczego budynku wyrazone
szerokoS$cig elewacji frontowej - 20 m;

11) kolorystyka budynkéw w odcieniach pastelowych;

12) pokrycie dachow - dachowka w kolorze matowej
czerwieni lub brazu;

13) nie dopuszcza si¢ nowych ogrodzen petnych od strony
drog publicznych i wewnetrznych, maksymalna wysoko$¢
nowych ogrodzen od strony drég - 1,5 m;

14) nie dopuszcza si¢ dachow asymetrycznych;

15) czes$¢ terenu znajduje si¢ w pasie technologicznym dla
prawidlowej eksploatacji napowietrznej linii 20kV, dla
ktorego obowigzuja odpowiednie ustalenia w § 16;

16) dopuszcza sie skablowanie istniejacej napowietrznej linii
20kV.

Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami
DZIALU I Il

5.U

Tereny zabudowy
ustugowej

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii
rozgraniczajacych ulice 1. KDW - 6m, wg rysunku planu;
2) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,25;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,5;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,1;

5) maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy - 12 m;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
30%;

7) dach dwu lub wielospadowy;

8) kat nachylenia glownej potaci dachu od 35° do 45°;

9) maksymalne gabaryty pojedynczego budynku wyrazone
szeroko$cig elewacji frontowej - 40 m;

10) kolorystyka budynkéw w odcieniach pastelowych;

11) pokrycie dachow - dachéwka w kolorze matowej
czerwieni lub brazu;

12) nie dopuszcza si¢ nowych ogrodzen petnych od strony
drog wewnetrznych, maksymalna wysoko$¢ nowych
ogrodzen od strony drog - 1,5m;

13) nie dopuszcza si¢ dachéw asymetrycznych.

Pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami
DZIALU i Il

2.W
6.W

Teren wod
powierzchniowych
sroédladowych

1) dopuszcza si¢ budowe drewnianych altanek na wodzie,
drewnianych podestow;

2) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,02;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,02;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - O;

5) maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy - 4 m;
6) dach dwu lub wielospadowy;

7) kat nachylenia gléwnej potaci dachu od 25° do 45°;

8) maksymalne gabaryty wyrazone szeroko$cig elewacji
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frontowej - 6 m;

9) kolorystyka budowli w odcieniach naturalnego drewna;
10) nie dopuszcza si¢ dachow asymetrycznych.

Pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami
DZIALUTi Il

§ 23. Nieprzekraczalne linie zabudowy dla poszczegolnych terendw nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem
planu. Dla obszaréw, na ktorych brak graficznych oznaczen linii zabudowy nalezy stosowaé odlegtosci od
granic dziatek i linii rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 24. W przypadku przekroczenia wskaznikow zabudowy i intensywnosci zabudowy dla juz zabudowanej
dziatki, ustala si¢ zakaz rozbudowy z dopuszczeniem odbudowy, przebudowy. Zakaz nie dotyczy budowy
klatek schodowych, wind, wiatrotapow i balkonow.

§ 25. W przypadku przekroczenia wskaznika maksymalnej wysokosci zabudowy istniejacych budynkow
i budowli, ustala si¢ utrzymanie istniejacej wysokosci zabudowy.

§ 26. W przypadku przekroczenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla juz zabudowanej
dzialki, ustala si¢ utrzymanie istniejacego wspotczynnika powierzchni biologicznie czynnej.

§ 27. W przypadku odmiennego ksztattu i pokrycia dachu w istniejacych budynkach, dopuszcza si¢ jego
zachowanie.

§ 28. W przypadku realizacji kondygnacji zlokalizowanych ponizej poziomu terenu, wskaznik
intensywnosci zabudowy moze zosta¢ powigkszony odpowiednio do wielkosci powierzchni catkowitej tej
kondygnaciji.

§ 29. W granicach dziatek wydzielonych pod obiekty infrastruktury technicznej nie obowiazuja wymagania
okreslone w ustaleniach szczegotowych w Rozdziale 11.

§ 30. Powierzchnia nowej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:

1) 800 m?® - dla dzialki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa na terenie oznaczonym symbolem MN,
MNU,;

2) 500 m?- dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe ustugowa na terenie oznaczonym symbolem MNU i U;
3) 3000 m?- dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe zagrodowa na terenie oznaczonym symbolem 6.MN.
§ 31. Ustala si¢ tymczasowe zagospodarowanie w zakresie:

1) rozwigzan indywidualnych gospodarki wodno-$ciekowej na terenach, gdzie brak technicznych mozliwosci
przytaczenia do sieci miejskiej, do czasu realizacji tej sieci;

2) dopuszczenia realizacji napowietrznych sieci elektroenergetycznych na czas prowadzenia budowy.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 32. Ustala si¢ stawke procentowag shuzgca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Swiebodzice.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
£. Kwadrans
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LIX/353/2014 Rady
Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 8 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagespodarowania przestrzennego obszaru polozonego w sasiedztwie ul.
Ogrodowej, obreb Pelcznica w Swiebodzicach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 624 ze zm.) Rada
Miejska w Swiebodzicach po rozpatrzeniu uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w sasiedztwie ul. Ogrodowej, obreb Pelcznica w Swiebodzicach, postanowita:

1. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej przez Andrzeja Hamera pismem z dnia 27.05.2014 r., dotyczacej wprowadzenia funkcji zabudowy zagrodowej na
dziatce nr 91, obreb Pelcznica 1 w Swiebodzicach.

Woprowadzenie zabudowy zagrodowej w osiedle zabudowy jednorodzinnej bedzie rodzi¢ konflikty funkcjonalne. Zabudowa zagrodowa, gdzie moze by¢

prowadzona np. hodowla zwierzeca, produkcja roslinna, jest funkcja ucigzliwa dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne

Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr LIX/353/2014 Rady
Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 8 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012,
poz. 647 ze zm.).

Plan dopuszcza rozw¢j infrastruktury technicznej, remonty i przebudowy istniejgcej infrastruktury. Realizacja tych zadan bedzie si¢ odbywac ze srodkow
wlasnych gminy (z wykorzystaniem pozyskiwanych optat adiacenckich) oraz wszelkich $rodkow pomocowych, funduszy unijnych z mozliwoS$cia
partycypacji innych jednostek organizacyjnych i inwestoréw indywidualnych.
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