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UCHWALA NR XL./292/2014

RADY MIEJSKIEJ W ZLOTYM STOKU
z dnia 25 wrze$nia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi
Blotnica w granicach dzialki ewidencyjnej nr 170/2.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(jednolity tekst Dz. U. z2013r., poz.594 z pézniejszymi zmianami), art.20 ust.l ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012r. poz.647. z p6zn.zm.)
oraz w zwiagzku z uchwatg Nr XXXV/263/2014 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku z dnia 30 stycznia 2014r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego we wsi Blotnica oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok oraz jego zmiany przyjetej uchwalg Rady
Miejskiej w Ztotym Stoku Nr XXXIV/251/2013, uchwala co nastgpuje:

PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Blotnica
W granicach dziatki ewidencyjnej nr 170/2.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy integralng cze$¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, 0 ktéorym mowa w ust.1 niniejszego paragrafu;

2) Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

3) Nr 3 —rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3. W planie zagospodarowania przestrzennego nie okreslono wymaganych przepisami art. 15 pkt 2 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jako niemajgcych zastosowania:

1) wymagan wynikajacych z potrzeby ksztatltowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegblnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

3) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
§ 2. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) oznaczenie literowe okre$lajace przeznaczenie terenu, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;
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2) $cisle okreslone linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granice obszaru objetego planem miejscowym, na ktérym obowigzuja ustalenia niniejszej uchwaty;

5) przebieg linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 20kV wraz z pasem terenu wolnym od zabudowy.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we
wsi Blotnica w granicach dziatki ewidencyjnej nr 170/2;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik graficzny do
niniejszej uchwaty;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu $cisle okreslonymi liniami
rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem literowym, zgodnie z oznaczeniem graficznym okre§lonym
w legendzie;

4) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscia;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalong funkcje, ktéra przewaza na danym
terenie;

6) budynkach — termin ten nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjg zawartg w przepisach o statystyce publicznej
W tym obejmujacy takze wiaty;

7) wysoko$ci — nalezy przez to rozumie¢ w przypadku budynkéw pionowa odlegto$é liczong zgodnie
Z przepisami prawa budowlanego;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ roznorodne ustugi nie powodujace ponad normatywnego obcigzenia
srodowiska;

10) ekologicznych nosnikach energii nalezy przez to rozumie¢ wszystkie znane i w przysztosci wprowadzone
zrédta energii cieplnej nie powodujace znaczacych zanieczyszczen srodowiska.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

§ 4. W granicach opracowania planu wyznacza si¢ i okresla nastgpujace tereny:
1) teren ustug oznaczony w rysunku planu symbolem literowym ,,U”;
2) teren uzytkowania rolniczego, oznaczony w rysunku planu symbolem literowym ,,R”;

3) teren parkingu zewnetrznego oznaczony W rysunku planu symbolem literowym ,,KS”.
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§ 5. 1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenu z drogi gminnej taczacej Btotnice z wsig Ptonica (171Dr).

2. Dopuszcza si¢ rOwniez wykorzystanie istniejacego zjazdu z drogi lokalnej (173/1Dr).

3. W projekcie zagospodarowania nieruchomos$ci nalezy rozwigza¢ system komunikacji wewngtrzne;j,
uwzgledniajgc drogi dojazdowe, place manewrowe i postojowe, ciggi piesze umozliwiajgce obstuge
komunikacyjng podmiotu gospodarczego.

ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 6. 1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ nast¢pujace zasady:
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1) wzdtuz istniejacej linii napowietrznej 20 kV nalezy zachowa¢ wolny od zabudowy i dostepny dla
prowadzenia prawidtowe;j jej eksploatacji pas terenu o szerokosci 22 m (11 m po obu stronach linii, liczac
w poziomie od osi linii);

2) zaopatrzenie projektowanych obiektow na terenie ustug w energi¢ elektryczng z wykorzystaniem istniejgcej
linii 20 kV;

3) zakres rozbudowy sieci elektroenergetycznej dla zasilania nowych podmiotoéw oraz jej charakter
(napowietrzny lub kablowy) zostang okreslone w warunkach przytaczenia;

4) w przypadku wystapienia kolizji projektowanych inwestycji w granicach obszaru objegtego planem
Z istniejacy siecig elektroenergetyczna, nalezy ja przebudowac na warunkach okre§lonych przez wiasciciela
sieci;

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ nastepujace zasady:

1) dostawa wody z wiejskiej sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ rOwniez zaopatrzenie w wode¢ z ujecia wykonanego na miejscu w granicach terenu objgtego
planem.

3. W zakresie gospodarki $ciekowej ustala si¢ nastepujace zasady:

1) odprowadzenie $ciekow bytowych do przydomowej oczyszczalni $ciekow, zaprojektowanej i zrealizowanej
w granicach terenu obj¢tego planem miejscowym zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) odprowadzenie wod opadowych z terenu objetego planem, do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowe;j,
do ciekow powierzchniowych lub rowéw przydroznych po uprzednim ich wstgpnym oczyszczeniu.

3) zgodnie z przepisami odrgbnymi dopuszcza si¢ rowniez odprowadzenie wod opadowych na wiasny teren
nieutwardzony, do dotu chtonnego lub do zbiornika retencyjnego.

4. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie nastgpujace zasady:
1) gromadzenie odpadow statych w przystosowanych pojemnikach z zastosowaniem segregacji odpadow.
2) odpady nalezy wywozi¢ w sposob zorganizowany na sktadowisko odpadow.
3) zabrania si¢ gromadzenia odpadow niebezpiecznych.

5. Ciepto do celow grzewczych i bytowych nalezy pozyskiwa¢ w oparciu 0 indywidualne zrodta energii,
stosujac ekologiczne nosniki energii.

6. Zaopatrzenie w gaz wylacznie w oparciu o0 gaz bezprzewodowy

7. Wlaczenie obiektow do sieci telefonicznej z wykorzystaniem istniejacej we wsi napowietrznej linii
telefonicznej. .

LOKALNE WARUNKI, ZASADY | STANDARDY )
KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ URZADZANIA TERENOW
LINIE ZABUDOWY i GABARYTY OBIEKTOW.

§ 7. 1. Realizujac zamierzenie inwestycyjne nalezy w maksymalnym stopniu zapewni¢ zachowanie
naturalnych waloréw $rodowiska przyrodniczego w tym utrzymanie réwnowagi przyrodniczej oraz ochrong
waloroéw krajobrazowych.

2. Projektowane budynki nie mogg tworzy¢ dominant wysoko$ciowych, aich bryly winny by¢
zharmonizowane z krajobrazem. Dla projektowanych obiektow kubaturowych ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztattowania zabudowy :

1) dla budynkéw ustugowych i magazynowych:
a) wysokos¢ nie przekraczajaca jednej kondygnacji,

b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie catkowite lub czgsciowe,
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) dachy plaskie lub strome, dwuspadowe o potaciach nachylonych w granicach 5-30 stopni pokrytych
dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym w ciemnych kolorach.

2) dla budynkow gospodarczych (garaze i wiaty)
a) wysokosc¢ nie przekraczajaca jednej kondygnacji,

b) dachy ptaskie lub strome, dwuspadowe o potaciach nachylonych w granicach 5-15 stopni pokrytych
dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym w ciemnych kolorach.

3. Ustala si¢ elewacje dla wszystkich obiektow w kolorze pastelowym, wpisujacym si¢ w kolorystyczng
sylwete wsi.

4. Nowe ogrodzenia nieruchomosci o wysokosci maksymalnej 2,5 m. nalezy wykona¢ w estetycznej formie
z wykluczeniem elementow Zelbetowych.

5. Tereny wokot budynkow nalezy zagospodarowac towarzyszacg zielenig ozdobna, zwracajac szczeg6lng
uwage na dobodr gatunkow, charakterystycznych dla Dolnego Slaska.

6. Okresla si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu ,,U” w wysokosci 80%.

7. Warunki usytuowania nowej zabudowy okresla si¢ poprzez ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu tj. w odlegtosci :

1) 15 m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej taczacej wies Blotnica z wsig Plonica;
2) 15 m od granicy terenu ,,U” w sgsiedztwie drogi lokalnej ( dz.nr 173/1 );
3) 12 m od osi linii elektroenergetycznej 20 kV $redniego napigcia.
8. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0,05.
9. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynosi 0,10.
10. Dla zabezpieczenia potrzeb parkowania samochoddéw osobowych w granicach terenu U nalezy

zaprojektowa¢ minimum 10 miejsc postojowych na wydzielonym parkingu.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM MIEJSCOWYM

§ 8. Odstepuje si¢ od okreslenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetej planem.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENU.

§ 9. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ do czasu realizacji ustalen planu rozwigzania tymczasowe,
polegajace na dotychczasowym uzytkowaniu terenu, realizacji zamierzen nieb¢dgcych obiektami budowlanymi
badz organizowaniu stanowisk postojowych dla samochodéw. Dopuszcza si¢ roéwniez przedsigwzigcia
zwigzane z ogrodzeniem terenu, realizacjg zadan infrastrukturalnych (energia elektryczna i wodociag) oraz
sktadowaniem zuzytych cze$ci samochodowych.
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OGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU W TYM ZAKAZU ZABUDOWY,
WYNIKAJACE Z PRZYJETEGO PRZEZNACZENIA TERENOW, POTRZEB OCHRONY
SRODOWISKA I PRAWIDLOWEGO GOSPODAROWANIA ZASOBAMI PRZYRODY.

§ 10. 1. Nalezy uwzgledni¢ ustalenia wynikajace z Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry, zatwierdzonego przez Rad¢ Ministrow w dniu 22.02.2011r. w granicach jednostki planistycznej
gospodarowania wodami jednolitej czg¢sci wod powierzchniowych (JCWP) — Potok Trujaca o kodzie
PLRW60004123529, zgodnie z tymi zapisami PGW,JCWP zostata oceniona jako silnie zmieniona o ztym
stanie, niezagrozona nie osiggnieciem celu $srodowiskowego jakim jest dobry potencjal ekologiczny i dobry
stan chemiczny co powoduje, ze ochrong wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniem nalezy uznac za
priorytetowa co skutkuje kategorycznym zakazem odprowadzania nieczyszczonych $ciekéw bezposrednio do
gruntu lub ciekéw powierzchniowych.

2. Dla ochrony $rodowiska zakazuje si¢ wprowadzenia w granice terenu objetego planem przedsiewzigc
szkodzacych $rodowisku, w tym gltownie czystosci wod powierzchniowych i podziemnych. Powyzszy zakaz
nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

3. Nalezy $cile przestrzegaé wymogoéw okreslonych w niniejszej uchwale, szczegdlnie w zakresie
przeznaczania cz¢sci terenu do zagospodarowania na cele zieleni przydomowej.

4.Dla terenu oznaczonego W rysunku planu symbolem R uzytkowanego rolniczo wraz z linig
elektroenergetyczng $redniego napiccia wprowadza si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych kubaturowych
oraz nasadzen wysokich drzew.

5.Dla ochrony powietrza atmosferycznego zaklada si¢ konieczno$¢ wprowadzenia uporzadkowanej
gospodarki cieplnej, opartej na wykorzystaniu w lokalnych kottowniach ekologicznych no$nikow energii,
niepowodujacych znacznego zanieczyszczenia atmosfery.

6. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, iz dla terenéw U obowigzuja standardy akustyczne
okreslone w odrebnych przepisach prawa dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla
teren6w mieszkaniowych.

7. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw lub urzadzen, ktorych funkcjonowanie powoduje przekroczenie
poziomu dopuszczalnego hatasu zewnetrznego, mierzonego na granicy wyznaczonego terenu ustugowego
zgodnie z parametrami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

8. Wszelkie dziatania inwestycyjne i gospodarcze nie moga naruszaé istniejacych urzadzen melioracyjnych
i drenarskich w graniach planu jak i poza granicami opracowania.

9. Ustala si¢ obowiazek zdjecia izabezpieczenia prochnicznej warstwy gleby zczgsci gruntéw
przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone.

10. Masy ziemi usuwane i przemieszczane podczas realizacji ustalen planu mogg by¢ wykorzystane na
miejscu przy rekultywacji terenu lub w sposdb wyznaczony przez Burmistrza Ztotego Stoku.

11. Ustala sie obowigzek wykonania nawierzchni terenéw komunikacji w tym miejsc postojowych,
W sposob uniemozliwiajacy przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych i chemicznych do podtoza i wod
gruntowych.

12. W przypadku wystepowania zagrozen okreslonych w pkt 11 na terenach czgsciowo utwardzonych lub
nieutwardzonych ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia S$rodowiska gruntowo-wodnego przed infiltracja
zanieczyszczen.

13. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ wszelkie dziatania na rzecz poprawy srodowiska nie zaleznie
od tego czy sg one bezposrednio zwigzane z ustalong funkcjg terenu.

14. Przy prowadzeniu prac budowlanych nalezy si¢ kierowaé zasadg jak najmniejszej ingerencji
w uksztattowanie terenu. Nalezy unika¢ wytwarzania nowych form morfologicznych poprzez wprowadzenie
widocznych w krajobrazie nasypdéw lub skarp terenowych

15. Realizacja  obicktow kubaturowych nie moze powodowaé tworzenia nowych dominant
wysokosciowych w Krajobrazie.
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16. Przy zagospodarowaniu catego terenu nalezy przestrzega¢ ustalonego w planie wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej

17. W zagospodarowaniu zieleni stosowa¢ wylgcznie gatunki drzew, krzewow i ro§lin charakterystycznych
dla Sudetow i Dolnego Slaska.

ZASADY OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO, DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 11. 1. Teren objety miejscowym planem potozony jest poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej
uktadu ruralistrycznego wsi Blotnica.

2. Wszelkie przedmioty, co do ktdorych istnieje przypuszczenie iz sa zabytkiem, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych.

PRZEPISY KONCOWE
§ 12. Konsekwencja uchwalenia niniejszego planu miejscowego jest wzrost wartosci terenu. Ustala sig
stawke od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.
§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ztotego Stoku
§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady:
K. Grzech
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XL/292/2014 Rady

Miejskiej w Ztotym Stoku z dnia 25 wrze$nia 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO VaPA DO CELOW PRORTONTON
TERENU POLOZONEGO WE WSI BLOTNICA I:-_- i [eenaomon:
w granicach dziatki ewidencyjnej nr 170/2

Rysunek planu w skali 1:2000
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OZNACZENIA
Ustalenia regulacyjne: Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy:
Sdisle okresione lnle_ mzo‘amczance tereny o réznym ) Teren uytkow roinych
ey mr‘\a Snia m';";zy Sach zagospod Pozostale oznaczenia niebedace ustaleniami planu:
— ) (Granica opracowania planu A Istniejgcy wjazd na teren ushug
Linia elektroenergetyczna scsdnlego napégcia 20KV A Istniejacy zjazd z drogi lokalnej
R i 17002 Granice i numery dzialek
Ustalenia planu dotyczace przeznaczenia terenu: 5 Drogi gminne i lokalne
Teren usiug [—wmr—] Istniejaca przesylowa sie¢ wodeciggowa
| R | Teren uzytkéw rolnych <« + —| Istniejqca sie¢ lektroenergetyczna dredniego naplgc
| KS | Teren parkingu WS Zolorniki wodne
== Cieki powierzchniowe
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X1./292/2014 Rady
Miejskiej w Ztotym Stoku z dnia 25 wrze$nia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity : Dz. U. z2012r. poz. 647 z p6zn. zm.) art.7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (jednolity tekst: Dz. U. z2001r. Nr 142 poz.1591 z p6zn. zm.) i ustawy z dnia
27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157 poz. 1240 z p6zn.zm.) — Rada Miejska w Ztotym
Stoku rozstrzyga co nastepuje:

Z ustalen zawartych wuchwale miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu wynika, iz jego
przyjecie oraz realizacja zapisanych w nich zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie pocigga za soba
wydatkoéw z budzetu gminy. Wszelkie inwestycje 1 naktady wynikajace z realizacji zapiséw przedmiotowej
uchwaty, a wigc i inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej bgda w catosci finansowane ze srodkow
poza budzetowych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X1./292/2014 Rady
Miejskiej w Ztotym Stoku z dnia 25 wrze$nia 2014 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012r poz. 647 z p6zn. zm.) art.7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity : Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz.1591 z p6zn.zm.) - Rada Miejska
w Ztotym Stoku rozstrzyga co nastgpuje:

W trakcie wytozenia projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego
wgladu, nie zgltoszono zadnych uwag do proponowanych rozwigzan, czego dowodem jest stosowna tabela
zamieszczona w dokumentacji prac planistycznych.
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