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UCHWALA NR XXXV1/280/14
RADY GMINY BOLESLAWIEC

z dnia 24 wrze$nia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Suszki.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446, z 2014 r. poz. 379,
768) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U.z2013r., poz. 594, 1318, z 2014 r. poz. 379) w zwiazku z uchwata Nr XIV/101/12 Rady
Gminy Bolestawiec zdnia 11 kwietnia 2012 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Suszki, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bolestawiec zatwierdzonego
uchwata Nr XX1/161/13 Rady Gminy Bolestawiec z dnia 28 lutego 2013 r.,

uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Suszki.

2. Plan obejmuje swoimi granicami obszar w granicach administracyjnych wsi Suszki wraz z fragmentem
wsi Zeliszow — przebieg tych granic wyznaczono na rysunku planu, o ktorym mowa wust. 3, pkt 1,
stanowiacym integralna czes$¢ uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

4. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej — ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

2) obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia oraz obszar6w osuwania sie mas ziemnych — ze wzgledu
na brak takich terenow.

5. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami uchwaty:

1) granica obszaru objetego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) symbol terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) obszar wymagajacy rekultywacji;
6) obiekty ujete w ewidencji zabytkow i objgte ochrona konserwatorska na mocy ustalen planu;
7) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej;
8) strefa ,,OW” obserwacji archeologiczne;j.
6. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu podlegaja ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:
1) granica terenu gorniczego ,,Janina I-17;
2) granica obszaru gérniczego ,,Janina I-17;
3) stanowiska archeologiczne;
4) granica udokumentowanych z16z ,,Nowe Jaroszowice”, ,,Janina”, ,Janina I”, ,,Janina Zachod”.
7. Nastegpujace 0znaczenia na rysunku planu nie sa obowiazujacymi ustaleniami uchwaty:
1) granica gminy Bolestawiec;
2) granica obrebu geodezyjnego, nazwa;
3) linia elektroenergetyczna napowietrzna $redniego napigcia: 20kV;
4) granica strefy technicznej od linii elektroenergetyczne;j.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia i obiekty z zakresu zaopatrzenia
w wodg, odprowadzenia $ciekow, wod deszczowych, elektroenergetyki (w tym urzadzenia wytwarzajace
energie z odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW), gazownictwa, cieptownictwa
i telekomunikaciji;

2) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzong dzialalnoscia gospodarcza - nalezy przez to rozumiec¢
mieszkanie wydzielone w budynku, w ktorym prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza, przy czym
powierzchnia tego mieszkania nie moze by¢ wigksza niz powierzchnia przeznaczona na prowadzenie
dziatalno$ci gospodarczej i nie wigksza niz 100 m?, aw obrebie jednej dzialki nie moze znajdowaé sie
wigcej niz jedno takie mieszkanie;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca czgs$¢ terenu, na ktorej
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgs$ci budynkéw, obowiazujaca na calej wysokosci elewacji; linia
ta nie dotyczy: balkonow, wykuszy oraz zadaszen do 1,5 m przed lini¢ zabudowy a takze gzymsow,
okapow, schodow terenowych, pochylni, zadaszen nad wejSciami do budynkéw, elementéw odwodnienia,
zdobien elewacji i innych podobnych elementows;

4) no$nik reklamowy — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, zwiazane z gruntem urzadzenia reklamowe
lub urzadzenia reklamowe posiadajace samodzielna konstrukcj¢ nosna, a takze tablice reklamowe na
$cianach budynkow i innych obiektach budowlanych, stuzace prezentacji reklamy w jakiejkolwiek postaci;

5) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora przewaza
na danym terenie;

6) przeznaczenie uzupelniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ czg§¢ przeznaczenia terenu, ktora
uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

7) szyld - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie graficzne informujace lub wskazujace miejsce wykonywania
dziatalno$ci, w szczego6lnosci umieszczone nad witryng Iub wejsciem do miejsca prowadzenia dziatalnosci;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem;
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9) ustlugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci
poprzez obstuge, posrednictwo, wytwarzanie lub serwis dobr materialnych z wylaczeniem uslug
zwigzanych zobstuga komunikacji samochodowej, przy czym dzialalno$§¢ ta nie moze powodowac
uciazliwosci zwiazanych z emisja substancji, energii oraz halasu i nie moze by¢ przedsigwzigciem zawsze
znaczaco oddzialywujacym na srodowisko;

10) ustugi publiczne - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ administracji publicznej o charakterze
ogoblnospotecznym realizowang w ramach sektora publicznego.

§ 3.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

1. Symbol terenu

A1.MN, A2.MN, A3.MN, B1.MN, B2.MN, B3.MN, B4.MN, B6.MN,
B7.MN, C5.MN, C9.MN, C10.MN, C11.MN, C12.MN

2. Przeznaczenie terenu

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupehniajace:

a) ustugi drobne,

b) drogi wewngtrzne,

¢) infrastruktura techniczna.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego

1) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

2) zakazuje si¢ lokalizowania garazy i budynkow gospodarczych

w formie blaszanych kontenerow;

3) na jednej dzialce budowlanej przeznaczonej pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny wolnostojacy.

4. Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

1) obszar objety opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach obszaru
najwyzszej ochrony (ONO) i wysokiej ochrony (OWO) Gtownego
Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP nr 317 ,,Niecka
Zewnetrznosudecka Bolestawiec”;

2) wody podziemne podlegaja ochronie zgodnie z przepisami
0 gospodarowaniu wodami;

3) tereny kwalifikuje si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska,
w zakresie ochrony przed halasem.

5. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow

1) na terenie B6.MN znajduje si¢ nastepujacy obiekt ujety w ewidencji
zabytkoéw, wskazany na rysunku planu - dom mieszkalny, murowany,
21896 ., nr 36;

2) na terenie C9.MN znajduja si¢ nastgpujace obiekty ujgte w ewidencji
zabytkow, wskazane na rysunku planu:

a) dom mieszkalny, murowany, z XIX/XX w., nr 14,

b) dom mieszkalny, murowany, z 4 — tej ¢wiartki XIX w., nr 15;

3) na terenie C11.MN znajduje sie nastepujacy obiekt ujety w ewidencji
zabytkdéw, wskazany na rysunku planu - dom mieszkalno - gospodarczy,
szachulec, z 4 — tej ¢wiartki XIX w., nr 23;

4) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska obiekty, o ktorych mowa
w pkt. 1 — 3, dla ktorych przedmiotem ochrony sa:

a) bryta i gabaryty budynkow,

b) forma i geometria dachu,

¢) kompozycja i wystroj elewacji, w tym rytm podziatléw wertykalnych
i horyzontalnych na elewacjach,

d) forma i ksztatt otworéw okiennych i drzwiowych wraz ze stolarka
okienna i drzwiowa,

e) detale architektoniczne;

5) tereny C9.MN, C11.MN, C12.MN znajduja si¢ w strefie ,,B”
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ochrony konserwatorskiej, wskazanej na rysunku planu, dla ktorej
obowiazuje:

a) zachowanie i uporzadkowanie historycznego uktadu przestrzennego
W tym elementéw zagospodarowania terenu,

b) utrzymanie skali i charakteru zabudowy,

¢) zachowanie budynkow o istotnych, historycznych walorach
urbanistycznych i architektonicznych;

6) na czegsci terenu C12.MN znajduje si¢ stanowisko archeologiczne,
wskazane na rysunku planu, dla ktérego w przypadku prowadzenia prac
ziemnych, zastosowanie majg przepisy odrebne.

6. Zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania
terenu

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu,
w odleglosciach:

a) dla terenow AL.MN, A2.MN, A3.MN, B2.MN 6 i 10 m od linii
rozgraniczajacej terenu,

b) dla terenu B1.MN 4, 6 i 10 m od linii rozgraniczajacej terenu,
¢) dla terenow B3.MN, C9.MN, C10.MN, C11.MN, C12.MN 6 m od
linii rozgraniczajacej terenu,

d) dla terenow B4.MN, C5.MN 6 i 8 m od linii rozgraniczajacej terenu,
e) dla terenow B6.MN, B7.MN 8 m od linii rozgraniczajacej terenu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza obicktow istniejacych,
wykraczajacych poza te linie, dla ktoérych dopuszcza si¢ wytacznie
przebudowe, remont i rozbiorke; pozostate roboty budowlane
obowiazuja zgodnie z liniami zabudowy;

3) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna - 0,3;

4) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych - 9 m,

b) gospodarczych i garazy - 5 m;

7) maksymalna wysoko$¢ obiektoéw budowlanych innych niz budynki,
nie wieksza niz 12 m;

8) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych
nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe;

9) geometria dachu - dachy spadziste, 0 symetrycznych potaciach bryty
gldwnej budynku i kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°;

10) ustalenia, o0 ktorych mowa w pkt. 6-9 nie dotycza obiektow ujgtych
w ewidencji zabytkow, objetych ochrona konserwatorska na mocy
ustalen planu, dla ktorych obowiazuje zachowanie istniejacej wysokos$ci
i geometrii dachu;

11) obowigzuje bryta budynku na planie prostokata.

7. Szczegotowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci

1) nie okresla sig granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatow nieruchomosci;

2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci, nie mniejsza niz:

a) 1200 m? dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej,

b) 500 m?dla zabudowy ustugowej,

¢) 5 m?dla infrastruktury technicznej;

3) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci, nie mniejsza niz:

a) 20 m dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej,

b) 10 m dla zabudowy ustugowej,
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¢) 1 mdla infrastruktury technicznej;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:
W przedziale pomigdzy 80° a 100°.

8. Szczegdlne warunki
zagospodarowania terenOw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu

czgs¢ terenu AL.MN, B1.MN, znajduje si¢ w strefie technicznej dla
istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
napiecia 20 KV 0 szerokosci 10,00 m (po 5,00 m od osi linii), w obrebie
ktérej obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych,

b) zakaz sadzenia zieleni wysokiej,

¢) przy zblizeniach innych obiektéw niezwigzanych ze statym pobytem
ludzi do linii, przystosowanie ich konstrukcji do wymogow przepisoOw
szczegblnych.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji
i obstugi komunikacyjnej

1) dopuszcza si¢ drogi wewngtrzne, ktorych minimalna szerokosc¢
nie moze by¢ mniejsza niz Sm;

2) powiazania drog wewnetrznych, o ktorych mowa w pkt. 1, z terenem
drogi KDG - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dojazd do terendw:

a) A1.MN od terenow 1KDL, A.KDW,

b) A2.MN od terenéw 1KDL, A.KDW,

¢) A3.MN od terenu KDG,

d) B1.MN od terenow B.KDD, B1.KDW oraz 2KDL,

e) B2.MN od terenéw KDG, B.KDD, B2.KDW,

f) B3.MN od terenu 3KDL,

g) B4.MN, B6.MN, B7.MN od terenu KDZ,

h) C5.MN od terenow KDZ, C4.KDD, C4.KDW,

i) C9.MN od terenow 4KDL, 5KDL,

j) C10.MN od terenow 5KDL, C5.KDD,

k) C11.MN od terenow 5KDL, C2.KDD,

[) C12.MN od terenow 5KDL, C1.KDD, C2.KDD, C3.KDD;

4) obowiazuje urzadzenie miejsc do parkowania, w ilo$ci nie mniejszej
niz:

a) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) 2 miejsce postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug;

5) miejsca postojowe, 0 ktorych mowa w pkt 4, nalezy sytuowac na
terenie, na ktorym usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca
towarzysza.

10. Zasady modernizaciji,
rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej oraz
zasady obshugi w zakresie
infrastruktury technicznej

1) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe i likwidacje istniejacej
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sig infrastrukture techniczna na terenach, pod warunkiem
zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

3) sieci infrastruktury technicznej obowiazuja jako podziemne,

z wyjatkiem tych elementow sieci, ktére ze wzgledow technicznych

i zgodnie z przepisami odrebnymi wymagaja sytuowania nadziemnego;
4) obowiazuje zapewnienie dostgpu dla potrzeb eksploatacyjnych

i konserwacyjnych do istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg obowiazuje:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ korzystanie

z indywidualnych uje¢ wody,

¢) wyposazenie w hydranty oraz awaryjne zaopatrzenie w wodg nalezy
zapewni¢ zgodnie z przepisami W zakresie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode;

6) w zakresie odprowadzania $ciekodw sanitarnych obowiazuje:




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego —-6-— Poz. 4141

a) odprowadzenie §ciekow komunalnych poprzez sie¢ kanalizacji
sanitarnej do oczyszczalni $ciekow lub do domowych oczyszczalni
Sciekow, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych, tymczasowych
zbiornikéw bezodptywowych, do czasu budowy sieci kanalizacyjne;j;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych
obowiazuje:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu w obrgbie
wiasnych dziatek, w sposob nie zmieniajacy stosunkow wodnych na
sasiednich dziatkach,

b) dopuszcza sig retencjonowanie wod opadowych i roztopowych
z dachéw i taraséw budynkoéw w celu ich gospodarczego wykorzystania;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuje:

a) zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikow zlokalizowanych na
dzialce budowlanej, z zastrzezeniem lit. b,

b) w przypadku realizacji sieci gazowej obowiazuje zaopatrzenie w gaz
z sieci gazowej;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowiazuje:

a) zaopatrzenie w energig cieplna z lokalnych zrodet ciepta,

b) wymog stosowania do celow grzewczych paliw charakteryzujacych
si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: gaz, olej opatowy,
drewno, biomasa, a takze energii elektrycznej, stonecznej (o mocy
nieprzekraczajacej 100kW) lub urzadzen do niskoemisyjnych
technologii spalania oraz wysokosprawnych urzadzen opalanych
paliwem stalym;

10) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna obowiazuje:

a) zaopatrzenie w energig elektryczna z istniejacych i planowanych
sieci elektroenergetycznych niskiego i sredniego napigcia,

b) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od
sposobu zagospodarowania terenow, jako obiekty wolnostojace,
wbudowane lub stlupowe, z zastrzezeniem lit. c,

¢) budowa stacji transformatorowych wolnostojacych, z zapewnieniem
do nich dojazdu;

11) w zakresie dostgpnosci telekomunikacyjnej dopuszcza sig:

a) rozbudowe istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej
w dostosowaniu do potrzeb poszczegolnych lokalizacji,

b) realizacj¢ sieci i urzadzen zapewniajacych dostep do publicznej sieci
telefonicznej oraz Internetu szerokopasmowego oraz umozliwiajacych
bezprzewodowy dostep do Internetu;

12) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazuje:

a) stosowanie zasad okreslonych w przepisach odrgbnych i aktach
prawa miejscowego,

b) sytuowanie miejsc gromadzenia odpadow na dziatce budowlane;j,
na ktorej usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza.

11. Ustalenia dotyczace kolorystyki
obiektow budowlanych oraz
pokrycia dachéw

1) kolorystyka elewacji, zblizona do kolorow tradycyjnych materiatow
budowlanych, takich jak: drewno, kamien i cegta, z wykluczeniem
jaskrawej kolorystyki;

2) zakazuje sie stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli
z tworzyw sztucznych i blachy;

3) obowiazuje zachowanie sposobu wykonczenia elewacji
szachulcowych, ceglanych z cegiet szkliwionych i kamiennych,
piaskowcowych;

4) pokrycie dachow spadzistych dachowka lub materialem imitujacym
dachowke, w kolorze ceglastym, szarym lub brazowym, z zastrzezeniem
pkt 5;
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5) na terenach B4.MN, B6.MN, B7.MN, C5.MN, C9.MN, C10.MN,
C11.MN, C12.MN obowiazuje pokrycie dachoéw spadzistych matowa
dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym.

12. Zasady i warunki sytuowania
obiektow matej architektury, tablic
i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen

1) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury;
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg szyldow;

3) zakazuje si¢ lokalizacji nosnikéw reklamowych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen w formie betonowych:
prefabrykatow, przgset od strony przestrzeni publicznych.

13. Stawka procentowa

okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢
optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 20 %.

§4.

1. Symbol terenu

B5.MN, C1.MN, C2.MN, C3.MN, C4.MN, C6.MN, C7.MN, C8.MN,
C13.MN, C14.MN

2. Przeznaczenie terenu

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace:

a) ustugi drobne,

b) ustugi turystyczne - agroturystyka,

¢) drogi wewngtrzne,

d) infrastruktura techniczna.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego

1) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

2) zakazuje si¢ lokalizowania garazy i budynkow gospodarczych
w formie blaszanych kontenerow;

3) na jednej dziatce budowlanej przeznaczonej pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny wolnostojacy.

4. Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

1) obszar objety opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach obszaru
najwyzszej ochrony (ONO) i wysokiej ochrony (OWO) Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka
Zewnetrznosudecka Bolestawiec™;

2) wody podziemne podlegaja ochronie zgodnie z przepisami
0 gospodarowaniu wodami;

3) tereny kwalifikuje si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska,
w zakresie ochrony przed hatasem.

5. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow

1) na terenie C1.MN znajduja si¢ nastgpujace obiekty ujgte w ewidencji
zabytkow, wskazane na rysunku planu:

a) dom mieszkalny, murowany/szachulec, z 1839 r., nr 16,

b) dom mieszkalno - gospodarczy, murowany/szachulec, z 1884 r., nr
18,

c) dom mieszkalny, murowany, z 4 — tej ¢wiartki XIX w., nr 19,

d) dom mieszkalno - gospodarczy, murowany/szachulec, z 4 — tej
¢wiartki XIX w., nr 20,

e) dom mieszkalno - gospodarczy, murowany, z 4 — tej ¢wiartki XIX w.,
nr 41,

f) dom mieszkalno - gospodarczy, murowany, z 3 — ciej ¢wiartki XIX
W., nr 42,

g) stodota, szachulec, z 4 — tej ¢wiartki XIX w., nr 42,

h) dom mieszkalny, murowany/szachulec, z 3 — ciej ¢wiartki XIX w., nr
43,

i) stodota, murowana, z 3 — ciej ¢wiartki XIX w., nr 43,

J) dom mieszkalny, murowany, z 4 — tej ¢wiartki XIX w., nr 43a,
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k) dom mieszkalny, murowany, z 4 — tej ¢wiartki XIX w., nr 44,

1) dom mieszkalno - gospodarczy, murowany, z 2 — giej ¢wiartki XIX
w., nr 45,

m) stodota, szachulec, z 4 — tej cwiartki XIX w., nr 45,

n) dom mieszkalno - gospodarczy, murowany, z 3 — ciej ¢wiartki XIX
w., nr 45a;

2) na terenie C2.MN znajduja si¢ nastepujace obiekty ujete w ewidencji
zabytkow, wskazane na rysunku planu:

a) dom mieszkalny, szachulec, z 3 — ciej ¢wiartki XIX w., nr 21,

b) dom mieszkalny, murowany/szachulec, z 4 — tej ¢wiartki XIX w., nr
22,

¢) dom mieszkalny, murowany, z 1751 r., nr 38,

d) dom mieszkalno - gospodarczy, murowany, z 4 — tej ¢wiartki XIX
w., nr 38,

e) stodota, szachulec, z 4 — tej ¢wiartki XIX w., nr 38,

f) dom mieszkalny, murowany, z 4 — tej ¢wiartki XIX w., nr 40;

3) na terenie C3.MN znajduja si¢ nastepujace obiekty ujete w ewidencji
zabytkow, wskazane na rysunku planu:

a) dom mieszkalny, murowany, z 4 — tej ¢wiartki XIX w., nr 32,

b) stodota, murowana/szachulec, z 1908 r., nr 32a,

c) remiza OSP, murowana, z 4 — tej ¢wiartki XIX w., nr 34a,

d) dom mieszkalny, murowany, z 1810 r., nr 35;

4) na terenie C4.MN znajduja si¢ nastepujace obiekty ujete w ewidencji
zabytkow, wskazane na rysunku planu:

a) dom mieszkalno - gospodarczy, murowany/szachulec, z 4 — tej
¢wiartki XIX w., nr 30,

b) stodota, murowany/szachulec, z 4 — tej ¢wiartki XIX w., nr 30a,

c) dom mieszkalny, murowany/szachulec, z 3 — ciej ¢wiartki XIX w., nr
31,

d) stodota, murowana, z 3 — ciej ¢wiartki XIX w., nr 31a;

5) na terenie C6.MN znajduja si¢ nastepujace obiekty ujete w ewidencji
zabytkow, wskazane na rysunku planu:

a) dom mieszkalno - gospodarczy, murowany, z 1884 r., nr 10,

b) dom mieszkalny, murowany, z 3 — ciej ¢wiartki XIX w., nr 13;

6) na terenie C13.MN znajduja si¢ nastgpujace obiekty ujete
w ewidencji zabytkow, wskazane na rysunku planu:

a) dom mieszkalny, murowany/szachulec, z 4 — tej ¢wiartki XIX w., nr
25,

b) transformator, murowany/szachulec, z 4 — tej ¢wiartki XIX w., nr 26,
c¢) dom mieszkalny, murowany/szachulec, z 4 — tej ¢wiartki XIX w., nr
28;

7) na terenie C14.MN znajduja si¢ nastgpujace obiekty ujgte
w ewidencji zabytkow, wskazane na rysunku planu:

a) dom mieszkalno - gospodarczy, murowany/szachulec, z 3 — ciej
¢wiartki XIX w., nr 29,

b) stodota, murowana, z 4 — tej ¢wiartki XIX w., nr 29a,

¢) budynek gospodarczy, murowany, z 4 — tej ¢wiartki XIX w., nr 29b,
d) chlewnia, murowany, z 4 — tej ¢wiartki XIX w., nr 29c;

8) obejmuje sie ochrona konserwatorska obiekty, o ktorych mowa
w pkt. 1 — 7, dla ktorych przedmiotem ochrony sa:

a) bryla i gabaryty budynkow,

b) forma i geometria dachu,

c) kompozycja i wystroj elewacji, w tym rytm podzialow wertykalnych
i horyzontalnych na elewacjach,

d) forma i ksztatt otworéw okiennych i drzwiowych wraz ze stolarka
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okienng i drzwiowa,

e) detale architektoniczne;

9) tereny C1.MN, C2.MN, C3.MN, C4.MN, C6.MN, C13.MN,
C14.MN znajduja si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej,
wskazanej na rysunku planu, dla ktorej obowiazuje:

a) zachowanie i uporzadkowanie historycznego uktadu przestrzennego
W tym elementéw zagospodarowania terenu,

b) utrzymanie skali i charakteru zabudowy,

¢) zachowanie budynkoéw o istotnych, historycznych walorach
urbanistycznych i architektonicznych;

10) na terenie C13.MN znajduje si¢ stanowisko archeologiczne,
wskazane na rysunku planu, dla ktérego w przypadku prowadzenia prac
ziemnych, zastosowanie maja przepisy odrebne.

6. Zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania
terenu

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu,
w odlegtosciach:

a) dla terenow B5.MN, C4.MN 6 i 8 m od linii rozgraniczajacej terenu,
b) dla terenow C2.MN, C3.MN 6 i 8 m od linii rozgraniczajacej terenu
oraz zgodnie z rysunkiem planu,

c) dla terenu C6.MN 6 i 10 m od linii rozgraniczajacej terenu oraz
zgodnie z rysunkiem planu,

d) dla terenu C7.MN 6 i 10 m od linii rozgraniczajacej terenu,

e) dla terenu C8.MN 6 m od linii rozgraniczajacej terenu,

f) dla terenow C13.MN, C14.MN 6 m od linii rozgraniczajacej terenu
oraz zgodnie z rysunkiem planu,

g) dlaterenu C1.MN :

- 6 1 8 m od linii rozgraniczajacej terenu oraz zgodnie z rysunkiem
planu,

- 10 m od linii rozgraniczajacej od terenu KDG oraz zgodnie
z rysunkiem planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza obiektéw istniejacych,
wykraczajacych poza te linie, dla ktorych dopuszcza si¢ wytacznie
przebudowe, remont i rozbiorke; pozostate roboty budowlane
obowiazuja zgodnie z liniami zabudowy;

3) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna - 0,35;

4) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych - 9 m,

b) gospodarczych i garazy - 5 m;

7) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki,
nie wieksza niz 12 m;

8) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych
nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe;

9) geometria dachu - dachy spadziste, 0 symetrycznych potaciach bryty
gtéwnej budynku i kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°;

10) ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 6-9 nie dotycza obiektow ujgtych
w ewidencji zabytkoéw, objetych ochrona konserwatorska na mocy
ustalen planu, dla ktérych obowiazuje zachowanie istniejacej wysokos$ci
i geometrii dachu;

11) obowigzuje bryta budynku na planie prostokata.

7. Szczegodtowe zasady i warunki

1) nie okresla si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia
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scalania i podziatu nieruchomosci

scalen 1 podziatéw nieruchomosci;

2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci, nie mniejsza niz:

a) 1200 m? dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;j,

b) 500 m? dla zabudowy ushugowej,

¢) 5 m*dla infrastruktury technicznej;

3) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci, nie mniejsza niz:

a) 20 m dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej,

b) 10 m dla zabudowy ustugowe;j,

¢) 1 m dla infrastruktury technicznej;

4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:

W przedziale pomigdzy 80° a 100°.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji
i obstugi komunikacyjnej

1) dopuszcza si¢ drogi wewnegtrzne, ktéorych minimalna szeroko$¢

nie moze by¢ mniejsza niz Sm;

2) powiazania drog wewngtrznych, o ktorych mowa w pkt. 1, z terenem
drogi KDG — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dojazd do terenow:

a) B5.MN od terenéw KDZ, 3KDL,

b) C1.MN od terenow KDG, KDZ, 4KDL,

c) C2.MN od terenéw KDZ, 4KDL, C1.KDD, C3.KDD,

d) C3.MN od terenow KDZ, C3.KDD,

e) C4.MN od terenow KDZ, C4.KDD,

f) C6.MN od terenow KDG, 4KDL, C1.KDW,

g) C7.MN od terenow 4KDL, 5KDL, C5.KDD, C2.KDW, C3.KDW,
h) C8.MN od terenéw C5.KDD, C3.KDW,

i) C13.MN od terenow 5KDL, C3.KDD,

j) C14.MN od terenow 5KDL,

4) obowiazuje urzadzenie miejsc do parkowania, w ilosci nie mniejszej
niz:

a) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) 4 miejsce postojowe na 10 miejsc noclegowych w ustugach
turystycznych;

5) miejsca postojowe, 0 ktorych mowa w pkt 4, nalezy sytuowac na
terenie, na ktérym usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca
towarzysza.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz zasady obshugi

w zakresie infrastruktury technicznej

1) dopuszcza sig rozbudowe, przebudowe i likwidacjg istniejace;j
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sig infrastrukture techniczna na terenach, pod warunkiem
zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

3) sieci infrastruktury technicznej obowiazuja jako podziemne,
z wyjatkiem tych elementow sieci, ktore ze wzgledow technicznych

i zgodnie z przepisami odrebnymi wymagaja sytuowania nadziemnego;
4) obowiazuje zapewnienie dostepu dla potrzeb eksploatacyjnych

I konserwacyjnych do istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg obowiazuje:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ korzystanie

z indywidualnych uje¢ wody,

¢) wyposazenie w hydranty oraz awaryjne zaopatrzenie w wode nalezy
zapewni¢ zgodnie z przepisami w zakresie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode;

6) w zakresie odprowadzania $ciekdéw sanitarnych obowiazuje:

a) odprowadzenie $ciekow komunalnych poprzez sie¢ kanalizacji
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sanitarnej do oczyszczalni $ciekéw lub do domowych oczyszczalni
Sciekow, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sig¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych, tymczasowych
zbiornikéw bezodptywowych, do czasu budowy sieci kanalizacyjne;;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych
obowiazuje:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu w obrgbie
wlasnych dziatek, w sposob nie zmieniajacy stosunkéw wodnych na
sasiednich dziatkach,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych
z dachow i tarasow budynkow w celu ich gospodarczego wykorzystania;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuje:

a) zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikéw zlokalizowanych na
dzialce budowlanej, z zastrzezeniem lit. b,

b) w przypadku realizacji sieci gazowej obowiazuje zaopatrzenie W gaz
Z sieci gazowej;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowiazuje:

a) zaopatrzenie w energig cieplna z lokalnych zrodet ciepta,

b) wymog stosowania do celow grzewczych paliw charakteryzujacych
si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: gaz, olej opatowy,
drewno, biomasa, a takze energii elektrycznej, stonecznej (o mocy
nieprzekraczajacej 100kW) Iub urzadzen do niskoemisyjnych
technologii spalania oraz wysokosprawnych urzadzen opalanych
paliwem stalym;

10) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna obowiazuje:

a) zaopatrzenie w energig elektryczna z istniejacych i planowanych sieci
elektroenergetycznych niskiego i sredniego napigcia,

b) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od
sposobu zagospodarowania terenow, jako obiekty wolnostojace,
wbudowane lub slupowe, z zastrzezeniem lit. c,

¢) budowa stacji transformatorowych wolnostojacych, z zapewnieniem
do nich dojazdu;

11) w zakresie dostepnoséci telekomunikacyjnej dopuszcza sie:

a) rozbudowe istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej
w dostosowaniu do potrzeb poszczegolnych lokalizacji,

b) realizacjg sieci i urzadzen zapewniajacych dostgp do publicznej sieci
telefonicznej oraz Internetu szerokopasmowego oraz umozliwiajacych
bezprzewodowy dostep do Internetu;

12) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazuje:

a) stosowanie zasad okre§lonych w przepisach odrebnych i aktach
prawa miejscowego,

b) sytuowanie miejsc gromadzenia odpadow na dziatce budowlane;j,
na ktorej usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza.

10. Ustalenia dotyczace kolorystyki
obiektow budowlanych oraz
pokrycia dachéw

1) kolorystyka elewacji, zblizona do kolorow tradycyjnych materiatlow
budowlanych, takich jak: drewno, kamien i cegla, z wykluczeniem
jaskrawej kolorystyki;

2) zakazuje sig stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli
z tworzyw sztucznych i blachy;

3) obowiazuje zachowanie sposobu wykonczenia elewacji
szachulcowych, ceglanych z cegiet szkliwionych i kamiennych,
piaskowcowych;

4) pokrycie dachow spadzistych dachowka lub materiatem imitujacym
dachowke, w kolorze ceglastym, szarym lub brazowym, z zastrzezeniem
pkt 5;

5) na terenach B5.MN, C1.MN, C2.MN, C3.MN, C4.MN, C6.MN,
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C13.MN, C14.MN obowiazuje pokrycie dachéw spadzistych matowa
dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym.

11. Zasady i warunki sytuowania
obiektow matej architektury, tablic
i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen

1) dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury;
2) dopuszcza sig lokalizacje szyldow;

3) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen w formie betonowych:
prefabrykatow, przeset przestrzeni publicznych.

12. Stawka procentowa

okresla sig¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sig
optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 20 %.

§ 5.

1. Symbol terenu

C1.RM, C2.RM

2. Przeznaczenie terenu

1) podstawowe - zabudowa zagrodowa;
2) uzupetniajace:

a) ustugi drobne,

b) ustugi turystyczne — agroturystyka,
¢) drogi wewngtrzne,

d) infrastruktura techniczna.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego

1) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
2) zakazuje sig lokalizowania garazy i budynkéw gospodarczych
w formie blaszanych kontenerow.

4. Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

1) obszar objety opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach obszaru
najwyzszej ochrony (ONO) i wysokiej ochrony (OWO) Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka
Zewngtrznosudecka Bolestawiec”;

2) wody podziemne podlegaja ochronie zgodnie z przepisami
0 gospodarowaniu wodami;

3) tereny kwalifikuje si¢ do terenéw zabudowy zagrodowej, zgodnie
z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony
przed hatasem.

5. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow

teren C1.RM znajduje si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej,
wskazanej na rysunku planu, dla ktorej obowiazuje:

1) zachowanie i uporzadkowanie historycznego uktadu przestrzennego
w tym elementow zagospodarowania terenu;

2) utrzymanie skali i charakteru zabudowy;

3) zachowanie budynkow o istotnych, historycznych walorach
urbanistycznych i architektonicznych.

6. Zasady ksztalttowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania
terenu

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu,

w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych terenu;

2) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna - 0,35;

3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych - 10 m,

b) gospodarczych w zabudowie zagrodowej - 12 m;

6) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki,
nie wieksza niz 12 m;

7) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych
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nie wieksza niz 2;

8) geometria dachu - dachy spadziste, 0 symetrycznych potaciach bryty
glownej budynku i kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°;
9) obowiazuje bryta budynku na planie prostokata.

7. Szczegotowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci

1) nie okres$la si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen 1 podziatéw nieruchomosci;

2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci, nie mniejsza niz:

a) 1200 m? dla zabudowy zagrodowe;j,

b) 500 m? dla zabudowy ustugowej,

¢) 5 m*dla infrastruktury technicznej;

3) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomoéci, nie mniejsza niz:

a) 20 m dla zabudowy zagrodowej,

b) 10 m dla zabudowy ustugowe;j,

¢) 1 mdla infrastruktury technicznej;

4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:

W przedziale pomigdzy 80° a 100°.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji
i obstugi komunikacyjnej

1) dojazd od terenoéw:

a) C1.RM od terenu 5KDL,

b) C2.RM od terenéw C5.KDD, 5KDL;

2) obowiazuje urzadzenie miejsc do parkowania, w ilosci nie mniejszej
niz:

a) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) 2 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug,

c) 4 miejsce postojowe na 10 miejsc noclegowych w ustugach
turystycznych;

3) miejsca postojowe, 0 ktorych mowa w pkt 2, nalezy sytuowac na
terenie, na ktérym usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca
towarzysza.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

1) dopuszcza sig rozbudowe, przebudowg i likwidacje istniejace;j
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sig infrastrukture techniczna na terenie, pod warunkiem
zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

3) sieci infrastruktury technicznej obowiazuja jako podziemne,
z wyjatkiem tych elementow sieci, ktore ze wzgledow technicznych

i zgodnie z przepisami odrgbnymi wymagaja sytuowania nadziemnego;
4) obowiazuje zapewnienie dostgpu dla potrzeb eksploatacyjnych

i konserwacyjnych do istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg obowiazuje:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ korzystanie
z indywidualnych uje¢ wody,

¢) wyposazenie w hydranty oraz awaryjne zaopatrzenie w wode nalezy
zapewni¢ zgodnie z przepisami w zakresie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg;

6) w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych obowiazuje:

a) odprowadzenie $ciekdw komunalnych poprzez sie¢ kanalizacji
sanitarnej do oczyszczalni $ciekow lub do domowych oczyszczalni
Sciekow, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do szczelnych, tymczasowych
zbiornikéw bezodptywowych, do czasu budowy sieci kanalizacyjnej;
7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych
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obowiazuje:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu w obrebie
wlasnych dziatek, w sposob nie zmieniajacy stosunkéw wodnych na
sasiednich dziatkach,

b) dopuszcza sig retencjonowanie wod opadowych i roztopowych
z dachow i taraséw budynkoéw w celu ich gospodarczego wykorzystania;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuje:

a) zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikow zlokalizowanych na
dziatce budowlanej, z zastrzezeniem lit. b,

b) w przypadku realizacji sieci gazowej obowiazuje zaopatrzenie w gaz
Z sieci gazowej;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowiazuje:

a) zaopatrzenie w energig cieplna z lokalnych zrodet ciepta,

b) wymog stosowania do celow grzewczych paliw charakteryzujacych
si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: gaz, olej opalowy,
drewno, biomasa, a takze energii elektrycznej, stonecznej (o mocy
nieprzekraczajacej 100kW) lub urzadzen do niskoemisyjnych
technologii spalania oraz wysokosprawnych urzadzen opalanych
paliwem stalym;

10) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna obowiazuje:

a) zaopatrzenie w energig elektryczna z istniejacych i planowanych sieci
elektroenergetycznych niskiego i sredniego napigcia,

b) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od
sposobu zagospodarowania terendw, jako obiekty wolnostojace,
wbudowane lub stupowe, z zastrzezeniem lit. c,

¢) budowa stacji transformatorowych wolnostojacych, z zapewnieniem
do nich dojazdu;

11) w zakresie dostgpnosci telekomunikacyjnej dopuszcza sig:

a) rozbudowg istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej
w dostosowaniu do potrzeb poszczegdlnych lokalizacji,

b) realizacje sieci i urzadzen zapewniajacych dostep do publicznej sieci
telefonicznej oraz Internetu szerokopasmowego oraz umozliwiajacych
bezprzewodowy dostep do Internetu;

12) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazuje:

a) stosowanie zasad okre$lonych w przepisach odrebnych i aktach
prawa miejscowego,

b) sytuowanie miejsc gromadzenia odpadow na dzialce budowlanej,
na ktorej usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza.

10. Ustalenia dotyczace kolorystyki
obiektow budowlanych oraz
pokrycia dachow

1) kolorystyka elewacji, zblizona do kolorow tradycyjnych materiatlow
budowlanych, takich jak: drewno, kamien i cegta, z wykluczeniem
jaskrawej kolorystyki;

2) obowiazuje zachowanie sposobu wykonczenia elewacji
szachulcowych, ceglanych z cegiet szkliwionych i kamiennych,
piaskowcowych;

3) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli
z tworzyw sztucznych i blachy;

4) pokrycie dachow spadzistych matowa dachéwka ceramiczna
w Kkolorze ceglastym.

11. Zasady i warunki sytuowania
tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen

1) dopuszcza sig lokalizacjg szyldow;

2) zakazuje si¢ lokalizacji no§nikow reklamowych;

3) zakazuje sie¢ lokalizacji ogrodzen w formie betonowych:
prefabrykatow, przgset od strony przestrzeni publicznych.

12. Stawka procentowa

okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢
optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
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o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 20 %.

§ 6.

1. Symbol terenu

B1.U,B2.U,C.U

2. Przeznaczenie terenu

1) podstawowe - zabudowa ustugowa;

2) uzupetniajace:

a) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzong dziatalnoscia
gospodarcza,

b) infrastruktura techniczna.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego

1) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
2) zakazuje sig lokalizowania garazy i budynkdéw gospodarczych
w formie blaszanych kontenerow;

3) nie dopuszcza sig lokalizacji stanowisk postojowych dla przyczep
samochodowych, kempingowych lub podobnych pojazdow do
prowadzenia dziatalnosci ustugowe;.

4. Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

1) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na srodowisko w rozumieniu przepisow dotyczacych
ochrony srodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) obszar objgty opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach obszaru
najwyzszej ochrony (ONO) i wysokiej ochrony (OWO) Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,,Niecka
Zewnetrznosudecka Bolestawiec”;

3) wody podziemne podlegaja ochronie zgodnie z przepisami
0 gospodarowaniu wodami.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania
terenu

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu,
w odlegtosci 6 i 8 m od linii rozgraniczajacej terenu;

2) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna - 0,4;

3) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 12m;

6) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki,
nie wigksza niz 17 m, z zastrzezeniem pkt 7,

7) wysokos$¢, o ktorej mowa w pkt 6 nie dotyczy inwestycji celu
publicznego, dla ktoérych nie moze by¢ wieksza niz 49m;

8) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie wigksza niz 3;

9) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do
45°;

10) obowiazuje bryta budynku na planie prostokata.

6. Szczegotowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci

1) nie okres$la sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen 1 podziatow nieruchomosci;

2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci, nie mniejsza niz:

a) 500 m? dla zabudowy ustugowej,

b) 5 m? dla infrastruktury technicznej;

3) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci, nie mniejsza niz:

a) 10 m dla zabudowy ustugowe;j,

b) 1 m dla infrastruktury technicznej;

4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:
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W przedziale pomiedzy 75° a 105°.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji
i obstugi komunikacyjnej

1) dojazd do terenoéw:

a) B1.U, B2.U od terenu KDZ,

b) C.U od terenow KDZ, C6.KDD;

2) obowiazuje urzadzenie miejsc do parkowania, w ilosci nie mniejszej
niz:

a) 2 miejsce postojowe na 100m’ powierzchni uzytkowej ushug,

b) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;

3) miejsca postojowe, 0 ktorych mowa w pkt 2, nalezy sytuowac na
terenie, na ktéorym usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca
towarzysza.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

1) dopuszcza sig rozbudowe, przebudowe i likwidacjg istniejace;j
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sig infrastrukture techniczna na terenie, pod warunkiem
zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

3) sieci infrastruktury technicznej obowiazuja jako podziemne,

z wyjatkiem tych elementow sieci, ktére ze wzgledéw technicznych

i zgodnie z przepisami odrgbnymi wymagaja sytuowania nadziemnego;
4) obowiazuje zapewnienie dostepu dla potrzeb eksploatacyjnych
i konserwacyjnych do istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg obowiazuje:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza sig korzystanie
z indywidualnych uje¢ wody,

¢) wyposazenie w hydranty oraz awaryjne zaopatrzenie w wodg nalezy
zapewni¢ zgodnie z przepisami w zakresie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode;

6) w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych obowiazuje:

a) odprowadzenie $ciekéw komunalnych poprzez sie¢ kanalizacji
sanitarnej do oczyszczalni $ciekow lub do domowych oczyszczalni
Sciekow, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych, tymczasowych
zbiornikéw bezodptywowych, do czasu budowy sieci kanalizacyjne;j;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych
obowiazuje:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu w obrebie
wlasnych dziatek, w sposob nie zmieniajacy stosunkdéw wodnych na
sasiednich dzialkach,

b) dopuszcza sig retencjonowanie wod opadowych i roztopowych
z dachow i tarasow budynkow w celu ich gospodarczego wykorzystania;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuje:

a) zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikéw zlokalizowanych na
dziatce budowlanej, z zastrzezeniem lit. b,

b) w przypadku realizacji sieci gazowej obowiazuje zaopatrzenie w gaz
Z sieci gazowej;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowiazuje:

a) zaopatrzenie w energie cieplna z lokalnych zrodet ciepta,

b) wymog stosowania do celow grzewczych paliw charakteryzujacych
si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: gaz, olej opatowy,
drewno, biomasa, a takze energii elektrycznej, stonecznej (o mocy
nieprzekraczajacej 100kW) lub urzadzen do niskoemisyjnych
technologii spalania oraz wysokosprawnych urzadzen opalanych
paliwem statym;
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10) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna obowiazuje:

a) zaopatrzenie w energig elektryczna z istniejacych i planowanych sieci
elektroenergetycznych niskiego i sredniego napigcia,

b) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od
sposobu zagospodarowania terenow, jako obiekty wolnostojace,
wbudowane lub stupowe, z zastrzezeniem lit. ¢,

¢) budowa stacji transformatorowych wolnostojacych, z zapewnieniem
do nich dojazdu;

11) w zakresie dostgpnosci telekomunikacyjnej dopuszcza si¢:

a) rozbudowg istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej
w dostosowaniu do potrzeb poszczegdlnych lokalizacji,

b) realizacjg sieci i urzadzen zapewniajacych dostep do publicznej sieci
telefonicznej oraz Internetu szerokopasmowego oraz umozliwiajacych
bezprzewodowy dostep do Internetu;

12) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazuje:

a) stosowanie zasad okre§lonych w przepisach odrebnych i aktach
prawa miejscowego,

b) sytuowanie miejsc gromadzenia odpadow na dziatce budowlanej, na
ktorej usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza.

9. Ustalenia dotyczace kolorystyki
obiektow budowlanych oraz
pokrycia dachow

1) kolorystyka elewacji, zblizona do koloréw tradycyjnych materiatow
budowlanych, takich jak: drewno, kamien i cegta, z wykluczeniem
jaskrawej kolorystyki;

2) obowiazuje zachowanie sposobu wykonczenia elewacji
szachulcowych, ceglanych z cegiet szkliwionych i kamiennych,
piaskowcowych;

3) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli
z tworzyw sztucznych i blachy;

4) pokrycie dachow spadzistych dachowka lub materialem imitujacym
dachowke, w kolorze ceglastym, szarym lub brazowym.

10. Zasady i warunki sytuowania
obiektéw matej architektury, tablic
i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen

1) dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury;

2) dopuszcza sig lokalizacjg szyldow;

3) dopuszcza sig lokalizacje nosnikow reklamowych wytacznie na
elewacjach budynkéw;

4) pzowierzchnia no$nikow reklamowych i szyldow nie wigksza niz
12m<;

5) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen w formie betonowych:
prefabrykatow, przgset od strony przestrzeni publicznych.

11. Stawka procentowa

okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢
optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 30 %.

§7.
1. Symbol terenu B.UP/US
2. Przeznaczenie terenu 1) podstawowe:
a) ustugi publiczne,

b) ustugi sportu i rekreacji;
2) uzupetniajace:

a) ustugi drobne,

b) ciagi piesze,

¢) drogi wewngtrzne,

d) zielen urzadzona,

e) infrastruktura techniczna.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania

1) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
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tadu przestrzennego

2) zakazuje sig lokalizowania garazy i budynkdéw gospodarczych

w formie blaszanych kontenerow;

3) nie dopuszcza sig lokalizacji stanowisk postojowych dla przyczep
samochodowych, kempingowych lub podobnych pojazdéw do
prowadzenia dziatalnosci ustugowe;.

4. Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

1) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko W rozumieniu przepisdéw dotyczacych
ochrony srodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) obszar objgty opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach obszaru
najwyzszej ochrony (ONO) i wysokiej ochrony (OWO) Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka
Zewnetrznosudecka Bolestawiec”;

3) wody podziemne podlegaja ochronie zgodnie z przepisami
0 gospodarowaniu wodami.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania
terenu

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu,

w odlegtosciach 3 i 8 m od linii rozgraniczajacej terenu;

2) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna - 0,4;

3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 12m;

6) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki,
nie wieksza niz 17 m, z zastrzezeniem pkt 7;

7) wysokos$¢, o ktorej mowa w pkt 6 nie dotyczy inwestycji celu
publicznego, dla ktérych nie moze by¢ wigksza niz 49m;

8) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do
45°;

9) obowiazuje bryta budynku na planie wielokata o prostych katach.

6. Szczegotowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci

1) nie okres$la si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podzialéw nieruchomosci;

2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci, nie mniejsza niz:

a) 500 m? dla zabudowy ustugowej,

b) 5 m?dla infrastruktury technicznej;

3) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci, nie mniejsza niz:

a) 10 m dla zabudowy ustugowe;j,

b) 1 m dla infrastruktury technicznej;

4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:
W przedziale pomigdzy 75° a 105°.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji
i obstugi komunikacyjnej

1) dopuszcza si¢ drogi wewnegtrzne, ktorych minimalna szeroko$¢
nie moze by¢ mniejsza niz Sm;

2) dojazd od terenéw KDZ, 3KDL;

3) obowiazuje urzadzenie miejsc do parkowania, w ilo§ci nie mniejszej
niz:

a) 2 miejsce postojowe na 100m’ powierzchni uzytkowej ushug
publicznych,

b) 1,5 miejsca postojowego na 10 miejsc dla widzéw w ustugach sportu
i rekreacji;

4) miejsca postojowe, 0 ktorych mowa w pkt 3, nalezy sytuowac na
terenie, na ktorym usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca
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towarzysza.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury
technicznej oraz zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

1) dopuszcza sig rozbudowe, przebudowe i likwidacje istniejace;j
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sig infrastrukture techniczna na terenie, pod warunkiem
zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

3) sieci infrastruktury technicznej obowiazuja jako podziemne,

z wyjatkiem tych elementow sieci, ktore ze wzgledéw technicznych
i zgodnie z przepisami odrgbnymi wymagaja sytuowania nadziemnego;

4) obowiazuje zapewnienie dostgpu dla potrzeb eksploatacyjnych
i konserwacyjnych do istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg obowiazuje:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ korzystanie
z indywidualnych uje¢ wody,

¢) wyposazenie w hydranty oraz awaryjne zaopatrzenie w wodg nalezy
zapewni¢ zgodnie z przepisami w zakresie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg;

6) w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych obowiazuje:

a) odprowadzenie §ciekéw komunalnych poprzez sie¢ kanalizacji
sanitarnej do oczyszczalni $ciekow lub do domowych oczyszczalni
Sciekow, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekdéw do szczelnych, tymczasowych
zbiornikow bezodptywowych, do czasu budowy sieci kanalizacyjnej;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych
obowiazuje:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu w obregbie
wlasnych dziatek, w sposob nie zmieniajacy stosunkéw wodnych na
sasiednich dziatkach,

b) dopuszcza sig retencjonowanie wod opadowych i roztopowych
z dachéw i taraséw budynkéw w celu ich gospodarczego wykorzystania;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuje:

a) zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikow zlokalizowanych na
dzialce budowlanej, z zastrzezeniem lit. b,

b) w przypadku realizacji sieci gazowej obowiazuje zaopatrzenie w gaz
Z sieci gazowej;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowiazuje:

a) zaopatrzenie w energig cieplna z lokalnych zrodet ciepta,

b) wymog stosowania do celow grzewczych paliw charakteryzujacych
si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: gaz, olej opatowy,
drewno, biomasa, a takze energii elektrycznej, stonecznej (o mocy
nieprzekraczajacej 100kW) lub urzadzen do niskoemisyjnych
technologii spalania oraz wysokosprawnych urzadzen opalanych
paliwem statym;

10) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna obowiazuje:

a) zaopatrzenie w energig elektryczna z istniejacych i planowanych sieci
elektroenergetycznych niskiego i sredniego napigcia,

b) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od
sposobu zagospodarowania terenow, jako obiekty wolnostojace,
wbudowane lub stupowe, z zastrzezeniem lit. c,
¢) budowa stacji transformatorowych wolnostojacych, z zapewnieniem
do nich dojazdu;

11) w zakresie dostgpnosci telekomunikacyjnej dopuszcza si¢:

a) rozbudowg istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej
w dostosowaniu do potrzeb poszczegolnych lokalizacji,
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b) realizacjg sieci i urzadzen zapewniajacych dostep do publicznej sieci
telefonicznej oraz Internetu szerokopasmowego oraz umozliwiajacych
bezprzewodowy dostep do Internetu;

12) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazuje:

a) stosowanie zasad okre$lonych w przepisach odregbnych i aktach
prawa miejscowego,

b) sytuowanie miejsc gromadzenia odpadéw na dziatce budowlanej,

na ktorej usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza.

9. Ustalenia dotyczace kolorystyki
obiektéw budowlanych oraz
pokrycia dachow

1) kolorystyka elewacji, zblizona do koloréw tradycyjnych materiatow
budowlanych, takich jak: drewno, kamien i cegta, z wykluczeniem
jaskrawej kolorystyki;

2) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli
z tworzyw sztucznych i blachy;

3) pokrycie dachow spadzistych dachowka lub materiatem imitujacym
dachowke, w kolorze ceglastym, szarym lub brazowym.

10. Zasady i warunki sytuowania
obiektow matej architektury, tablic
i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen

1) dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow matej architektury;

2) dopuszcza sig lokalizacje szyldow;

3) dopuszcza sig lokalizacje no$nikow reklamowych wylacznie na
elewacjach budynkdéw;

4) powierzchnia no$nikéw reklamowych i szyldow nie wigksza niz 3m”.

11. Stawka procentowa

okresla sig wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala
si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 1 %.

12. Rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego

teren ustala si¢ jako obszar przeznaczony na cele publiczne.

§ 8.

1. Symbol terenu

C.US

2. Przeznaczenie terenu

1) podstawowe - ustugi sportu i rekreacji;
2) uzupehniajace:

a) ciagi piesze,

b) drogi wewngtrzne,

¢) zielen urzadzona,

d) infrastruktura techniczna.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego

1) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
2) zakazuje si¢ lokalizowania garazy i budynkoéw gospodarczych
w formie blaszanych kontenerow;

3) nie dopuszcza sig lokalizacji stanowisk postojowych dla przyczep
samochodowych; kempingowych Iub podobnych pojazdow do
prowadzenia dziatalnosci ustugowe;j.

4. Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

1) obszar objety opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach obszaru
najwyzszej ochrony (ONO) i wysokiej ochrony (OWO) Gtownego
Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP nr 317 ,,Niecka
Zewnegtrznosudecka Bolestawiec”;

2) wody podziemne podlegaja ochronie zgodnie z przepisami
0 gospodarowaniu wodami.

5. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow

teren znajduje si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, wskazanej
na rysunku planu, dla ktorej obowiazuje:

1) zachowanie i uporzadkowanie historycznego uktadu przestrzennego
w tym elementow zagospodarowania terenu;

2) utrzymanie skali i charakteru zabudowy;

3) zachowanie budynkow o istotnych, historycznych walorach
urbanistycznych i architektonicznych.
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6. Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni
publicznych

1) teren ustala si¢ jako przestrzen publiczna;

2) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty handlowo-ustugowe;

3) dopuszcza si¢ nosniki reklamowe zgodnie z zasadami i warunkami
sytuowania urzadzen reklamowych dla terenu.

7. Zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania
terenu

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu,
w odlegtosciach 6 i 8 m od linii rozgraniczajacej terenu;

2) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna - 0,5;

3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 10 m;

6) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki,
nie wigksza niz 15 m, z zastrzezeniem pkt 7,

7) wysokos¢, o ktorej mowa w pkt 6 nie dotyczy inwestycji celu
publicznego, dla ktérych nie moze by¢ wigksza niz 49m,;

8) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do
45°;

9) obowiazuje bryta budynku na planie prostokata.

8. Szczegbtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci

1) nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatow nieruchomosci;

2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci, nie mniejsza niz:

a) 500 m? dla zabudowy ustugowej,

b) 5 m? dla infrastruktury technicznej;

3) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci, nie mniejsza niz:

a) 10 m dla zabudowy ustugowe;j,

b) 1 m dla infrastruktury technicznej;

4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:

W przedziale pomigdzy 50° a 130°.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji
i obstugi komunikacyjnej

1) dopuszcza sig drogi wewnetrzne, ktérych minimalna szeroko$¢

nie moze by¢ mniejsza niz Sm;

2) dojazd od terenu 5KDL;

3) obowiazuje urzadzenie miejsc do parkowania, w ilo$ci nie mniejszej
niz 1,5 miejsca postojowego na 10 miejsc dla widzow;

4) miejsca postojowe, 0 ktorych mowa w pkt 3, nalezy sytuowac na
terenie, na ktorym usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca
towarzysza.

10. Zasady modernizaciji,
rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej oraz
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

1) dopuszcza sig rozbudowe, przebudowe i likwidacjg istniejacej
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sig infrastrukture techniczna na terenie, pod warunkiem
zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

3) sieci infrastruktury technicznej obowiazuja jako podziemne,
z wyjatkiem tych elementow sieci, ktére ze wzgleddw technicznych

i zgodnie z przepisami odrebnymi wymagaja sytuowania nadziemnego;
4) obowiazuje zapewnienie dostgpu dla potrzeb eksploatacyjnych

i konserwacyjnych do istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg obowiazuje:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ korzystanie
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Z indywidualnych uje¢ wody,

¢) wyposazenie w hydranty oraz awaryjne zaopatrzenie w wodg nalezy
zapewni¢ zgodnie z przepisami w zakresie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode;

6) w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych obowiazuje:

a) odprowadzenie $ciekoéw komunalnych poprzez sie¢ kanalizacji
sanitarnej do oczyszczalni $§ciekéw lub do domowych oczyszczalni
Sciekow, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sig¢ odprowadzenie $ciekéw do szczelnych, tymczasowych
zbiornikow bezodptywowych, do czasu budowy sieci kanalizacyjne;j;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych
obowiazuje:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu w obrebie
wiasnych dziatek, w Sposob nie zmieniajacy stosunkéw wodnych na
sasiednich dziatkach,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych
z dachow i tarasow budynkow w celu ich gospodarczego wykorzystania;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuje:

a) zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikéw zlokalizowanych na
dziatce budowlanej, z zastrzezeniem lit. b,

b) w przypadku realizacji sieci gazowej obowiazuje zaopatrzenie w gaz
z sieci gazowej;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowiazuje:

a) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z lokalnych zrodet ciepta,

b) wymog stosowania do celow grzewczych paliw charakteryzujacych
si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: gaz, olej opatowy,
drewno, biomasa, a takze energii elektrycznej, stonecznej (o mocy
nieprzekraczajacej 100kW) lub urzadzen do niskoemisyjnych
technologii spalania oraz wysokosprawnych urzadzen opalanych
paliwem statym;

10) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna obowiazuje:

a) zaopatrzenie w energig elektryczna z istniejacych i planowanych
sieci elektroenergetycznych niskiego i sredniego napigcia,

b) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od
sposobu zagospodarowania terenow, jako obiekty wolnostojace,
wbudowane lub stlupowe, z zastrzezeniem lit. c,

c) budowa stacji transformatorowych wolnostojacych, z zapewnieniem
do nich dojazdu;

11) w zakresie dostepnos$ci telekomunikacyjnej dopuszcza sie:

a) rozbudowg istniejace] infrastruktury telekomunikacyjnej
w dostosowaniu do potrzeb poszczegolnych lokalizacji,

b) realizacjg sieci 1 urzadzen zapewniajacych dostep do publicznej sieci
telefonicznej oraz Internetu szerokopasmowego oraz umozliwiajacych
bezprzewodowy dostep do Internetu;

12) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazuje:

a) stosowanie zasad okreslonych w przepisach odrebnych i aktach
prawa miejscowego,

b) sytuowanie miejsc gromadzenia odpadow na dziatce budowlanej, na
ktorej usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza.

11. Ustalenia dotyczace kolorystyki
obiektow budowlanych oraz
pokrycia dachow

1) kolorystyka elewacji, zblizona do koloréow tradycyjnych materiatow
budowlanych, takich jak: drewno, kamien i cegla, z wykluczeniem
jaskrawej kolorystyki;

2) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli
z tworzyw sztucznych i blachy;

3) pokrycie dachow spadzistych dachéwka lub materiatem imitujacym
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dachoéwke, w kolorze ceglastym, szarym lub brazowym.

12. Zasady i warunki sytuowania
obiektéw matej architektury, tablic
i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen

1) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow matej architektury;

2) dopuszcza sig lokalizacjg no$nikow reklamowych 1 szyldow;

3) powierzchnia noénikow reklamowych i szyldow nie wigksza niz 6m?;
4) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen w formie betonowych:
prefabrykatow, przeset od strony drogi.

13. Stawka procentowa

okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢
optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 1 %.

14. Rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego

teren ustala sig jako obszar przeznaczony na cele publiczne.

§9.

1. Symbol terenu

AlZL,A2.ZL, A3.ZL,B1.ZL,B2.ZL, B3.ZL, B4.ZL, B5.ZL,
B6.ZL, B7.ZL, B8.ZL, B9.ZL, B10.ZL, B11.ZL, B12.ZL,
B13.ZL,Cl1.ZL,C2.ZL, C3.ZL, C4.ZL, C5.ZL

2. Przeznaczenie terenu

1) podstawowe - lasy;
2) uzupetniajace - infrastruktura techniczna.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

1) obszar objety opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach
obszaru najwyzszej ochrony (ONO) i wysokiej ochrony (OWO)
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 , Niecka
Zewnetrznosudecka Bolestawiec”;

2) wody podziemne podlegaja ochronie zgodnie z przepisami
0 gospodarowaniu wodami.

4. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow

tereny C1.ZL, C2.ZL znajduja sie w strefie ,,OW” obserwacji
archeologicznej wskazanej na rysunku planu, w ktore;j:

1) istnieje mozliwos¢ odkrycia stanowisk archeologicznych -
obowiazuje wymog przeprowadzenia badan archeologicznych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dla nowo odkrytych stanowisk archeologicznych obowiazuje
wymog przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

5. Wskazniki zagospodarowania terenu

wysoko$¢ obiektow budowlanych nie moze by¢ wigksza niz 49m.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1) zakaz zabudowy, z wytaczeniem obiektow zwigzanych

z gospodarka le$na oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) czesei terenow ALl.ZL, A2.ZL znajduja si¢ w strefach
technicznych dla istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia 20 KV 0 szerokosci
10,00 m (po 5,00 m od osi linii), w obrebie ktérych obowiazuje:
a) zakaz sadzenia zieleni wysokiej,

b) przy zblizeniach innych obiektéw niezwiazanych ze statym
pobytem ludzi do linii, przystosowanie ich konstrukcji do
wymogow przepiséw szczegolnych.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

1) dopuszcza sig infrastrukture techniczna, pod warunkiem
zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

2) sieci infrastruktury technicznej obowiazuja jako podziemne,
z wyjatkiem tych elementow sieci, ktore ze wzgledow
technicznych i zgodnie z przepisami odrgbnymi wymagaja
sytuowania nadziemnego;

3) zapewnienie dostepu dla potrzeb eksploatacyjnych

I konserwacyjnych do istniejacych i projektowanych sieci
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infrastruktury technicznej.

8. Stawka procentowa

okresla sig wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 1 %.

§ 10.

1. Symbol terenu

C1.Z1, C2.Z1, C3.Z1, C4.Z1, C5.Z1, C6.Z1, C7.Z1, C8.Z1, C9.ZI,
C10.Z1, C11.Z1, C12.ZI

2. Przeznaczenie terenu

1) podstawowe — zielen izolacyjna;
2) uzupehniajace:

a) uzytki rolne,

b) wody powierzchniowe,

c¢) drogi wewnetrzne,

d) ciagi piesze i rowerowe,

e) zielen urzadzona,

f) infrastruktura techniczna.

3. Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

1) obszar objgty opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach
obszaru najwyzszej ochrony (ONO) i wysokiej ochrony (OWO)
Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,,Niecka
Zewngetrznosudecka Bolestawiec”;

2) wody podziemne podlegaja ochronie zgodnie z przepisami
0 gospodarowaniu wodami.

4. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow

tereny C1.ZI, C2.ZI, C3.ZI, C4.ZI, C5.ZI, C6.ZI, C7.Z1, C8.ZI,
C9.Z1, C10.Z1 znajduja si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej,
wskazanej na rysunku planu, dla ktorej obowiazuje zachowanie

i uporzadkowanie historycznego uktadu przestrzennego w tym
elementow zagospodarowania terenu.

5. Wskazniki zagospodarowania
terenu

wysoko$¢ obiektow budowlanych nie moze by¢ wigksza niz 49m.

6. Szczegblne warunki
zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

1) zakaz zabudowy;
2) zakaz wprowadzania nasadzen roslinnosci wysokie;j.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

1) dopuszcza sig infrastrukture techniczna, pod warunkiem zgodnosci
z przepisami odrgbnymi;

2) sieci infrastruktury technicznej obowiazuja jako podziemne,
z wyjatkiem tych elementow sieci, ktore ze wzgledow technicznych

i zgodnie z przepisami odrgbnymi wymagaja sytuowania
nadziemnego;

3) zapewnienie dostgpu dla potrzeb eksploatacyjnych

i konserwacyjnych do istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej.

8. Zasady i warunki sytuowania tablic
i urzadzen reklamowych

zakazuje si¢ lokalizacji nosnikow reklamowych i szyldow.

9. Stawka procentowa

okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala
sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 1 %.

§ 11.

1. Symbol terenu

C1.WS, C2.WS, C3.WS, C4.WS, C5.WS, C6.WS

2. Przeznaczenie terenu

1) podstawowe - wody powierzchniowe $rodladowe;
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2) uzupehniajace:
a) drogi wewnetrzne,
b) infrastruktura techniczna.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

1) obszar objgty opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach
obszaru najwyzszej ochrony (ONO) i wysokiej ochrony (OWO)
Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,,Niecka
Zewnetrznosudecka Bolestawiec”;

2) wody podziemne podlegaja ochronie zgodnie z przepisami
0 gospodarowaniu wodami.

4. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow

tereny C1L.WS, C2.WS, C3.WS, C4.WS znajduja si¢ w strefie
,,B”” ochrony konserwatorskiej, wskazanej na rysunku planu, dla
ktérej obowiazuje - uporzadkowanie historycznego uktadu
przestrzennego w tym elementow zagospodarowania terenu.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu

drogi wewnetrzne dopuszcza si¢ wytacznie jako przeprawy
mostowe.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

dopuszcza sig infrastrukture techniczna, pod warunkiem zgodno$ci
z przepisami odrgbnymi.

7. Stawka procentowa

okresla sig wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
na 1 %.

§ 12.

1. Symbol terenu

AlR, A2.R,B1.R,B2.R,B3.R, C1.R, C2.R, C3.R, C4.R,
C5.R,C6.R

2. Przeznaczenie terenu

1) podstawowe - teren rolniczy;
2) uzupetniajace - infrastruktura techniczna.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

1) obszar objety opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach
obszaru najwyzszej ochrony (ONO) i wysokiej ochrony (OWO)
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 , Niecka
Zewnetrznosudecka Bolestawiec™;

2) wody podziemne podlegaja ochronie zgodnie z przepisami
0 gospodarowaniu wodami;

3) nakaz ochrony istniejacych zakrzewien i zadrzewien
srodpolnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow

czes$¢ terenu CL.R znajduje sie w strefie ,,OW” obserwacji
archeologicznej wskazanej na rysunku planu, w ktorej:

1) istnieje mozliwos¢ odkrycia stanowisk archeologicznych -
obowiazuje wymog przeprowadzenia badan archeologicznych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dla nowo odkrytych stanowisk archeologicznych obowiazuje
wymog przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Wskazniki zagospodarowania terenu

1) dla obiektéw zwiazanych z produkcja rolnicza:

a) maksymalna wysokos$¢ nie wigksza niz 14 m,

b) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych
do 45°;

2) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz
budynki, nie wigksza niz 14 m, z zastrzezeniem pkt 3;
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3) wysokos¢, o ktorej mowa w pkt 2 nie dotyczy inwestycji celu
publicznego, dla ktorych nie moze by¢ wigksza niz 49m.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1) zakaz zabudowy z wytaczeniem obiektow zwiazanych

z produkcja rolnicza oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) czgsei terenow AL.BR, B1.R znajduja si¢ w strefach
technicznych dla istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia 20 KV 0 szerokosci
10,00 m (po 5,00 m od osi linii), w obrebie ktorych obowiazuje:
a) zakaz sadzenia zieleni wysokiej,

b) przy zblizeniach innych obiektow niezwiazanych ze statym
pobytem ludzi do linii, przystosowanie ich konstrukcji do
Wymogow przepisow szczegdlnych.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systemow infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

1) dopuszcza sig infrastrukture techniczna, pod warunkiem
zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

2) zapewnienie dostgpu dla potrzeb eksploatacyjnych

i konserwacyjnych do istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej.

8. Stawka procentowa

okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 1 %.

§ 13.

1. Symbol terenu

B.R/IKDW

2. Przeznaczenie terenu

1) podstawowe - teren rolniczy z dopuszczeniem drog
wewngetrznych;
2) uzupetniajace - infrastruktura techniczna.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

1) obszar objety opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach
obszaru najwyzszej ochrony (ONO) i wysokiej ochrony (OWO)
Gltoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,,Niecka
Zewnetrznosudecka Bolestawiec”;

2) wody podziemne podlegaja ochronie zgodnie z przepisami
0 gospodarowaniu wodami;

3) nakaz ochrony istniejacych zakrzewien i zadrzewien
srodpolnych.

4. Wskazniki zagospodarowania terenu

1) dla obiektow zwiazanych z produkcja rolnicza:

a) maksymalna wysokos$¢ nie wigksza niz 14 m,

b) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

2) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz
budynki, nie wigksza niz 14 m, z zastrzezeniem pkt 3;

3) wysokos¢, o ktorej mowa w pkt 2 nie dotyczy inwestycji celu
publicznego, dla ktorych nie moze by¢ wigksza niz 49m.

5. Szczegodlne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia W ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

zakaz zabudowy z wytaczeniem obiektow zwiazanych
z produkcja rolnicza oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

1) dopuszcza sig infrastrukturg techniczna, pod warunkiem
zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

2) zapewnienie dostgpu dla potrzeb eksploatacyjnych

I konserwacyjnych do istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej.
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7. Stawka procentowa

okresla sig wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 1 %.

§ 14.

1. Symbol terenu

A.RU

2. Przeznaczenie terenu

1) podstawowe - obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych;
2) uzupehniajace:

a) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzona dzialalnoscia
gospodarcza,

b) ustugi turystyczne — agroturystyka,

¢) ustugi drobne,

d) drogi wewngtrzne,

e) infrastruktura techniczna.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego

1) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
2) zakazuje si¢ lokalizowania garazy i budynkéw gospodarczych
w formie blaszanych kontenerdw.

4. Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

1) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na §rodowisko w rozumieniu przepisow dotyczacych
ochrony $rodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) obszar objgty opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach obszaru
najwyzszej ochrony (ONO) i wysokiej ochrony (OWO) Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,,Niecka
Zewnetrznosudecka Bolestawiec”;

3) wody podziemne podlegaja ochronie zgodnie z przepisami
0 gospodarowaniu wodami.

5. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow

1) na terenie znajduja si¢ nastepujace obiekty ujete w ewidencji
zabytkow, wskazane na rysunku planu — zespoét folwarczny, d. Karlhof,
nr57:

a) oficyna ze stajnia obecnie dom w zespole,

b) obora z czeécia mieszkalng w zespole,

¢) kuznia obecnie garaz w zespole,

d) owczarnia w zespole,

e) stodota w zespole,

f) oficyna mieszkalna w zespole;

2) obejmuje sig ochrona konserwatorska obiekty, o ktorych mowa
w pkt. 1, dla ktorych przedmiotem ochrony sa:

a) bryla i gabaryty budynkow,

b) forma i geometria dachu,

¢) kompozycja i wystroj elewacji, w tym rytm podziatéw wertykalnych
i horyzontalnych na elewacjach,

d) forma i ksztatt otworéw okiennych i drzwiowych wraz ze stolarka
okienng i drzwiowa,

e) detale architektoniczne.

6. Zasady ksztalttowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania
terenu

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu,
w odlegtosciach:

a) 6110 m od linii rozgraniczajacych terenu oraz zgodnie z rysunkiem
planu od terenow 1KDL, KDG i A3.MN,

b) 28 m od terenu A1.ZL;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza obiektow istniejacych,
wykraczajacych poza te linie, dla ktoérych dopuszcza si¢ wytacznie
przebudowe, remont i rozbidrke; pozostate roboty budowlane




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego —-28— Poz. 4141

obowiazuja zgodnie z liniami zabudowy;

3) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna - 0,4;

4) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni
dziatki budowlanej;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 12 m;

7) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki,
nie wieksza niz 14 m, z zastrzezeniem pkt 8;

8) wysokos¢, o ktorej mowa w pkt 7 nie dotyczy inwestycji celu
publicznego, dla ktérych nie moze by¢ wigksza niz 49m,;

9) geometria dachu - dachy spadziste, 0 symetrycznych potaciach bryty
glownej budynku i kacie nachylenia potaci dachowych od 35 do 45°;
10) ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 6, 9 nie dotycza obiektéw ujgtych
w ewidencji zabytkow, objetych ochrona konserwatorska na mocy
ustalen planu, dla ktorych obowiazuje zachowanie istniejacej wysokosci
i geometrii dachu.

7. Szczegotowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci

1) nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podzialow nieruchomosci;

2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci, nie mniejsza niz:

a) 2500 m? dla zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
b) 500 m*dla zabudowy ustugowej,

¢) 5 m*dla infrastruktury technicznej;

3) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci, nie mniejsza niz:

a) 25 m dla zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,

b) 10 m dla zabudowy ustugowe;j,

¢) 1 m dla infrastruktury technicznej;

4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:
W przedziale pomigdzy 80° a 100°.

8. Szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu

cze$¢ terenu znajduje si¢ w strefie technicznej dla istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 20 kV
0 szerokosci 10,00 m (po 5,00 m od osi linii), w obrebie ktorej
obowiazuje:

1) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych;

2) zakaz sadzenia zieleni wysokiej;

3) przy zblizeniach innych obiektow niezwiazanych ze statym pobytem
ludzi do linii, przystosowanie ich konstrukcji do wymogdw przepiséw
szczegllnych.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji
i obstugi komunikacyjnej

1) dopuszcza si¢ drogi wewngtrzne, ktorych minimalna szerokosc¢
nie moze by¢ mniejsza niz Sm;

2) powiazania drog wewngtrznych, o ktorych mowa w pkt. 1, z terenem
drogi KDG - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dojazd od terenéw KDG, 1KDL,;

4) obowiazuje urzadzenie miejsc do parkowania, w ilo$ci nie mniejszej
niz:

a) 1 miejsce postojowe na 4 miejsca pracy w obstudze produkcji
w gospodarstwach rolnych,

b) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

¢) 4 miejsce postojowe na 10 miejsc noclegowych w ustugach
turystycznych,
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d) 2 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug;

5) miejsca postojowe, 0 ktorych mowa w pkt 4, nalezy sytuowaé na
terenie, na ktorym usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca
towarzysza.

10. Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej oraz
zasady obshugi w zakresie
infrastruktury technicznej

1) dopuszcza sig rozbudowe, przebudowe i likwidacjg istniejacej
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie infrastrukture techniczna na terenie, pod warunkiem
zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

3) sieci infrastruktury technicznej obowiazuja jako podziemne,

Z wyjatkiem tych elementow sieci, ktére ze wzgledéw technicznych
i zgodnie z przepisami odrebnymi wymagaja sytuowania nadziemnego;

4) obowiazuje zapewnienie dostepu dla potrzeb eksploatacyjnych
i konserwacyjnych do istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode obowiazuje:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ korzystanie
z indywidualnych uje¢ wody,

¢) wyposazenie w hydranty oraz awaryjne zaopatrzenie w wodg nalezy
zapewni¢ zgodnie z przepisami w zakresie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodeg;

6) w zakresie odprowadzania $ciekodw sanitarnych obowiazuje:

a) odprowadzenie $ciekow komunalnych poprzez sie¢ kanalizacji
sanitarnej do oczyszczalni sciekow lub do domowych oczyszczalni
Sciekoéw, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekoéw do szczelnych, tymczasowych
zbiornikoéw bezodptywowych, do czasu budowy sieci kanalizacyjne;j;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych
obowiazuje:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu w obrgbie
wiasnych dziatek, w Sposob nie zmieniajacy stosunkow wodnych na
sasiednich dziatkach,

b) dopuszcza sig retencjonowanie wod opadowych i roztopowych
z dachow i tarasow budynkow w celu ich gospodarczego wykorzystania;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuje:

a) zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikow zlokalizowanych na
dzialce budowlanej, z zastrzezeniem lit. b,

b) w przypadku realizacji sieci gazowej obowiazuje zaopatrzenie w gaz
z sieci gazowej;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowiazuje:

a) zaopatrzenie w energie cieplna z lokalnych zrodet ciepta,

b) wymog stosowania do celow grzewczych paliw charakteryzujacych
si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: gaz, olej opatowy,
drewno, biomasa, a takze energii elektrycznej, stonecznej (o mocy
nieprzekraczajacej 100kW) lub urzadzen do niskoemisyjnych
technologii spalania oraz wysokosprawnych urzadzen opalanych
paliwem statym;

10) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna obowiazuje:

a) zaopatrzenie w energig elektryczna z istniejacych i planowanych
sieci elektroenergetycznych niskiego i sredniego napigcia,

b) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od
sposobu zagospodarowania terendow, jako obiekty wolnostojace,
wbudowane Iub stupowe, z zastrzezeniem lit. c,

c) budowa stacji transformatorowych wolnostojacych, z zapewnieniem
do nich dojazdu;
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11) w zakresie dostgpnosci telekomunikacyjnej dopuszcza sig:

a) rozbudowg istnigjacej infrastruktury telekomunikacyjnej
w dostosowaniu do potrzeb poszczeg6lnych lokalizacji,

b) realizacj¢ sieci i urzadzen zapewniajacych dostep do publicznej sieci
telefonicznej oraz Internetu szerokopasmowego oraz umozliwiajacych
bezprzewodowy dostep do Internetu;

12) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazuje:

a) stosowanie zasad okreslonych w przepisach odrgbnych i aktach
prawa miejscowego,

b) sytuowanie miejsc gromadzenia odpadow na dziatce budowlanej, na
ktérej usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza.

11. Ustalenia dotyczace kolorystyki
obiektéw budowlanych oraz
pokrycia dachow

1) kolorystyka elewacji, zblizona do kolorow tradycyjnych materiatow
budowlanych, takich jak: drewno, kamien i cegta, z wykluczeniem
jaskrawej kolorystyki;

2) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli
z tworzyw sztucznych i blachy;

3) obowiazuje pokrycie dachow spadzistych matowa dachéwka
ceramiczng w kolorze ceglastym.

12. Zasady i warunki sytuowania
tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen

1) dopuszcza sig lokalizacje szyldow;

2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych;

3) zakazuje sig¢ lokalizacji ogrodzen w formie betonowych:
prefabrykatow, przeset od strony przestrzeni publicznych.

13. Stawka procentowa

okresla sig wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢
optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 20 %.

§ 15.

1. Symbol terenu

B.PG/P, C.PG/P

2. Przeznaczenie terenu

1) podstawowe:

a) powierzchniowa eksploatacja ztoza,

b) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow zwiazanych
Z powierzchniowa eksploatacja ztoza,

¢) teren zaktadu przerdbczego,

d) teren zwatowisk,

e) obstuga administracyjno-techniczna kopalni;

2) uzupehniajace:

a) drogi wewngetrzne,

b) infrastruktura techniczna.

3. Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

1) obszar objety opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach
obszaru najwyzszej ochrony (ONO) i wysokiej ochrony (OWO)
Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,,Niecka
Zewnetrznosudecka Bolestawiec”;

2) wody podziemne podlegaja ochronie zgodnie z przepisami
0 gospodarowaniu wodami;

3) uciazliwosci powodowane przez eksploatacjg ztoza nie powinny
przekracza¢ granic terenu gorniczego;

4) obowiazujq ustalenia zawarte w projekcie zagospodarowania ztoza
w zakresie ochrony $rodowiska.

4. Zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania
terenu

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu,
w odlegtosciach:
a) dla terenu B.PG/P 10 m od linii rozgraniczajacych terenu,

b) dla terenu C.PG/P :
- 10 m od linii rozgraniczajacych terenu,
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- zgodnie z rysunkiem planu od granicy planu;

2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;

3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15%
powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 15 m;

6) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz
budynki, nie wigksza niz 25 m, z zastrzezeniem pkt 7;

7) wysokos¢, o ktorej mowa w pkt 6 nie dotyczy inwestycji celu
publicznego, dla ktorych nie moze by¢ wigksza niz 49m;

8) geometria dachu - dachy o dowolnej formie i geometrii.

5. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow

czes$¢ terenu C.PG/P znajduje si¢ w strefie ,,OW” obserwacji
archeologicznej wskazanej na rysunku planu, w ktorej:

1) istnieje mozliwos¢ odkrycia stanowisk archeologicznych -
obowiazuje wymog przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

2) dla nowo odkrytych stanowisk archeologicznych obowiazuje
wymog przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Granice i sposoby
zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow, w tym terendw gorniczych

1) teren B.PG/P znajduje si¢ w granicach udokumentowanego ztoza
,,Nowe Jaroszowice”;

2) teren C.PG/P znajduje si¢ w granicach:

a) terenu gorniczego ,,Janina I-17,

b) obszaru gérniczego ,,Janina I-17,

¢) udokumentowanych z16z ,,Janina”, ,,Janina 1", ,,Janina Zachod”;
3) obowiazuje prowadzenie eksploatacji ztoza na warunkach
okreslonych w koncesji udzielonej przedsigbiorcy, na podstawie
projektéw zagospodarowania zloza oraz na podstawie planow ruchu
zaktadu gorniczego, sporzadzanych na poszczeg6lne etapy
eksploatacji, zgodnie z regulacjami zawartymi w niniejszej uchwale.

7. Szczegotowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci

1) nie okres$la si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podzialow nieruchomosci;

2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci, nie mniejsza niz:

a) 2000 m? dla powierzchniowej eksploatacji ztoza, zabudowy
produkcyjnej, sktadow i magazyndéw zwiazanych z powierzchniowa
eksploatacjq ztoza, zabudowy zaktadu przerobezego, zabudowy
administracyjno-technicznej kopalni,

b) 5 m’ dla infrastruktury technicznej;

3) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci, nie mniejsza niz:

a) 30 m dla powierzchniowej eksploatacji ztoza, zabudowy
produkcyjnej, sktadéw i magazynoéw zwiazanych z powierzchniowa
eksploatacja ztoza, zabudowy zaktadu przerdbczego, zabudowy
administracyjno-technicznej kopalni,

b) 1 m dla infrastruktury technicznej;

4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:

W przedziale pomigdzy 50° a 125°.

8. Szczegolne warunki
zagospodarowania terendw

1) dopuszcza sig lokalizacjg tymczasowych obiektow budowlanych;
2) dopuszcza sie sktadowanie mas ziemnych i skalnych z kopalni oraz
z zaktadu przerdbezego;

3) nadktad i nieuzyteczne masy ziemne nalezy zagospodarowac dla
celow rekultywacji w granicach obszaru wymagajacego przeksztatcen
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i rekultywaciji;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie do celow rekultywacji mas ziemnych
i skalnych przywozonych spoza obszaru eksploatacji, pod warunkiem
ich przydatnosci i spetnienia przepisow odrgbnych;

5) skarpy wyrobiska zabezpieczy¢ przed osuwaniem, zachowujac
odpowiedni kat nachylenia, zgodny z projektem zagospodarowania
ztoza.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji
i obstugi komunikacyjnej

dojazd od terenow:

1) B.PG/P od terenu 2KDL oraz drog wewngtrznych
zlokalizowanych na terenach rolnych;

2) C.PG/P od terenu 5KDL, C4.KDW;

3) obowiazuje urzadzenie miejsc do parkowania, w ilosci

nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 4 miejsca pracy;

4) miejsca postojowe, 0 ktorych mowa w pkt 3, nalezy sytuowac na
terenie, na ktorym usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca
towarzysza.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

1) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe i likwidacjeg istniejacej
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sig infrastrukture techniczna na terenach, pod
warunkiem zgodno$ci z przepisami odrgbnymi;

3) obowiazuje zapewnienie dost¢pu dla potrzeb eksploatacyjnych

i konserwacyjnych do istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg obowiazuje:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ korzystanie
z indywidualnych uje¢ wody,

¢) wyposazenie w hydranty oraz awaryjne zaopatrzenie w wodg
nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami w zakresie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode;

5) w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych obowiazuje:

a) odprowadzenie $ciekow komunalnych poprzez sie¢ kanalizacji
sanitarnej do oczyszczalni sciekow lub do domowych oczyszczalni
Sciekoéw, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych,
tymczasowych zbiornikéw bezodptywowych, do czasu budowy sieci
kanalizacyjnej;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych
obowiazuje:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu
w obrebie wlasnych dziatek, w sposob nie zmieniajacy stosunkow
wodnych na sasiednich dziatkach,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych

z dachéw i taraséw budynkéw w celu ich gospodarczego
wykorzystania;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuje:

a) zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikéw zlokalizowanych na
dziatce budowlanej, z zastrzezeniem lit. b,

b) w przypadku realizacji sieci gazowej obowiazuje zaopatrzenie
W gaz z sieci gazowej;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowiazuje:

a) zaopatrzenie w energig cieplna z lokalnych zrodet ciepta,

b) wymog stosowania do celow grzewczych paliw
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak:
gaz, olej opatowy, drewno, biomasa, a takze energii elektryczne;j,
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stonecznej (o mocy nieprzekraczajacej 100kW) lub urzadzen do
niskoemisyjnych technologii spalania oraz wysokosprawnych
urzadzen opalanych paliwem statym;

9) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna obowiazuje:

a) zaopatrzenie w energig elektryczna z istniejacych i planowanych
sieci elektroenergetycznych niskiego i sredniego napigcia,

b) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od
sposobu zagospodarowania terendw, jako obiekty wolnostojace,
wbudowane lub stupowe, z zastrzezeniem lit. c,

c¢) budowa stacji transformatorowych wolnostojacych,

z zapewnieniem do nich dojazdu;

10) w zakresie dostgpnosci telekomunikacyjnej dopuszcza sig:

a) rozbudowg istnigjacej infrastruktury telekomunikacyjnej
W dostosowaniu do potrzeb poszczegodlnych lokalizacji,

b) realizacjg sieci i urzadzen zapewniajacych dostep do publicznej
sieci telefonicznej oraz Internetu szerokopasmowego oraz
umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do Internetu;

11) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazuje:

a) stosowanie zasad okreslonych w przepisach odrebnych i aktach
prawa miejscowego,

b) sytuowanie miejsc gromadzenia odpadow na dziatce budowlanej,
na ktorej usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza;

12) w zakresie zasad, warunkéw i Sposobu zagospodarowania
odpadow, w zwiazku z wydobywaniem kopaliny ze zt6z obowiazuje:

a) bezpieczne parametry skarp zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ksztattowanie zgromadzonych na obrzezach wyrobiska mas
ziemnych i skalnych w formie jednopoziomowego lub
wielopoziomowego zwalowiska,

c¢) maksymalne wykorzystanie mas ziemnych i skalnych do
rekultywacji zaktadu gorniczego,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie mas ziemnych i skalnych do
zagospodarowania jako materiatlu do budowy, przebudowy lub
utwardzenia drog, placéw, miejsc sktadowania produktu itp.,

e) dopuszcza si¢ przyjmowanie mas ziemnych i skalnych
pochodzacych z innego zaktadu gorniczego, odpadéw obojetnych
w tym odpadéw wydobywcezych w celu prowadzenia procesu
rekultywacji poprzez docelowe wypehienie wyrobiska gorniczego,

f) masy ziemne lub skalne przemieszczane w zwiazku
z wydobywaniem kopalin ze 76z nie stanowia odpadow w rozumieniu
przepiséw odrebnych w zakresie gospodarki odpadami.

11. Stawka procentowa okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala
sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 1 %.

12. Ustalenia dotyczace obszarow tereny po zakonczonej eksploatacji wyznacza si¢ do rekultywacji
wymagajacych przeksztatcen lub w kierunku rolno - lesnym.
rekultywacji
§ 16.
1. Symbol terenu C.P
2. Przeznaczenie terenu 1) podstawowe:

a) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow zwigzanych
Z powierzchniowa eksploatacja ztoza,

b) teren zaktadu przerébczego,

¢) teren zwatowisk,
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d) obstuga administracyjno-techniczna kopalni;
2) uzupetniajace:

a) drogi wewngtrzne,

b) infrastruktura techniczna.

3. Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

1) obszar objety opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach obszaru
najwyzszej ochrony (ONO) i wysokiej ochrony (OWO) Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka
Zewnetrznosudecka Bolestawiec”;

2) wody podziemne podlegaja ochronie zgodnie z przepisami
0 gospodarowaniu wodami.

4. Zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania
terenu

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu,

w odleglosciach:

a) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej SKDL oraz od terenow
zieleni izolacyjnej (Z1),

b) 12 m od terenéw wod powierzchniowych (WS);

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5;

3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni
dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 15 m;

6) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki,
nie wigksza niz 25 m, z zastrzezeniem pkt 7;

7) wysokos$¢, o ktorej mowa w pkt 6 nie dotyczy inwestycji celu
publicznego, dla ktérych nie moze by¢ wigksza niz 49m;

8) geometria dachu - dachy o dowolnej formie i geometrii.

5. Szczegodtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci

1) nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatdow nieruchomosci;

2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci, nie mniejsza niz:

a) 2000 m? dla zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow
zwiazanych z powierzchniowa eksploatacja ztoza, zabudowy zaktadu
przerdbczego, zabudowy administracyjno-technicznej kopalni,

b) 5 m?dla infrastruktury technicznej;

3) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci, nie mniejsza niz:

a) 30 m dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow zwiazanych
z powierzchniowa eksploatacja ztoza, zabudowy zaktadu przerobczego,
zabudowy administracyjno-technicznej kopalni,

b) 1 m dla infrastruktury technicznej;

4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:

W przedziale pomigdzy 50° a 125°.

6. Szczegblne warunki
zagospodarowania terendw

1) dopuszcza si¢ sktadowanie mas ziemnych i skalnych z kopalni oraz
z zaktadu przerdbczego;
2) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji
i obstugi komunikacyjnej

1) dojazd od terenu 5KDL;

2) obowiazuje urzadzenie miejsc do parkowania, w ilosci nie mniejszej
niz 1 miejsce postojowe na 4 miejsca pracy;

3) miejsca postojowe, 0 ktorych mowa w pkt 2, nalezy sytuowac na
terenie, na ktorym usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca
towarzysza.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw infrastruktury

1) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i likwidacjg istniejace;j
infrastruktury technicznej;
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technicznej oraz zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

2) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna na terenach, pod warunkiem
zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

3) obowiazuje zapewnienie dostgpu dla potrzeb eksploatacyjnych
i konserwacyjnych do istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg obowiazuje:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza sig korzystanie
z indywidualnych uje¢ wody,

¢) wyposazenie w hydranty oraz awaryjne zaopatrzenie w wodg nalezy
zapewni¢ zgodnie z przepisami w zakresie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg;

5) w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych obowiazuje:

a) odprowadzenie $ciekéw komunalnych poprzez sie¢ kanalizacji
sanitarnej do oczyszczalni $ciekéw lub do domowych oczyszczalni
Sciekow, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekdw do szczelnych, tymczasowych
zbiornikéw bezodptywowych, do czasu budowy sieci kanalizacyjne;j;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych
obowiazuje:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu w obrgbie
wlasnych dziatek, w Sposob nie zmieniajacy stosunkéw wodnych na
sasiednich dzialkach,

b) dopuszcza sig retencjonowanie wod opadowych i roztopowych
z dachow i tarasow budynkow w celu ich gospodarczego wykorzystania;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuje:

a) zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikéw zlokalizowanych na
dzialce budowlanej, z zastrzezeniem lit. b,

b) w przypadku realizacji sieci gazowej obowiazuje zaopatrzenie w gaz
Z sieci gazowej;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowiazuje:

a) zaopatrzenie w energie cieplna z lokalnych zrodet ciepta,

b) wymog stosowania do celow grzewczych paliw charakteryzujacych
si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: gaz, olej opalowy,
drewno, biomasa, a takze energii elektrycznej, stonecznej (o mocy
nieprzekraczajacej 100kW) Iub urzadzen do niskoemisyjnych
technologii spalania oraz wysokosprawnych urzadzen opalanych
paliwem stalym;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna obowiazuje:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacych i planowanych sieci
elektroenergetycznych niskiego i sredniego napigcia,

b) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od
sposobu zagospodarowania terenow, jako obiekty wolnostojace,
wbudowane lub stupowe, z zastrzezeniem lit. c,

¢) budowa stacji transformatorowych wolnostojacych na wydzielonych
dziatkach, z zapewnieniem do nich dojazdu;

10) w zakresie dostepnoséci telekomunikacyjnej dopuszcza sie:

a) rozbudowg istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej
w dostosowaniu do potrzeb poszczegdlnych lokalizacji,

b) realizacje sieci i urzadzen zapewniajacych dostep do publicznej sieci
telefonicznej oraz Internetu szerokopasmowego oraz umozliwiajacych
bezprzewodowy dostep do Internetu;

11) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuje:

a) stosowanie zasad okre§lonych w przepisach odrebnych i aktach
prawa miejscowego,
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b) sytuowanie miejsc gromadzenia odpadow na dziatce budowlanej, na
ktorej usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza;

12) w zakresie zasad, warunkoéw i sposobu zagospodarowania odpadow,
W zwiazku z wydobywaniem kopaliny ze zt6z dopuszcza sig
wykorzystanie mas ziemnych i skalnych do zagospodarowania jako
materialu do budowy, przebudowy lub utwardzenia drog, placow, miejsc
sktadowania produktu itp.

9. Zasady i warunki sytuowania
obiektéw matej architektury, tablic

1) dopuszcza si¢ lokalizacjg no$nikow reklamowych i szyldow;
2) powierzchnia nosnikéw reklamowych i szyldow nie wigksza niz 6m?;

i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen

3) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen w formie betonowych:
prefabrykatow, przegset od strony przestrzeni publicznych.

10. Stawka procentowa

okresla sig¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sig
optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 30 %.

§17.

1. Symbol terenu

KDG

2. Przeznaczenie terenu

1) podstawowe - droga publiczna gtéwna;
2) uzupetniajace - infrastruktura techniczna.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

1) obszar objety opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach
obszaru najwyzszej ochrony (ONO) i wysokiej ochrony (OWO)
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 , Niecka
Zewnetrznosudecka Bolestawiec”;

2) wody podziemne podlegaja ochronie zgodnie z przepisami
0 gospodarowaniu wodami.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych

1) teren ustala si¢ jako przestrzen publiczna;

2) nie dopuszcza sig¢ lokalizacji stanowisk postojowych dla
przyczep samochodowych, kempingowych lub podobnych
pojazdéw do prowadzenia dziatalnosci ustugowej;

3) obowiazuje zakaz umieszczania tymczasowych obiektow
handlowo-ustugowych oraz nosnikow reklamowych.

5. Szczegbdlne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu zmienna,
w dotychczasowej szerokos$ci pasa drogowego, zgodnie
z rysunkiem planu od 10 do 31,5 m;

2) chodniki - minimum jednostronne;

3) $ciezki rowerowe w zalezno$ci od lokalnych uwarunkowan;
4) szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 6 m.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

1) dopuszcza sig likwidacje, przebudowe i rozbudowg istniejace;j
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sig infrastrukturg techniczng bez budynkow, pod
warunkiem zgodno$ci z przepisami odrgbnymi;

3) sieci infrastruktury technicznej obowiazuja jako podziemne,
z wyjatkiem tych elementow sieci, ktore ze wzgledow
technicznych i zgodnie z przepisami odrgbnymi wymagaja
sytuowania nadziemnego;

4) zapewnienie dostgpu dla potrzeb eksploatacyjnych

I konserwacyjnych do istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych
obowiazuje odprowadzenie siecia kanalizacji deszczowej do
odbiornika.

7. Stawka procentowa

okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
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ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 1 %.

8. Rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego

teren ustala si¢ jako obszar przeznaczony na cele publiczne.

§ 18.

1. Symbol terenu

KDZ

2. Przeznaczenie terenu

1) podstawowe - droga publiczna zbiorcza;
2) uzupetniajace - infrastruktura techniczna.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

1) obszar objgty opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach
obszaru najwyzszej ochrony (ONO) i wysokiej ochrony (OWO)
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 , Niecka
Zewnetrznosudecka Bolestawiec™;

2) wody podziemne podlegaja ochronie zgodnie z przepisami
0 gospodarowaniu wodami.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych

1) teren ustala si¢ jako przestrzen publiczna;

2) nie dopuszcza sig¢ lokalizacji stanowisk postojowych dla
przyczep samochodowych, kempingowych lub podobnych
pojazdow do prowadzenia dziatalnosci ustugowe;;

3) obowiazuje zakaz umieszczania tymczasowych obiektow
handlowo-ustugowych oraz no$nikow reklamowych.

5. Szczegodlne warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu, zgodnie
z rysunkiem planu od 17 m do 20 m;

2) szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 6 m,

3) $ciezki rowerowe w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

1) dopuszcza sig likwidacjg, przebudowe i rozbudowg istniejace;j
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sig infrastrukturg techniczng bez budynkow, pod
warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

3) sieci infrastruktury technicznej obowiazuja jako podziemne,
z wyjatkiem tych elementow sieci, ktore ze wzgledow
technicznych i zgodnie z przepisami odrebnymi wymagaja
sytuowania nadziemnego;

4) zapewnienie dostgpu dla potrzeb eksploatacyjnych
i konserwacyjnych do istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych
obowiazuje odprowadzenie siecia kanalizacji deszczowej do
odbiornika.

7. Stawka procentowa

okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 1 %.

8. Rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego

teren ustala si¢ jako obszar przeznaczony na cele publiczne.

§ 19.

1. Symbol terenu

1KDL, 2KDL

2. Przeznaczenie terenu

1) podstawowe - droga publiczna lokalna;
2) uzupetniajace - infrastruktura techniczna.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody

1) obszar objety opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach
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i krajobrazu kulturowego

obszaru najwyzszej ochrony (ONO) i wysokiej ochrony (OWO)
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,,Niecka
Zewngetrznosudecka Bolestawiec”;

2) wody podziemne podlegaja ochronie zgodnie z przepisami

0 gospodarowaniu wodami.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych

1) teren ustala si¢ jako przestrzen publiczna;

2) nie dopuszcza si¢ lokalizacji stanowisk postojowych dla
przyczep samochodowych, kempingowych lub podobnych
pojazdéw do prowadzenia dziatalno$ci ustugowej;

3) obowiazuje zakaz umieszczania tymczasowych obiektow
handlowo-ustugowych oraz no$nikéw reklamowych.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu

1) tereny w czg$ci przeznacza sig na poszerzenie drog
znajdujacych si¢ poza granicami opracowania planu;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych czgsci pasa drogowego
znajdujacego si¢ w granicach planu zmienna, zgodnie z rysunkiem
planu:

a) dla 1IKDL od 3 mdo 12 m,

b) dla 2KDL od 6m do 12 m;

3) droga 2KDL zakonczona placem do zawracania o wymiarach
25x25m;

4) czes$¢ terendw znajduje si¢ w strefie technicznej dla istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia

20 kV 0 szerokosci 10,00 m (po 5,00 m od osi linii), w obrebie
ktorych obowigzuje zakaz sadzenia zieleni wysokie;j.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

1) dopuszcza si¢ likwidacjg, przebudowe i rozbudowg istniejacej
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sig infrastrukture techniczng bez budynkéw, pod
warunkiem zgodno$ci z przepisami odrgbnymi;

3) sieci infrastruktury technicznej obowiazuja jako podziemne,
z wyjatkiem tych elementow sieci, ktére ze wzgledow
technicznych i zgodnie z przepisami odrgbnymi wymagaja
sytuowania nadziemnego;

4) zapewnienie dostepu dla potrzeb eksploatacyjnych
i konserwacyjnych do istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych
obowiazuje odprowadzenie siecig kanalizacji deszczowej do
odbiornika.

7. Stawka procentowa

okresla sig wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
na 1 %.

8. Rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego

tereny ustala sie jako obszary przeznaczone na cele publiczne.

§ 20.

1. Symbol terenu

3KDL, 4KDL, 5KDL

2. Przeznaczenie terenu

1) podstawowe - droga publiczna lokalna;
2) uzupetniajace - infrastruktura techniczna.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

1) obszar objety opracowaniem planu znajduje sie¢ w granicach
obszaru najwyzszej ochrony (ONO) i wysokiej ochrony (OWO)
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 , Niecka
Zewnetrznosudecka Bolestawiec”;
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2) wody podziemne podlegaja ochronie zgodnie z przepisami
0 gospodarowaniu wodami.

4. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow

czes¢ terenu 4KDL znajduje si¢ w strefie ,,B” ochrony
konserwatorskiej, wskazanej na rysunku planu, dla ktorej
obowiazuje - uporzadkowanie historycznego uktadu
przestrzennego W tym elementow zagospodarowania terenu.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych

1) teren ustala si¢ jako przestrzen publiczna;

2) nie dopuszcza sig lokalizacji stanowisk postojowych dla
przyczep samochodowych, kempingowych lub podobnych
pojazdow do prowadzenia dziatalnosci ustugowe;;

3) obowiazuje zakaz umieszczania tymczasowych obiektow
handlowo-ustugowych oraz no$nikow reklamowych.

6. Szczegblne warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenow:

a) 4KDL, zmienna, zgodnie z rysunkiem planu od 12 do 17 m,
b) 3KDL, 5KDL — 12 m;

2) szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 5 m.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

1) dopuszcza sig likwidacjg, przebudowe i rozbudowg istniejace;j
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sig infrastrukture technicznag bez budynkéw, pod
warunkiem zgodno$ci z przepisami odrgbnymi;

3) sieci infrastruktury technicznej obowiazuja jako podziemne,
z wyjatkiem tych elementow sieci, ktore ze wzgledow
technicznych i zgodnie z przepisami odrgbnymi wymagaja
sytuowania nadziemnego;

4) zapewnienie dostepu dla potrzeb eksploatacyjnych
i konserwacyjnych do istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych
obowiazuje odprowadzenie siecia kanalizacji deszczowej do
odbiornika.

8. Stawka procentowa

okresla sig wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 1 %.

9. Rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego

tereny ustala si¢ jako obszar przeznaczony na cele publiczne.

§ 21.

1. Symbol terenu

B.KDD, C1.KDD, C2.KDD, C3.KDD, C4.KDD, C5.KDD,
C6.KDD

2. Przeznaczenie terenu

1) podstawowe - droga publiczna dojazdowa;
2) uzupetniajace - infrastruktura techniczna.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

1) obszar objgty opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach
obszaru najwyzszej ochrony (ONO) i wysokiej ochrony (OWO)
Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,,Niecka
Zewngtrznosudecka Bolestawiec”;

2) wody podziemne podlegaja ochronie zgodnie z przepisami
0 gospodarowaniu wodami.

4. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow

tereny C1.KDD, C2.KDD, C3.KDD znajduja si¢ w strefie ,,B”
ochrony konserwatorskiej, wskazanej na rysunku planu, dla ktorej
obowiazuje - uporzadkowanie historycznego uktadu
przestrzennego W tym elementéw zagospodarowania terenu.
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5. Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych

1) teren ustala si¢ jako przestrzen publiczna;

2) nie dopuszcza si¢ lokalizacji stanowisk postojowych dla
przyczep samochodowych, kempingowych lub podobnych
pojazdoéw do prowadzenia dziatalno$ci ustugowej;

3) obowiazuje zakaz umieszczania tymczasowych obiektow
handlowo-ustugowych oraz no$nikéw reklamowych.

6. Szczeg6lne warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terendw:

a) B.KDD, C6.KDD — 12 m,

b) C1.KDD, C2.KDD, C3.KDD, C4.KDD, C5.KDD — 10 m;
2) dopuszcza si¢ niewyodrgbnianie jezdni i chodnika;

3) szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 5 m.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

1) dopuszcza sig likwidacjg, przebudowe i rozbudowe istniejacej
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna bez budynkéw, pod
warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

3) sieci infrastruktury technicznej obowiazuja jako podziemne,
z wyjatkiem tych elementow sieci, ktore ze wzgledow
technicznych i zgodnie z przepisami odrgbnymi wymagaja
sytuowania nadziemnego;

4) zapewnienie dostgpu dla potrzeb eksploatacyjnych
i konserwacyjnych do istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych
obowiazuje odprowadzenie siecia kanalizacji deszczowej do
odbiornika.

8. Stawka procentowa

okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
na 1 %.

9. Rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego

tereny ustala si¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne.

§ 22.

1. Symbol terenu

A.KDW, B1.KDW, B2.KDW, C1.KDW, C2.KDW, C3.KDW,
C4.KDW

2. Przeznaczenie terenu

1) podstawowe - droga wewnetrzna;
2) uzupetniajace - infrastruktura techniczna.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

1) obszar objety opracowaniem planu znajduje sie w granicach
obszaru najwyzszej ochrony (ONO) i wysokiej ochrony (OWO)
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 , Niecka
Zewnetrznosudecka Bolestawiec”;

2) wody podziemne podlegaja ochronie zgodnie z przepisami
0 gospodarowaniu wodami.

4. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow

teren C1.KDW znajduje si¢ w strefie ,,B” ochrony
konserwatorskiej, wskazanej na rysunku planu, dla ktorej
obowiazuje - uporzadkowanie historycznego uktadu
przestrzennego w tym elementow zagospodarowania terenu.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

1) teren ustala si¢ jako przestrzen publiczna;

2) nie dopuszcza sie lokalizacji stanowisk postojowych dla
przyczep samochodowych, kempingowych lub podobnych
pojazdow do prowadzenia dziatalnosci ustugowe;;

3) obowiazuje zakaz umieszczania tymczasowych obiektow
handlowo-ustugowych oraz no$nikéw reklamowych;
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4) obowiazuje ogdlny dostep do terenow.

6. Szczegb6lne warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenow:

a) A.KDW, zmienna, zgodnie z rysunkiem planu od 8 do 10 m,
b) B1L.KDW, C2.KDW —10 m,

c) B2.KDW, zmienna, zgodnie z rysunkiem planu od 6 do 10 m,
d) C1.KDW, zmienna, zgodnie z rysunkiem planu od 4,5 do 5,5
m,

e) C3.KDW, zmienna, zgodnie z rysunkiem planu od 10 do

12 m,

f) C4.KDW, zmienna, zgodnie z rysunkiem planu od 11 do

25 m;

2) dopuszcza sig¢ niewyodrgbnianie jezdni i chodnika;

3) szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 5 m.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systemow infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

1) dopuszcza sig likwidacjg, przebudowe i rozbudowg istniejace;j
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sig infrastrukture techniczna bez budynkoéw, pod
warunkiem zgodno$ci z przepisami odrgbnymi;

3) sieci infrastruktury technicznej obowiazuja jako podziemne,
z wyjatkiem tych elementow sieci, ktore ze wzgledow
technicznych i zgodnie z przepisami odrgbnymi wymagaja
sytuowania nadziemnego;

4) zapewnienie dostepu dla potrzeb eksploatacyjnych
i konserwacyjnych do istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych
obowiazuje odprowadzenie siecia kanalizacji deszczowej do
odbiornika.

8. Stawka procentowa

okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala sie optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 1 %.

§ 23.

1. Symbol terenu

Ci.w, C2.w, C3.W

2. Przeznaczenie terenu

1) infrastruktura techniczna — wodociagi;
2) infrastruktura techniczna.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

1) obszar objety opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach
obszaru najwyzszej ochrony (ONO) i wysokiej ochrony (OWO)
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,,Niecka
Zewnetrznosudecka Bolestawiec”;

2) wody podziemne podlegaja ochronie zgodnie z przepisami
0 gospodarowaniu wodami.

4. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow

tereny C1.W, C2.W, C3.W znajduja si¢ w strefie ,,B” ochrony
konserwatorskiej, wskazanej na rysunku planu, dla ktorej
obowiazuje - uporzadkowanie historycznego uktadu
przestrzennego W tym elementow zagospodarowania terenu.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania
terenOw

obowiazuje zachowanie istniejacych uje¢ wod podziemnych wraz
ze strefami ochronnymi

6. Zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

1) dopuszcza si¢ likwidacje, przebudowe i rozbudowg istniejace;j
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sig infrastrukturg techniczna bez budynkow, pod
warunkiem zgodnosci z przepisami odr¢gbnymi;

3) sieci infrastruktury technicznej obowiazuja jako podziemne,
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z wyjatkiem tych elementow sieci, ktore ze wzgledow
technicznych i zgodnie z przepisami odrgbnymi wymagaja
sytuowania nadziemnego;

4) zapewnienie dostepu dla potrzeb eksploatacyjnych

i konserwacyjnych do istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej.

7. Stawka procentowa okresla sig wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 1 %.

8. Rozmieszczenie inwestycji celu tereny ustala si¢ jako obszar przeznaczone na cele publiczne.
publicznego

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bolestawiec.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
B. Uziej
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXV1/280/14
Rady Gminy Bolestawiec
z dnia 24 wrze$nia 2014 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV1/280/14
Rady Gminy Bolestawiec
z dnia 24 wrze$nia 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Gminy Boleslawiec nie uwzglednia nastepujgcych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Suszki:

1) uwagi Joanny Kuczynskiej 1 Artura Kuczynskiego wniesione] pismem z dma 02.07.2013 r.
dotyczacej terenu oznaczonego w planie symbolem B.PG/P w zakresie:

a) wydzielenia z terenu oznaczonego symbolem B.PG/P terenu dotychczasowo oznaczonego
symbolem R 1 objecie postanowien dotyczacych tego terenu nowsg jednostkg redakcyjna
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w postaci kolejnego paragrafu,

b) utrzymanie na terenie R wydzielonym z terenu B.PG/P dotychczasowych warunkow
zagospodarowania dla terenow oznaczonych symbolem R, w aktualnie obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, tj.:

—przeznaczenie podstawowe: tereny rolne,

—dopuszczenie lokalizacji sieci, nieuciazliwych obiektow 1 urzadzen infrastruktury techniczne]
komunalne;j, lokalizacje stawow hodowlanych,

—ochrona istniejacych zakrzewien i zadrzewien srédpolnych,

—wykluczenie zabudowy, w tym mieszkaniowe] 1 zagrodowej oraz zwiazane] z produkcja
rolna i1 inng dzialalnoscia gospodarcza,

¢) zmiana przebiegu granic terenow na rysunku stanowiacym zalacznik nr 1 do projektu zmiany
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego zgodnie z propozycja zawartg
w uwadze;

2) uwagi Tadeusza Lasicy wniesionej pismem z dnia 05.07.2013 r.. dotyczacej ustalen planu

w zakresie:

a) zaktualizowania obiektéw ujetych w ewidencji zabytkow,

b) dopuszczenia zabudowy dopiero po wyposazeniu terenow w infrastrukture kanalizacyjng
(w szczegolnoscel na terenach B3.MN, B5. MN, C9.MN, C.US, C11.MN, C10.MN, C12 MN),

¢) dookreslenie geometrii dachow dla obszaréw B.UP/US, C.US,

d) dookreslenie bryly budynkow na wszystkich obszarach MN oraz RM,

e) ujednolicenie wielkosci szyldéw 1 nosnikow reklamowych dla obszaréw B1.U, B2.U, C.U,
B.UP/US, C.US do wielkosci 3-4 m?.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV1/280/14
Rady Gminy Bolestawiec
z dnia 24 wrze$nia 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

7]
—

W obszarze objetym Planem przewiduje si¢ realizacje inwestyeji z zakresu infrastruktury techniczne;
nalezacej do zadan wiasnych gminy shizacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty,
oraz okresla si¢ sposéb ich realizacji oraz zasady finansowania.

§2

Ustala sie, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy

beda mogly by¢ finansowane:

1) zbudzetu gminy:

2) ze srodkdéw wlasnych przedsiebiorstw dzialajacych w imieniu gminy;

3) wspolfinansowane ze srodkdéw zewnetrznych., w tym pozyskiwanych z funduszy Unii
Europejskiej:

4) zudzialu inwestordéw zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;

5) dotacji. pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;

6) innych érodkow zewnetrznych;

7) poprzez udzial  inwestorow  prywatnych w  finansowaniu = zadan  publicznych
w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

el
(8]

Ustala sig, ze udzial finansowy gminy lub zainteresowanych podmiotéw bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegolnych zadan inwestycyjnych.
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