DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 6 pazdziernika 2014 r. Elektronicznie podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 2014-10-06 11:38:11
Poz. 4134
UCHWALA NR 65/14

RADY MIEJSKIEJ W STRZEGOMIU
z dnia 24 wrze$nia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow polozonych
w obrebie 5 miasta Strzegom

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.,
poz. 594 z pézn.zm.), art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2012r., poz. 647 z pézn.zm.), w zwigzku zuchwalg Nr 17/12 Rady Miejskiej
w Strzegomiu zdnia 28 lutego 2012r. wsprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych w obrebie 5 miasta Strzegom oraz po stwierdzeniu, iz
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Strzegom,
uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych w obrgbie
5 miasta Strzegom, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu, stanowiacy integralng czg¢§¢ uchwaty.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony w skali 1: 1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalagcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

4. W planie nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
poniewaz nie zostaly one wyznaczone w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzegom.

§ 2. 1. Na rysunku planu obowiazuja naste¢pujace oznaczenia graficzne, stanowigce obowigzujace ustalenia
planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia poszczegdlnych terenéw zawierajace symbole literowe, okreslajace przeznaczenia terendw
I numery wyrdzniajace je sposrod innych terenow:
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a) IMN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) IM/U — 11M/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug;
¢) IMW — 3MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
d) 1UP — teren ustug publicznych;
e) 1U — teren ustug;
f) 1U/P — 7TU/P — tereny ustugowo-produkcyjne;
g) 1P/U — 3P/U — tereny produkcyjno-ustugowe;
h) 1ZP — teren zieleni urzadzonej;
i) 1Z1 - 2ZI — tereny zieleni izolacyjnej;
j) 1ZC — 2ZC — tereny cmentarza;
K) IWS — 3WS — tereny $rodladowych wod powierzchniowych;
1) 1R - 6R — tereny rolnicze;
m) 1 KS - 2KS -tereny obstugi komunikacji;
n) 1KK - 2KK - tereny kolei;
0) 1G - 2G — tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo;
p) 1E — 3E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
g) LKDGP — 2KDGP - tereny drogi publicznej - gtéwnej ruchu przyspieszonego;
r) 1IKDG - teren drogi publicznej - gtéwnej;
S) 1IKDZ — 2KDZ — tereny drog publicznych - zbiorczych;
t) 1IKDL — 5KDL — tereny drog publicznych - lokalnych;
u) 1KDD - 7KDD - tereny drog publicznych - dojazdowych;
V) 1IKDW — 2KDW - tereny drog wewnetrznych;
w) 1KDPJ - 2KDPJ — tereny ciggoéw pieszo-jezdnych;
X) 1 KDR - teren drogi transportu rolnego;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowigzujace linie zabudowy;
6) strefa ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej;
7) strefa ochrony konserwatorskiej — historycznego uktadu ruralistycznego;
8) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
9) zielen w ramach innego przeznaczenia;
10) wymiarowanie w metrach [m].

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie bgdace ustaleniami planu posiadaja charakter
informacyjny.

§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach o symetrycznie nachylonych potaciach — dach o symetrycznym uktadzie podstawowych potaci na
catym budynku,

2) dziatka budowlana—nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatka gruntu w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

3) elewacja frontowa — zewngtrzna $ciana budynku od strony frontu dziatki,
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4) intensywno$¢ zabudowy — W rozumieniu przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

5) linia rozgraniczajaca-linia rozgraniczajgca tereny o roéznym przeznaczeniu iroznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze ulegaé
przesunigciu w ramach realizacji planu;

6) obowigzujaca linia zabudowy - linia, przy ktorej nalezy usytuowac elewacje frontowa przynajmniej
jednego budynku zwigzanego z przeznaczeniem podstawowym terenu, na wszystkich kondygnacjach; dla
pozostatych budynkow linia ta stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, nie dotyczy budowli naziemnych
bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy- linia, okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegto$é zabudowy od linii
rozgraniczajacej teren, nie dotyczy budowli bgdacych liniami przesytlowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub
urzadzeniami terenowymi komunikacji, ktorej przekroczenia nie dopuszcza si¢ na wszystkich
kondygnacjach, z uwzglgdnieniem ustalen szczegotowych;

8) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych w obrebie 5 miasta
Strzegom, 0 ktérym mowa w § 1 ust. 1 uchwaty;

9) przepisy odrgbne — aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z ostatecznych decyzji administracyjnych;

10) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie bedace dominujacg formg wykorzystania terenu oraz
obiektow z nim zwigzanych, w tym wyposazenia w infrastrukture techniczng oraz parkingi, w przypadku
okreslenia wigcej niz jednej kategorii przeznaczenia podstawowego kazda z tych kategorii moze stanowié
wylaczne przeznaczenie terenu lub nieruchomosci, lub moga uzupetnia¢ si¢ w dowolnych proporcjach,

11) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe;

12) stawka procentowa - stawka procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2012 r., poz. 647 z p6zn.zm.);

13) teren — obszar 0 okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem;

14) ushugi - przedsiewziecia, czynno$ci oraz dziatalno$ci stanowigce m.in. ustugi administracji publiczne;j,
wymiaru sprawiedliwo$ci, kultury, rozrywki, kultu religijnego, o$wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki,
opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi bankowej, handlu, gastronomii, turystyki, sportu,
obstugi pasazerow w transporcie drogowym, poczty, telekomunikacji lub inne o podobnych funkcjach,
a takze rzemiosto oraz ustugi biurowe, socjalne, w zaleznosci od potrzeb;

15) ustugi nieucigzliwe — ustugi irzemiosto nie powodujace emisji hatasu, emisji pytéw i gazow oraz
promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczenia wody oraz gleby ponad standardy okre§lone
w przepisach dotyczacych ochrony $rodowiska dla poszczegdlnych funkcji terenow;

16) ustugi cmentarne — ustugi stuzace obstudze cmentarza i pochowkow, w tym kaplica, kolumbarium, ustugi
handlu (np. znicze, kwiaty) itp.,

17) zielen— urzadzone zespoly zieleni o zréznicowanej wysokosci, w tym trawniki, kwietniki, zywoptoty,
krzewy i drzewa, a takze zielen realizowana na stropodachach w formie zielonych dachow;

18) produkcja nieucigzliwa— produkcja nie powodujaca emisji halasu, emisji pyléw igazow oraz
promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczenia wody oraz gleby ponad standardy okre$lone
W przepisach dotyczacych ochrony srodowiska dla poszczego6lnych funkcji terenow.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkow zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 6 oraz zgodnie z przepisami
szczegotowymi uchwaty,
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2) dla budynkéw istniejacych w momencie wejscia w zycie niniejszej uchwaly, a nie spekniajacych
parametréw i wskaznikow okreslonych w niniejszej uchwale:

a) remont oraz rozbiorka— zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla obiektow nie spetniajacych ustalen dotyczacych nieprzekraczalnych linii zabudowy dopuszcza si¢ ich
odbudowe i nadbudowe po istniejagcym obrysie budynku, jednakze zgodnie z parametrami okreslonymi
w uchwale,

c) dostosowanie obiektu do potrzeb 0soéb niepetnosprawnych,
d) zmiang sposobu uzytkowania obiektu — zgodnie z przepisami szczegdtowymi,

3) dla istniejacych terenow zabudowanych, ktore posiadajg mniejsze niz ustalone W planie wskazniki
powierzchni biologicznie czynnej - zakazuje si¢ pomniejszania powierzchni biologicznie czynnej,

4) material wykonczeniowy elewacji: na terenach oznaczonych symbolami: MN, M/U, MW zakazuje si¢
stosowania blach oraz plastiku (typu siding), przy czym dla istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢
zastosowania dotychczasowego materialu wykonczeniowego w ramach uzupetnien i remontdw istniejacych
elewacji.

5) zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury;

b) na obszarze planu zakazuje si¢ lokalizowania wolno stojacych nosnikoéw reklamowych, o wymiarach
tablicy reklamowej wigkszych niz 1,5 m x 3,0 — dopuszcza si¢ lokalizacje wyltacznie jednej tablicy
informacyjnej dotyczace danej inwestycji;

C) zakaz lokalizowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych od strony drog
publicznych i wewngtrznych.
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, wod  gruntowych oraz
powierzchniowych,

2) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN- jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MW- jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

c) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami M/U- jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej,

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP- jak dla terenéw zabudowy zwigzanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) dziatalno$¢ realizujaca ustalenia niniejszego planu nie moze powodowaé ucigzliwo$ci na terenach
sgsiednich oraz przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza granicami dzialki, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny;

4) przed podjeciem dziatalno$ci na obszarach wyznaczonych w planie, ustala sie obowigzek zdjecia warstwy
prochniczej z czesSci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastepnie
odpowiednie jej zagospodarowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) obowiazuje zachowanie i ochrona istniejacych zadrzewien;

7) wzdluz gornej krawedzi skarp urzadzen melioracji wodnych (rowéw melioracyjnych) oraz od ciekow
wodnych, nalezy pozostawi¢ wolny od wszelkiej zabudowy pas terenu o szeroko$ci min. 4 m (po obu
stronach), niezbedny dla wykonywania prac konserwacyjnych;

8) okresla sie lokalizacje elementow ochrony akustycznej — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu - na
terenach wymagajacych ochrony akustycznej w rozumieniu przepisOw odrgbnych;
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9) obowiazuje lokalizacja zieleni w ramach innego przeznaczenia — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
teren nalezy zagospodarowac zielenia, o ktérej mowa w §3 pkt 17. Mozliwa jest rowniez lokalizacja
terenowych urzadzen sportu i rekreacji oraz doj$¢, dojazdow.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) uwzglednia si¢ ochrone zabytku nieruchomego, wpisanego do rejestru zabytkow, dla ktorego obowigzuja
przepisy odrgbne, oznaczonego na rysunku planu — zespot budynkow dworca Strzegom — Grabina, wpisane
pod nr A/4735/1487/a-c/Wt w dn. 25.03.1996 r.

2) okresla si¢ ochrong zabytkow nieruchomych objetych ochrong konserwatorska, wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku planu:

a) cmentarz ewangelicki wraz z murem otaczajacym przy ul. Watbrzyskiej,
b) dom mieszkalny wraz z oborg I i obora I w zespole — ul. Watbrzyska 1,
¢) budynek administracyjny — ul. Watbrzyska 10,

d) dom mieszkalny wraz z budynkiem gospodarczym w zespole — ul. Brzegowa 43,
e) dom mieszkalny — Brzegowa 55,

f) dom mieszkalny — Brzegowa 57,

g) dom mieszkalny — Brzegowa 59,

h) dom mieszkalny — Brzegowa 61,

i) dom mieszkalny wraz z oborg I, oborg Il i stodota w zespole — Brzegowa 61,
j) dom mieszkalny — Brzegowa 65,

k) dom mieszkalny — Brzegowa 71,

1) dom mieszkalny — ul. Dolna 34,

m) dom mieszkalny — ul. Dolna 44c, 44d,

n) dom mieszkalny — oficyna — ul. Dolna 44,

0) dom mieszkalny — oficyna — ul. Dolna 44a, 44b,

p) dom mieszkalny — ul. Dolna 56,

g) dom mieszkalny — ul. Dolna 58,

r) dom mieszkalny — ul. Dolna 60,

s) dom mieszkalny Il — oficyna — ul. Dolna 68,

t) dom mieszkalno — gospodarczy — ul. Dolna 68,

u) dom mieszkalny — ul. Dolna 70a,

v) dom mieszkalny — ul. Gérnicza 1,

w) dom mieszkalny — ul. Gornicza 3,

x) dom mieszkalny — ul. Gérnicza 5,

y) dom mieszkalny i restauracja — ul. Jeleniogorska 1,

z) dom mieszkalny — ul. Jeleniogorska 4,

aa) dom mieszkalny — ul. Jeleniogorska 8,

bb) dom mieszkalny — ul. Jeleniogorska 12,

cc) dom mieszkalny — ul. Jeleniogorska 15,

dd) dom mieszkalny — ul. Jeleniogérska 17,
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ee) most na Strzegomce — ul. Brzegowa — Dolna,
3) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 2 obowiagzujg nastgpujace ustalenia:
a) nalezy zachowac bryte, ksztalt i geometri¢ dachu,

b) nalezy zachowaé, aw przypadku zniszczenia — odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny oraz
historyczne pokrycie dachowe,

c) nalezy zachowac ksztalt, rozmieszczenie oraz wielko$¢ otwordow zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku, utrzymac lub odtworzy¢ ksztalt oryginalnej stolarki okiennej, przy czym dopuszcza si¢
wykonanie nowych otworéw pod warunkiem ich zharmonizowania z zabytkowa elewacjg budynku,

d) nalezy stosowac kolorystyke i materiaty nawigzujace do tradycyjnych, lokalnych rozwigzan,
e) zakazuje si¢ stosowania oktadzin $ciennych z tworzyw sztucznych,

f) elementy instalacji technicznych oraz reklamy nalezy montowaé zuwzglednieniem zabytkowego
charakteru obiektu.

4) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej - historycznego uktadu ruralistycznego, w obrebie ktorej
obowigzujg ustalenia:

a) nakaz zachowania historycznego uktadu przestrzennego (rozplanowanie ulic, drog, placow, przebieg linii
zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, historycznej zieleni), oraz historyczne nawierzchnie
ulic, placow i chodnikow,

b) nalezy dazy¢ do eliminacji kolidujacych obiektow wspotczesnych,

C) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej powinna si¢ odbywaé¢ z uwzglednieniem zabytkowego
charakteru obszaru,

d) nowg zabudowe nalezy dostosowa¢ do historycznej kompozycji przestrzennej wsi w zakresie skali, bryty
i formy architektonicznej, w tym ksztattu i wysokosci dachu, nawigzywaé formami wspotczesnymi
i stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji architektoniczne;j ,

e) nakazuje si¢ stosowanie tradycyjnego, historycznego pokrycia dachowego,
f) zakazuje si¢ oktadzin Sciennych z tworzyw sztucznych,
g) zakazuje si¢ stosowania blachodachowki i dachoéwki trapezowej jako pokry¢ dachowych,

5) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej, w obrebie ktorej obowigzuja
ustalenia: z uwagi na domniemanie zawartosci reliktow archeologicznych (w sgsiedztwie nagromadzenia
udokumentowanych stanowisk archeologicznych, oraz w obszarze wsi 0 metryce $redniowiecznej) dla
inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi obowigzuja przepisy odrebne;

6) uwzglednia sie lokalizacje nastepujacych chronionych stanowisk archeologicznych:
a) AZP 85/83-22: slad osadnictwa — pradzieje, osada — p6zne sredniowiecze XIV-XV,

b) AZP 86/83-22: osada — pdzne sredniowiecze XIV-XV, osada — ON XVI-XVII, w obrebie ktorych dla
zamierzen inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi obowigzujg przepisy odrebne;

7) w przypadku dokonania niespodziewanych odkry¢ archeologicznych podczas wykonywania prac ziemnych
nalezy podjac¢ odpowiednie dziatania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Wyznacza si¢ nastgpujace tereny, posiadajace cechy funkcjonalno - przestrzenne charakterystyczne dla
przestrzeni publicznej, oznaczone symbolami:

1) 1IKDGP — 2KDGP - tereny drogi publicznej - gtéwnej ruchu przyspieszonego;
2) 1KDG - teren drogi publicznej - gtéwne;j;

3) 1IKDZ — 2KDZ — tereny drog publicznych - zbiorczych;

4) 1KDL — 5KDL - tereny drég publicznych - lokalnych;

5) 1KDD — 7KDD - tereny drég publicznych - dojazdowych;
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§ 8. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

2) w przypadku braku linii zabudowy na rysunku planu w zakresie lokalizacji budynkow w stosunku do
granicy dziatki obowigzujg przepisy odrebne, z zastrzezeniem pkt 3,

3) na terenach MN, M/U oraz MW dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatek,

4) dopuszcza si¢ odstgpstwa od wyznaczonych w planie nieprzekraczalnych oraz obowigzujacych linii
zabudowy na nastgpujacych zasadach:

a) przekroczenie nie wigcej niz 1 m dla okapow i gzymséow,

b) przekroczenie oraz cofnigcie na gtgbokos¢ nie wigeej niz 2,0 m dla balkonéw, wykuszy, galerii, tarasow,
daszkow nad wejs$ciem, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp,

C) cofnigcie na glgboko$¢ nie wiecej niz 2 m maksymalnie 30% dlugosci elewacji budynku (dotyczy
obowiazujacej linii zabudowy);

5) zasady ksztaltowania dachow (na terenach wskazanych w przepisach szczegétowych):
a) geometria dachu:
- obowiazuja dachy dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznie nachylonych potaciach,
- obowigzuje zastosowanie jednorodnego materiatu pokrycia dachu w ramach jednego budynku,

- zakazuje si¢ stosowania dachow o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy oraz
0 asymetrycznym nachyleniu potaci dachowych,

- kat pochylenia potaci dachowych od 35°-50°,
b) pokrycie:

- dachowka ceramiczna, cementowa lub ich imitacje, blachodachowka; zakazuje si¢ stosowania papy
i innych pokry¢ bitumicznych oraz blachy ptaskiej i trapezowej,

- dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zastosowanie dotychczasowego pokrycia dachu w ramach
uzupelnienia tego typu pokrycia,

c) kolorystyka: czerwony, czerwono — brazowy, brazowy, grafitowy lub czarny;

6) budynki na dziatce budowlanej nalezy sytuowaé w sposob nastgpujacy: rownolegle lub prostopadle do
frontu dziatki.

§ 9. Okresla si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, w tym
granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
oraz teren6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow —
obowigzujg ustalenia zawarte w nast¢pujgcych dokumentach:

1) granice terenu gorniczego — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu — dla ktérego obowiazuja przepisy
odrebne;

2) w granicach planu — szczegélnie w zakresie gospodarowania powierzchniowymi i podziemnymi wodami-
,»Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ,,Studium ochrony przed powodzia zlewni rzeki Bystrzycy” sporzadzony przez Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej we Wroctawiu, w ktorym zostaty wyznaczone:

a) obszar szczegolnego zagrozenia powodzig,

b) obszar wymagajace ochrony przed zalaniem;
4) uwzglednia sig¢ strefe ochrony sanitarnej od cmentarza w granicach ktorej obowiazuja przepisy odrebne.
5) w obszarze planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 10. Okresla si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) dokonywanie podziatéw i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gospodarki
nieruchomos$ciami;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie niezb¢dnych dziatek dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
dostosowujac wielko$¢ tych dziatek do gabarytow i parametrow technicznych tych urzadzen zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) nakazuje si¢ spelnienie warunkow z zakresu ochrony przeciwpozarowej dla bezposrednich dojs¢
i dojazdow do zabudowy czy placow manewrowych;

4) dla obiektow infrastruktury technicznej oraz komunikacji dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek gruntu
w dostosowaniu do parametréw i potrzeb,

5) dla terenow MN, M/U okre$la si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) minimalna szerokos$¢ frontu nowowydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy wolno stojacej — 16 m,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy blizniaczej— 14 m;

) minimalna szerokos$¢ frontu nowowydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy szeregowej— 8 m;

d) minimalna szeroko$¢ dziatki wyznaczonej pod droge wewnetrzng- 6 m,

e) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy wolno stojacej— 800 m?,
f) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy blizniaczej - 800 m?,

g) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy szeregowej - 800 m?,

h) ustala si¢ kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego pomiedzy 75°
a 105°,

6) dla terenow MW okresla sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos$¢ frontu nowowydzielanej dziatki budowlanej - 18 m,
b) minimalna szeroko$¢ dziatki wyznaczonej pod droge wewnetrzng - 6 m,
¢) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy wolno stojacej - 1000 m?,

d) ustala sie kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego
pomiedzy 75°a 105°,

7) dla terenu U, UP, U/P oraz P/U okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) minimalna szerokos$¢ frontu nowowydzielanej dziatki - 18 m,
b) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?,

c) ustala si¢ kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego pomiedzy 75°
a 105°,

8) dla terenu ZI, KS, ZC, KK, okresla si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) minimalna szerokos$¢ frontu nowowydzielanej dziatki - 1m,
b) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej - 1m?.

¢) ustala si¢ kat potozenia granic nowowydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego pomiedzy 75°
a 105",

9) dla terenow ZP, G oraz E nie ustala si¢ zasad scalania i podziatu nieruchomosci poniewaz kazdy z terenow
obejmuje jedng dziatke,

10) dla terenow R, WS zasady scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 11. Ustala si¢ nastepujace, szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow na terenach oznaczonych symbolami od IR do 6R,

2) obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu wynikajace z lokalizacji istniejagcych gazociagéw podwyzszonego
oraz $redniego ci$nienia DN150 PN 6,3MPa, DN80 PN 6,3MPa oraz innych obiektéw sieci gazowej;

3) dla gazociggdéw oraz innych obiektow sieci gazowej, o ktorych mowa w pkt 1 uwzglednia si¢ strefe
ochronng wyznaczong przez podstawowe odleglosci bezpieczne przewidziane w przepisach odrgbnych
i normach branzowych, 0 szerokos$ci (liczac od osi gazociagu):

a) 35 m — dla budynkoéw uzytecznosci publiczne;j,
b) 25 m — dla zaktadow przemystowych,
) 20 m - dla parkingdéw oraz budynkéw mieszkalnych zabudowy jednorodzinnej,
d) 15 m — dla wolno stojacych budynkow niemieszkalnych,
4) w granicach strefy, o ktorej mowa pkt 2:

a) operator sieci gazowej jest uprawniony do zapobiegania dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wplyw na
trwato$¢ i prawidlowa eksploatacje gazociggu — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obowiazuje zakaz wznoszenia sadzenia drzew ikrzewow w pasie 0 szerokosci 4 m (po 2m od osi
gazociagu),

C) obowigzuje zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwaloSci gazociggu podczas jego
eksploatacji,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w bezposrednim sgsiedztwie gazociggu oraz
innych obiektow sieci gazowej - zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace, ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy sytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych, w uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa przypadkach,
dopuszcza si¢ usytuowanie poza liniami rozgraniczajacymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, wolno stojacych lub jako
obiektéw wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego,

3) nalezy zapewni¢ swobodny dostep do urzadzen infrastruktury techniczne;j,
4) dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci,

5) w miejscach istniejacego systemu drenarskiego obowigzuje przebudowa systemu drenarskiego badz jego
naprawy w przypadku jego uszkodzenia.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej;

2) w zagospodarowaniu terenow znajdujacych si¢ pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi lub do
nich przylegajacych nalezy zachowac¢ odleglosci i ograniczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wtasnych inwestora.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wode odbywac si¢ bedzie poprzez wodocigg gminny,

2) w przypadku braku mozliwo$ci podtaczenia do wodociggu dopuszcza si¢ indywidualnej ujecia wody,
4. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia $ciekow:

1) $cieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny sktad okreslajg przepisy odrebne, nalezy odprowadzaé za
posrednictwem sieci kanalizacyjnej, do oczyszczalni §ciekow,
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2) odprowadzenie $ciekow przemystowych z terenu objetego planem nastapi po ich uprzednim oczyszczeniu
na terenie wlasnym inwestora do gminne;j sieci kanalizacyjne;j,

3) do czasu realizacji kanalizacji obowigzujg przepisy odrebne.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) do czasu rozbudowy i modernizacji istniejagcego systemu kanalizacji deszczowej, wody opadowe
i roztopowe odprowadzane beda na terenach uzbrojonych do istniejacych odcinkéw kanalizacji deszczowe;,
a z pozostatego terenu powierzchniowo po terenie dziatki,

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki,

3) kazdy teren, na ktorym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, apowstate $cieki odprowadzié
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie usuwania odpadow statych:
1) wywoz odpadow odbywac sie bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) odpady powstate w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy poddaé odzyskowi lub unieszkodliwieniu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) obiekty w obszarze obj¢tym planem zaopatrywane beda =z indywidualnych lub grupowych zrodet
zaopatrzenia w ciepto, z zastosowaniem technologii 0 wysokiej sprawnos$ci grzewczej i niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery,

2) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii z wytaczeniem elektrowni wiatrowych,
3) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych odnawialng energie o mocy przekraczajgcej 100 KW,

4) zbiorniki stacjonarne na paliwo gazowe lub olejowe nalezy lokalizowa¢ na terenie wlasnym inwestora,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
8. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej $redniego cisnienia w sposob nie kolidujacy z istniejagcg zabudows,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) budowa sieci gazowej i przytaczenie do niej obiektow przez przedsigbiorstwo energetyczne powinno
odbywac si¢ w oparciu o przepisy odrebne,

3) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikéw stacjonarnych lokalizowanych na
terenie wlasnym inwestora, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Ustala sie nastepujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej - dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji - ustala si¢ uktad
komunikacyjny obszaru na ktory sktadaja si¢ drogi, ktorych klasyfikacje, kategorie oraz minimalne szerokos$ci
w liniach rozgraniczajacych okreslaja przepisy szczegdétowe uchwaty. W ramach wyznaczonych miejsc
postojowych nalezy zapewni¢ miejsca na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
okreslonej W przepisach odrebnych.

§ 14. Ustala si¢ sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania: do czasu
realizacji ustalen szczegotowych planu dopuszcza si¢ nastepujace zagospodarowanie wszystkich terenow:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania,

2) ustugi sportu i rekreacji — wytacznie urzadzenia terenowe, takie jak: place zabaw, boiska sportowe, place
do gier zespotowych, trasy rowerowe, urzadzenia do tresury psow, $ciezki dydaktyczne, itp.

3) zielen urzadzona wraz z elementami matej architektury.
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Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 15. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
IMN, dla ktérego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rozumieniu przepiséw odrgbnych w uktadzie
wolno stojacym, blizniaczym, szeregowym,

2) uzupetniajace:
a) ustugi nieucigzliwe,
b) zielen,
C) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
d) dojscia, dojazdy,

2. Obowiazuja ustalenia dotyczace strefy ochrony konserwatorskiej - historycznego uktadu ruralistycznego,
0 ktérych mowa w §6 pkt 4,

3. Obowiazujg ustalenia dotyczace chronionych stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w §6 pkt 6.
4. Ustala si¢ nast¢pujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztaltowania dachow ustala si¢:

a) na terenie oznaczonym symbolem: 1MN (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu) — zgodnie
z ustaleniami, 0 ktorych mowa w §6 pkt 4,

b) na terenie oznaczonym symbolem: 1MN (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu) — zgodnie
z ustaleniami, o ktorych mowa w §8 pkt 5,

2) dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalen pkt 1 dla takich elementéw budynku jak wykusze, przekrycie tarasow,
balkonow, itp.

3) wysoko$¢ budynkoéw przeznaczenia podstawowego nie moze przekroczyé dwoch  kondygnacji
nadziemnych oraz 10 m, przy czym dla istniejgcych budynkéw przekraczajacych ustalong wysokosé
dopuszcza si¢ ich rozbudowe, jednak czgsci dobudowywane nie moga by¢ wyzsze niz istniejace,

4) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizowania nowych obiektow garazowych i gospodarczych (w tym wiat):
a) uksztattowanie elewacji i pokrycie dachu — w nawigzaniu do budynku przeznaczenia podstawowego,
b) maksymalna wysoko$¢: 6 m,

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 40% powierzchni dziatki,

6) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 0,6,

7) minimalna liczba miejsc do parkowania przypadajacych na jedno mieszkanie (zrealizowane na terenie
wlasnym inwestora): 1,5

8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolno stojacej: 800 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 800 m?,
¢) dla zabudowy szeregowej: 800 m?;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odlegtosci:
a) od 2,3 mdo 10 m od drogi 1IKDW,
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b) od 5 m do 26 m od drogi 1KDL.

5. Obowiazujg ograniczenia dotyczace obszar6w wymagajacych ochrony przed zalaniem, o ktérych mowa
w §9 pkt 3 lit. b.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z drogi publicznej lub drogi wewngtrznej, do ktorych przylega teren
przeznaczenia podstawowego,

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1M/U do 11M/U, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) na terenach od 1M/U do 8M/U: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolno stojacym,
blizniaczym, szeregowym, zabudowa zagrodowa, ustugi nieucigzliwe,

b) na terenach od 9M/U do 11M/U: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolno stojacym,
blizniaczym, szeregowym, ustugi nieucigzliwe,

2) uzupetniajace:
a) zielen,
b) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
c) dojscia, dojazdy,

2. Na terenach oznaczonych 9M/U, 11M/U obowigzuje lokalizacja zieleni z ramach innego przeznaczenia,
0 ktorej mowa w § 5 pkt 9.

3. Na terenach oznaczonych symbolami: 1M/U, 2M/U, 5M/U, 7M/U obowiazujg ustalenia dotyczace
ochrony zabytkow nieruchomych objetych ochrong konserwatorskg, o ktorych mowa w §6 pkt 2 i 3,

4. Na terenach oznaczonych symbolami: od 1M/U do 3M/U oraz od 5M/U do 8M/U, obowigzuja ustalenia
dotyczace strefy ochrony konserwatorskiej - historycznego uktadu ruralistycznego, o ktérych mowa w §6 pkt 4,

5. Na terenach oznaczonych symbolami: 1M/U, 2M/U oraz od 5M/U do 8M/U obowiazuja ustalenia
dotyczace strefy strefe ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej, o ktérych mowa w §6 pkt 5,

6. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy szeregowej oraz blizniaczej,
2) w zakresie ksztattowania dachoéw ustala sig:

a) na terenach oznaczonych symbolami: od 1M/U do 8M/U — zgodnie z ustaleniami o ktorych mowa
w § 6 pkt 4 oraz § 8 pkt 5,

b) na terenach oznaczonych symbolami: od 9M/U do 11M/U — zgodnie z ustaleniami o ktérych mowa
w § 8 pkt 5,

¢) dla nowych budynkow garazowych i gospodarczych ustala sie:
- maksymalna wysokos¢ — 6 m,
- uksztattowanie elewacji i pokrycie dachu— w nawigzaniu do budynku przeznaczenia podstawowego,

3) dopuszcza sie odstepstwo od ustalen pkt 2 dla takich elementow budynku jak wykusze, przekrycie taraséw,
balkonow, itp.

4) wysoko$¢ budynkow przeznaczenia podstawowego nie moze przekroczy¢:

a) na terenach oznaczonych symbolami: od IM/U do 8M/U dwoéch kondygnacji nadziemnych oraz 10 m,
przy czym dla istniejgcych budynkéw przekraczajacych ustalong wysokos¢ dopuszcza si¢ ich
rozbudowe, jednak czgéci dobudowywane nie mogg by¢ wyzsze niz istniejace,
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b) na terenach oznaczonych symbolami: od 9M/U do 11M/U: trzech kondygnacji nadziemnych oraz 12 m,
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 40% powierzchni dziatki;
6) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,05,

b) maksymalna: 1,0.

7) minimalna liczba miejsc do parkowania (zrealizowane na terenie wlasnym inwestora oraz miejsca
przyuliczne) przypadajacych na jedno mieszkanie oraz lokal uzytkowy:

a) na terenach oznaczonych symbolami: od 1M/U do 8M/U — 1,5
b) na terenach oznaczonych symbolami: od 9M/U do 11M/U - 2.
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy zagrodowej: 2000m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 800 m?,
c) dla ustug: 1000 m?,

9) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odlegtosci:
a) dla terenu 1M/U od drogi 1KDL: od 0 mdo 13 m
b) dla terenu 2M/U:

- od drogi 1KDL: od 3 mdo 6 m
- od drogi 2KDD: 6 m,
¢) dla terenu 3M/U:
-od drogi 1IKDD:odOmdo7,5m
- od drogi 2KDD: 4 m,
d) dla terenu 4M/U:
- od drogi 2KDD: od 6 mdo 10 m
- od drogi 3KDD: 8 m
e) dla terenu 5M/U:
- od drogi 1KDZ: od 1,1 mdo 15 m,
f) dla terenu 6M/U:
- od drogi 1KDD: od 4,3 m do 6 m,
- od drogi 1IKDZ: 6 m
g) dla terenu 7M/U:
- od drogi 1KDZ: od 0 mdo 4 m,
- od drogi 4KDD: 6 m,
h) dla terenu 8M/U:
- od drogi 1KDZ: od 0 m do 6 m,
- od drogi 4KDD: 6 m,
- od drogi 2KDPJ: 4 m,
i) dla terenu 9M/U:
- od drogi 2KDW: od 6 m do 30 m,
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- od drogi 2 KDGP: min. 40 m od krawedzi jezdni,
j) dla terenu 10M/U:

- od drogi 2KDW: 6 m,
K) dla terenu 11M/U:

- od drogi 2KDW: od 6 m do 8,3 m,

- od drogi terenu 2P/U: 20 m.

7. Na terenach oznaczonych symbolami: od SM/U do 8M/U obowigzuja ograniczenia dotyczace obszaréw
wymagajacych ochrony przed zalaniem, o ktorych mowa w § 9 pkt 3 lit. b.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terendéw odbywac si¢ bedzie z drog publicznych lub drég wewnetrznych, do ktorych przylegaja
tereny przeznaczenia podstawowego;

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami od IMW do 3MW, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) uzupetniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi nieuciazliwe,

C) zielen,

d) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

e) dojscia, dojazdy;

2. Na terenach oznaczonych symbolami: 2MW, 3MW obowigzujg ustalenia dotyczace ochrony zabytkow
nieruchomych objgtych ochrong konserwatorska, o ktorych mowa w § 6 pkt 2i 3,

3. Obowigzujg ustalenia dotyczace strefy ochrony konserwatorskiej - historycznego uktadu ruralistycznego,
0 ktérych mowa w §6 pkt 4,

4. Na terenach oznaczonych symbolami: 2MW, 3MW obowigzujg ustalenia dotyczace strefy ochrony
konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej, o ktorych mowa w § 6 pkt 5,

5. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztaltowania dachow obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 6 pkt 4 oraz § 8 pkt 5,

2) dopuszcza sie odstepstwo od ustalen pkt 1 dla takich elementow budynku jak wykusze, przekrycie tarasow,
balkonow, itp.

3) wysoko$¢ budynkoéw przeznaczenia podstawowego nie moze przekroczy¢é dwoch  kondygnacji
nadziemnych oraz 10 m, przy czym dla istniejgcych budynkéw przekraczajacych ustalong wysokosé
dopuszcza si¢ ich rozbudowe, jednak cze$ci dobudowywane nie moga by¢ wyzsze niz istniejace,

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 40% powierzchni dziatki;
5) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,05,

b) maksymalna: 1,0.

6) minimalna liczba miejsc do parkowania przypadajacych na jedno mieszkanie (zrealizowane na terenie
wlasnym inwestora oraz miejsca przyuliczne): 1,5
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7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m?,
8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odlegtosci:
a) dla terenu IMW:
- od drogi 1IKDW: 3,7 m,
b) dla terenu 2MW:
- od drogi 1KDL: 4 m,
- od drogi 2KDW: od 0 m do 12,1 m;
¢) dla terenu 3AMW:
-od drogi 1IKDD: od 1,8 mdo 17 m;

9) obowigzujace linie zabudowy dla terenu 3MW od drogi 1KDL - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
oraz w odlegtosci 5 m.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terendéw odbywac si¢ bedzie z drog publicznych lub drég wewnetrznych, do ktorych przylegaja
tereny przeznaczenia podstawowego,

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§ 18. 1. Ustala si¢ teren uslug, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, dla ktérego obowigzuje
przeznaczenie:

1) podstawowe - ustugi,
2) uzupetniajace:
a) mieszkania towarzyszace,
b) zielen,
C) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
d) dojscia, dojazdy,

2. Obowiazujg ustalenia dotyczace strefy ochrony konserwatorskiej - historycznego uktadu ruralistycznego,
0 ktorych mowa w § 6 pkt 4,

3. Obowigzujg ustalenia dotyczace strefy strefe ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej,
0 ktorych mowa w § 6 pkt 5,

4. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie ksztaltowania dachéw ustala si¢: zgodnie z ustaleniami, o ktorych mowa w § 6 pkt 4 oraz
§ 8 pkt 5,

2) dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalen pkt 1 dla takich elementéw budynku jak wykusze, przekrycie tarasow,
balkonow, itp.

3) wysoko$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego nie moze przekroczyé dwodch  kondygnaciji
nadziemnych oraz 10 m, przy czym dla istniejgcych budynkéw przekraczajacych ustalong wysokosé
dopuszcza si¢ ich rozbudowe, jednak czgsci dobudowywane nie moga by¢ wyzsze niz istniejace,

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 40% powierzchni dziatki;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,05,

b) maksymalna: 1,0.
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6) minimalna liczba miejsc do parkowania przypadajacych na czterech zatrudnionych (zrealizowane na terenie
wiasnym inwestora oraz miejsca przyuliczne): 1

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?,

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odlegtosci:
a) od drogi 1KDD oraz 1KDL: 6 m,
b) od drogi 2KDD: od 0 m do 6 m.

5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac¢ si¢ bedzie z drog publicznych lub drog wewnetrznych, do ktorych przylegaja
tereny przeznaczenia podstawowego,

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§ 19. 1. Ustala sie teren ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UP, dla ktérego
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe - ustugi publiczne - o§wiata,
2) uzupetniajace:
a) zielen,
b) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
¢) dojscia, dojazdy,

2. Obowiazujg ustalenia dotyczace strefy ochrony konserwatorskiej - historycznego uktadu ruralistycznego,
0 ktorych mowa w § 6 pkt 4,

3. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie ksztattowania dachow ustala si¢ - zgodnie z ustaleniami, o ktorych mowa w §6 pkt 4 oraz
§ 8 pkt 5,

2) dopuszcza sie odstepstwo od ustalen pkt 2 dla takich elementow budynku jak wykusze, przekrycie taraséw,
balkonow, itp.

3) wysoko$¢ budynkow przeznaczenia podstawowego nie moze przekroczy¢ - trzech kondygnacji
nadziemnych oraz 15 m, przy czym dla istniejacych budynkéw przekraczajacych ustalong wysoko$é
dopuszcza si¢ ich rozbudowe, jednak czgsci dobudowywane nie moga by¢ wyzsze niz istniejace,

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 30% powierzchni dziatki;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 1,0.
6) minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 (zrealizowane na terenie wlasnym inwestora),
7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odlegtosci:
a) od drogi 1KDL: od 9 mdo 41 m,
b) od drogi 1IKDW: od 2,3 m do 10 m.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenow odbywac si¢ bedzie z drogi publicznej lub drogi wewnetrznej, do ktorych przylegaja
tereny przeznaczenia podstawowego,

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywa¢ sie bedzie na warunkach okreslonych w § 12.
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§ 20. 1. Ustala sig¢ tereny ustugowo-produkcyjne, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1U/P do 7U/P,
dla ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) ustugi,

b) na terenie oznaczonym symbolem 7U/P — mozliwa jest lokalizacja wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych,

¢) produkcja nieucigzliwa,
2) uzupetniajace:
a) zielen,
b) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
¢) dojscia, dojazdy,
d) obiekty i urzadzenia hydrotechniczne,

2.Na terenach oznaczonych 5U/P, 6U/P, 7U/P obowiazuje lokalizacja zieleni zramach innego
przeznaczenia, 0 ktorej mowa w § 5 pkt 9.

3. Na terenie oznaczonym symbolem: 4U/P obowiazuja ustalenia dotyczace ochrony zabytkow
nieruchomych obj¢tych ochrong konserwatorska, o ktorych mowa w §6 pkt 2 i 3,

4. Na terenach oznaczonych symbolami: od 2U/P do 4U/P (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu),
obowigzuja ustalenia dotyczace strefy ochrony konserwatorskiej - historycznego uktadu ruralistycznego,
0 ktorych mowa w §6 pkt 4,

5.Na terenie oznaczonym symbolem 3U/P obowigzuja ustalenia dotyczace strefy stref¢ ochrony
konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej, o ktorych mowa w §6 pkt 5,

6. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow,

2) wysoko$¢ budynkow przeznaczenia podstawowego nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych
oraz 15 m,

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 20% powierzchni dziatki;
4) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,05,

b) maksymalna: 1,0.

5) minimalna liczba miejsc do parkowania przypadajacych na czterech zatrudnionych (zrealizowane na terenie
wlasnym inwestora): 1,

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?,
7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odlegtosci:
a) dla terenow 1U/P i 2U/P — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) dla terenu 3U/P:
- od drogi 1IKDW: 8 m,
- od drogi 1KDL: 4 m,
c) dla terenu 4U/P:
- od drogi 1KDZ: 8 m,
- od drogi 2KDL: od 4,7 mdo 8 m,
- od drogi 1KDPJ: 5 m;
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d) dla terenu 5U/P:
- od drogi 2KDGP: 25 m,
- od drogi 1KDZ: 10 m,
- od drogi 2KDL: 8 m;
e) dla terenu 6U/P:
- od drogi 2KDGP: minimum 25 m od krawedzi jezdni,
- od drogi 1KDZ: 10 m;
f) dla terenu 7U/P:
- od drogi 1KDG: 40 m,
- od drogi 4KDL: od 5 mdo 15 m,
- od drogi 5KDL.: 15 m,
- od drogi 7KDD: 10 m;

7. Na terenach oznaczonych symbolami: 1U/P, 2U/P, 3U/P, 6U/P obowiazuja ograniczenia dotyczace
obszarow wymagajacych ochrony przed zalaniem, o ktérych mowa w § 9 pkt 3 lit. b.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terendéw odbywac si¢ bedzie z drog publicznych lub drég wewnetrznych, do ktorych przylegaja
tereny przeznaczenia podstawowego, dopuszcza si¢ ustalenie stuzebnosci przejazdu;

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§ 21. 1. Ustala sig tereny produkcyjno-ustugowe, 0znaczone na rysunku planu symbolami od 1P/U do 3P/U,
dla ktoérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) produkcja,
b) bazy, sktady, magazyny,
C) ustugi,

d) obiekty obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym, hodowlanym, ogrodniczym oraz gospodarstwie
lesnym i rybackim,

2) uzupetniajace:
a) zielen,
b) dojscia, dojazdy,

2. Na terenie oznaczonym symbolem 1P/U obowigzuje lokalizacja zieleni w ramach innego przeznaczenia,
0 ktorej mowa w § 5 pkt 9.

3. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie¢ dowolng geometri¢ dachow;

2) wysoko$¢ budynkow przeznaczenia podstawowego nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych
oraz 15 m;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 20% powierzchni dziatki,
4) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,05,

b) maksymalna: 1,0.
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5) minimalna liczba miejsc do parkowania przypadajacych na czterech zatrudnionych (zrealizowane na terenie
wlasnym inwestora): 1;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 1000 m?;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odlegtosci:
a) dla terenu 1P/U:
- od drogi 2KDGP: 25 m,
- od drogi 3KDL: 8 m,
- od drogi 6KDD: 12 m;
b) dla terenu 2P/U:
- od drogi 4KDL: 8 m,
- od drogi 6KDD: 8 m;
c) dla terenu 3P/U:
- od drogi 6KDD: 8 m,
- od drogi 1KDR: 8 m.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terendéw odbywacé sie bedzie z drog publicznych, do ktérych przylegaja tereny przeznaczenia
podstawowego,

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§ 22. 1. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP, dla ktorego
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny zieleni wraz z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi,
2) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji oraz obiekty matej architektury,

2. Obowigzuja ustalenia dotyczace strefy ochrony konserwatorskiej - historycznego uktadu ruralistycznego,
0 ktorych mowa w § 6 pkt 4,

3. Obowigzuja ustalenia dotyczace strefy strefe ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej,
0 ktorych mowa w § 6 pkt 5,

4. Ustala sie nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej - dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z drog publicznych, do ktorych przylega teren przeznaczenia
podstawowego.

§ 23. 1. Ustala sie tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZI oraz 2ZI dla
ktorych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zielen,
2) uzupetniajgce - urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacji oraz obiekty matej architektury,

2. Obowiazujg ograniczenia dotyczace obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktdorych mowa
w § 9 pkt 3 lit. a.

3. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej-dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie zdrog publicznych, do ktorych przylegaja tereny
przeznaczenia podstawowego.

§ 24. 1. Ustala si¢ teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolami 1ZC oraz 2ZC, dla ktérych
obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — cmentarz wraz ustugami cmentarnymi,
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2) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji oraz obiekty matej architektury,

2. Obowiazuja ustalenia dotyczace ochrony zabytkéw nieruchomych objetych ochrong konserwatorska,
0 ktorych mowa w §6 pkt 2 i 3.

3. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow;
2) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 12 m;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0001,
b) maksymalna: 0,2;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 20% powierzchni dziatki.

4. Ustala sie nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej - dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z drog publicznych oraz ciggu pieszo-jezdnego, do ktorych
przylega teren przeznaczenia podstawowego.

§ 25. 1. Ustala si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1R do 6R, dla ktorych
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe —tereny rolnicze w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakazem lokalizacji budynkow,

2) uzupehniajgce—obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej (z wyltgczeniem elektrowni wiatrowych)
i komunikacji.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac sie bedzie z drog publicznych lub transportu rolnego,
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§ 26. 1. Ustala si¢ tereny $rodladowych wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
od 1WS do 3WS, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe $rodlagdowe wraz
z budowlami hydrotechnicznymi.

2. Nalezy zapewni¢ dostep do wod powierzchniowych i urzadzen wodnych umozliwiajacy ich utrzymanie.

3. Na terenach oznaczonych symbolami: 1WS oraz 2WS obowiazuja ustalenia dotyczace strefy ochrony
konserwatorskiej - historycznego uktadu ruralistycznego, o ktérych mowa w § 6 pkt 4.

4. Na terenach oznaczonych symbolami: 1WS oraz 2WS obowiazuja ustalenia dotyczace strefy ochrony
konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej, o ktorych mowa w § 6 pkt 5.

§ 27. 1. Ustala si¢ tereny obstugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KS oraz 2KS, dla
ktorych obowigzuje przeznaczenie

1) podstawowe: parking terenowy;

2) uzupetniajace: zielen, obiekty matej architektury, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
i komunikacji.
2. Dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drog publicznych, do ktorych przylegaja tereny przeznaczenia
podstawowego z wytaczeniem drogi 2KDGP.

§ 28. 1. Ustala si¢ tereny kolei, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KK oraz 2KK, dla ktérych
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: obiekty iurzadzenia kolei — stanowiace tereny zamknigte Ww rozumieniu przepisow
odrgbnych,

2) uzupehniajace: ushugi nieucigzliwe i/lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
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2. Na terenie oznaczonym symbolem 1KK obowiazuja ustalenia dotyczace ochrony zabytku nieruchomego,
wpisanego do rejestru zabytkdéw, o ktérym mowa w §6 pkt 1.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 1KK obowigzuja ustalenia dotyczace strefy ochrony konserwatorskiej
- historycznego uktadu ruralistycznego, o ktérych mowa w §6 pkt 4.

§ 29. 1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej-gazownictwo, oznaczone na rysunku planu symbolami
1G oraz 2@, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — obiekty i urzadzenia gazownictwa,
2) uzupetniajace - urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Dojazd do terenow odbywac si¢ bedzie z drogi transportu rolnego oraz poprzez teren 7P/U, do ktorego
przylegaja tereny przeznaczenia podstawowego.

§ 30. 1. Ustala sie¢ teren infrastruktury technicznej - energetyka, oznaczone na rysunku planu symbolami od
1E do 3E, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne;
2) uzupetniajace - urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ rozbudowg lub przebudowg istniejacych obiektow trafostacji, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

3. Dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drog publicznych, do ktorych przylegaja tereny przeznaczenia
podstawowego.

4. Na terenie oznaczonym symbolem 1E oraz 2E obowigzuja ustalenia dotyczace strefy ochrony
konserwatorskiej- historycznego uktadu ruralistycznego, o ktorych mowa w § 6 pkt 4.

5. Na terenie oznaczonym symbolem 2E obowiazuja ustalenia dotyczace strefy ochrony konserwatorskiej—
obserwacji archeologicznej, 0 ktérych mowa w § 6 pkt 5.

6. Na terenach oznaczonych symbolami: 1E, 2E obowigzuja ograniczenia dotyczace obszarow
wymagajacych ochrony przed zalaniem, o ktorych mowa w § 9 pkt 3 lit. b.

7. Dojazd do terendw odbywac si¢ bedzie z drog publicznych, do ktorych przylegaja tereny przeznaczenia
podstawowego.

§ 31. 1. Ustala si¢ tereny drogi publicznej - gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KDGP oraz 2KDGP, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — droga gtdéwna ruchu
przyspieszonego — w $ladzie drogi krajowej nr 5, wramach ktérej znajduja si¢ wydzielone pasy terenu
przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw iruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place,
zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, nie mniej niz
35 m;

2) obstuga komunikacyjna terenow przylegtych odbywaé si¢ powinna poprzez istniejace skrzyzowania
z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDL oraz 3 KDL,

3) zakazuje si¢ wlgczenia drog oznaczonych symbolami 5 KDD oraz 2 KDW do drogi oznaczonej symbolem
2KDGP- zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen technicznych i infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
droge — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) minimalna nieprzekraczalna linia zabudowy na terenach przylegajacych: 25 m od krawegdzi jezdni oraz
zgodnie z ustaleniami, 0 ktérych mowa w § 8.
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3. Dopuszcza si¢ odstepstwa od parametrow technicznych, jezeli s3 one uzasadnione uksztalttowaniem
terenu, warunkami geologiczno-inzynierskimi, aktualnym zagospodarowaniem terenu lub ograniczeniami
wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

§ 32. 1. Ustala si¢ tereny drogi publicznej - glownej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDG, dla
ktorej obowigzuje przeznaczenie podstawowe — droga gtowna— w §ladzie drogi wojewodzkiej nr 374 w ramach,
ktorej znajduja si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdow i ruchu pieszych
w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i sciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 16m do 18m - w dotychczasowe] szeroko$ci pasa
drogowego,

2) obstuga komunikacyjna terenow przylegtych odbywaé si¢ powinna poprzez istniejace skrzyzowania,
zjazdy, drogi serwisowe i wewnetrzne,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych skrzyzowan i zjazdow — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen technicznych i infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
droge — zgodnie z przepisami odrebnymi,

3. Dopuszcza si¢ odstgpstwa od parametrow technicznych, jezeli sa one uzasadnione uksztaltowaniem
terenu, warunkami geologiczno-inzynierskimi, aktualnym zagospodarowaniem terenu lub ograniczeniami
wynikajacymi z przepiséw odrgbnych.

§ 33. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych - zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ
oraz 2KDZ (droga powiatowa nr 2884D), dla ktorej obowigzuje przeznaczenie podstawowe — drogi zbiorcze,
w ramach ktérych znajdujg si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdow i ruchu
pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, jak na rysunku planu:

a) 1IKDZ: 10 m (lokalne przewezenie wynikajace z istniejacych uwarunkowan przestrzennych),

b) 2KDZ: 14 m — w dotychczasowych granicach ewidencyjnych,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j.

3. Dopuszcza si¢ odstgpstwa od parametrow technicznych, jezeli sa one uzasadnione uksztaltowaniem
terenu, warunkami geologiczno-inzynierskimi, aktualnym zagospodarowaniem terenu lub ograniczeniami
wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

4.Na terenic oznaczonym symbolem 1KDZ obowigzuja ustalenia dotyczace strefy ochrony
konserwatorskiej- historycznego uktadu ruralistycznego, o ktorych mowa w § 6 pkt 4.

5. Na terenie oznaczonym symbolem 1KDZ obowiagzuja ustalenia dotyczace strefy strefe¢ ochrony
konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej, o ktérych mowa w §6 pkt 5.

§ 34. 1. Ustala sie tereny drég lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem od 1KDL do 5KDL, dla
ktorych obowigzuje przeznaczenie podstawowe - drogi lokalne, w ramach ktoérych znajdujg si¢ wydzielone
pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie,
place, zatoki, chodniki i sciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, jak na rysunku planu:
a) 1KDL: 11 m — w dotychczasowych granicach ewidencyjnych,
b) 2KDL: 15 m - w dotychczasowych granicach ewidencyjnych,
¢) 3KDL: 20 m,
d) 4KDL: 8 m - w dotychczasowych granicach ewidencyjnych,
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e) 5KDL: 12 m;
2) minimalna szeroko$¢ jezdni z dwoma pasami ruchu wynosi 6 m;

3) dopuszcza si¢ odstepstwa od parametrow technicznych, jezeli sa one uzasadnione uksztaltowaniem terenu,
warunkami geologiczno-inzynierskimi lub aktualnym zagospodarowaniem sgsiadujgcego terenu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury techniczneyj;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow matej architektury oraz elementow reklamowych w sposob
nie pogarszajacy warunkéw ruchu drogowego, w uzgodnieniu z zarzadca drogi.

3. Na terenach oznaczonych symbolem 1KDL obowiazuja ustalenia dotyczace strefy ochrony
konserwatorskiej - historycznego uktadu ruralistycznego, o ktorych mowa w § 6 pkt 4.

4. Na terenie oznaczonym symbole 1KDL, 3KDL obowigzujg ustalenia dotyczace strefy strefe ochrony
konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej, o ktorych mowa w § 6 pkt 5.

§ 35. 1. Ustala si¢ tereny drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do
8KDD, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie podstawowe - droga dojazdowa, w ramach ktorej znajduja sie
wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdow i ruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty
inzynierskie, place, zatoki, chodniki i §ciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, jak na rysunku planu:
a) 1KDD: 9 m - w dotychczasowych granicach ewidencyjnych,
b) 2KDD: 10 m z lokalnym przewgzeniem wynikajacym z istniejacych uwarunkowan do 6,4 m,
c) 3KDD: 10 m z lokalnym przewezeniem wynikajacym z istniejacych uwarunkowan do 4,8 m,
d) 4KDD: 10 m,
e) 5KDD: 15 m,
f) 6KDD: 10 m,
g) 7KDD: 10 m, z czego w granicach planu: 6,5 m;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednostronnie chodnikow, a w szczegodlnych przypadkach brak wyodrebnionej
jezdni i chodnika;

3) dopuszcza si¢ odstepstwa od parametrow technicznych, jezeli sg one uzasadnione uksztalttowaniem terenu,
warunkami geologiczno-inzynierskimi lub aktualnym zagospodarowaniem sgsiadujgcego terenu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen sieci infrastruktury technicznej, w sposob nie pogarszajacy warunkow
ruchu drogowego.

3. Na terenach oznaczonych symbolem 1KDD, 2KDD obowigzuja ustalenia dotyczace strefy ochrony
konserwatorskiej - historycznego uktadu ruralistycznego, o ktérych mowa w § 6 pkt 4.

4. Na terenie oznaczonym symbole 1KDD, 3KDD obowiazujg ustalenia dotyczace strefy strefe ochrony
konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej, o ktorych mowa w § 6 pkt 5.

§ 36. 1. Ustala si¢ tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDW do
2KDW dla ktéorych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna, rozumiana jako droga
0 parametrach jak dla droég dojazdowych, nie zaliczana do Zadnej z kategorii droég publicznych, stuzaca
obstudze wydzielonego terenu i posiadajaca podtaczenie do drogi publiczne;j.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) IKDW: wynosi od 4 m do 12,3 m (z lokalnym przewezeniem wynikajacym z istniejacych uwarunkowan,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu),
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b) 2KDW: wynosi od 2,5 m do 12,5 m (z lokalnym przewezeniem wynikajagcym z istniejacych
uwarunkowan, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu),

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednostronnie chodnikow, a w szczegodlnych przypadkach brak wyodrebnionej
jezdni i chodnika;

3) dopuszcza si¢ odstepstwa od parametrow technicznych, jezeli sa one uzasadnione uksztaltowaniem terenu,
warunkami geologiczno-inzynierskimi lub aktualnym zagospodarowaniem sgsiadujgcego terenu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni i elementéw matej
architektury, elementéw ochrony akustyczne;j.

3.Na terenie oznaczonym symbolem 1KDW obowiazuja ustalenia dotyczace strefy ochrony
konserwatorskiej - historycznego uktadu ruralistycznego, o ktorych mowa w § 6 pkt 4,

4. Na terenie oznaczonym symbolem 1KDW obowiazuja ustalenia dotyczace strefy stref¢ ochrony
konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej, o ktorych mowa w § 6 pkt 5.

§ 37. 1. Ustala si¢ tereny ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDPJ oraz
2KDPJ, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — cigg pieszo - jezdny rozumiane jako wydzielony
pasy terenu przeznaczone dla ruchu pieszego, dojazdu do posesji pojazdow wiascicieli i stuzb specjalnych wraz
znajdujacymi si¢ w wydzielonym pasie terenu urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) 1KDPJ: 3,6 m — w dotychczasowych granicach ewidencyjnych - zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu,

b) 2KDJP: 2,5 m - w dotychczasowych granicach ewidencyjnych - zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni ielementow matlej
architektury.

§ 38. 1. Ustala teren drogi transportu rolnego oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDR, dla ktorej
ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: droga dojazdowa do gruntéw rolnych i lesnych;
2) uzupetniajace:

a) $ciezki rowerowe,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

2. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 9,3 m- w dotychczasowych granicach
ewidencyjnych drogi, jak na rysunku planu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 39. Ustala si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia jednorazowej optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2012r., poz. 647 z p6zn. zm.) w wysokosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, M/U, MW, U, U/P, P/U - 20%,

2) dla terenéw oznaczonych symbolami: UP, ZI, ZP, ZC, WS, R, KS, KK, G, E, KDGP, KDG, KDZ, KDL,
KDD, KDW, KDR, KDPJ -1 %.
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§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzegomia.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Strzegomiu:
T. Wasyliszyn
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 65/14 Rady
Miejskiej w Strzegomiu z dnia 24 wrze$nia 2014 r.

i MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
"] PRZESTRZENNEGO OBSZAROW POLOZONYCH rzioicooaner
. . WOBREBIE 5 MIASTA STRZEGOM —=>""
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 65/14 Rady

Miejskiej w Strzegomiu z dnia 24 wrze$nia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow
potozonych w obrgbie 5 miasta Strzegom zostat wylozony do publicznego wgladu:

1) w dniach od 25 wrzesnia 2013 r. do 17 pazdziernika 2013 r. Termin okreslony na podstawie art. 17 pkt
11 sktadania uwag uptynat w dniu 4 listopada 2013 r.

2) wdniach od 9 kwietnia 2014r. do 12 maja 2014r. Termin okre$lony na podstawie art. 17 pkt
11 sktadania uwag uptynat w dniu 26 maja 2014 r.

3) wdniach od 10 lipca 2014r. do 31llipca 2014 r. Termin okreSlony na podstawie art. 17 pkt
11 sktadania uwag uptynat w dniu 17 sierpnia 2014 r.

2. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z .2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Strzegomiu rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag w sposob nastepujacy:

1) Uwaga nr 1 ztozona w dniu 13 maja 2014 r. dotyczaca dziatek nr: 436, 437, 438, 439, 440 AM.37
Obrgb 5 potozonych przy ul. Olszowej- przeznaczonych w projekcie miejscowego planu pod zabudowe
mieszkaniowg (dotychczasowe przeznaczenie uprawy polowe).

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg zostalo
wprowadzone w obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Strzegom” austalenia planu miejscowego umozliwiaja realizacje zabudowy zgodnie
Z obowigzujacym ,,Studium...”

2) Uwaga nr 2 ztozona w dniu 13 maja 2014 r. dotyczaca dziatek nr: 436, 437, 438, 439, 440 AM.37
Obrgb 5 potozonych przy ul. Olszowej przeznaczonych w projekcie miejscowego planu pod zabudowe
mieszkaniowa (dotychczasowe przeznaczenie uprawy polowe).

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg zostalo
wprowadzone w obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Strzegom” austalenia planu miejscowego umozliwiaja realizacj¢ zabudowy zgodnie
Z obowigzujacym ,,Studium...”

3) Uwaga nr 3 ztozona w dniu 06 sierpnia 2014 r. dotyczaca dziatek nr: 436, 437, 438, 439, 440 AM.37
Obreb 5 polozonych przy ul. Olszowej przeznaczonych w projekcie miejscowego planu pod zabudowe
mieszkaniowg (dotychczasowe przeznaczenie uprawy polowe).

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona— przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa zostato
wprowadzone w obowiazujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Strzegom” austalenia planu miejscowego umozliwiaja realizacje zabudowy zgodnie
Z obowigzujacym ,,Studium...”
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Zalacznik Nr 3 do uchwatly Nr 65/14 Rady

Miejskiej w Strzegomiu z dnia 24 wrze$nia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art.20ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U.z2013r. poz.594 zpo6zn. zm.), art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z p6zn. zm.), art. 3 i 4 ustawy z dnia
13 listopada 2003 r. 0 dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U.z 2014 poz. 1115) Rada
Miejska w Strzegomiu okre$la nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wtasnych gminy,
zapisanych w planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z p6zn. zm.), przy czym:

1) limity wydatkow budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sg ujete kazdorazowo
W budzecie gminy na kazdy rok,

2) istnieja mozliwosci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie budowy
drog oraz uzbrojenia pozostajacego w gestii gminy) lub wspotfinansowania tych inwestycji
z zainteresowanym inwestorem.
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